Formatvorlage 01 / 2026

Vertrag

Instandhaltung von technischen Anlagen und Einrichtungen

Fur: Gewerk NOE im AuRenbereich

Gebédude: SGS — Spree-Schulcampus Firstenwalde
Grundschule und Turnhalle

Betreiber der Anlage(n): Landkreis Oder - Spree
Amt fir Innenverwaltung
Technisches Gebdaudemanagement
Breitscheidstr. 7
15848 Beeskow

Zwischen: Landkreis Oder — Spree
BreitscheidstralRe 7
15848 Beeskow

vertreten durch: den Landrat
(- nachstehend Auftraggeber genannt -)

und der Firma;:

vertreten durch:

(-nachstehend Auftragnehmer genannt-)

wird folgender Vertrag geschlossen:
1. Gegenstand des Vertrages
Gegenstand des Vertrages sind Inspektion, Wartung und ggf. Sachkundeprifung,
nachstehend als Wartung bezeichnet, sowie kleine Instandsetzungsarbeiten an den

technischen Anlagen und Einrichtungen, nachstehend als Anlagen bezeichnet, die in der
Bestandsliste (Beiblatt Il) aufgefiihrt sind.
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2.1

2.2

2.3

24

2.5

2.6

Leistungen des Auftragsnehmers

Alle Arbeiten sind vom Auftragnehmer gemaR den gesetzlichen Bestimmungen,
Vorschriften, Normen, Herstellervorgaben und nach Stand der Technik auszufihren. Die
Inspektion/Wartung ist innerhalb der betriebsublichen Arbeitszeit: Montag bis Freitag von
8:00 Uhr bis 16:00 Uhr (aufRer an gesetzlichen Feiertagen) des Auftraggebers
durchzufihren.

Die besonderen Bedirfnisse der Objektnutzung sind zu beachten (z.B. larmfreie Zeiten)
und die Arbeiten dirfen nicht zu einer Behinderung fihren. Die Nutzung des Objekts hat
Vorrang.

Der Zeitpunkt fur die Durchfihrung der Wartungsarbeiten ist mit dem Beauftragten des
Auftraggebers rechtzeitig, mind. 5 Werktage vor Beginn der Arbeiten abzustimmen.

Die Inspektion umfassen alle MalBhahmen zur Feststellung und Beurteilung des
Istzustandes der Anlagen, deren Einrichtungen und Gerate gemafR DIN 31051. Dazu
gehort die Bestimmung der Ursachen der Abnutzung und das Ableiten der notwendigen
Konsequenzen fir die kiinftige Nutzung.

Die Wartung umfasst die regelmafigen MaRnahmen zur Erhaltung des einwandfreien
Zustands und der Funktion der Anlagen, deren Einrichtungen und Gerate nach der
Arbeitsanweisung des Herstellers und gemaf DIN 31051. Hierzu z&ahlt auch das
Beseitigen aller Verunreinigungen an zentralen Einrichtungen und Geréten, soweit
diese durch bestimmungsgemalen Betrieb entstehen. Der Auftragnehmer ist
verpflichtet, im Zusammenhang mit der Wartung diejenigen Instandsetzungsarbeiten
auszufihren, die zur Wiederherstellung des Sollzustandes unerlasslich sind und den
normalerweise zu erwartenden Zeitaufwand fir die Wartung nicht erhdhen.

Die Instandsetzung umfassen alle Malnahmen, die ausgefiihrt werden, um die
geforderte Funktion der Anlagen, deren Einrichtungen und Gerate wiederherzustellen.
Dazu gehort die Fehleranalyse, Fehlerbeseitigung, Funktionsprifung, Abnahme und
Ruckmeldung. Instandsetzungsarbeiten hat der Auftragnehmer nach Aufforderung in
angemessener Frist auszufuhren. Hierfur ist ein gesonderter Vertrag zu schliel3en. Auf
Ubertragung dieser Leistungen besteht kein Rechtsanspruch.

Der Auftragnehmer ist — auch aufRerhalb der regelmaRigen Wartungstermine —
verpflichtet, Stdrungen, die die Sicherheit oder den Betrieb der Anlage gefahrden oder
ausschlie3en, nach Aufforderung zu beseitigen.

Er hat die Arbeit unverziglich

innerhalb der betriebsiiblichen Arbeitszeit,

O auf3erhalb der betriebsiblichen Arbeitszeit

(z. B. o nachts und an o Sonn- und o Feiertagen), auszufihren.

Die Durchfiihrung und die Ergebnisse der Inspektion/Wartung sind in einem Prifbericht
und dem Betriebsbuch entsprechend VdS zu dokumentieren.

Dazu gehort unter anderem der allgemeine Anlagenzustand, Hinweise auf in absehbarer
Zeit notwendig werdender Instandsetzungsleistungen, Austauschfristen und das
Ableiten der notwendigen Konsequenzen fir die kiinftige Nutzung sowie die Auflistung
der ausgewechselten Teile. Die Leistungsnachweise sind in digitaler Form an
TGM@landkreis-oder-spree.de zuschicken.
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2.7

3.1

3.2

3.3

4.1

Der nachste Wartungstermin ist an der Anlage zu kennzeichnen (z.B. Wartungsplakette).
Bei den besonders zu vergitenden Leistungen nach 2.4 u. 2.5 sind aul3er dem
Zeitaufwand fir die tatsachliche Leistung, die Fahrkostenpauschale, Namen und Lohn-
bzw. Berufsgruppen (z.B. Monteur) des eingesetzten Personals, sowie verwendete
Hilfsmittel / Betriebsstoffe und eine Beschreibung der erbrachten Leistung anzugeben.

Als Beauftragter des Auftraggebers bestatigt:

O Hausmeister vor Ort
Ansprechpartner siehe Beiblatt | (Kontaktdaten)
O

die Durchfuhrung der Arbeiten.
Die Bestatigung erstreckt sich nicht auf die fachgerechte Ausfiihrung der Leistungen.

Pflichten des Auftragnehmers

Die Leistungen sind so auszufuhren, dass die Betriebsbereitschaft und die Sicherheit
der Anlagen erhalten bleiben.

Die allgemein anerkannten Regeln der Technik, die gesetzlichen Bestimmungen und
Schutzvorschriften, insbesondere die Unfallverhitungsvorschriften, sind zu beachten.
Der Auftragnehmer hat die Leistungen mit seinem Betrieb zu erbringen. Er ist
verpflichtet, qualifizierte und beféhigte Personen einzusetzen.

Er darf Teile der Leistungen nach Zustimmung des Auftraggebers an Nachunternehmer
Ubertragen. Der Nachunternehmer ist dem Auftraggeber im Vorfeld der zu erbringenden
Wartungsleistung zu benennen.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, alle zur Erbringung der Leistungen benétigten
Hilfsmittel (z.B. Messgeréte, Werkzeuge und Steighilfen) und Hilfsstoffe (z.B. Prifstoffe,
Schmier- und Reinigungsmittel) zu liefern bzw. zu stellen.

Erkennt oder vermutet der Auftragnehmer, auch auf3erhalb seines Aufgabenbereichs,
Fehler, Mangel oder Schaden die Betriebsbereitschaft, oder Sicherheit der Anlage
gefahrden kdnnen, hat er unverzuglich folgende Stelle:

Siehe Beiblatt | (Annahmestelle fir Benachrichtigungen beim Auftraggeber)

zu benachrichtigen und erforderlichenfalls bei Gefahr im Verzug die Aul3erbetriebnahme
der Anlagen zu veranlassen. Er hat fernmindliche, oder mundliche Absprachen
schriftlich mit Angaben Datum, Uhrzeit und gesprochener Person zu bestétigen.

Erkennt der Auftragnehmer, dass wegen Anderung der Nutzung oder Anderung der
bestehenden Vorschriften und Bestimmungen andere Vereinbarungen zu diesem
Vertrag oder Anderungen an der Anlage notwendig werden, hat er den AG schriftlich
darauf hinzuweisen und ein entsprechendes Angebot zu unterbreiten.

Vergutung

Fir die in der Bestandsliste (Beiblatt II) aufgefiuihrte(n) Anlage(n) wird/werden
nachstehende jahrliche Vergitung unter Zugrundelegung des zum Zeitpunkt des
Entstehens der Steuer geltende Umsatzsteuersatzes vereinbart:
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4.2

Fir die Instandhaltung der

Vom Auftragnehmer auszufillen

................................................ s. LV €la
.................................................... s. LV €la
Summe Netto s. LV €la
+ Umsatzsteuer 19% _s. LV €la
Gesamtbetrag s. LV €la

Mit dieser Vergutung sind abgegolten

Die Inspektion/Wartung nach Nr. 2.2 und 2.3

Die Kosten fur die regelmafig jahrlich auszutauschenden Teile (z.B. Filter)

Die Kosten fir die in Nr. 3.2 bezeichneten Hilfsmittel und —stoffe

Kleinmaterial bis 25,-€

Die Kosten fir die entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen vorzunehmende
Entsorgung von ausgetauschten Teilen, Hilfs-/Betriebsstoffe, Abféallen und
Verpackungen

Die Kosten von vorzunehmenden SchutzmalRnahmen, gegen etwaige Beschadigungen
umliegenden Sachen.

alle Nebenkosten, z.B. Fahr- und Transportkosten, Auslésen, Tage- und
Ubernachtungsgelder, Schmutz- und Erschwerniszulagen, Uberstunden, sowie Sonn-
und Feiertagszuschlage

Leistungen nach Nr. 2.4 werden wie folgt vergtitet (Netto):

Vom Auftragnehmer auszufillen

Stundenverrechnungssatz

Obermonteur/Meister S. LV €/h
Monteur s. LV €/h
Nacht- bzw. Uberzeit- Zuschlag %
Sonntag- Zuschlag %
Feiertag- Zuschlag %

Fahrkostenpauschale je Auftrag (An- und Abfahrt, inkl. Fahrzeit

Monteur, Kfz-Kosten, Maut und Kilometer) s. LV €

Fahrzeitpauschale zusatzlicher Monteur s. LV €
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4.3 Die jahrliche Vergutung nach Nr. 4.1 ist, ausschlie8lich der Umsatzsteuer, fur die

4.4

4.5

4.6

4.7

Vertragslaufzeit nach Nr. 7.2 ein Festpreis. Andert sich nach Ablauf dieser Frist der
maf3gebende Lohn, so kann auf Verlangen jedes Vertragspartners die Vergitung nach
der folgenden Preisgleitklausel angepasst werden.

L
Kn:K-(PA+PL-

M
n n
—+PM-—>
L M

Dabei bedeutet:

Vom Auftragnehmer auszufillen

K= Wartungspauschale — ohne Umsatzsteuer — bei Vertragsangebot

Kn = neue Wartungspauschale

Po=0,_ = Allgemeinkostenanteil

P.=0, = Lohnkostenanteil

Pu=0,___ =Materialkostenanteil  (Pa+ PL+ Pw=1)

L =_  €h =LohndermaRgebenden Lohngruppe bei Vertragsangebot
Ln neuer Lohn der malRgebenden Lohngruppe

M= 0 =Materialindex bei Vertragsangebot statistisches Basisjahr:

Mn = neuer Materialindex

MaRgebender Tarifvertrag !

MafRgebende Lohngruppe !

Die Anpassung erfolgt mit Wirkung vom 1. des Folgemonats.

Fir die Lieferung von bei einer Wartung benétigten Ersatzteilen, die nicht durch die
Pauschale Nr. 4.1 abgeholten sind, sowie fir Leistungen nach Nr. 2.3 und Nr. 2.4,
werden die Preise vergltet, die der Auftragsnehmer nachweislich allgemein und stetig
verrechnet.

Soweit der Auftragnehmer aus der Errichtung der Anlage(n) Gewahr zu leisten hat, wird
fur Leistungen zur Erfullung der Gewahrleistungspflicht keine Vergitung gewahrt.

Wird ein Teil der in der Bestandsliste aufgefiihrte(n) Anlage(n) auf3er Betrieb genommen,
ist eine angemessene Herabsetzung der Vergltung zu vereinbaren.

Werden die in der Bestandsliste aufgefuhrten Anlagen oder Teile davon auf3er Betrieb
genommen oder voriibergehend aul3er Betrieb gesetzt, entfallt fiir diesen Zeitraum die
Leistungs- und Vergutungspflicht in entsprechendem Umfang.

Die Absicht, die Anlage oder Teile davon aul3er Betrieb zu nehmen oder aul3er Betrieb
zu setzen, ist dem Auftragnehmer drei Monate vorher schriftlich mitzuteilen. Hierbei ist
die voraussichtliche Dauer der Aul3erbetriebsetzung anzugeben.

Fir die bei der AulRerbetriebsetzung und Wiederinbetriebnahme ggf. erforderlichen
Leistungen sind erganzende Vereinbarungen zu treffen. Der Auftraggeber hat zumindest
die Kosten fir die unter Umstanden erforderlichen Uberholungsarbeiten, die
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4.8

4.9

4.10

6.1

6.2

nachweislich durch den Stillstand bedingt sind, sowie die Kosten fiir die Uberprifung der
Anlage vor Wiederinbetriebnahme zu tragen.

Werden die in der Bestandsliste aufgefuhrten Anlagen wesentlich ge&ndert, kann eine
entsprechende Anderung der Leistungs- und Vergutungspflicht verlangt werden.

Die Rechnung nach Nr. 4.1 wird gestellt:

jahrlich nach erfolgter Leistungserbringung

O in Teilbetrdgen jeweils nach erfolgter Leistungserbringung
O jahrlich mit 1-jahriger Preisbindung bei Vertragsabschluss
O

Die Vergutung ist binnen 30 Tagen nach Rechnungslegung (Zugang) zu entrichten.
Der Auftragnehmer hat seine Rechnungen an die zentrale E-Mail-Adresse
rechnungseingang@landkreis-oder-spree.de zu senden.

Im Rechnungskopf ist: Landkreis Oder - Spree
Amt fir Innenverwaltung
Technisches Gebdudemanagement
Breitscheidstr. 7
15848 Beeskow anzugeben.

Mangelanspriche

Die Verjahrungsfrist fir Gewahrleistungsanspriiche der Leistungen aus diesem Vertrag
betragt, beginnend ab dem jeweiligen Leistungsdatum 12 Monate.
Gewabhrleistungsanspriiche fir Anlagenteile gem&fR Abschnitt 2.4 ,Instandsetzung”
betragen 48 Monate bzw. gemal den Regelungen im Beiblatt 11l ,Allgemeine zuséatzliche
Vertragsbedingungen Gefahrenmeldeanlagen®.

Haftung

Werden im Zusammenhang mit der Erbringung der vereinbarten Leistungen Schaden
an der/den Anlage(n) verursacht, hat der Auftragnehmer die Schaden unverziglich auf
seine Kosten zu beseitigen, wenn ihn oder seine Erfullungsgehilfen Verschulden trifft.
Werden im Zusammenhang mit der Wartung und Instandsetzung andere Schaden
verursacht, hat der Auftragnehmer in vollem Umfang Ersatz zu leisten, wenn ihn oder
seine Erfullungsgehilfen Vorsatz oder grobe Fahrlassigkeit trifft.

Der Auftragnehmer hat eine Haftpflichtversicherung abzuschlieRen, die Sach-,
Vermdgens- und Personenschaden in der nachfolgenden Hohe abdeckt und die auf
Verlangen nachzuweisen ist.

e Sachschéaden auf 1.000.000,- € je Schadensfall, hochstens aber 2.000.000,- €
insgesamt.

e Vermogensschéaden auf 500.000,- € je Schadensfall, hochstens aber 1.000.000,- €
insgesamt.
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7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

e Personenschaden auf 3.000.000,- € je Schadensfall

Vertragsdauer/Kindigung

Der Vertrag beginnt:  mit erfolgter Abnahme nach VOB.

Der Vertrag wird auf die Dauer von __4  Jahren geschlossen.

Er verlangert sich jeweils um 1 weiteres Jahr, wenn der Vertrag nicht spatestens 3
Monate vor seinem Ablauf der Laufzeit schriftlich gekindigt wird.
O Er erlischt automatisch mit Ablauf der sich aus Nr. 7.1 und Nr. 7.2 ergebenen Laufzeit.

Eine fristlose Kindigung ist nur aus wichtigem Grund méglich.
Als wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn:

o die in der Bestandsliste aufgefuihrten Anlagen verkauft oder nicht nur voriibergehend
auf3er Betrieb genommen werden.

e der Vertrag zur Erstellung der Anlage vorzeitig beendet worden ist.

e die in der Bestandsliste aufgefuihrten Anlagen aus rechtlichen Grinden von Dritten
gewartet werden missen.

e der Auftragnehmer seine Leistung nicht oder nicht vertragsmalfiig erbracht hat (8323
BGB).

e der Betrieb des Auftragsnehmers infolge wesentlicher Anderungen nicht mehr auf
die erforderlichen Wartungs- und Instandsetzungsarbeiten eingerichtet ist,

e (Uber das Vermdgen des Auftragnehmers das Insolvenzverfahren, oder ein
vergleichbares gesetzliches Verfahren ergffnet, oder die Er6ffnung beantragt, oder
dieser Antrag mangels Masse abgelehnt worden ist, oder die ordnungsgemafe
Abwicklung des Verfahrens dadurch in Frage gestellt ist, dass er seine Zahlung nicht
nur voriibergehend einstellt.

e der AN aus Anlass der Vergabe nachweislich eine Abrede getroffen hat, die eine
unzulassige Wettbewerbsbeschrankung darstellt.

» der AN dem AG oder dessen Mitarbeiter oder von diesem beauftragten Dritten, die
mit der Vorbereitung, dem Abschluss oder der Durchfiihrung des Vertrages betraut
sind, oder lhnen nahestehende Personen, Geschenke, andere Zuwendungen oder
sonstige Vorteile unmittelbar in Aussicht stellt, verspricht oder gewahrt.

o der AN gegenuber dem AG, dessen Mitarbeitern oder beauftragten Dritten strafbare
Handlungen begeht oder dazu Beihilfe leistet, die unter § 298 StGB
(Wettbewerbsbeschrankende Absprachen bei Ausschreibungen), § 299 StGB
((Bestechlichkeit und Bestechung im geschéftlichen Verkehr), § 333 StGB
(Vorteilsgewéahrung), 8 334 StGB (Bestechung), 8 17 UWG (Verrat von Geschafts.-
und Betriebsgeheimnissen oder 8§ 18 UWG (Verwertung von Vorlagen) fallen.

Pflichten des Auftraggebers

Der Auftraggeber hat dem Auftragnehmer zur Durchfihrung seiner Leistung die
vorhandenen Einrichtungen, Versorgungsanschlisse und Betriebsstoffe (Strom,
Wasser, Brennstoffe) kostenlos zur Verfiigung zu stellen und Zutritt zu den Anlagen und
Versorgungsanschliissen zu verschaffen.
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8.2

8.3

8.4

10.

11.

12.

Der Auftraggeber stellt folgende Arbeitskrafte: keine Die Pflichten des
Auftrag-nehmers nach Nr. 3 bleiben unberihrt.

Dem Auftraggeber obliegt die Auftragsvergabe an den Sachverstandigen fir gesetzlich
vorgeschriebene sicherheitstechnische Prufungen.

Der Auftraggeber wird dem Auftragnehmer alle erkannten aul3ergewohnlichen
Betriebsverhaltnisse mitteilen.

Streitigkeiten

Ein Streitfall berechtigt den Auftragnehmer nicht, die vertraglichen Leistungen
einzuschréanken oder einzustellen.

Gerichtsstand

Liegen die Voraussetzungen fur eine Gerichtsstands Vereinbarung nach § 38 der
Zivilprozessordnung vor, so richtet sich der Gerichtsstand fir Streitigkeiten aus dem
Vertrag nach dem Sitz der fir die Prozessvertretung des Auftraggebers zustandigen
Stelle.

Schriftform und salvatorische Klausel

Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages sowie alle den Vertrag betreffenden
wesentlichen Mitteilungen bedurfen der Schriftform.

Durch die etwaige Ungultigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages
wird die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berdhrt. Wenn und soweit eine der
Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche Vorschriften verstof3en
sollte, sind die Vertragspartner verpflichtet, diese durch eine Vereinbarung zu ersetzen,
die den gewollten Zweck wirtschaftlich gleichwertig erreicht.

Anhange zum Vertrag

Folgende Beiblatter sind Vertragsbestandteil:

Beiblatt | (Kontaktdaten) vom

Beiblatt Il (Ausstattungsumfang und Vergitung) vom

Beiblatt 1l (Zusatzliche Vertragsbedingungen) vom

Beiblatt IV vom

Fur den Auftraggeber: Fur den Auftragnehmer:
Beeskow , den , den
Unterschrift Unterschrift, Firmenstempel

i. A. Marko Haase
Teamleiter Techn. Gebdudemanagement
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