Stadtverwaltung
CottbusArbeitsgruppe TIP - Cottbus

Gebaudeubersicht

Inhalt

Gebaude norddstlich der Burger Chaussee im
stadtischen Eigentum

Gebaude auf dem TIP - Gelande
Sanierungsbereich Tanklager

ehemaliges Bomben-Raketenlager im Wald
(Gemarkung Kolkwitz)

Gebaude im sudlichen Teil des Flugplatzgelandes

Freiflachen auf dem Flugplatz (Flugfeld, angrenzende
Flachen)

Waldflachen Gemarkung Kolkwitz
Privateigentum auf dem Gelande
Garagenkomplex Dahlitzer Str.

Der Gebaude-/Freiflachenzustand (Aul3en- und Innen-
ansichten), sowie Sachstande und Aussagen kdnnen sich
zwischenzeitlich verandert haben.

Basis: Objektbegehungen mit BImA (Bundesanstalt fur Immobilienauf-

gaben) bis Juni 2007 und nachfolgender Begehungen/Ortster-
minen /Sachstande

Gebaudebegehung auf dem Gelénde des ehemaligen Heeresflugplatzes Cottbus — Nord der Bundeswehr

auf dem Gelande des Cottbuser Innovations Centrum CIC
Gebé&udebegehung am 19.03.; 16.04.; 23.04. 06.06. und 12.06.2007 jeweils in der Zeit
von ca. 13.00 bis ca. 16.00 Uhr durch
BImA Sparte FM Frau Beilig, 19.03., 16.04.; 23.04.07
Frau Kiehm 19.03.; 16.04.; 23.04. 07
BImA Sparte Verkauf Frau Lippmann am 12.06.2007
Stadtverwaltung Cottbus Frau Koster, Herr Kalex, Herr Kdnig
Die Begehung in den Geb&auden erfolgte zum Zeitpunkt wo diese nicht oder nicht
vollstdndig an Dritte vermietet waren bzw. in denen die Mieter anwesend waren.

Arbeiltsstande/Aktualitat:

Bildmaterial Aug. 2004 / Jan.- November 2007
Vermietungen 30.08.2007



Gebaude 201
letzte Nutzung: Wachgebaude/Pfortner und Objektverwalter

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Geb’\'ia'ude- Frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
Wach- . . . .
201 - 260 m? eingeschossig | 1938 ja saniert
gebaude
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:




Noch Gebaude 201

Beratungsraum Bliroraum

Beratungsraum

Herrentoilette

Kiiche gegeniiber Beratungsraum



Gebaude 202
letzte Nutzung: Lagergebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Geb’\'ia'ude- fruhere Nutzung Grundflache Geschossigkeit I_Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
] , . . Ifd. Bau-
202 Lagergeb&aude 482 m eingeschossig | 1938 Ja
unterhaltung

Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus: leerstehend




Gebaude 203

letzte Nutzung: Lehrgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung | Grundflache Geschossigkeit Bau- | Denkmal- | Gopa,dezustand
r. jahr schutz
R . . bautechnisch
203 Lehrgebéude 678 m2 zweigeschossig | 1938 Ja .
verschlissen
Bemerkungen:

Geb&ude leerstehend, keine Vermietung nur nach Reko nutzbar




Gebaude 204

letzte Nutzung: Lehrgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
. . . bautechnisch
204 Lehrgebéude 685 m2 zweigeschossig | 1938 Ja .
verschlissen
Bemerkungen:

Geb&ude leerstehend, keine Vermietung nur nach Reko nutzbar




Gebaude 205
letzte Nutzung: Wirtschaftsgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
Wirtschafts- . . bautechnisch
205 " 697 m2 eingeschossig | 1938 Ja .
Gebaude verschlissen

Bemerkungen:
Geb&ude ungenutzt, keine Vermietung

GrolRkiuchengerate sind noch im Objekt
installiert, auRer Betrieb, nicht nutzbar

Wasser im Keller, nicht betretbar



Gebaude 206
letzte Nutzung: Abfallgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebaudezustand
r. jahr schutz
y . . . bautechnisch
206 Abfallgebaude 77 m2 eingeschossig | 1938 nein .
verschlissen
Bemerkungen:

leerstehend




Gebaude 207
letzte Nutzung: Klubgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

u Denkmal
Geb’\z?rude- frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit B:hur- - Gebaudezustand
) ! schutz
. ein- und . bautechnisch
206 Klubgebaude 703 m? . , 1938 | nein .
zweigeschossig verschlissen

Bemerkungen:

Gebaude leerstehend, seit Aufgabe durch NVA nicht in Nutzung gewesen,
keine Vermietung, ehemalige Saalbestuhlung noch vorhanden, nur nach Reko
nutzbar




Gebaude 208
letzte Nutzung: Unterkunftsgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
Unterkunfts- zweigeschossi . bautechnisch
208 ) 536 m? 9 9 |1038| ja .
gebaude ausgebautes Dach verschlissen
Bemerkungen:

Geb&ude leerstend, seit Aufgabe durch NVA nicht in Nutzung gewesen,
keine Vermietung Sanitaranlagen noch vorhanden, nicht nutzbar, Gebaude nur
nach Reko nutzbar

10



Gebaude 209
letzte Nutzung: Fernmeldegebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
209 Fernmelde- 158 m? eingeschossig 1938 | nein Ifd. Bau-
gebaude unterhalt
Bemerkungen:
Geb&ude konnte nicht besichtigt werden, Schlissel zum Zeitpunkt nicht
vorhanden

11



Gebaude 216
letzte Nutzung: Unterkunftsgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
Unterkunfts- zweigeschossi . bautechnisch
216 ) 618 m? 9 9 |1038| ja .
gebaude ausgebautes Dach verschlissen
Bemerkungen:

Geb&ude leerstend, seit Aufgabe durch NVA nicht in Nutzung gewesen,
keine Vermietung Sanitaranlagen noch vorhanden, nicht nutzbar, Gebaude nur
nach Reko nutzbar

12




Gebaude 217
letzte Nutzung: Wirtschaftsgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz

, zweigeschossig

Wirtschafts- ’ . .
208 - 1.148 mz tlw. ausgebautes | 1938 ja saniert
gebaude
Dach

Bemerkungen:

Gebaude wird in Teilen als Kiiche/Kantine genutzt; guter Zustand, teilvermietet

ungenutzter Saal

13



noch Gebaude 217

ehemaliger Tresen wird nicht mehr
benutzt

Teilausgabebereich, nicht in Nutzung aber
techn. Ausstattung noch vorhanden

Lastenaufzug, war nicht in Betrieb weil
keine Kellernutzung erfolgt

Klima-Luftungsanlage auf dem Dachboden,
nicht in Funktion

14



an Gebaude 217 angrenzender Sportplatz

Blick vom Gebéaude 217 1.0G auf dem Sportplatz

15



Gebaude 218
letzte Nutzung: Unterkunftsgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
Unterkunfts- zweigeschossi . .
218 ) 624 m? 9 9 |1038| ja saniert
gebaude ausgebautes Dach
Bemerkungen:

Leerstehend, nicht vermietet, soll zeitweilig fur Unterbringung genutzt werden

keine Mobel im Gebaude

16



Wegezustand zwischen Gebaude 218 und 219

Weg zwischen Geb&aude 218/219 in Richtung Suden

17



Gebaude 219
letzte Nutzung: Dienstgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Geb,\él'iude- frithere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebaudezustand
r. jahr schutz
Dienst- zZweigeschossi . .
219 ! 722 m? g 9 11938| ja saniert
gebaude ausgebautes Dach
Bemerkungen:

Leerstend, keine Vermietung

18



Gebaude 221
letzte Nutzung: Lager

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Geb,\él'aude- Frithere Nutzung | Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- | oo sudezustand
r. jahr schutz
. : . Ifd. Bau-
221 Lager 431 m? eingeschossig | 1954 nein
unterhalt
Bemerkungen:

Teilvermietung

19



Gebaude 222
letzte Nutzung: Werkstatt

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Geb,\él'aude- frithere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
) . : . Ifd. Bau-
222 Werkstatt 1.229 m eingeschossig | 1938 nein
unterhalt
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Gebaude 222

Gebaude 221

20



Wegezustand - Verbindung zum Campus - Nord der BTU

Blick von Gebaude 225 in Richtung Nordwesten (Zaun BTU Campus - Nord )

21



Gebaude 224

letzte Nutzung: Sanitatsgebaude/Unterkunft

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebéaude- . - . . Bau- Denkmal- Gebéaude-
NI frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit jahr schutz Justand
nitat 3 . . . .
224 Sanitdtsgebaude/ 899 m? zweigeschossig | 1938 nein saniert
Unterkunft
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:

22



Gebaude 225
letzte Nutzung: Wohnheim

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
Wohn- ) . : , ,
225 heim 620 m zweigeschossig | 1938 nein saniert
Bemerkungen:

Leerstehend, nicht vermietet

23



Gebaude 227
letzte Nutzung: Dienstgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. Nutzung jahr schutz
Dienst- ) . : ,
227 - 695 m Zweigeschossig | 1938 Ja tlw. saniert
gebaude
Bemerkungen:

Leerstehend, nicht vermietet

24



Gebaude 230
letzte Nutzung: Heizungsgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebaude- Bau- Denkmal-

N frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit - Gebéaudezustand
r. jahr schutz
230 Heizungs- 652 m2 eingeschossig | 1956 | nein Ifd. Bau-
gebaude unterhalt
Bemerkungen:
ZENTRALE HEIZSTATION "A" (Auskunft der Standortverwaltung November 2002)
1 . Standort Heeresflugplatz Cottbus, Burger Chaussee 01, 03044 Cottbus
2. Nutzungszweck Zentrale Warmeversorgungsanlage
3. Baujahr 1993
4. Technische
Daten 3 Heizcontainer NDHW, Kessel: Viessmann Turbo/Paromat

Brenner: Giersch M+N Brennstoff: Heiz6l, leicht (HEL)
installierte Gesamtleistung: 5,145 MW
2 Edelstahlschornsteine EKA; je 16,2 m Hohe; (2) 0,5 m
1 Edelstahlschornstein EKA; 15,9 m Héhe; (2) 0,25 m
1 oberirdischer Heizoltank 100 m3
5. Nebenanlagen Gebaude 230: Dienst-, und Aufenthalts- und Verteilergeb&ude
Heizungsanlage ist aul3er Betrieb, techn. Ausstattung steht noch in

demGebéaude, It. BImA soll Anlage noch betriebsfahig sein

Gebaude ist nicht vermietet

25



noch Gebaude 230

Heizcontainer mit Ausstattung

Tank, nach Aussage BImA leer

26



Gebaude 231
letzte Nutzung: Sporthalle

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit I_Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
ein- und . Ifd. Bau-
231 Sporthalle 1.650 m2 . . 1938 ja
zweigeschossig unterhalt
Bemerkungen:

leerstehend, zur Zeit nicht an Sportvereine vermietet weil Parkett defekt

27



Gebaude 232a

Pumpstation
Mieter Anschrift Miet- Mietgegenstand Miet- Nutz- davon davon
beginn flache ungs- Grund- Betriebs-
wenn nicht in m2 entgeld je entgeld kostenvor-
vermerkt Monat in Euro auszahlung
unbefristet in Euro in Euro
Lausitzer | 03046 Cottbus 01.09.2003 Das mit einer 608 154 140 14
Wasser Berliner Strae Schmutzwasserpumpstation
GmbH & 19-21 bebaute Flurstiick 258, Flur
CoKG 37, Gemarkung Strobitz

Pumpstation ist in Betrieb, entsorgt den gesamten bebauten Flugplatzbereich
Pumpenanlagen in zwei Kellerebenen installiert

Zugang von der Burger Chaussee

Blick in die Abwasserpumpanlage

Blick in die Abwasserpumpanlage



Gebaude 232
letzte Nutzung: Hangar 1

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' fruhere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
ein- und . .
232 Hangar 1 1.964 m? ) . 1938 ja saniert
ZwelgeSChOSSIg
Bemerkungen:

Hangerflache wird nach Bedarf kurzfristig vermietet

Seitenbereiche teilvermietet

29



noch Gebaude 232

30



Gebaude 233
letzte Nutzung: Hangar 2

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit I_Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
5 . : . Ifd. Bau-
233 Hangar 2 913 m eingeschossig 1938 ja
unterhalt
Bemerkungen:

Gebaude 234

Gebaude 233

31



noch Gebaude 233

32



Gebaude 234
letzte Nutzung: Sozialgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frithere Nutzung Grundflach Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. e jahr schutz
. N ein- und . ,
234 Sozialgebédude | 418 m? . . 1938 ja saniert
zweigeschossig
Bemerkungen:

leerstehend, zur Zeit keine Vermietung

33



Gebaude 236
letzte Nutzung: Flugleitzentrum (Tower)

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Geb,\tl;iude- frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit I_Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
zwei- und . ,
236 Tower 329 m? . 1938 ja saniert
mehrgeschossig
Bemerkungen:

Leerstehend, zur Zeit keine Vermietung,

Gebaudeansicht von der Vorstartlinie

Ruckseite

Fluchtplan mit aktueller Raumubersicht, EG




Gebaudezustand
dokumentiert am 19.11.2007
durch FB 23

Fallrohrzustand an der westlichen Studfassadenecke

Fallrohrzustand vor dem Eingangsbereich, rechts

herunterhangende Blitzableiter-Leitungen vor der
oOstlichen Sudfassade

herunterhdngende Blitzableiter-Leitungen und
fehlende Regenrinnen, dstliche Sudfassade

Beleuchtungsmast-Stumpf (ca. 1 m) und liegender
Mastrest mit Leuchtkdrperrest vor dem
Eingangsbereich rechts

Fallrohrzustand vor dem linken Eingangsbereich

Zustand eines Kabelkanaldetail, Tapetenzustand,
fehlende Tirklinken, EG

Kabelkanéle, Stdseite, EG
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Gebaudezustand FuBboden- und Unterbauzusténde,
dokumentiert am 19.11.2007 Ostlicher Seitenfiligel, EG
durch FB 23

fehlende Deckenteile

Wand- und FufRbodenzustand der ehemaligen
Teekiiche,
westlicher Seitenflligel, EG

Deckendurchfeuchtungen im westlichen Seitenfliigel-
Ubergang zwischen Turm und Flach, 1. OG

ausgehangene Schiebetiir, westlicher Seitenfliigel, EG

z.T. leere Kabeltrassen, 1. OG

FuBbodenzustand, ostlicher Seitenfliigel

Konstantspannungsgleichrichter (Schrankgrofe), 1. OG
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Gebaudezustand
dokumentiert am 19.11.2007
durch FB 23

Seitenfluransicht mit zuriickgebauter Waschbecken-
lésung, 1. OG

Akustik-Trockenbau-Rasterdecke, hier mit
Beschadigung 1. OG

Tower-Turm mit aufgestandertem FufRboden, 2. OG

37



Gebaude 237
letzte Nutzung: Hangar 3

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit I_Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
ein- und . ,
237 Hangar 3 1.964 m? : . 1938 ja saniert
zwelgesch035|g
Bemerkungen:

teilvermietet

Nutzflache der BTU
Segelflugzeug der Akaflieg

38



Gebaude 238
letzte Nutzung: Hangar 4

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit I_Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
ein- und . ,
238 Hangar 4 1.964 m? : . 1938 ja saniert
zwelgesch035|g
Bemerkungen:

leerstehend, zur Zeit keine Vermietung
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Gebaude 239
letzte Nutzung: Werkstatt/Buro

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
Werkstatt/ . : . Ifd. Bau-
239 N 240 m? eingeschossig | 1938 nein
Buro unterhalt
Bemerkungen:

40



Gebaude 240
letzte Nutzung: Werkstatt

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebaude- frihere Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebaudezustand
Nr. Nutzung jahr schutz
Werkstatt/ . . . Ifd. Bau-
2
240 Biiro 257 m eingeschossig 1938 nein unterhalt
Bemerkungen:
vermietet

41



Gebaude 242
letzte Nutzung: Hangar 5

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz

242 Hangar 5 2.074 m2 | eingeschossig | 1938 Ja saniert
Bemerkungen:

Hanger in gutem Zustand, funktionierende Anlagen

Nutzung fur Eventveranstaltungen, zeitweilige Vermietung

Gebéaude 242 (Hanger 5)

Geb&aude 287 (ehem. Feuerwehr)
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Gebaude 245

letzte Nutzung: Anbau zum ehem. Hangar 6

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' fruhere Nutzung Grundflache Geschossigkeit I_Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
Anbau zum . . . Ifd. Bau-
245 394 mz eingeschossig | 1938 ja
ehem. Hangar 6 unterhalt
Bemerkungen:

leerstehend,keine Nutzung, keine Vermietung baulich verschlissen aufgrund des

Abrisses des Hangers 6

Vordergrund Grundplatte ehem. Hanger 6
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Gebaude 247
letzte Nutzung: Lager

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
. . . bautechnisch
247 Lager 169 m?2 eingeschossig | 1938 nein .
verschlissen
Bemerkungen:
vermietet
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Gebaude 248
letzte Nutzung: Werkstatt/Buro

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

(;‘;ebau- frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebé&ude-zustand
e-Nr. jahr schutz
Werkstatt/ . : : .
248 Biiro 1.511 m? | eingeschossig | 1938 nein altergeman
Bemerkungen:
Einfahrt von Norden Sudseite

45



noch Gebaude 248

Lagerplatz des Mieters Gebaude 248
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Gebaude 249
letzte Nutzung: Lager

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude- frihere Nutzung | Grundfléche Geschossigkeit Bau- | Denkmal- | Gop4dezustand
£ jahr schutz
i i - technisch
249 Lager 222m2 | eingeschossig | 1057 | nein | Pautechnisc
verschlissen
Bemerkungen:
vermietet

2007.06.12

Lagerflache auf der Geb&udesudseite
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Gebaude 262
letzte Nutzung: Lager (Schleppdach)

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebl\ia'ude- frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebaudezustand
r. jahr schutz
Lager . . . technisch
249 ager/ 41 m? eingeschossig | 1964 nein bautec nIsc
Schleppdach verschlissen
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 263
letzte Nutzung: Lagergebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebl\ia'ude- fruhere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
i . . . bautechnisch
263 Lagergebdude 148 m2 | eingeschossig | 1938 nein .
verschlissen
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 278
letzte Nutzung: Lager (Schleppdach)

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebl\ia'ude- frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- | Denkmal- | Gopaidezustand
r. jahr schutz
578 Lager 234 m? | eingeschossig | 1955 | nein altersgeman
(Schleppdach)
Bemerkungen:
Geb&audezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 280
letzte Nutzung: Kompressorengebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebl\ia'ude- frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebaudezustand
r. jahr schutz
Kompressoren- . . . .
280 pre. 53 m2 eingeschossig | 1958 nein altersgemar3
gebaude
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 287
letzte Nutzung: Feuerwehrgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' fruhere Nutzung Grundflache Geschossigkeit I_Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
263 Feuerwehr- 385 m2 | zweigeschossig | 1970 | nein Ifd. Bau-
gebaude unterhalt
Bemerkungen:
leerstehend, zur Zeit keine Vermietung
Gebaudezustand:
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Gebaude 288
letzte Nutzung: Heizstation am Gebaude 287

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
o , . . . Ifd. Bau-
288 Heizstation 73 m eingeschossig | 1970 nein
unterhalt
Bemerkungen:
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Gebaude 289
letzte Nutzung: Geratehalle

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebﬁ”“’ frithere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- | ¢ op 4 dezustand
r. jahr schutz
. ) . . . Ifd. Bau-
289 Geratehalle 472 m eingeschossig 1970 nein
unterhalt

Bemerkungen:
Leerstehend, zur Zeit keine Vermietung




Gebaude 290/291
letzte Nutzung: Garage offen/geschlossen

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Geb’\'ia'ude- frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
290/ Garage offen/ . . . N
9 1.112m2 | eingeschossig | 1970 nein altersgemar3
291 geschlossen
Bemerkungen:

geschlossener Teil vermietet

Abstellbereich offen

2007.06.12

Lagerung von Autoreifen
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Gebaude 292
letzte Nutzung: Flugeinsatzgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Geb,\.?Ude' frithere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- | o5 dezustand
r. jahr schutz
Flugeinsatz- . . . .
292 gen 638 m? zweigeschossig | 1970 nein saniert
gebaude
Bemerkungen:

Leerstehend, nicht vermietet
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Gebaude 293

letzte Nutzung: Heizstation

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung | Grundflache Geschossigkeit Bau- | Denkmal- | Gopa,dezustand
r. jahr schutz
. . . . . bautechnisch
293 Heizstation 52 m? eingeschossig | 1970 nein .
verschlissen
Bemerkungen:

leer, zur Zeit keine Nutzung
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Gebaude 294 - 297
letzte Nutzung: ehem. Lokschuppen/kleinere technische Gebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebaude-
Nr.

Bau- Denkmal-

fruhere Nutzung Grundflache Geschossigkeit jahr schutz

Gebaudezustand

294 - Lokschuppen/
297 techn. Gebaude

bautechnisch
verschlissen

163 mz eingeschossig | 1958 nein

Bemerkungen:

Gebaude 294 ehemaliger Lokschuppen an der Burger Chaussee
Hohe Heizhaus/Einfahrt zum Gelande




noch zu Gebauden 294 - 297

Geb&aude 295 leerstehend, keine Nutzung

Gebaude 296 leerstehend; offen; keine Nutzung nicht frei zuganglich
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noch zu Gebauden 294 - 297

Geb&aude 297 leerstehend keine Nutzung
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Gebaude 303
letzte Nutzung: Dienstgebaude/Baracke

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaude-zustand
r. jahr schutz
Dienst- . : . bautechnisch
303 - 458 m2 eingeschossig | 1969 nein .
gebaude verschlissen

Bemerkungen:
leerstehend, keine Vermietung verschlissen




Gebaude 304
letzte Nutzung: Lagerhalle

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz

304 Lagerhalle 1.121 m? eingeschossig | 1972 nein altersgemal
Bemerkungen:
vermietet

Uberdachtes Lager sudlich Gebaude 304, leer




Gebaude 307

letzte Nutzung: Schleppdach

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
r . . . technisch
307 Garage/ 297 m? eingeschossig | 1971 nein bautec nisc
Schleppdach verschlissen
Bemerkungen:

Zur Zeit keine Nutzung
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Gebaude 308
letzte Nutzung: Unterkunftsgebaude

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebé&udezustand
r. jahr schutz
Unterkunfts- . . . Ifd. Bau-
308 - 615 m? eingeschossi 1972 nein
Gebéaude 9 9 unterhalt
Bemerkungen:

leerstehend, keine Nutzung, keine Vermietung
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Gebaude 330 7/ 333
letzte Nutzung: zwei Bunker

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebaude-Nr. ILrUhere Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebaudezustand
utzung jahr schutz
. . . bautechnisch
330/330 Bunker 50 m2 eingeschossig | 1953 Nein .
verschlissen
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 354

letzte Nutzung: Trafogebaude B

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude' frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebéaudezustand
r. jahr schutz
354 Trafogebaude 117 m2 eingeschossig | 1953 nein in Nutzung

Bemerkungen:

Trafostation saniert und in betrieb zur Versorgung von Hanger 5

zuganglich von der Vorstartlinie
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Gebaude 355
letzte Nutzung: Trafogebaude A

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebl\ia'ude- frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebaudezustand
r. jahr schutz

354 Trafogebéude 111 m? eingeschossig | 1960 nein in Nutzung
Bemerkungen:
Geb&udezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 364 - 366

letzte Nutzung: Flugplatzmuseum Cottbus e.V.

Zugang zum Flugplatzmuseum

Mieter Anschrift Miet- Mietgegenstand Miet- Nutz- davon davon
beginn flache ungs- Grund- Betriebs-
wenn nicht in m2 entgeld je entgeld kostenvor-
vermerkt Monat in Euro auszahlung
unbefristet in Euro in Euro
Flugplatz | 03046 Cottbus 11.01.2002 | das eingefriedete 21.700 347 250 97
museum Am ehemalige NVA -
Cottbus Fichtesportplatz Grundsttick an der
eVv. Dahlitzer Str. Dahlitzer StraRe auf einer

Teilflache des Flurstiickes
204, Flur 37, Gemarkung
Strobitz

zu Ausstellungszwecken

Gebaude 364 auf dem Gelande des Flugplatzmuseums
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noch Gebaude 3634- 366

Gebaude 365 auf dem Gelande des Flugplatzmuseums

Gebaude 366 auf dem Gelande des Flugplatzmuseums

Schuppen neben und hinter dem Gebaude 366
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Geb&aude 380
letzte Nutzung: Heizstation

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebaude- | fere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebaudezustand
Nr. jahr schutz
: : ) . : . Ifd. Bau-
380 Heizstation 231 m eingeschossig | 1978 nein
unterhalt
Bemerkungen:

ZENTRALE HEIZSTATION ,,B" (Auskunft der Standortverwaltung November 2002)

1 . Standort Heeresflugplatz Cottbus, Burger Chaussee 01, 03044 Cottbus
2. Nutzungszweck Zentrale Warmeversorgungsanlage
3. Baujahr 1993 .

4. Technische Daten 3 Heizcontainer NDHW, Kessel: Viessmann Turbo/Paromat

5. Nebenanlagen

Brenner: Giersch M+N Brennstoff: Heizdl, leicht (HEL)
installierte Gesamtleistung: 4,265 MW

2 Edelstahlschornsteine EKA; je 8,5 m Hohe; (;2)
0,45 m 1 Edelstahlschornstein EKA; 8,5 m Hohe;

(;2) 0,25 m 1 oberirdischer Heizéltank 100 m3
Gebaude 380: Verteilergebdude

vermietet, techn. Anlagen fur die Warmeversorgung sind noch im
Geb&ude/Heizcontainer vorhanden, aul3er Betrieb

70



noch Gebaude 380

rechts Plastrohrlagerung der Bohrfima
Hintergrund Teile der Heizungsanlage
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Gebaude 409
letzte Nutzung: Garage

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Gebl\ia'ude- frihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- Denkmal- Gebaudezustand
r. jahr schutz
. . . bautechnisch
409 Garage 49 m? eingeschossig | 1983 nein .
verschlissen
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 425
letzte Nutzung: Hundezwinger

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

GEb£Ude- friihere Nutzung Grundflache Geschossigkeit Bau- | Denkmal- | oy, dezustand
L. jahr schutz
42 i i ; - technisch
° Hundezwinger 49 m2 eingeschossig | 1994 nein bautechnisc
verschlissen
Bemerkungen:
vermietet
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Gebaude 4267430

letzte Nutzung: Container

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

frihere

Bau-

Denkmal-

Gebaude-Nr. N Grundflache Geschossigkeit - Gebaudezustand
utzung jahr schutz
. . . . technisch
426/430 Container 52 m? eingeschossig | 1994 nein bautec nIsc
verschlissen
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 4347439

letzte Nutzung: Heizcontainer A mit Oltank

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

frihere

Bau-

Denkmal-

Gebaude-Nr. N Grundflache Geschossigkeit - Gebaudezustand
utzung jahr schutz
4341439 Heiz- 119 m? 1994 | nein | altersgeméaR
container
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 4367440

letzte Nutzung: Heizcontainer B mit Oltank

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

frihere

Bau-

Denkmal-

Gebaude-Nr. N Grundflache Geschossigkeit - Gebaudezustand
utzung jahr schutz
436/440 Heiz- 92 m2 1994 | nein | altersgemaR
container
Bemerkungen:
Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude 441/442/446/449
letzte Nutzung: diverse Schuppen, Unterstellmoglichkeiten

Angaben It. BImA im Verkaufsexpose vom Oktober 2006

Bau-

Denkmal-

Gebaude-Nr. frihere Nutzung Grundflache | Geschossigkeit jahr schutz Gebaudezustand
441/442/ Schuppen/ bautechnisch
446/449 | Unterstellmgl. verschlissen

Bemerkungen:

Gebaudezustand:

Vermietungsstatus:
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Gebaude
letzte Nutzung: Schafstall und Tonnenhalle

Blickrichtung verl. Pappelallee/Juri-Gagarin-Str.

Grundstiickszufahrt von der verl. Pappelallee
(Bauzustand 23.11.2007)
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Gebaude 449 (Neu)

Garagenkomplex Dahlitzer Str.
Im Bereich neuer Kreisverkehr, keine Zufahrt mehr von der Dahlitzer

Str./Juri-Gagarin-Str. mehr maglich
Umfahrung der Garagen auf dem Gelande noch madglich.

Foto 19.11.2007
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KAUFPREIS ERWERBSNEBEN-
KOSTEN
Lfdnr. | Gebdude Nr. | ehem. Nutzung | Denkmal- Gebaudekennwerte Grund- Typologie Note Sanierungs{ zukiinftige SESE RS
Gebaude, Schatzung
schutz stiick aufwand Nutzung
B-Plan Grund- NUF TF/VF | NGF, ca BGF, ca. )
flache, ca. 7.0%
1 Kleiderkammer D 2.228m* 6.620 m* 4,775 m? 7.575m’ 9.090 m* 17.930 m* Mittelflur 4 Labor 1.127.550 € 78.929 €
2 2 TUV Biirogebaude D 1219 m? 2.803m’ 784 m? 3.587 m’ 4,304 m? Mittelflur 3 Biro 333.333 € 23.333 €
3 3 TUV Biirogebaude D 743 m? 1.710m? 507 m’ 2217 m? 2.660 m* Mittelflur 3 Biiro 333.333 € 23.333 €
4 TUV Biirogebaude D 743 m’ 1.710 m? 593 m’ 2303 m’ 2.764m’ Mittelflur 1 Blro 333.333 € 23.333 €
6 Nachrichtenzentrale D 826 m’ 1862 m? 774 m? 2.636m’ 3.163m’ 5.800 m’ Mittelflur 2 Blro 225.000 € 15.750 €
_ 113 GUterboden D 360 m? 470 m? 45 m? 514 m’ 630 m? 10.140 m? Infrastruktur Sonstige (Gaststatte) 273.500 € 19.145 €
203 Lehrgebaude D 637 m’ 817 m’ 266 m’ 1.083 m? 1.300 m? 3.570m’ Seitenflur Lehre 124,250 € 8.698 €
204 Lehrgebaude D 637 m’ 566 m’ 292 m’ 858 m* 1.030 m? 4260 m? Seitenflur Labor 156.500 € 10.955 €
205 GroRkiche D 792 m’ 520 m? 354 m’ 874 m? 1.049 m? 4210 m? Sonderbau Lehre 165.250 € 11.568 €
208 Unterkunft D 528 m* 1.128 m? 256 m’ 1.384 m? 1.661mM’ 2.850m’ Mittelflur Biiro 141.250 € 9.888 €
216 Unterkunft - 621 m? 1.094 m? 622 m’ 1.716 m? 2.059 m’ 5.740 m* Mittelflur 4 Biro 243.500 € 17.045 €
217 Kantine / Kasino D 1125 m? 2.159m’ 809 m* 2.968 m’ 3.562m’ 6.230m? Sonderbau 2 Lehre 275.750 € 19.303 €
218 Unterkunft D 620 m? 1.286 m’ 429 m? 1.715m? 2.058m’ 2.820m’ Mittelflur 2 Biro 140.500 € 9835 €
219 Dienstgebdude D 704 m* 1915 m? 507 m’ 2.422 m’ 2906 m* 3.560 m’ Mittelflur 2 Biro 169.000 € 11.830 €
224 Unterkunft - 899 m’ 1.647 m? 82m’ 1.729 m? 2.075m’ 5.310m° Mittelflur 1 Biro 222.750 € 15.593 €
225 Wohnheim D 620 m? 1.163 m’ 728 m’ 1.891 m? 2.269m’ 3.760m’ Mittelflur 2 Biro 174.000 € 12.180 €
227 Dienstgebdude D 693 m? 1.560 m? 660 m’ 2.220m’ 2.664m° 3.930m° Mittelflur 2 Biro 178.250 € 12.L78 €
230 Heizhaus - 650 m* 565 m* 54 m? 619 m’ 650 m* 2.480m* Infrastruktur 3 Werkstatt/ Prifstande 80.000 € 5.600 €
234 Motorpriifstand D 303 m? 301 m? 70m? 371 m’ 445 m? 2.150m* Sonderbau 3 Werkstatt/ Prifstande 73.750 € 5.163 €
235 Trafo - 120 m? 114 m? om? 114 m? 137 m? 1.000 m? Infrastruktur 2 Werkstatt/ Prifstande 35.000 € 2.4L50 €
249 Technische Kontrolle - 222 m’ 177 m? 11m? 188 m? 226 m’ 3.000 m* Infrastruktur 3 Werkstatt/ Prifstande 105.000 € 7.350 €
292 Blro - 662 m* 847 m? 257 m’ 1.104 m? 1.325m? 8.450 m* Mittelflur 2 Biro 331.250 € 23.188 €
293 Heizstation - 73 m’ 73 m’ 59 m? 132 m? 158 m? 2.000 m* Infrastruktur 1 Werkstatt/ Prifstande 90.000 € 6.300 €
308 Unterkunft - 615 m? 380 m? 150 m? 530 m* 636 m? 5.580 m* Mittelflur 2 Biro 169.500 € 11.865 €
354 Trafo - 69 m* 66 m* om? 66 m* 69 m? 5.600 m* Infrastruktur 1 Werkstatt/ Prifstande 147.000 € 10.290 €
357 Heizhaus - 481 m* 458 m* om? 458 m? 481 m? 7.480 m* Infrastruktur _ Werkstatt/ Prifstande 137.24L40 € 9.607 €
358 Sozialgebaude / Heizhaus - 583 m? 555 m? om? 507 m* 583 m’ 7.000 m* Infrastruktur 3 Werkstatt/ Priifstande 121.000 € 8.470 €
383 Uberpumpstation - 50 m? 48m? om? 43 m? 50 m? 1.500 m* Infrastruktur 1 Sonstige 24.500 € 1.715 €
SUMME: 32.613m*| 13.084m?| 41.825m’ 50.004 m?
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BAUKOSTEN PLANUNGSKOSTEN PROJEKTMANAGE- FINANZIERUNGS- VERMARKTUNGS- Wagnis & Gewinn GESAMTKOSTEN
KG 300 + KG 400 MENTKOSTEN KOSTEN KOSTEN
Lfdnr. Gebaude Nr. ehem. Nutzu ng Kennwert BAUKOSTEN geschatzt Honorarsatz geschatzt inkl. 20% | Bauherrenleistung geschdtzt Zinskosten Nutzerbetreuung Projektentwicklergewinn E Kaufpreis + Baukosten
Baukosten pro m? KG 300 + KG 400 Umbauzuschlag LL +Planungskosten
Nutzflache % +Projektmanagementkosten

+Finanzierungskosten

11% 3'5% 2'0% 1 'O% 1 0'0% +Vermarktungskosten
1 Kleiderkammer 2.398 €/m’ 15.872.145 € 1.745.936 € 555.525 € 2.222.100 € 158.721 € 2.176.091 € 20 Jahre 23.936.997 €
2 2 TUV Biirogebaude 1.563 €/m’ 4.382.206 € 482.043 € 153.377 € 613.509 € 43822 € 603.162 € 20 Jahre 6.634.785 €
E 3 TUV Biirogebaude 1.563 €/m’ 2.672.706 € 293.998 € 93.545 € 374.179 € 26.727 € 381.782 € 20 Jahre 4.,199.604 €
4 TUV Biirogebéude 695 €/m’ 1.187.869 € 130.666 € 41575 € 166.302 € 11.879 € 189.496 € 20 Jahre 2.084.453 €
6 Nachrichtenzentrale 1.129 €/m’ 2.102.261 € 231.249 € 73579 € 294.316 € 21.023 € 296.318 € 20 Jahre 3.259.495 €
_ 113 GUterboden 2.205€/m’ 1.035.253 € 113.878 € 36.234 € 144,935 € 10.353 € 163.330 € 20 Jahre 1.796.628 €
203 Lehrgebaude 2919 €/m’ 2.384.679 € 262315 € 83.464 € 333855 € 23847 € 322.111€ 20 Jahre 3.543.217 €
204 Lehrgebaude 2.398 €/m’ 1.357.044 € 149.275 € 47.497 € 189.986 € 13.570 € 192.483 € 20 Jahre 2.117.310€
205 GroBkiche 2919 €/m’ 1.517.788 € 166.957 € 53.123 € 212.490 € 15.178 € 214.235 € 20 Jahre 2.356.589 €
208 Unterkunft 2.432€/m’ 2.743.031 € 301.733 € 96.006 € 384.024 € 27.430€ 370.336 € 20 Jahre 4,073.698 €
216 Unterkunft 1.998 €/m’ 2.185.288 € 240.382 € 76.485 € 305.940 € 21853 € 309.049 € 20 Jahre 3.399.542 €
217 Kantine / Kasino 1.355 €/m’ 2.925.808 € 321839 € 102.403 € 409.613 € 29.258 € 408.397 € 20 Jahre 4.492.371 €
218 Unterkunft 1.129 €/m’ 1.451.937 € 159.713 € 50.818 € 203.271€ 14519 € 203.059 € 20 Jahre 2.233.653 €
219 Dienstgebaude 1.129 €/m’ 2.162.099 € 237.831€ 75.673 € 302.694 € 21.621€ 298.075 € 20 Jahre 3.278.824 €
224 Unterkunft 695 €/m’ 1.144.087 € 125.850 € 40.043 € 160.172 € 11.441 € 171.994 € 20 Jahre 1.891.929 €
225 Wohnheim 1.129 €/m’ 1.313.066 € 144.437 € 45,957 € 183.829 € 13.131 € 188.660 € 20 Jahre 2.075.261 €
227 Dienstgebaude 1.129 €/m’ 1.761.292 € 193.742 € 61.645 € 246.581 € 17613 € 247,160 € 20 Jahre 2.718.761 €
230 Heizhaus 824 €/m’ 465.948 € 51.254 € 16.308 € 65.233 € 4.659 € 68.900 € 20 Jahre 757.903 €
234 Motorprifstand 824 €/m’ 248,135 € 27.295 € 8.685 € 34.739 € 2.481€ 40.025 € 20 Jahre 440.272 €
235 Trafo 595 €/m* 68.043 € 7.485 € 2382 € 9.526 € 680 € 12.557 € 20 Jahre 138,123 €
249 Technische Kontrolle 824 €/m’ 145913 € 16.050 € 5.107 € 20.428 € 1.459 € 30.131 € 20 Jahre 331.439€
2 Biro 1.129 €/m’ 956.291 € 105.192 € 33.470€ 133.881€ 9.563 € 159.283 € 20 Jahre 1.752.118B €
251 Heizstation 366 €/m’ 26.673 € 2934 € 934 € 3.734 € 267 € 13.084 € 20 Jahre 143.926 €
308 Unterkunft 1.129 €/m’ 429.033 € 47194 € 15.016 € 60.065 € 4,290 € 73.696 € 20 Jahre 810.659 €
354 Trafo 366 €/m’ 2L141 € 2.655 € 845 € 3.380 € 241 € 18.855 € 20 Jahre 207.408 €
57 Heizhaus 1.282 €/m’ 587.440 € 64.618 € 20.560 € 82.242 € 5874 € 90.758 € 20 Jahre 998.339 €
358 Sozialgebaude / Heizhaus 824 €/m’ 457.721 € 50.349 € 16.020 € 64.081 € 4577 € 72.222 € 20 Jahre 794.441 €
383 Uberpumpstation 366 £€/m’ 17.447 € 1919 € 611€ 2443 € 174 € 4,881 € 20 Jahre 53.690 €
SUMME: 51.625.347 € 5.678.788 € 80.521.436 €
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erforderlicher Grund- Umlagen Miete MIETE Vgl. marktibliche Miete
Mietpreis SOLL
Lfdnr. Geb3aude Nr. ehem. NUtZUﬂg =Gesamtkosten Verwaltungs- Instandhaltungskosten Mietaus- pro Monat pro Jahr Break Even
/Laufzeit kosten mind. = max. fallwagnis
/12 Monate
/Nutzfliche 0,60 €/m* 1,00 €/m? 1,50 €/m? 5% Netto- Anzahl Jahre
kaltmiete (=Gesamtkosten/Jahres-
mieteinnahmen)

1 Kleiderkammer 15,07 €/m* 0,60 €/m’ 1,50 €/m’ 0,60 €/m? 12,00 €/m? 738.792 €
2 2 TUV Biirogebaude 9,86 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,25 €/m’ | EWAR /% 500€/m?| 105.962 €
3 3 TUV Biirogebaude 10,23 €/m* 0,60 €/m? 1,00 €/m* 0,25 €/m? 12,08 €/m’ 5,00 €/m? 64.626 €
4 TUV Birogebaude 5,08 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,25 €/m’ 5,00 €/m’ 64.626 €
6 Nachrichtenzentrale 7,29 €/m* 0,60 €/m? 1,00 €/m? 0,25 €/m’ 5,00 €/m* 70.384 €
_ 113 Guterboden 15,94 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m? 0,35 €/m2 7,00 €/m? 28.456 €
203 Lehrgebaude 18,07 €/m* 0,60 €/m’ 1,50 €/m’ 0,60 €/m* 12,00 €/m? 91.177 €
204 Lehrgebaude 15,59 €/m* 0,60 €/m’ 1,50 €/m’ 0,60 €/m* 12,00 €/m? 63.166 €
205 GroBkiche 18,88 €/m* 0,60 €/m’ 1,50 €/m’ 0,60 €/m’ 12,00 €/m? 58.032 €
208 Unterkunft 15,05 €/m? 0,60 €/m’ 1,00 €/m? 0,25 €/m’ 16,90 €/m* 5,00 €/m? 42638 €
216 Unterkunft 12,95 €/m? 0,60 €/m’ 1,00 €/m? 0,25 €/m’ 14,80 €/m? 5,00 €/m? 41353 €

217 Kantine / Kasino 8,67 €/m’ 0,60 €/m? 1,50 €/m’ 0,60 €/m? 11,37 €/m? 12,00 €/m? 240.944 € 18,64
218 Unterkunft 7,24 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m? 0,25 €/m’ 5,00 €/m? 48611 €
219 Dienstgebaude 7,13 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 5,00 €/m’ 72.387 €
224 Unterkunft 4,79 €/m? 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 5,00 €/m’ 62.244 €
225 Wohnheim 7,44 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 5,00 €/m’ 43961 €
227 Dienstgebdude 7,26 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 5,00 €/m’ 58.968 €
230 Heizhaus 5,59 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,15 €/m’ 7,34 €/m’ 3,00 €/m’ 8.L78€
234 Motorpriifstand 6,09 €/m? 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,15 €/m’ 7,84 €/m’ 3,00 €/m? 4515€
235 Trafo 5,04 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,15 €/m’ 6,79 €/m’ 3,00 €/m’ 1.714 €
249 Technische Kontrolle 7,80 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,15 €/m’ 9,55 €/m’ 3,00 €/m? 2.655 €
292 Blro 8,62 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 10,47 €/m? 5,00 €/m’ 32.017€
293 Heizstation 8,24 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,15 €/m’ 9,99 €/m’ 3,00 €/m? 1.092 €
308 Unterkunft 8,89 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 10,74 €/m* 5,00 €/m? 14.364 €
354 Trafo 13,12 €/m* 0,60 €/m? 1,00 €/m* 0,15 €/m? 14,87 €/m’ 3,00 €/m? 988 €
357 Heizhaus 9,08 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,15 €/m? 10,83 €/m’ 3,00 €/m? 6.871€
358 Sozialgebaude / Heizhaus 5,96 €/m* 0,60 €/m? 1,00 €/m* 0,15 €/m? 7,71 €/m’ 3,00 €/m? 8329€
383 Uberpumpstation 4,70 €/m* 0,60 €/m? 1,00 €/m? 0,10 €/m? 6,40 €/m’ 2,00 €/m* 171€
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Lfdnr. Gebaude Gebdude Nr. | ehem. Nutzung |Denkmalschut| Baujahr Gebdudekennwerte Eignung fiir zukiinftige Nutzung
lichte
B-Plan NUF BGF, ca, Typologie ) Labor- | Werkstatt/ __ |
Raumhdéhe (EG) _ . Biiro Lehre Sonstige
technik | Prifstande

1 Kleiderkammer D 6.620 m’ 9090m’|  Mittelflur X X

2 TUV Biirogebaude D 2803 m’ s306m?|  Mittelflur X

3 TUV Biirogebaude D 1710 m? 2660m’|  Mittelflur X

A TUV Biirogebaude D 1710 m’ 2.764m?|  Mittelflur X

Nachrichtenzentral _
6 D 1.862 m? 3163m*|  Mittelflur 2,71Tm X X
e
113 Guterboden D 470 m® 630m’| Infrastruktur X
203 Lehrgebaude D 1938 817 m’ 1.300m’|  Seitenflur 3,51Tm X X
204 Lehrgebaude D 1938 566 m’ 1.030m?’|  Seitenflur 3,88 m X X X
205 GrolRkiche D 1938 520 m’ 1.069m’|  Sonderbau >5m X
208 Unterkunft D 1938 1.128 m? 1661m’|  Mittelflur 3,03 m X
216 Unterkunft - 1938 1.094 m? 2059m?’|  Mittelflur 3,51m X X
12 217 Kantine / Kasino D 1938 2.159 m’ 3562m’|  Sonderbau X X
218 Unterkunft D 1938 1.286 m? 2058m?|  Mittelflur 3,47 m X
219 Dienstgebaude D 1938 1.915 m’ 2906 m’|  Mittelflur 3,51m/3,30m X X
224 Unterkunft - 1938 1.647 m? 2075m’|  Mittelflur 3,18 m X
225 Wohnheim D 1938 1.163 m’ 2260m?l  Mittelflur 2,85 m X
227 Dienstgebaude D 1938 1.560 m’ 2666 m’|  Mittelflur X
230 Heizhaus - 565 m® 650 m’| Infrastruktur 4,94 m X
234 Motorprufstand D 1938 301 m’ su5m’l - Sonderbau 3,45 m X
235 Trafo - 114 m? 137m?| Infrastruktur 3,97 m X
Technische
249 - 1957 177 m? 226 m’| Infrastruktur | 4,0m/250m X
Kontrolle
292 Blro - 1970 847 m” 1.325m’|  Mittelflur X
293 Heizstation - 1970 73m’ 158 m?| Infrastruktur 3,89 m X
308 Unterkunft - 1972 380 m? 636m’|  Mittelflur X
354 Trafo - 66 m’ 69 m’| Infrastruktur 3,51Tm X
357 Heizhaus - 458 m’ s81m?| Infrastruktur >5m X
Sozialgebaude /
358 . - 555 m’ 583 m’| Infrastruktur X
Heizhaus
383 Uberpumpstation - 48 m? som?| Infrastruktur X
SUMME:
32613 m’ 50.004 m?
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Sanierungsaufwand

Rohbau und Fassade Innenausbau Gebaudetechnik Auswertung
Lfdnr. | Gebdude Nr. | ehem. Nutzung | Denkmal- Gebdudekennwerte 2 B E F | e SeriErings- SESEMEGE AR
aufwand
schutz o o
O o
3 2 c
Typologie Er = o
B-Plan Grund- NUF TF/VF | NGF, ca. | BGF, ca. Ut s | . | & 2 | =
) B oz =8| 8| g R
ﬂaChe, Cca. 2 2 o o B0 i3 o 8o x 80 c =
s | g | 2| 5| 8| 5| E|E| 3|5 |S5]| 2| &=
fls|2|5|s|28|s|e|5 |3 |2|5|8]|5%
o} I = i % s < c A T w 3 =] 3
1 1 Kleiderkammer D 2.228m’ 2.800 m* 4,775 m? 7575 m’ 9.090 m’ Mittelflur b b C C - C - C C - c - C c 20% | 80% 4 Feuchteschaden und Durchdringungen in Zwischendecken
2 2 TOV Blrogebaude D 1.219m’ 2.803m’ 784 m? 3587 m’ 4,304 m? Mittelflur a a a a b C - C C C C - a C 42% 8% 55% 3
3 3 TUV Biirogebaude D 743 m* 1.710 m* 507 m* 2217 m’ 2,660 m’ Mittelflur a a a a b c - c C C C - a C 42% 8% 55% 3
4 4 TUV Biirogebaude D 743 m’* 1.710 m* 593 m* 2.303 m’ 2.764 m’ Mittelflur a a a a a a - a a a a - a a 100% [ 0% 0% 1
5 6 Nachrichtenzentrale D 826 m* 1.862m’ 774 m? 2.636m* 3.163m’ Mittelflur b a a a F a b a a b b - a b 58% | 42% X 2
6 113 Guterboden D 360 m? 470 m? 45 m* 514 m? 630 m’ Infrastruktur F F C C C C - - - - - - b - 20% | 80% XX Lécher in Dacheindeckung, Holzbruch im Dachstuhl, Einsturzgefahr
7 203 Lehrgebaude D 637 m’ 817 m* 266 m’ 1.083m’ 1.300 m* Seitenflur C C C C - c - C C c c - C @ 100% schwere Feuchteschaden, Lécher im Dach, Schimmel im EG, EINSTURZGEFAHR!
8 204 Lehrgebaude D 637 m? 566 m* 292 m* 858 m* 1.030 m* Seitenflur b b @ c - C - - C C C - a C 10% | 20% | 70%
. Feuchteschaden an Wanden, Verdacht auf Asbest in Abhangdecke
9 205 GroBkiiche D 792 m* 520 m* 354 m? 874 m’ 1.049 m* Sonderbau b @ @ C F c C b c C C C b c 15% | 85% X _
Speisesaal
10 208 Unterkunft D 528 m’ 1.128 m’ 256 m’ 1.384m’ 1.661m’ Mittelflur b C C C - C - C C C C - b C 17% | 83% Setzungsrisse AuBenwand Nord-West-Seite
Feuchteschaden an Dach und Wanden, teils Schimmelverdacht an
11 216 Unterkunft - 621m’ 1.094 m’? 622m’ 1.716 m’ 2.059 m’ Mittelflur b b - b - c C c C c C - b C 36% | 64% 4 )
Flurwanden
12 217 Kantine / Kasino D 1.125m? 2.159 m* 809 m* 2968 m* 3.562 m* Sonderbau a a a a b b b b b b b b a b 36% | 64% 2 ehemals Schwarzschimmel, aktuell aber zurlickgebildet
13 218 Unterkunft D 620 m* 1.286 m’ 429 m? 1.715m’ 2.058 m* Mittelflur b b a a b b - b b b b - a b 25% | 75% 2 Setzungsrisse an stidlicher Giebelseite
14 219 Dienstgeb&ude D 704 m? 1.915m° 507 m* 2422 m? 2.906 m* Mittelflur = a a a a b a a a a b - a a 77% | 15% X 2 Dachstuhl mit erheblichen, groBflachigen Feuchteschaden
15 224 Unterkunft - 899 m* 1.647m’ 82m’ 1.729m’ 2.075m’ Mittelflur a a a a F a - a a a a - a a 100% X 1
16 225 Wohnheim D 620 m’ 1.163m’ 728 m’ 1.891m’ 2.269 m* Mittelflur b a a F b a a a a a a - a a 83% | 17% X 2 ggf. Setzungsrisse im Flur OG (Std)?
17 227 Dienstgebaude D 693 m’ 1.560 m* 660 m? 2.220m’ 2.664 m’ Mittelflur b b a a F a - a b a b - a b 55% | 45% 0% X 2
18 230 Heizhaus - 650 m? 565 m? 54 m? 619 m? 650 m? Infrastruktur b b a a F b - a C b C - a b 36% 45% 18% 3 Wasserschaden an tragender Konstruktion (Hallenstiitzen)
19 234 Motorprifstand D 303 m? 301 m? 70 m* 371 m? 445 m? Sonderbau a a b b - C a a b b b - a b 42% | 50% 8% 3
20 235 Trafo - 120m? 114 m? om? 114 m? 137 m’ Infrastruktur a b b b - b - a - - a - a - 50% | 50% 2
21 249 Technische Kontrolle - 222 m? 177 m’ 11 m? 188 m* 226 m* Infrastruktur b b C b - b - b - - C - b - 75% | 25% 3
22 292 Biro - 662 m’ 847 m’ 257 m* 1.104 m* 1.325m’ Mittelflur b a a - a 2 keine Begehung moglich
23 293 Heizstation - 73m’ om’ 59m’ 59m’* 717m’ Infrastruktur a a - - a 1 keine Begehung moglich
24 308 Unterkunft - 615 m’ 380 m’ 150 m* 530 m* 636 m’ Mittelflur b b a a - b - a a a b - C a 55% | 36% 9% 2
25 354 Trafo - 69 m* 66 m* om’ 66 m* 69 m* Infrastruktur a a a a - a - a - - - - a - 100% | 0% 0% 1
26 357 Heizhaus - 481 m? 458 m? om’ 458 m? 481 m? Infrastruktur F F C C - C - - - - - - C - 100% | XX Wasserdurchdringungen, Einsturzgefahr!
27 358 Sozialgebaude / Heizhaus - 583 m’ 555 m’ om’ 507 m? 583 m’ Infrastruktur b b b b _ b - b C C C - C C 0% 55% | 45% 3
28 383 Uberpumpstation - 50 m* 48 m’ om’ 43m’ 50 m* Infrastruktur a b a a a b - - - - - - a - 71% | 29% 1
SUMME: 28.720m?*| 13.084 m?| 41.752m?| 49.916 m*
a |unbeschadigt
b |leichte Schaden
c |schwere Schaden Note Sanierungsaufwand
F |erhebliche Feuchteschaden 1 2 3 4 -
- |nichtvorhanden a>80% a<40% c<0% ¢>50% c>70%
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KAUFPREIS ERWERBSNEBEN-
KOSTEN
Lfdnr. | Geb&dude Nr. | ehem. Nutzung | Denkmal- Gebaudekennwerte Grund- Typologie Note Sanierungs{ zukiinftige B EUREE L e
Gebaude, Schatzung
schutz stiick aufwand Nutzung
B-Plan Grund- NUF TF/VF | NGF, ca. | BGF, ca )
fldche, ca. o
1 Kleiderkammer D 2,228 m’* 6.620m’ 4.775m’ 7.575m’ 9.090 m* 17.930 m? Mittelflur A Labor 1.127.550 € 78.929 £
2 2 TUV Biirogebaude D 1.219m’ 2803 m’ 784 m* 3.587 m’ 4.304m’ Mittelflur 3 Biiro 333.333 € 23.333 €
3 3 TUV Biirogebaude D 743 m? 1.710 m* 507 m’ 2217 m? 2660 m’ Mittelflur 3 Biiro 333.333 € 23.333 €
4 TUV Biirogebaude D 743 m? 1.710 m* 593 m’ 2.303 m’ 2.764m’ Mittelflur 1 Biiro 333.333 € 23.333 €
6 Nachrichtenzentrale D 826 m’ 1.862m’ 774 m* 2.636 m’ 3163 m’ 5.800 m* Mittelflur 2 Biiro 225.000 € 15.750 €
_ 113 Guterboden D 360 m? 470 m? 45 m? 514 m’ 630 m* 10.140 m* Infrastruktur Sonstige (Gaststatte) 273.500 € 19.145 €
203 Lehrgebaude D 637 m’ 817 m’ 266 m’ 1.083 m* 1.300 m* 3570m’ Seitenflur Lehre 124.250 € 8.698 €
204 Lehrgebaude D 637 m’ 566 m* 292 m? 858 m’ 1.030 m* 4,260 m’ Seitenflur Labor 156.500 € 10.955 €
205 GroBkiiche D 792 m? 520 m? 354 m? 874 m’ 1.049 m* 4.210m’ Sonderbau Lehre 165.250 € 11.568 €
208 Unterkunft D 528 m* 1.128 m* 256 m* 1.384 m’ 1.661m’ 2.850 m’ Mittelflur Biro 141.250 € 9.888 €
216 Unterkunft - 621m’ 1.094 m? 622m’ 1.716 m? 2.059 m* 5.740 m* Mittelflur 4 Biiro 243.500 € 17.045 €
217 Kantine / Kasino D 1.125m’ 2159 m? 809 m’ 2.968 m’ 3562 m’ 6.230 M’ Sonderbau 2 Lehre 275.750 € 19.303 €
218 Unterkunft D 620 m* 1.286 m* 429 m? 1.715 m* 2.058 m* 2820m* Mittelflur 2 Biiro 140.500 € 9.835 €
219 Dienstgebdude D 704 m? 1.915m* 507 m’ 2422 m’ 2,906 m* 3.560 m* Mittelflur 2 Biiro 169.000 € 11.830 €
224 Unterkunft - 899 m* 1.647 m* 82 m* 1.729 m* 2075m* 5310m? Mittelflur 1 Biiro 222.750 € 15.593 €
225 Wohnheim D 620 m* 1163 m’ 728 m* 1.891m* 2269 m? 3.760 m* Mittelflur 2 Biiro 174.000 € 12.180 €
227 Dienstgebdude D 693 m? 1.560 m? 660 m’ 2.220m’ 2.664m’ 3.930m° Mittelflur 2 Blro 178.250 € 12.478 €
230 Heizhaus - 650 m* 565 m? 54 m* 619 m’ 650 m? 2.480m? Infrastruktur 3 Werkstatt/ Priifstande 80.000 € 5.600 €
234 Motorprifstand D 303 m? 301 m? 70m’ 371m? 445 m? 2.150 m? Sonderbau 3 Werkstatt/ Prifstande 73.750 € 5.163 €
235 Trafo - 120m? 114 m? om? 114 m? 137 m’ 1.000 m? Infrastruktur 2 Werkstatt/ Prifsténde 35.000 € 2.4L50 €
249 Technische Kontrolle - 222m’ 177 m? 11m’ 188 m’ 226 m’ 3.000 m* Infrastruktur 3 Werkstatt/ Priifstande 105.000 € 7.350 €
292 Blro - 662 m* 847 m’ 257 m’ 1.104 m? 1325m’ 8.450 m* Mittelflur 2 Biro 331.250 € 23.188 €
293 Heizstation - 73 m? 73m’ 59 m? 132 m? 158 m? 2.000 m* Infrastruktur 1 Werkstatt/ Priifstande 90.000 € 6.300 €
308 Unterkunft - 615m?* 380 m* 150 m? 530 m? 636 m’ 5.580 m* Mittelflur 2 Biro 169.500 € 11.865 €
354 Trafo - 69 m’ 66 M’ om? 66 m* 69 m’ 5.600 m* Infrastruktur 1 Werkstatt/ Priifstande 147.000 € 10.290 €
357 Heizhaus - 481 m? 458 m? om? 458 m’ 481 m? 7.480 m* Infrastruktur _ Werkstatt/ Priifstande 137.2L0 € 9.607 €
358 Sozialgebaude / Heizhaus - 583 m’ 555 m* om? 507 m* 583 m’ 7.000 m* Infrastruktur 3 Werkstatt/ Prifstande 121.000 € 8.470 €
383 Uberpumpstation - 50 m* 48m? om? 43 m’ 50 m* 1.500 m* Infrastruktur 1 Sonstige 24.500 € 1.715€
SUMME: 32.613m*| 13.084m’*| 41.825m* 50.004 m?
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BAUKOSTEN PLANUNGSKOSTEN PROJEKTMANAGE- FINANZIERUNGS- VERMARKTUNGS- Wagnis & Gewinn GESAMTKOSTEN
KG 300 + KG 400 MENTKOSTEN KOSTEN KOSTEN
Lfdnr. Gebaude Nr. ehem. Nutzung Kennwert BAUKOSTEN geschatzt Honorarsatz geschatzt inkl. 20% | Bauherrenleistung geschdtzt Zinskosten Nutzerbetreuung Projektentwicklergewinn E Kaufpreis + Baukosten
Baukosten pro m* KG 300 + KG 400 Umbauzuschlag LL +Planungskosten
Nutzflache % +Projektmanagementkosten

+Finanzierungskosten

11% 3'5% 2'0% 1 '0% 1 0'0% +Vermarktungskosten
1 Kleiderkammer 2.398 €/m’ 15.872.145 € 1.745.936 € 555.525 € 2.222.100 € 158.721 € 2.176.091 € 20 Jahre 23.936.997 €
2 2 TUV Birogebaude 1.563 €/m’ 4,382.206 € 482.043 € 153.377 € 613.509 € 43822 € 603.162 € 20 Jahre 6.634.785 €
3 3 TUV Birogebaude 1.563 €/m’ 2.672.706 € 293.998 € 93.545 € 374179 € 26.727 € 381.782 € 20 Jahre 4,199.604 €
4 TUV Biirogebaude 695 €/m’ 1.187.869 € 130.666 € 41575 € 166.302 € 11.879 € 189.496 € 20 Jahre 2.084.453 €
6 Nachrichtenzentrale 1.129 €/m’ 2.102.261 € 231.249€ 73579 € 294.316 € 21.023 € 296.318 € 20 Jahre 3.259.495 €
— 113 Guterboden 2.205€/m’ 1.035.253 € 113.878 € 36.234 € 144935 € 10.353 € 163.330 € 20 Jahre 1.796.628 €
203 Lehrgebaude 2919 €/m’ 2.384.679 € 262.315€ 83.464 € 333.855€ 23847 € 322.111€ 20 Jahre 3.543.217 €
204 Lehrgebaude 2.398 €/m’ 1.357.044 € 149.275 € 47.497 € 189.986 € 13.570 € 192.483 € 20 Jahre 2.117.310 €
205 GroBkiche 2919 €/m’ 1.517.788 € 166.957 € 53.123 € 212.490 € 15.178 € 214.235 € 20 Jahre 2.356.589 €
208 Unterkunft 2.432€/m’ 2.743.031 € 301.733 € 96.006 € 384.024 € 27.430€ 370.336 € 20 Jahre 4.073.698 €
216 Unterkunft 1.998 €/m’ 2.185.288 € 240.382 € 76.485 € 305.940 € 21853 € 309.049 € 20 Jahre 3.399.542 €
217 Kantine / Kasino 1.355 €/m’ 2.925.808 € 321.839€ 102.403 € 409.613 € 29.258 € 408.397 € 20 Jahre 4.492.371 €
218 Unterkunft 1.129 €/m’ 1.451.937 € 159.713 € 50.818 € 203.271€ 14519 € 203.059 € 20 Jahre 2.233.653 €
219 Dienstgebaude 1.129 €/m’ 2.162.099 € 237.831€ 75.673 € 302.694 € 21.621€ 298.075 € 20 Jahre 3.278.824 €
224 Unterkunft 695 €/m’ 1.144.087 € 125.850 € 40.043 € 160.172 € 11.441 € 171.994 € 20 Jahre 1.891.929 €
225 Wohnheim 1.129 €/m’ 1.313.066 € 144.437 € 45,957 € 183.829 € 13.131 € 188.660 € 20 Jahre 2.075.261 €
227 Dienstgebaude 1.129 €/m’ 1.761.292 € 193.742 € 61.645 € 246,581 € 17.613 € 247.160 € 20 Jahre 2.718.761€
230 Heizhaus 824 €/m’ 465.948 € 51.254 € 16.308 € 65.233 € 4,659 € 68.900 € 20 Jahre 757.903 €
234 Motorprifstand 824 €/m’ 248,135 € 27.295€ 8.685 € 34.739 € 2.481€ 40.025 € 20 Jahre 440.272 €
235 Trafo 595 €/m* 68.043 € 7.485 € 2382 € 9.526 € 680 € 12557 € 20 Jahre 138.123 €
249 Technische Kontrolle 824 €/m’ 145913 € 16.050 € 5.107 € 20.428 € 1.459 € 30.131 € 20 Jahre 331.439€
ZE Blro 1.129 €/m’ 956.291 € 105.192 € 33.470€ 133.881 € 9.563 € 159.283 € 20 Jahre 1.752.118 €
293 Heizstation 366 €/m’ 26.673 € 2934 € 934 € 3.734 € 267 € 13.084 € 20 Jahre 143.926 €
308 Unterkunft 1.129 €/m’ 429.033 € 47.194 € 15.016 € 60.065 € 4.290 € 73.696 € 20 Jahre 810.659 €
354 Trafo 366 €/m’ 24141 € 2655 € 845 € 3.380 € 241 € 18.855 € 20 Jahre 207.408 €
257 Heizhaus 1.282 €/m’ 587.440 € 64.618 € 20.560 € 82.242 € 5874 € 90.758 € 20 Jahre 998.339 €
358 Sozialgebaude / Heizhaus 824 €/m’ 457.721 € 50.349 € 16.020 € 64.081 € 4577 € 72222 € 20 Jahre 794L.441 €
383 Uberpumpstation 366 €/m’ 17.447 € 1919 € 611 € 2443 € 174 € 4.881€ 20 Jahre 53.690 €
SUMME: 51.625.347 € 5.678.788 € 80.521.436 €
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erforderlicher Grund- Umlagen Miete MIETE Vgl. markttbliche Miete
Mietpreis SOLL
Lfdnr. Geb3aude Nr. ehem. Nutzung =Gesamtkosten Verwaltungs- Instandhaltungskosten Mietaus- pro Monat pro Jahr Break Even
/Laufzeit kosten mind. - max. fallwagnis
/12 Monate
AN R e 0,60 €/m? 1,00 €/m? 1,50 €/m? 5% Netto- Anzahl Jahre
kaltmiete (=Gesamtkosten/Jahres-
mieteinnahmen)

1 Kleiderkammer 15,07 €/m* 0,60 €/m* 1,50 €/m* 0,60 €/m* 12,00 €/m’ 738.792 €
2 2 TUV Birogebéaude 9,86 €/m’ 0,60 €/m* 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 11,71 €/m? 5,00 €/m’ 105.962 €
3 3 TUV Birogebaude 10,23 €/m* 0,60 €/m* 1,00 €/m* 0,25 €/m* 12,08 €/m* 5,00 €/m’ 64.626 €
4 TUV Birogebaude 5,08 €/m* 0,60 €/m* 1,00 €/m* 0,25 €/m* 5,00 €/m’ 64.626 €
6 Nachrichtenzentrale 7,29 €/m? 0,60 €/m? 1,00 €/m? 0,25 €/m’ 5,00 €/m’ 70.384 €
_ 113 Gterboden 15,94 €/m* 0,60 €/m* 1,00 €/m* 0,35 €/m2 7,00 €/m’ 28.456 €
203 Lehrgebdude 18,07 €/m* 0,60 €/m’ 1,50 £/m’ 0,60 €/m’ 12,00 €/m’ 91.177 €
204 Lehrgebaude 15,59 €/m* 0,60 €/m* 1,50 €/m’ 0,60 €/m* 12,00 €/m’ 63.166 €
205 GroBkiiche 18,88 €/m* 0,60 €/m* 1,50 €/m’ 0,60 €/m* 12,00 €/m’ 58.032 €
208 Unterkunft 15,05 €/m* 0,60 €/m* 1,00 €/m* 0,25 €/m* 16,90 €/m* 5,00 €/m’ 42.638€
216 Unterkunft 12,95 €/m* 0,60 €/m* 1,00 €/m* 0,25 €/m* 14,80 €/m* 5,00 €/m’ 41353 €

217 Kantine / Kasino 8,67 €/m’ 0,60 €/m’ 1,50 €/m’ 0,60 €/m* 11,37 €/m* 12,00 €/m’ 240944 € 18,64
218 Unterkunft 7,24 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,25 €/m* 5,00 €/m’ 48.611€
219 Dienstgebaude 7,13 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,25 €/m’ 5,00 €/m’ 72387 €
224 Unterkunft 4,79 €/m? 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 5,00 €/m’ 62244 €
225 Wohnheim 7,44 €/m? 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 5,00 €/m* 43961 €
227 Dienstgebdude 7,26 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,25 €/m’ 5,00 €/m* 58968 €

230 Heizhaus 5,59 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,15 €/m* 7,34 €/m’ 3,00 €/m’ 8.478 €

234 Motorprifstand 6,09 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,15 €/m* 7,84 €/m’ 3,00 €/m’ 4515 €

235 Trafo 5,04 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,15 €/m’ 6,79 €/m’ 3,00 €/m’ 1.714 €

249 Technische Kontrolle 7,80 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m* 0,15 €/m* 9,55 €/m’ 3,00 €/m’ 2.655€

2ZEIZ Biro 8,62 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,25 €/m* 10,47 €/m* 5,00 €/m’ 32017 €

293 Heizstation 8,24 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,15 €/m* 9,99 €/m’ 3,00 €/m’ 1.092 €

308 Unterkunft 8,89 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,25 €/m’ 10,74 €/m* 5,00 €/m’ 14.364 €

354 Trafo 13,12 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,15 €/m’ 14,87 €/m* 3,00 €/m’ 988 €

257 Heizhaus 9,08 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,15 €/m* 10,83 €/m’ 3,00 €/m’ 6.871¢€

358 Sozialgebdude / Heizhaus 5,96 €/m’ 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,15 €/m* 7,71 €/m’ 3,00 €/m’ 8329 €

383 Uberpumpstation 4,70 €/m* 0,60 €/m’ 1,00 €/m’ 0,10 €/m* 6,40 €/m* 2,00 €/m’ 171€
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Kosten pro m?

NUTZUNG
Nutzflache
zuk. Nutzung KATEGORIE Kenntwerte brutto netto

BURO BUro- und Verwaltungsgebaude* 2.067 €/m* 1.737 €/m’
LABOR, LEHRE Sonstige Nichtwohngebaude* 2.481€/m* 2.085 €/m*
WERKSTATT, PRUFSTAND Fabrik- und Werkstattgebaude* 1.090 €/m? 916 €/m’
GASTSTATTE Hotels- und Gaststatten* 1.874 €/m’ 1.575 €/m’

Bsp. Kleiderkammer (Szenario Labor) 11.300.000 € 1.492 €/m’

Nutzflache 7.575m*

TUV-Biirogebaude, Geb. &4 123.000 € 53 €/m?

Nutzflache 2.303m*

*Quelle: Werte 2020,

Statistisches Bundesamt

(Destatis)Baugenehmigungen/

Baufertigstellungen, Baukosten

Lange Reihen z. T. ab 1962

Erschienen am 26.07.2021

T Kosten pro m*

Nutzflache
zuk. Nutzung KATEGORIE Kenntwerte brutto netto

BURO Blro- und Verwaltungsgebdude* 2.120 €/m* 1.782 €/m’
LABOR, LEHRE Gewerbegebdude 2.410 €/m? 2.025 €/m?
WERKSTATT, PRUFSTAND Fabrik- und Werkstattgebaude* 1.600 €/m? 1.345 €/m?
GASTSTATTE Hotels- und Gaststatten* 0€/m?

*Quelle: Werte 2020,
BKI Baukosten 2020 Altbau

Statistische Kostenkennwerte Gebaude

Modernisierung




moglicher Mieterlos

netto

5,00 €/m’

12,00 €/m?

3,00 €/m’

7,00 €/m?

72%

4%

maoglicher Mieterlds

netto

5,00 €/m’

12,00 €/m?

3,00 €/m’

7,00 €/m?

zumutbarer

Aufwand fir 1 2 g 4
Nachnutzer
5% 40% 65% 90% 115%
695 €/m*[ 1.129€/m?| 1563 €/m’| 1998 €/m’
834€/m*’| 1.355€/m*’| 1876€/m’| 2.398€/m’
366 €/m’ 595 €/m’ 824 €/m*| 1.053€/m*
630€/m’| 1.024€/m*| 1.417€/m’| 1.811€/m’
unbeschadigt
leichte Schaden
schwere Schaden Note Sanierungsaufwand
erhebliche Feuchteschaden 1 2 3 4
nicht vorhanden a>80% a<40% c<0% c>50%
Kosten pro Kosten pro
MIN. m? Mittel m?
Nutzflache Nutzflache
brutto netto brutto netto
1.310€/m?*| 1.101 €/m*| 2.120€/m’| 1.782 €/m?
2.270€/m*| 1.908€/m?| 2.410€/m*| 2.025€/m?
1.490 €/m?| 1.252€/m?| 1.600€/m?| 1.345€/m’
0€/m? 0€/m?




140%

2.432 €/m’
2919 €/m’
1282 €/m’
2.205 €/m’

c>70%
Kosten pro
Max. m’
Nutzflache
brutto netto

3.410€/m?| 2.866 €/m’

2.800€/m*| 2353 €/m’

1.780 €/m’| 1.496 €/m*

0€/m?




210919-LVZ-TIP-Bestandsgebaude

Lfdnr. Gebaude Gebdude Nr. | ehem. Nutzung |Denkmalschut Baujahr Gebaudekennwerte Eignung fiir zuklnftige Nutzung
lichte
B-Plan NUF BGF, ca. Typologie ) Labor- | Werkstatt/ ) |
Raumhdhe (EG) | . Biiro Lehre Sonstige
technik | Prifstande

1 Kleiderkammer D 6.620 M’ sosom’|  Mittelflur X X

2 TUV Biirogebaude D 2.803 m’ s306m?|  Mittelflur X

3 TUV Biirogebaude D 1710 m’ 2660  Mittelflur X

4 TUV Biirogebaude D 1710 m? 2766m?| Mittelflur X

Nachrichtenzentral .
6 D 1862 m’ 3163m’|  Mittelflur 2,71 m X X
e
113 Guterboden D 470 m? 630m’| Infrastruktur X
203 Lehrgebaude D 1938 817 m’ 1.300m’|  Seitenflur 3,51Tm X X
204 Lehrgebdude D 1938 566 m’ 1.030m’|  Seitenflur 3,88 m X X X
205 Grolkuche D 1938 520 m’ 1.069m’|  Sonderbau >5m X
208 Unterkunft D 1938 1.128 m’ 1.661m’|  Mittelflur 3,03 m X
216 Unterkunft - 1938 1.094 m? 2059’ Mittelflur 3,51Tm X X
12 217 Kantine / Kasino D 1938 2.159 m’ 3562m’|  Sonderbau X X
218 Unterkunft D 1938 1.286 m’ 2058’ Mittelflur 3,47 m X
219 Dienstgebaude D 1938 1.915 m’ 2906 m*|  Mittelflur 3,51m/3,30m X X
224 Unterkunft - 1938 1.647 m’ 2075m?[  Mittelflur 3,18 m X
225 Wohnheim D 1938 1.163 m’ 2269m’|  Mittelflur 2,85 m X
227 Dienstgebaude D 1938 1.560 m’ 2664m’l Mittelflur X
230 Heizhaus - 565 m® 650 m*| Infrastruktur 4,94 m X
234 Motorprifstand D 1938 301 m’ ss5m’| - Sonderbau 3,45m X
235 Trafo - 114 m? 137m?| Infrastruktur 3,97m X
Technische
249 - 1957 177 m? 226 m’| Infrastruktur | 4,0m7/ 2,50 m X
Kontrolle
292 Blro - 1970 847 m’ 1.325m’|  Mittelflur X
293 Heizstation - 1970 73m’ 158 m?| Infrastruktur 3,89 m X
308 Unterkunft - 1972 380 m? 636m’|  Mittelflur X
354 Trafo - 66 m’ 69 m’| Infrastruktur 3,51Tm X
357 Heizhaus - 458 m’ s81m’| Infrastruktur >5m X
Sozialgebaude /
358 . - 555 m’ 583 m’| Infrastruktur X
Heizhaus
383 Uberpumpstation - 48 m? som?| Infrastruktur X
SUMME:
32.613m? 50.004 m?

21.09.2021
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Sanierungsaufwand
Rohbau und Fassade Innenausbau Gebaudetechnik Auswertung
Lfdnr. | Geb&dude Nr. | ehem. Nutzung | Denkmal- Gebaudekennwerte 2| b B e SemiEnEE SEEUNEEE AN E L
aufwand
schutz o o
© -~
Typologi 3 = 3
ologie =
B-Plan Grund- NUF TF/VF | NGF, ca. | BGF, ca. VIR @ % | O 2 T -
E s | 8| | & 3 | 2
o G = D ] ) =
flache, ca. z | 2 . 8| ® | 5 I U w | E | =
c | E| 2|, | 5| 8| E|s|S|5|5|=]¢8
Sle|Ss|s|3s |8 |5|E|s|2|2|5|8]|s
Q I I bs N ) < c A T [ 3 [a] A
1 1 Kleiderkammer D 2.228m’ 2.800 m* 4.775m’ 7575m’ 9.090 m* Mittelflur b b C C - C - C C - C - C C 20% | 80% 4 Feuchteschaden und Durchdringungen in Zwischendecken
2 2 TUV Biirogebaude D 1.219 m* 2803 m’ 784 m* 3.587m’ 4,304 m’ Mittelflur a a a a b C - C C C C - a C 42% | 8% 55% 3
3 3 TUV Birogebaude D 743 m? 1.710 m* 507 m* 2217 m’ 2,660 m’ Mittelflur a a a a b C - C C C C - a C 42% | 8% 55% 3
4 4 TUV Birogebaude D 743 m? 1.710 m* 593 m* 2303 m’ 2.764m’ Mittelflur a a a a a a - a a a a - a a 100% | 0% 0% 1
5 6 Nachrichtenzentrale D 826 m’ 1.862 m’ 774 m’ 2.636 m’ 3.163 m’ Mittelflur b a a a F a b a a b b - a b 58% | 42% X 2
6 113 Glterboden D 360 m? 470 m? 45 m? 514 m? 630 m’ Infrastruktur F F C C C C - - - - - - b - 20% | 80% XX Locher in Dacheindeckung, Holzbruch im Dachstuhl, Einsturzgefahr
7 203 Lehrgebaude D 637 m* 817 m? 266 m’ 1.083 m’ 1.300 m? Seitenflur C C C C - C - C C C C - C C 100% schwere Feuchteschaden, Lcher im Dach, Schimmel im EG, EINSTURZGEFAHR!
8 204 Lehrgebdude D 637 m’ 566 m? 292 m* 858 m’ 1.030 m* Seitenflur b b C C - C - - C C C - a C 10% | 20% | 70%
) Feuchteschaden an Wanden, Verdacht auf Asbest in Abhangdecke
9 205 GroRkiche D 792 m? 520 m? 354 m? 874 m’ 1.049 m* Sonderbau b C C C F C C b C C C C b C 15% | 85% X .
Speisesaal
10 208 Unterkunft D 528 m? 1.128 m* 256 m* 1.384 m* 1.661m* Mittelflur b C C C - C - C C C C - b C 17% | 83% Setzungsrisse AuBenwand Nord-West-Seite
. Feuchteschaden an Dach und Wanden, teils Schimmelverdacht an
11 216 Unterkunft - 621m’ 1.094 m* 622 m’ 1.716 m* 2.059m’ Mittelflur b b - b - C C C C C C - b C 36% | 64% 4 )
Flurwanden
12 217 Kantine / Kasino D 1.125m’ 2159 m’ 809 m’ 2968 m’ 3.562m’ Sonderbau a a a a b b b b b b b b a b 36% | 64% 2 ehemals Schwarzschimmel, aktuell aber zurlickgebildet
13 218 Unterkunft D 620 m* 1.286m’ 429 m’ 1.715m’ 2.058 m* Mittelflur b b a a b b - b b b b - a b 25% | 75% 2 Setzungsrisse an sudlicher Giebelseite
14 219 Dienstgebdude D 704 m? 1.915m’ 507 m’ 2.422 m* 2.906 m* Mittelflur F a a a a b a a a a b - a a 77% | 15% X 2 Dachstuhl mit erheblichen, groRflachigen Feuchteschaden
15 224 Unterkunft - 899 m’ 1647 m* 82m’ 1.729m’ 2.075 m’ Mittelflur a a a a F a - a a a a - a a 100% X 1
16 225 Wohnheim D 620 m* 1.163 m* 728 m* 1.891m* 2269 m’ Mittelflur b a a F b a a a a a a - a a 83% | 17% X 2 ggf. Setzungsrisse im Flur OG (Sid)?
17 227 Dienstgebaude D 693 m* 1.560 m* 660 m’ 2.220m? 2.664 m* Mittelflur b b a a I a - a b a b - a b 55% 45% 0% X 2
18 230 Heizhaus - 650 m* 565 m’ 54 m* 619 m’ 650 m’ Infrastruktur b b a a F b - a C b C - a b 36% | 45% [ 18% 3 Wasserschaden an tragender Konstruktion (Hallensttitzen)
19 234 Motorpriifstand D 303 m’ 301 m’ 70 m* 371 m’ 445 m* Sonderbau a a b b - C a a b b b - a b 42% | 50% 8% 3
20 235 Trafo - 120 m? 114 m? om? 114 m? 137 m? Infrastruktur a b b b - b - a - - a - a - 50% | 50% 2
21 249 Technische Kontrolle - 222m’ 177 m? 11 m’ 188 m’ 226 m’ Infrastruktur b b C b - b - b - - C - b - 75% | 25% 3
22 292 Biiro - 662 m* 847 m’ 257 m’ 1.104 m* 1.325m’ Mittelflur b a a - a 2 keine Begehung moglich
23 293 Heizstation - 73 m’ om’ 59 m’ 59 m’ 71 m? Infrastruktur a a - - a 1 keine Begehung maglich
24 308 Unterkunft - 615 m’ 380 m? 150 m? 530 m? 636 m’ Mittelflur b b a a - b - a a a b - c a 55% | 36% | 9% 2
25 354 Trafo - 69 m* 66 m? om? 66 m? 69 m’ Infrastruktur a a a a - a - a - - - - a - 100% [ 0% 0% 1
26 357 Heizhaus - 481 m’ 458 m’ om’ 458 m’ 481m’ Infrastruktur F F C C - C - - - - - - C - 100% | XX -V\/asserdurchdringungen, Einsturzgefahr!
27 358 Sozialgebdude / Heizhaus - 583 m’ 555 m’ om? 507 m’ 583 m’ Infrastruktur b b b b _ b - b C C C - C C 0% 55% | 45% 3
28 383 Uberpumpstation - 50 m?* 48 m’ om? 43 m’ 50 m? Infrastruktur a b a a a b - - - - - - a - 71% | 29% 1
SUMME: 28.720 m*| 13.084 m’| 41.752m’| 49.916 m’

a [unbeschadigt

b [leichte Schaden

¢ |schwere Schaden

F |erhebliche Feuchteschaden

- nicht vorhanden

210919-LVZ-TIP-Bestandsgebdude/Zustandsbewertung

Note Sanierungsaufwand

1 2 3

- [

a>80% a<40% c<0%

>50%

c>70%

21.09.2021
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