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1. Allgemeine Angaben zum Fl&chennutzungsplan

1.1, Aufgabe, AnlafB zur Aufstellung

Ein Fléchepnutzungsplan {FNP) stellt die vorhandens und
beabsichtigte Art der Bodennutzung fiir das ganze Gemeinde-
gebiet in den Grundziigen dar. Es ordnet die Fl&chen des
Gemeindesebietes nach der beabsichtigten st&dtebaulichen
Entwicklung mit dem Ziel, die auf 10 bis 15 Jahre voraus-
sehbarén Bediirfnisse der Gemeinde bestmtglichst zu befrie-—
digen. fndern sich die Bediirfnisse, so ist der FNP ent-
sprechend anzupassen oder neu zu erarbeiten. Mit dem Bei-
tritt der DDR zur Bundesrepublik Deutschland am 3. Oktober
1990 und deﬁ Inkraftitreten der die Bauplanung und Bauvor-
bereitung betreffenden gesetzlichen Grundlagen ergibt sich
die Notwendigkeit der Flachennutzungsplanung fir die Ge-
meinde Zeesen. Dariiber hinaus entstehen durch die staatliche
Einheit und die verinderte Funktion des Grofiraumes Berlin und
seines unmittelbaren Umlandes Anderungen in der Funktion, der
Stedlungsstruktur und den Entwicklungsbedingungen des Ter-

ritoriums.

Die neue Rolle der Kommunen und ihre Verantwortung im Rahmen
ihrer Selbstverwaltung erfordern zukunftsweisende Mafinahmen
zur Wirtschaftsférderung und zur Bestaltung einer sozialen,
kulturelil anspfuchsvollen und erlebenswerten Wohnumwelt. Fiir
die Gemeinde Zeesen ergeben sich aber gleichermafBen Anfor-
derungen an die Entwicklung als Standort fiir Erholung und
Tourismus.aufgrund der Nihe zur Metropole Berlin und der Iland-

schaftlichen Situation.

Die Ordnung dieser die stddtebaunliche Enitwicklung prédgenden
Entwicklungsziele soll durch den Fldchennutzungsplan herge-—

stellt werden.

1.2. Rechtswirkung

Hechtsgrundlage fiir den Flichennutzungsplan ist das Bauge-
setzbuch (BauGB). Als Trigerin der odrtlichen Planungshoheit

stellt die Gemeinde, hier die Gemeinde Zeesen, den FNF auf.
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Fiir die fachliche Bearbeifung wurde durch die Gemeinde
das Ingenieurbiirc Straflen— und Tiefbau GmbH Eberswalde
heauftragt. Der Inhali des vorliegenden Dokumentes wur-
de den Triagern 6ffentlicher Belange und den Biirgern vor-
gestellt. Entsprechend den Verfahrensvorschriften sind
die im Rahmen der Beteiligung gedullerten Hinweise, Be-
denken und Anregungen entsprechend den Ergebnissen der

Abwigung in den Plan aufgenommen worden.,

An die Festsetzungen des FNP sind Behdrden und &ffent-
liche Planungstriger gebunden. Fir den Biirger enthalt er

keine verbindlichen Vorschriften.

Aus dem FNP entwickelt die Gemeinde parzellenscharfe Be-
bauungspldne fir einzelne Bereiche. Die Bebauungsplé&ne

haben den Rang von Satzungen (Gemeindegesetzen) und regeln
Nutzung, Erschliefiung und Bebauung im Einzelnen. Vorschrif-
ten des Bebauungsplanes sind fir den einzelnen Biirger rechts-

verbindlich.



1.3. Verfahrensablauf

Der Flichennutzungsplan der Gemeinde Zeesen wurde im ver-—

kiirzten Verfahren aufgestellt.

Verfahrensteil Datum Bemerkungen

1. Aufstellungsbeschluld

2. Bekanntmachung des Aufstellungsbe-—

schlusses

3. Friihzeitige Beteiligung der Tréger
gffentlicher Belange

4.  Abstimmung mit den Nachbargemeinden
- 5. fffentliche Anhérung zum FNP-Entwurf

6. BeschlufB zur &ffentlichen Auslegung

des Entwurfs

7. Bekanntmachung iiber die tffentliche
Auslegung

8. ffentliche Auslegung

9. Beteiligung der Triger Sffentlicher

Belange und Unterrichtung der TUB
iiber die 6ffentliche Auslegung

10. Eingegangene Bedenken und Anregungen

von TOB und Biirgern

11. Ausgebliebene Stellungnahmeen von TOB



Verfahrensteil Datum Bemerkungen

12.

3.

14,

15.

16.

17.

Behandlung der Bedenken und Anregungen

Mitteilung von der Entscheidung und

ihrer Begriindung -an die Einsender

AbschlieBender Beschlufi iiber den FNP

.und die Begriindung

Einreichen bei der Landesregierung
Genehmigung
Inkrafttreten des Fli&chennutzungs-—

plans und 8ffentliche Bekannt-

machung



... Ziele der Gemeindeentwicklung

2.4. Funktion der Gemeinde im Siedlungsnetz {Plan 1)

Die Gemeinde Zeesen ist durch ihre Lage 1in unmittelbarer
‘Wachbarschaft zur Kreisstadt Kénigs Wusterhausen zeprigt.
Sie nimmt damit Funktionen der Kreisétadt wahr. (z.B.
Wohnort fir in der Kreisstadt -Beschaftigte, Standort ver-
schiedener ﬁberﬁ?tlich bedeutcamer Betriebe) Gleichzeitig
werden Funktioneﬁ in der Kreisstadt erfiillt (z. B. Ver-
sorgung, Bildung, Arbeiten). Dies fithrt zu starken Pendler-
strmen und einer engen Verflechtung beider Gemeinden, de-—

ren Tendenz zunehmend ist.

Fiir die Entwicklung der Gemeinde Zeesen vorteilhaft sind
die Verkehrsbeziehungen, die iiber die Fernverkehrsstrale
179 und die Trasse der Deutschen Reichsbahn realisiert wer-—
den. Positiv wirken sich aber auch die gut erreichbaren Au-
'tqbahnanschlﬁsse aus, so dafBl Zeesen mit seiner Umgebung ein
traditioneller Erholungsstandort fiir Berlin und fir andere
Zentren ist. Diese Funktion prigt wesentlich die bauliche

.Struktur der Gemeinde.

7u den anderen Nachbargemeinden - Senzig, Bestensee, Krum-
mensee und Schenkendorf- sind die Beziehungen weniger eng.
7eesen erfiillt verschiedene Funktionen fiir diese Gemeinden -

z. B. Nutzung der Schule und Kindereinrichtungen.

Die Tendenz der Gemeindeentwicklung wird zu éiner zunehmenden
Verflechtung mit Kénigs Wusterhausen, aber auch mit den aﬁf
deren Nachbargemeinden fiihren. Die Verflechtung mit Konigs
Wusterhausen dokumentiert sich in der baulichen Entwicklung,
(z. B. Gewerbestdttengebiet Zeesen am Ortsausgang nach Kdnigs
Wusterhausen) die Verflechtung zu den anderen Gemeinden wird

sich iiber funktions- und arbeitsteilige Prozesse vollziehen.



2.2. Struktur und Gliederung der Gemeinde

r

Dag Strukturmodell (Plan 2) zeigt die rdumliche Verteilung
und Zuerdnung der Siedlungs- und Freifldchen in den Grund-
ziigen sowie das System der Verkehrswege und die umliegenden
Gemeinden. Ausgehend von den gewachsenen Strukturen ver-
deutlicht e% die dem FNP zugrunde liegenden Entwicklungs-

ziele.

Das iiberdrtliche Verkehrssystem — die Fernverkehrsstralie

179 und die Trasse der Deutschen Reichsbahn bewirken, da

sie nahezu parallel verlaufen, eine axiale Nord-Siid-Struk-
tur des gr@Beren'Teils der Gemeinde. Das wird durch die La-
ge in See~Nihe und durch das vorhandene Wiesen—- und Feucht-
gebiet mit Nord-Siid-Orientierung verstirkt. Die Fernver-
kehrsstraBe knickt im Siiden der Geméinde rechtwinklig ab,

um die Engstelle zwischen Todnitzsee und Zeesener See zZu
passieren und danach erneut im rechten Winkel nach Besten-
see—-Patz zu fithren. Verallgemeinert dargestellt hat sich die
Bandstruktur der Gemeinde entsprechend dem Verlauf der Fern-

verkehrsstraBe entwickelt.

Daneben ist durch das rechtwinklig zur F-Strafle gelegene in-—
nenﬁrtlichgwStraﬁensystem quer zur Nord-Siid—Achse Achsen ent-
standen, das die Grundlage flir die Entwicklung der fiir Zeesen
typischen Siedlungen ist. Zeesen ist heute eine Gemsinde,

die aus mehreren Siedlungen besteht {3teinberg-Siedlung,
Birgerswalde, Kérbiskrug) die ihrerseits weitestgehend plan-
miBig angelegt sind und relativ gering entwickelte Beziehungen

untereinander haben.

Die riumliche Gliederung der Gemeindé Zeesen wird aullerdem
durch die landschaftliche Lage - Seen, ausgedehnte Feuchi-

wiesen und Wald - unterstiitzt.



Das Verkehrssystem ist durch die stark befahrene Fernver-
kehrsstraBie 179 geprigt. Relativ unabhéngig davon ist ein
fast durchgingig rechtwinkliges Strafilensystem zur inneren
BrschliefBung der Wohngebiete planmédfiig angelegt worden.
Parallel zur FernverkehrsstraBie verlduft entlang des Zeese-
ner Sees eine StrafBe, die die Ortsteile Zeesen, Blirgerswalde
und Kérbiskrug untereinander verbindet. Durch den schlech-
ten Stralenzustand werden jedoch die im Plan dargestellten

" vorhandenen Verbindungen auflerhalb der Fernverkehrsstrale
nur fiir den unmittelbaren Anliegerverkehr genutzt. Die Fern-
verkehrssirafe nimmt damit auch éen innertrtlichen Verkehr

der Gemeinde auf.
Folgende Gesichtspunkte sind fiir die Planung ausschlaggehend:

1. Beibehaltung der stddtebaulichen Struktur durch "Abrundung"

der einzelnen Siedlungsgehiete

2. Erhaltung und Erginzung des vorhandenen Grinsystersim Ufer-

bereich der Seen, Feuchtwiesengebiete, Waldgebiete

3. Qualitative Verbesserung der Verkehrsverbindungen zwischen

den Siedlungen zur Verbesserung des Funktionsaustausches

4. Nutzung und Ausbau bereits bestehender struktureller Be-
ziehungen zu Kdnigs Wusterhausen und geordnete Entwick-

lung der Zwischenbereiche (Gewerbestittengebiet)

5. Aufwertung des zentralen Bereichs der Gemeinde im Bereich
der vorhandenen F 17% und Einleitung von Untersuchungeﬁ
zur Verkehrsentlastung der Gemeinde im Zusammenhang mit
der Ortsumgehung fiir Kénigs Wusterhausen und der Autobahn-

ahfahrt Bestensee

6. Erhaltung des Siedlungscharakters durch Anpassung neuer
Cebiude und Anlagen an die vorhandenen baulichen Struk-

turen
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2.3. Funktion der Gemeinde urmi der Ortsteile

Die Gemeinde Zeesen ist neben ihrer Funktion als Erholungs-
ort fir Wochenendsiedler und Tagesausfliigler ein Wohn-—
standort und Standort der Produktion (Ortsansissige Be-
+riebe mit idberdrtlicher Bedeutung). Als Auspendlergemein-—
de 1st der Hauptzielpunkt das benachharte Kbnigs Wuster-—
hausen, wo neben dem Arbeiten und Bllden auch das Versor-

gen realisiert wird.

Jeder Biirger soll in der N&he séines Wohnbereiches seinen
Bedarf an Versorgungsgiitern und Dienstleistungen decken kon-—
neh, Deshalb wird angestrebt, daf die Ortsteile mit einer
Grundversorgung ausgestattet werden und als Erginzung ein
Ortszentrum geschaffen wird, in dem neben der Versorgung.-und
Jienstleistungsfunktion das gesellschaftliche Leben der Ge-
meinde stattfinden kann. Dazu bietet sich der eigentlich
4lteste Teil von Zeesen im Bereich der Dorfaue an. 4ls Orts-
kernbereich liegt dieses Gebiet in erreichbarer Nihe, ist
jetzt schon Standort fiir die Schule und durch die Aniage am
Badestrand und die Gaststitte Zentrum fir Aktivitdaten der
Zeesener Blirger. Diese Funktion soll erginzt werden, indem
andere Einrichtungen, wie die Verwaltung, Versammlungsraum,
Gaststitte, Pinkaufsméglichkeit usw. in diesem Bereich kon-

zentriert werden. Die Wirksamkeit des Ortszentrums ist durch

ein gezielt auszubauendes Sammelstrafensystem zu unterstiitzen,

das die Siedlungen untereinander unabhingig vom Durchgangs—

verkehr verbindet.

Die Siedlungen, deren Hauptfunktionen bisher das Wohnen und
Erholen waren, sind mehr auf das Wohnen zu orientieren, um
einerseits die vorhandene Siedlungsfliche nicht noch weiter
auszubauen und andererseits die Auslastung der vorhandenen
Siedlungsfldchen und der zu schaffenden stadttechnischen
ErschlieBung zu optimieren. Dabel soll jedoch die Funktion
der Gemeinde als Standort fiir die Wochenenderholung und Aus-—

flugsverkehr gualitativ aufgewertet werden.
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Anzustreben sind die Entflechtung beider Funktionen, die
Verdichtung des Wohnens und das Angebot von Ausgleichs-—
und Ersatzfld@chen in dafiir ausgewiesenen Sonderbaugebieten,

Dabei ist der Bestandsschutz zu beachten.

Im Nordwesten der Gemeinde ist zur Schaffung von Arbeits-—
ﬁlatzen die Errichtung eines Gewerbegebietes geplant, das
den ohnehin durch das Werk ProgreB industriell geprégten
JS£andort in Richtung auf die vorhandenen Wohngebiete durch
die Ansiedlung umweltvertriglicher, die thnfunktion nicht

wesentlich stdérender Gewerbebetriebe abruﬂden soll.

Die Siedlungen Biirgerswalde und Kdrbiskrug sind qualitativ
aufzuwerten um eine proportionale Gemeindeentwicklung 2zu ge-

wihrleisten. Dafiir kommen folgende Schwerpunkte in Betracht:

. Stadttechnische Erschlielung

Stralienbau
Verdichtung des Wohnens

Die Baupolitik der Gemeinde s0ll auf folgende funktionelle

Schwerpunkte gerichtet sein:

4. Eindeutige Abgrenzung der Funktionen der Siedlungsgebiete
(Wohnen, Arbeiten, Versorgen usw. bzw. Auswelsen unterein-

ander vertriglicher Funktionen)

2., Schaffung eines Ortszentrums mit entsprechenden Funkiionen
und entsprechender baulicher testaltung

3. Beseitigung des Funktionsgemischs Gewerbe-Wohnen 1in den
Wohngebieten und erhalten inrer gewachsenen baulichen
Struktur, wenn sich die Funktionen in ihrer Entwicklung
behindern, (z. B.unzumutbare Emissionen, vermindertes

Flichenangebot)
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4. Schaffung eines Standortes fiir Produktion und Gewerbe zur

Entlastung der Wohnsiedlungen.

5. Bessere Ausnutzung der traditionellen Erhoclungsfunktionen
durch Schaffung der Voraussetzungen fiir sanften Touris-—
mus (Ausflugsverkehr, Ferienheime) und Wochenenderholung
unter Ausnutzung der landschaftlichen Gegebenheiten (Wald-

Seen).

Dazu kann auch der zuschaffende Ortskernbereich genutzt

werden {(Verbindung zum Badestrand).
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3.0. Darstellung des Flichennutzungsplanes

3.1. MAllgemeines zur Darstellung

Im vorliegenden Flichennutzungsplan (Plan 3) sind die Bau-
flachen und Verkehrswege dargestellt. Erginzend dazu sind
Planzeichen fiir einzelne Funktionen in den farbig gestalteten
Plinen enthalten. Die vervielfdltigungsf&dhigen Schwarz/WeilB-
Pline sind vereinfacht und dienen vor allem der Mitwirkung

der Triger Bffentlicher Belange.
Des weiteren stehen der Gemeinde zwel Pline M 1: 5000 mit de-
taillierteren Darstellungen zur Verfiigung. Die Fl&dchen sind

nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung festgesetzt.

3.2. Wohnbaufl&dchen

Im FNP der Gemeinde Zeesen sind nur Wohnbaufldchen (W) ohne
Untergliederung nach der besonderen Art ihrer baulichen Nutzung
dargestellt. Die Gliederung der Wohnbauflichen nach der be-
sonderen Art ihrer baulichen Nutzung und nach dem Mafll ihrer
baulichen Nutzung erfolgt mit def Bebauungsplanung fir das ent-

sprechende Gebiet.
Bestand

Fir die Planung muf der kiinftige Wohnungsbedarf ermittelt

werden. Dieser basiert auf Bestandsdaten und Annahmen:

- Die BEinwohnerzahl hat sich von 4975 bis 1990 von 2584 auf
2194 Einwohner verringert. Es wird davon ausgegangen, dafl
die gegenwdrtig vorhandene Einwohnerzahl zunichst konstant

bleidt und sich perspektivisch wieder vergrilert.

- Gegenwdrtig gibt es in 7eesen 947 Haushalte, 4. h. 2,32 Per-
sonen/HH. Es wird davon ausgegangen, dall sich die Alters-—
struktur leicht zugunsten der Bevolkerung im arbeltsfdhigen

- Alter entwickelt. Entsprechend allgemeingiiltiger Tendenzen

wird sich die Zahl der Personen/HH verringern und dement—
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sprechend werden mehr Wohnungen bendtigt. Gegenwidrtig
wohnen die o. g. 947 Haushalte in 917 WE, d. h. nicht
jedem Haushalt steht eine Wohnung zur Verfigung. Auch
dadurch entsteht Wohnungsbedarf (gegenwidrtig laufen 79

Wohnungsantrige).

— "Ier Wohnstandard nimmt zu, vor allem die Wohnfliche/Per-
son. Dies ist fiir Zeesen bedeutsam, da viele Wohnungen
sehr klein sind und schon heute dem Standard nicht mehr

entsprechen.

—~ Auch weiterhin wird das Wohnen in Ein- und Zweifamilien-—

hiuser Vorrang gegeniiber anderen Wohnformen haben.

— Altersstruktur und Bauzustand der vorhandenen Wohnungen

sind sehr differenziert. (Altersstruktur der Wohnungen:

20 % vor 1900, 65 % 1900 - 1945, 15 % nach 1G45; Schitzung)

Der Bauzustand ist direkt abhidngig von der Eigentumsform
der Wohnungen:

774 private WE - Bauzustand gut, sehr gut

139 kommunale WE - Bauzustand schlecht, sehr schlecht
Schitzung)

— Es sind keine Méglichkeiten fiir Sonderwohnformen - Senioren-

heime, Appartements usw. vorhanden. Damit konnte ein Aus-

" gleich geschaffen werden.

Ausgehend von diesen Fakten kann eingeschitzt werden, dal
schon zum gegenwdrtigen Zeitpunkt ca. 30 WE notwendig sind,
um den Bedarf zu decken. Langfristig wird sich dieser Bedarf
verdoppeln. Um Fehlplanungen zu vermeiden, wird die tats&ch-

liche Entwicklung fortlaufend verfolgi und fortgeschrieben.

Fiir die Gemeinde Zeesen besteht die Notwendigkeit, lang-
fristig Wohnungsbaustandorte fiir Ein- und Zweifamilienh&user
anzubieten, da andere Bauformen und GebdiudegriBen nicht in

das vorhandene und auszuprédgende Siedlungsbild passen.
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Eine Erhthung der Attraktivitdt der Gemeinde als Standort
fiir Tourismus und Erholung und fiir Gewerbe und Industrie
wird den Wohnungsbedarf erhthen. Daneben wird auch der ein-
setzende Trend, bisherige Wochenendgrundstiicke zum ganz-
jdhrigen Wohnen zu nutzen eine Einwohnerentwicklung und zZu-

nehmenden Wohnungsbedarf verursachen.

Planungsziele

Es gibt fiir Zeesen neben der Neuanlage von Wohnbaustandorten
"{mit dem entsprechenden Bedarf an ErschlieBungsmaBnahmen) die
Méglichkeit der Verdichtung vorhandener Standorte durch Liicken-—
schlieBung bzw. durch die Nutzung von Grundstiicken, die bis-

her zur Wochenendnutzung gedient haben.

Der FNP weist dariiber hinaus Erweiterungen zur Abrundung vor-
handener Siedlungen aus (Steinbergsiedlung, Zeesen - nordost-
licher Bereich). Diese zusammenhingenden Flichen mit einer
GrBe von ca. 5,0 ha sind fir ca. 100 Wohnungen in Ein- und
7weifamilienhiusern ausreichend. Es ist zu beachten, daf in
Anpassung an vorhandene meist offene Bauweise und das Zeesener
Charakteristikum, grofie Grundstiicksfidchen zu nutzen, von einer

geringen Wohndichte ausgegangen werden mul.

Bedingt durch den Schwerpunkt der Gemeinde im Bereich Zeesen
ist ein iiberdurchschnittlicher Ausbau der Wohnfunktion in den

anderen Ortsbereichen nicht geplant.
Bei der weiteren Fortschreibung der Einwohnerentwicklung und
des Wohnungsbestandes wird eine differenzierte Betrachtung der

Ortsteile vorgenommen.

3.3, Gemischte Baufldchen

Gemischte Bauflichen dienen sowohl der Unterbringung gewerb-—
licher Einrichtungen (Handel, Dienstleistungen, Handwerk,
nichtstsrendes Gewerbe) als auch der Wohnnutzung. Wie die Wohn-

baufldchen sind die gemischten Bauflichen nicht weiter in Bau-
gebiete unterteilt. Bei der Aufstellung von Bebauungsplidnen
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soll der besondere Charakter der einzelnen gemischten Bau-
flichen durch die Festsetzung als Mischgebiet oder Dorfgebiet

bestimmt werden.
Bestand

Die gegenwirtige Entwicklung der Wirtschaft hat auch in Zeesen
in letzter Zeit 2zu vieien gewerblichen Existenzgriindungen ge-
. fihrt, die naturgemdf zunichst auf dem eigenen Grundstiick er-
folgen. Daneben bestehen aber eine Vielzahl grofferer und klei-
nerer Betriebe, die sich teilweise in sonst vorwiegend zum
Wohnen genutzten Gebieten befinden. Auch tffentliche Einrich-
tungen (z. B. Schule, Gemeindeverwaltung), die als Gemeinbe-

darfsfliche ausgewiesen sind, liegen bisher im Wohngebiet.
Eine Konzentration von gemischten Bauflichen befindet gich
im Bereich der F 197, angrenzend an das entstehende Gewerbege-

biet.

Planungsziele

Gemischte Bauflichen werden im FNP fiir die Ortskernbereiche
von Zeesen und an der F 197 festgelegt. Damit sollen sich der
Ortskernbereich zum Gemeindezentrum mit ausreichender Ausstat-
tung mit Einrichtungen der Versorgung, der Dienstleistungen,
der Kultur, der sozialen Betreuung, der Verwaltung entwickeln.
Die gemischten Baufldchen im Bereich der ¥ 179 sind als‘ge—
ordnete Entwicklungsméglichkeit filir diese Gebiete zu hefrach—
ten. Die vorhandenen und an ihrem Standort zu belassende Ge-
werbebetriebe und die vorhandenen Verkehrstrassen begriinden
die Entscheidung fiir die Kategorisierung als gemischte Bau-
flichen. Die Wohnfunktion sollte in diesem Gebiet nicht wei-
terentwickelt werden. Damit wird durch der starken Belastung
des Gebietes durch die vorhandenen Verkehrstrassen Rechnung

getragen.



16
3.4. Gewerbliche Bauflidchen

Im FNP sind gewerbliche Bauflichen ohne Unterteilung in
Gewerbegebiete und Industriegebiete dargestellt. Eine
Unterteilung in Gewerbe- und Industriegebiete erfolgt
mit der Bebauungsplanung. Die Fliche des jetzigen Werkes

Progress scllte dabei das einzige Industriegebie% bleiben.

Bestand

Gegenwirtig befinden sich Gewerbebetriebe weitestgehend
innerhalb der Wohnbaugebiete und der Mischgebiete. Die
Gemeinde strebt eine funktionelle Neuordnung und damit die
Entflechtung der vorhandenen Grundsticknutzung {Wohnen und
Gewerbe) an. AuBerdem ist im Zuge der wirtschaftlichen Ent-
wicklung eine VergréBerung des Flichenbedarfes der Gewerbe-—
betriebe zu erwarten. Dies belegt eine Erhebung der Gemein-—
de iiber Interessenten an GewerbeflHchen im Gemeindegebiet.
Dem Rechnung tragend, hat die Gemeinde bereits die Erschlies-
sung eines Gewerbegebietes im nord&stlichen Bereich von Zeesen
unmittelbar an den Standort des Werkes Progress angrenzend
beschlossen, das 1991 wirksam werden soll. Damit wird ein
Standort genutzt, der bisher als Udland und desolate Fléche
am Qrtseingang weitestgehend ungenutzt war. Vorhandene Be-
triebe werden in die XKonzipierung einbezogen (Erschlieflung,

Bedarfsermittlungen).

Planung

AuBer der o. a. Fldche wiest der FNP weitere FlHchen im Be-

reich der jetzigen KIM als gewerbliche Baugebiete aus.

%iel soll es sein, den Auspendleriiberschufi der Zeesener Be-
schiftigten abzubauen und am eigenen Odrt zu beschidftigen.
Keben dem Flichenbedarf zu verlagernder Betriebe sollen auch
neu hinzukommende Betriebe Beriicksichtigung finden. Eine Aus-
dehnung der gewerblichen Bauflidchen ilber das angegebene Mall

hinaus wird abgelehnt, da sonst die Brholungsfunktion der Ge-
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‘meinde Zeesen, der bauliche Charakter und die Gemeinde-

struktur nachteilig beeinflufBt werden.

3.5. Sonderbaufl&dchen

Soﬁdergebiete unterscheiden sich von den anderen Bauflichen
durch besondere Nutzung. Die genaue Zweckbestimmung ist im
FNP angegeben. Die Gemeinde Zeesen hat nur Sonderbaufldchen,
die der Wochenendnutzung, der Nutzung als Ferienobjekte 6der
Campingplatz dienen.

Eine Erweiterung der vorhandenen Sonderbauflidchen erfolgt in
Abrundung der Steinbergsiedlung. Diese ausgewiesene Sonderbau-
fldache wird als Ersatzstandort fiir Wochenendhduser angeboten,
die zur Umstrukturierung der als Wohnbauflichen ausgewiesenen
Bereiche verlagert werden miissen (siehe Pkt. 3.2.) Diese
Fliche dient ausschlieflich als Ersatzstandort und wird mit-

tels Bebauungsplan und Satzung durch die Gemeinde gesichert.

3.6, Plichen fiir den Gemeinbedarf

7Zu den Einrichtungen fir den Gemeinbedarf zdhlen offent-
liche Verwaltungen, kirchliche, kulturelle und soziale Ein-
richtungen sowie Stdtten die der Bildung, der Freizeit; dem
Gesundheitswesen und der &ffentlichen Sicherheit dienen. Ein-
richtungen, die nur geringe Flichen beanspruchen, sind im

Plan mit Symbblen gekennzeichnet.

Die meisten Gemeinbedarfseinrichtungén sind dem Bereich "So-
ziale Infrasiruktur" zuzuordnen. Dazu gehdrt "Wohnfolgeein-
richtungen", die mdglichét zu FuB zu erreichen sein sollten,
wie Kindergirten, Schule, kirchliche Einrichtungen. Sie lie-
gen zumeist in der Wachbarschaft von Handels- und Dienst-
leistungseinrichtungen. Ergédnzt werden diese Einrichtungen
durch Msglichkeiten der Begegnung, soziale und Gesundheits-

einrichtungen und die offentliche Verwaltung.
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Bedingt durch die relativ geringe Bevilkerungsdichte der Ge-
meinde Zeesen wird davon ausgegangen, daB die genannten Ein-
richtungen fiir einen Teil der Bevslkerung per Fahrrad zu er-—
reiéhen sind. Dies entsprichi einerseit der tréditionellen
Lebensweise ‘anderseits aber Gkonomischen und gemeinde-—-po-—
litischen Erfordernissen. Das Verkehrssystem ist dement-
sprechend zu entwickeln und durch ein gut ausgebautes Rad-

und Fuflwegsystem 2zu erginzen.

" Schule

Die vorhandene Schule im Bereich Dorfaue soll an ihrem Stand-

ort konzentriert werden.

Kindergiarten/Kinderkrippen

Der Bedarf wird gegenwdrtisg gedeckt - es sind keine Erwei-

" terungen vorgesehen. Die Standortverteilung bleibt bestehen.

Seniorenheime

Als Alternative zur bisherigen Nutzung des sowjetischen La-
zaretts am Ortseingang ist die Eintichtung eines Senioren-—
heims =zu prifen, das auch fiif angrenzende Gemeinden wirksam

werden kann.

Jugendheim

Im Ortskernbereich wird ein Jugendheim in Verbindung mit Ver-
sammlungsraum und Gaststitte vorgesehen fir das die Kirche

als Triger aufkommen kdnnte.

Kirchliche Einrichtungen - Friedhof

Die vorhandene Einrichtung in der Nihe zum Friedhof wird
beibehalten. Es ist zu prifen, ob in Verbindung mit dem Jugend-
heim ein Versammlungsraum im Oriskernbereich geschaffen werden

kann.
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3,7. Verkehrsfldchen (Plan 4)

Der FNP stellt das bestehende Netz der drtlichen und iber-
6ftlichen HauptverkehrsstraBen und des Nebenstrallennetzes
dar. Der vorliegende Plan ist ein vereinfachter Verkehrs-
entwicklungsplan und weist dementsprechend Problemzonen
auf, die einer Verinderung bediirfen. Die Gemeinde Zeesen
wird diese Problematik mit den Tridgern der StrafBenbaulast

diskutieren.

Markiert sind die untergeordneten Verkehrs- und Erschlies—
sungsstrafBen, das Rad- und FuBlwegnetsz, MaBnahmen zur Ver-—

kehrsberuhigung und ;lenkung sind symbolisch dargestellt.

Die endgiiltigen Trassenfilhrungen und die Ausbaubreite der
Straflen missen in Bebauungsplan- und Planfeststellungver-
fahren festgelegt werden. Der FNP gibt dariiber keinen Auf-
gchluf.

Das iiberregionale und regionale Verkehrsnetsz

Die Gemeinde Zeesen liegt im Bereich des Schénefelder Kreuzes
der E 30 Berliner Ring Richtung Osten (Frankfurt/0. Prenzlau)
und der E 36/E 55 Berlin-Dresden Richtung Siden (Dresden). Er-
ginzt wird das Netz durch die F 179, die durch Zeesen fihrt
und die F 246, die sidlich von Zeesen aie F 179 kreuzt. Ver-
tehrsplanungen, die das {iberregionale und das regionale Netsz
betreffen sind nicht bekannt. Es wird demnach vom Weiterbe-
stehen der gegenwirtigen Situation ausgegangen. Die Gemeinae
Zeesen bemiiht sich um eine aktive Mitwirkung 1in Planungen zum
Verkehrsnetz, da die Probleme, die mit der Trassenfiihrung der

¥ 179 vorhanden sind, einer dringenden L&sung bediirfen.
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Das drtliche Verkehrsnetsz

Es ist eine Hierarchie im vorhandenen Netz geplant, die

éntspreéhend in detaillierten Planungen durch konstruktive,

verkehrsorganisatorische und technische Mittel zu unter-

legen is%t.

Ausgangspunkt ist die Schaffung eines inner-8rtlichen Haupt-
straBensystems, das die gute Erreichbarkeit der einzelnen
Ortsteile gewihrleistet und vom Durchgangsverkehr weitest-
gehend getrennt ist. Dieses Netz wird durch AnliegerstrafBien
efgahzt, die durchgéngig verkehrsberuhigt sind. Daneben ist

das Rad— und FuBwegnetz so anzulegen, dall keine Konfliktpunk-

-te zum Fahrzeugvérkehr_entstehen. Vor allem Querverbindungen

zur Nord-Siid-Achse sind so zu realisieren. Damit ist die
Nutzungdes Ortszentrums durch einen grofBen Anteil der Be-
volkerung auch aus nicht fuBliufigerreichbaren Bereichen der

Gemeinde gewidhrleistet.

Die FulBiwegverbindungen sind so zu gestalten, dall ein inner-
Srtliches Wanderwegsystem mit dem YuBeren verbunden attraktiv
und gut nutzbar ist. Die vorhandenen Griinbereiche werden dabel
einbezogen. Funktionell notwendige Radwege und Wanderwege fir
den Tourismus (liberdrtliche Verbindungen) sollen grtfitenteils

dieselbe Strecke nutzen.

Parken

Es wird davon ausgegangen, dall in Wohngebieten aufgrund des
fiverwiegens von Einfamilien- und Zweifamilienhdusern keine
Stellplitze notwendig werden. Problempunkfte entwickeln sich
voraussichtlich im Bereich des Ortskerns und von Versorgungs-—
einrichtungen. Der Bedarf und dessen Deckung sind in Bebauungs-—

plinen nachzuweilsen.
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ffentlicher Verkehr

Als nachrichiliche Ubernahmen sind die Bahnlinie K&nigs
Wusterhausen und das Anschlufigleis fiir das Werk Progress

im FNP eingetragen.

Die Eisenbahnlinie hat in Zeesen einen Haltepunkt. Eine
Verinderung der Bahnlinie oder eine Planung der Deutschen

Reichsbahn ‘zum vorhandenen Netz ist nicht bekannt.

Zur BrschlieBung des Gewerbegebietes mul die Moglichkeit
der Verlingerung des Bahnanschlusses des Progress-Werkes

géprﬁft werden.

Die Bﬁslinien verbinden Zeesen mit Kdnigs Wusterhausen,
Eésfensee, Schenkendorf und Pitz. Eine Uberpriifung der Halte-
stellenabstinde ergibt, daB die Entfernungen zu den Wohnge-
bieten auBerhald des zumutbaren Bereiches liegen. Um die
Nutzung der offentlichen Verkehrsmittel attraktiver zu ge-—
stalten, wird im FNP eine Verdichtung der Haltestellen vorge-

schlagen,

3.8L Griin— und Freifl#chen

Grundsitzlich sind Freiriume fiir einen ausgewogenen Naturhaus-
halt und fir Erholung und PFreiziet von hoher Bedeutung. Ziel
ist es, Zeesen als Gemeindegebiet mit seinen Seen, Waldge-—
hietén und den Wiesen im Ortsbereich zu .einer Erholungsland-
schaft zu gestalten. Dazu sind die vorhandenen Grﬁnflachen‘
unbedingt zu erhalten und zu erg#inzen. Das Zulflere Griinsystem
s0ll sich als innertrtliches System mit Alleen, Gffentlichen
Griinanlagen mit entsprechenden Nutzungen und nicht zuletzt
Kleingirten und Siedlungsgirten fortsetzen. Dazu ist eine ge-—
zielte Bestandserginzung vorzunehmen. Wichtig ist, die Ufer-
zonen der Seen zu schitzen und einen unbebauten, gezielt be-
griinten, naturnahen Uferstreifen von mindestens 15 m Tiefe

herzustellen, der frei zuginglich ist.
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4. Festlegung von Innen-— und AuBenbereich und Vorschlige

zur Bebauungsplanung

. Im PNP ist ein Plan zur Abgrenzung von Innen- und Auflenbe-
reich enthalten, auf dem auch Vorschl&ige fiir kiinftige Be-

bauungsplanungen dokumentiert sind (Plan 5).

Die Festlegung der Grenzen zwischen Innen- und fuBenbereich
entspricht bis auf géwisse Abrundungen den jetzt vorhandenen
bebauten Flichen. Dabei ist das geplante Gewerbegebiet be-

reits dem Innenbereich zugeordnet.

Die Darstellung der Gebiete fiir Bebauungsplanung sind im
Fléchennutzungsplah fiir eine geordnete Planungstiatigkeit der
Gemeinde enthalten. Die Gebiete wurden nach folgenden Ge-

sichtspunkten gewdhlt:

1. %u erwartende: Bautdtigkeit im Gebiet

2. Zielstellung fiir die Entwicklung des Gebietes—-Hutzungs-
anderungen

3. Ordnen des Vorhandenen

4. Sicherung bestehender Verhdltnisse

5. Vorbereitung besonderer Mafinahmen

5. Kennzeichnungen, nachrichtliche fbernahmen und Vermerke

Fiir die Flichennutzungsplanung sind auch Planungsvorgaben
~und Belange von Be-deutung, die nach anderen gesetzlichen
Vorschriften als dem Baugesetzbuch fe;tgesetzt sind. Dazu
gehdren z. B. Landschafts— und Naturschutzgebiete, Wasser-
schutz—- und fiberschwemmungsgebiete, Fldchen fiir Bahnhanlagen,
Richtfunkverbindungen und {iberregionale Versorgungsleitungen.
Im vorliegenden FHNP sind diese Kennzeichnungen enthalten so-
weit sie von den betreffenden Stellen bekanntgegeben worden

sind.
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6. Immissiensschutz in der Bauleitplanung:

Den Darstellungen des FNP liegt die Absicht zugrunde, Sto-
rungén und Konflikte zwischen unvertridglichen Nutzungen zu
vermeiden. Der FNP stellt, soweit méglich, Schutzabsténde
zwischen Wohnbereichen, besonderen Lanschaftselementen und
Stérungsquellen dar. Eine detaillierte Darstellung von
SchutzmaBnahmen und Fldchennutzungsbeschrankungen ist im
Plan nicht enthalten, da es von Einzeluntersuchungen ab-
hingig ist, welche Schutzmalnahmen in einzelnen Fdllen zu
ergreifen sind. Diese Untersuchungen werden in der Regel

erst bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes gefilhrt.



Anlage 1

Julissigkeit von Vorhaben nach § 34 und § 35 BauGB

aus: "Juristischer Finfilthrungsverlag zum Baugesetzbuch”

no1. Zulissigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammen-

hang bebauten Ortsteile (§ 34)

1.1. Abgrenzung von Gebieten mit qualifizierten Bebauungs-

pldanen und vom AuBenbereich

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ist abzugrenzen von Ge-—
bieten mit qualifizierten Bebauungsplidnen (§ 30 Abs. 1) und
"wvom AuBenbereich (§ 35)}.

Die Frage, ob ein Grundstiick in einem im Zusammenhang be-
bauten Ortsteil gelegen ist, ist danach zu beantworten, ob
ein solcher Ortsteil besteht und das Grundstilick in einem

Bebauungszusammenhang zu diesem Ortsteil gelegen ist. Mali-

geblich sind die tatsdchlichen Verhiltnisse,

Fin im Zusammenhang bebauter Ortsteil ist jeder Bebauungs-
komplex im Gebiet einer Gemeinde, der nach der Zahl der vor-
handenen Bauten ein stddtebauliches Gewicht besitzt und Aus-—

druck einer organischen Siedlungsstruktur ist.

Grundstiicke liegen inne;halv eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils, wenn sie aufgrund einer tatsdchlich aufeinander-
folgenden, zusammenhingender Bebauung in einemn Bebauungszu-

sammenhang mit dem Ortsteil stehen..."
" 4.2, Zulidssigkeit von Vorhaben

§ 34 Abs. 1 enthdlt den Grundtatbesiand: Weszentliche Vor-
aussetzung ist, daB sich das Vorhaben nach Art und MaB der
baulichen Hutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfldche,
die iiberbaut werden soll, (zu diesen Begriffen vgl. § 9 Abs. 1

und die BaullVO) in die Eigenart der n#heren Umgebung einfiligt.



Wenn die Eigenart der niheren Umgebung einem Baugebiets-
typ der BaullVO entspricht (sog. faktisches Baugebiet),
finden nach § 34 Abs. 2 hinsichtlich der Art der baulichen
Hutzung die Vorschriften der BaulNVQO iiber die Baugebiete
(§§ 2 bis 11 BaulNV0) entsprechend Anwendung. Dies gilt
nicht fiir die MaBvorschriften der §§ 16 f£f. BaulVO.

Hach § 34 Abs. 3 kénnen iiber -§ 34 Abs. 1 und 2 hinaus im
‘Einzelfall Vorhaben zugelassen werden; Voraussetzung ist
insbesondere, daf die Zulassung aus Griinden des Wohls der
Allgemeinheit erforderlich ist (Nr. 1) oder das Vorhaben
einem Betrieb dient und stédfebaulich vertretbar ist (Nr. 2).
Nach § 236 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 ist auch § 4 Abs. 2 Satz 1
BauGB—MaBnahmenG anzuwenden. Dies bedeutet, dal eine ab-
weichende Genehmigung auch méglich ist, wenn Vorhaben Wohn-
zwecken dient und die ibrigen Voraussetzungen des § 34 Abs.

3 Satz 1 Nr. 1 erfiillt sind. Die Vorschrift lautet:

"Nach § 34 Abs. 1 und 2 des Baugesetzbuchs unzuldssige Er-
weiterungen, Anderungen, Nutzungsédnderungen und Erneuerungen
von zulidssigerweise errichteten baulichen und sonstigen An-—-
lagen ktnnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn das Vor-
haben Wohnzwecken dient und stidtebaulich vertretbar ist und
wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher In-
teressen mit den Bffentlichen Belangen vereinbar und die Er-—
schlieBung gesichert ist."

=]

.2. Bauen im AuBenbereich (§ 35)

. 92.1.Die bevorrechtigten (privilegierten) Vorhaben (Abs.1)

§ 35 Abs. 1 bezeichnet Vorhaben, die im AuBenbereich bevor-
rechtigt (privilegiert) durchgefiihrt werden dirfen. Voraus;'
setzung ist, daB &ffentliche Belange nicht entgegenstehen.
Dies bedeutet, dal im Einzelfall keine die Belange des Vor-
habens iiberwiegenden Belange beriihrt sein cdiirfen. huBerdem

muf die ausreichende ErschlieBung gesichert sein.



_Bevorrechtigte (privilegierte) Vorhaben sind:

— pach Nr. 1 bis 3 die einem land- oder forstwirtschaftlichen
Retrieb dienenden Vorhaben; Beispiele: Stall, Scheunen und

landwirtschaftliches Wohnhaus;

— nach Hr. 4 die der Bffentlichen Ver— und Entsorgung die—
nenden EBinrichtungen sowie ortsgebundene gewerbliche Be-
triebe, wie z. B. Steinbruch, Eiesabbau, nicht dagegen Be-

' triebe, die bloBe Standortvorteile haben;

~ nach Nr. 5 die auf den Aufienbereich angewiesenen Vorhaben,
wie z. B. Geritehiitten, Jagdhiitten, die allein der Jagd
~dienen, nicht dagegen Wochend— und Ferienhiuser, Klein-

gartenanlagen, Campingplatz, Erholungsheim;

— nach Nr. & Anlagen, die der friedlichen Nutzung der Xern-

energie dienen."
"2.2. Sonstige Vorhaben (Abs. 2)

Sonstige Vorhaben sind im Finzelfall zuldssig, wenn ihre
Ausfiihrung odér Benutzung 5ffentliche Belange nicht beein-—
trachtigt (§ 35 Abs. 2) Die mdglichen Beeintrédchtigungen
sind im § 35 Abs. 3 beispielhaft aufgefithrt. Vorhaben sind
bereits dann unzulissig, wenn auch nur einer der Belange

nicht nur geringfiigig beriihrt wird."
"5, 3., Die sog. beginstigten Vorhaben (Abs. 4)

Im Zusammenhang mit bereits im Aulenbereich vorhandenen
baulichen Anlagen sind nach § 35 Abs. 4 die dort begeich-
neten Vorhaben dadurch beglinstigt, daB ihnen bestimmte Be-
lange nicht entgegengehalten werden k®nnen; Widerspruch zu
den Darstellungen des Flichennutzungsplans oder Landschafts-
plans; Beeintrdchtigung der natiirlichen Eigenart der Land-
"schaft, Befiirchtung der Entstehung, Verfestigung oder Er-
weiterung einer Splittersiediung. Begiinstigt sind nach § 35

Abs. & Satz 1 unter bestimmten Voraussetzungen:



(1) die Nutzungsianderung bisher landwirtschaftlichen

7wecken dienender Gebdude (Nr. 1),

(2) die Neuerrichtung zerstdrter Gebdude (Nr. 32,

(3) die Nutzungsinderung erhaltenswerter Gebdude (Nr. 4),

(4) die angemessene Erweiterung von Wohngebiuden (Wr. 5),

(5) die angemessene Erweiterung von gewerblichen Betrieben

(Nxr. 6)."
%o 4, Ausfithrung von Vorhaben

§ 35 Abs. 5 verpflichtet die im AuBenbereich zuldssigen
Vorhaben zu einer flichensparenden und den AuBenbereich

schonenden Bauausfihrung."
"> .5, AuBlenbereichssatzung

Nach § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 8 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 4
BauGB-MafnahmenG kann die Gemeinde fur bebaute Bereiche im
AuBenbereich, die nicht iiberwiegend landwirtschaftlich ge-
prigt sind und in denen eilne Wohnbebauung von einigem Ge-—
wicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dafl Wohnzwek-
ken dienenden Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 nicht ent-—
gegengehalten werden kann, daB sie einer Darstellung im
Flichennutzungsplan iiber Fldchen fiir die Landwirtschaft oder
wald widersprechen oder die Entstehung cder Verfestigung
einer Splittersiediung befiirchten lassen. Die Vorschrift
lautet:

nDie Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im AuBenbereich, die
nicht iiberwiegend landwirtschaftlich geprigt sind und in de—
nen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch
Satzung bestimmen, daB Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sin-
ne des § 35 Abs. 2 des Raugesetzbuchs nicht entgegengehalten
werden kann, daf sie eilner Darstellung im PFldchennutzungsplan
iiber Flachen fiur die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung

befiirchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt
werden, die kieine Handwerks-— und Gewerbebetrieben dienen.



Tn der Satzung ktnnen nihere Bestimmungen iiber die Zulissig—
kei getroffen werden. Im iibrigen ist auf die Satzung § 34
Abs. 4 Satz 2 und Abs. 5 des Baugesetzbuchs entsprechend
anzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des Ab-
gatzes 3 sowie des § 35 Abs. 4 des Baugesetzbuchs'unbe~
rihrt."

Die Satzung kann nach § 4 Abs. 4 Satz 2 BauGB—MalnahmenG
auch auf Vorhaben erstreckt werden, die kleinen Handwerks—
und Gewerbebetrieben dienen, die dem Siedlungscharakter ent-
sprechen. Zusitzlich kann die Gemeinde in der Satzung n&dhere
Regelungen iiber die Julsissigkeit von Vorhaben treffen (§ 4
Abs. 4 Satz 3 BauGB-HaBnahmenG). Beispiel: Zuldssig sind nur

Prweiterungen und/ocder Umbauten.

Die Satzung muB mit einer geordneten stddtebaulichen Ent-
"wicklung vereinbar sein. Vor Eriaﬁ der Satzung ist den be-
troffenen Biirgern und beriihrten Trégern dffentlicher Be-

lange Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist zu geben. Die Satzung bedarf der Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehtrde. Die Bekanntmachung erfolgt wie bei Satzun-
gen bedarf der Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehitrde.

Die Bekanntmachung erfolgt wie bei Satzungen nach § 24 Abs. 4
und 5.

Im Satzungsgebiet kann den Aufenbereichsvorhaben im Sinne

des § 35 ibs. 2 die Darstellung im Plichennutzungsplan iiber
Flichen fiir die Landwirtschaft oder Wald nicht entgegenge-
halten werden. AuBerdem kann nicht entgegengehalten werden,
daB die Entstehuhg oder Verfestigung einer Splittersiedlung zu

befiirchten ist."
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Ergiinzung des Erliuterungsberichtes zum Flichennutzungsplan der
Gemeinde Zeesen vom Juni 91

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. II-1/92 ,, Steinberg-Siedlung*
ist eine Anpassung des Flachennutzungsplans zu folgenden Punkten
notwendig:

1.Pkt.3.2

Die Flurstiicke 166 u. 167 der Flur 8 , die bisher im FNP als Sonderfliche
Erholung ausgewiesen sind, werden nunmehr als Wohnbaufliche dargestellt.

Begriindung:

a) Aufdem Flurstiick 167 ist ein neuerbautes Wohnhaus vorhanden. Hiermit
erfolgt eine Korrektur an die tatsdchliche Nutzung des Flurstiicks und eine
Anpassung an die weitere Umgebungsnutzung. Da das Flurstiick straBenbe-
gleitend liegt und keine Beriihrung zur Uterzone des Krummensees hat, ist
eine Riickwirkung auf dasselbe auszuschlieflen,

b) Fiir das Flurstiick 166 liegt eine genehmigte Bauvoranfrage vor, deren
Rechiswirkung sowohl im B-Plan u. im FNP zu beriicksichtigen war.
Das im B-Plan ausgewiesene Baufeld auf diesem Flurstiick beriicksichtigt
ausreichend den Schutz der sensiblen Uferzone des Krummensees.
Begleitend zum Bauantrag ist ein Griinordnungsplan einzureichen, der die
Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung fiir das spezielle Baugebiet nachweist,

2.Pkt.3.8

Die Flurstiicke 165 u. 157 der Flur 8 werden im bisherigen FNP als Sonder-
fldche Erholung ausgewiesen. Diese Festsetzung ist Ausdruck der jetzigen
Nutzung.

Im gednderten FNP sind diese Flurstiicke als Griinfliche gekennzeichnet.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung ist die Absicht verbunden, daB nach Aufgabe der
jetzigen Nutzung, diese Fliche renaturiert wird und sich zu einer natiirlichen
Griinfl4che entwickelt. Diese Zielstellung dient dem Schutz der sensiblen
Uferzone des Krummensees und verbessert die Ausgleichsbilanz des GOP
zum B-Plan-Nr.II-1/92.

* 3.Pkt.3.8

Im gedinderten FINP wurde zusétzlich auch die Korrektur des FNP zum Flur-
stlick 5 der Flur 2 v. 15.6.93 eingearbeitet.

Im Zusammenhang mit dem genehmigten VEP-NI.II[/94 ,, Wohnbebauung
SeestraBe ., wird eine bisherige Grilnfliche von 2700 m? nunmehr als Wohn-
bautldche ausgewiesen.



Gemeindevertretung Zeesen

Beschlu8 Nr. 009/1997

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeesen fafit in ihrer Sitzung
am 7.4.1997 nachfolgenden Beschluf:

1. Infolge des durchgefithrten Bauleitplanverfahrens zum
BP Nr.II-1/92 "Steinberg-Siedlung T 1" ergeben sich nachfolgende
Flachennut zungsverédnderungen im Plangebiet (Flur 8)
gegeniiber dem genehmigten Fl&chennutzungsplan der Gemeinde Zeesen vom 1.8.1992

a) Flurstiick Nr.157 und Nr.165 ostlich des Hangbereiches
(bisher: Wochenendhausgebiet; neu: Griinfliche)

b) Flurstiick Nr.166 8stlich des Hangbereiches
(bisher: Wochenendhausgebiet; neu: Wohnbaufliche)

2. Da der Umfang der betroffenen Flichen im FNP nur gering ist,

wird die Anderung des FNP im vereinfachten Verfahren nach § 13 (2) BauGB
durchgefihrt.

3. Die Trédger &ffentlicher Belange sind zu informieren.

Abst immungsergebnis:

gesetzl .vorgegebene Anzahl

der Gem.Vertreter: 13

Anwesend: ' 12

Ja-Stimmen: 8

Nein-Stimmen: 0

Stimmenenthaltungen: 0

von der Beratung und Abstimmung )
nach § 28 GO ausgeschlossen: 4 (Frau Wolff; Herr Miiller, Herr Haensler;

Herr Dr.v.Rottkay)

(RN

Schiitze

stellv.Biirgermeister Gemeindeveﬁtreter
T ‘ ,-'J

Schulze

Amtsdirektor
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Funktionsmodell Plan 2

INGENIEURBURO

STRASSEN-UND TIEFBAU GmbH
GESCHAFTSBEREICH EBERSWALDE

Bearbeiter : B

Geschdfisbereichsleiter. q’ﬁ?ﬂ
Datum : Juni
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