Objektbeschreibung
Leistungsbeschreibung
Bewerbungsbedingungen

Angaben zur Wertung der Angebote

Neubau einer Ganztagsschule
SchulstraBe 25
01990 Ortrand



Inhaltsverzeichnis:

1. Rahmendaten zum Vergabeverfahren..............cciiciieecccceeeee e 4
1.1 Projekudatin.... ..ottt 4
1.2 AUFEFAQQEDEN ...ttt b et b e eaens 4
1.3 VErgabeStelle ... 4
1.4 Allgemeine Angaben zum Vergabeverfahren.............ccocoooeeiieeeiieecceceeeeeeeee e, 4

2. Projektrahmen fUr @llE LOSE.........cououiiieuieicecieeeceeee ettt be e 4
2.1 Lageplan ErsChli@BUNG ..ottt 5
2.2 Baurechtliche EiNfluSSFaKtOren ... 5
2.3 DENKMAISCRULZ.........oouiieie bbbt 6
2.4 ARHASTEN ...ttt 6
2.5 VerkehrsersChli@BUNG...........couiueuiiiirieeee et 6
2.6 FOIAEIUNG ......ocveeeeeteeeteeeeee ettt ettt et b et st ae et se st ess et e st e s ebe s eresesenes 6

3. ObjJeKEDESCRIEIDUNG .......ccooveeieeeetectec ettt b e b ans 6
SLL BESEANM ...ttt b ettt et be e 6
3.2 GEDAUAESIIUKLUIEN ...ttt bbb 9
B3 FIACNEN. ...ttt ettt ettt ne e 9
3.4 Derzeitige NULZUNG........cooieeeeieeceee ettt ettt et st b e eeseebesbessesae s enneneas 9
3.5. ZUKUNTEGE NULZUNG......ooiieii bbb 10
3.6 generelle Anforderungen an die Planungen, Varianten.............ccccoeeveieieeeieinciceeceeenes 11
3.7 RAumliche ANfOrdEIrUNGEN..........ccooiieviicteectectee ettt et 14
3.8 Padagogische ANfOrderUngEen...........c.ccoouieuiiririeineiee e 14
3.9 BrandSCRULZ..........oouiiieieie et 14
3.10 Prifung auf Kampfmittelfreiheit.............oooiii e 15
3.11 Bestandsunterlagen zum Bauvorhaben ..o 15

4. Die zu erbringenden Leistungen, Kostenrahmen, HONOFar ............ccccoviecinnnnennscenne 15
4.1 Generelle Anforderungen, stufenweise Beauftragung.............ccccevvveeeeeireeceeceeereene 15
4.2 Die im Einzelnen zu erbringenden LeiStungen............cccooveveveiniciicceseee e 16

4.2.1 Leistungen der Gebdudeplanung und der Freianlagenplanung (Los 1).................... 16
4.2.2 Leistungen der Planung der Elektrotechnik (LOS 2)........cccoovvieiveiveeeseciceeceeeieeenes 17
4.2.3 Leistungen der Planung der Sanitar- und Heizungstechnik (LOS 3).......cccccooerirunneee. 17
4.2.4 Leistungen bei der Tragwerksplanung (LOS 4) .......cccoeeveiviiieeeeneeeceeeceeeeeeeeeee e 17
4.3 Kostenrahmen Und HONOFAK ..ot 17
4.3.1 ANrechenbare KOSEEN .........c.cccuiuiiiiiiiriirsss e 17
4.3.2 HONOFAIZONEN ...ttt ettt ettt sttt b e b ettt b et be e e s b 17



4.3.3 Honorarvereinbarung LOSE 1 = 4........coiiieeree e 17

4.4 Planungs- UNd BAUZEIL............c.ooueiiieuiiicececeeee ettt ae e 18
5. Anforderungen und Bedingungen flr den Auftrag - alle LoSe...........ccccoovveireveeiceiceenee 19
5.1 Nachweis der Befdahigung und Erlaubnis zur Berufsausibung.............ccccceoveveeerererenennee. 19
5.2 AUSSChIUSSGIUNGE. ...ttt 19
5.3 Inanspruchnahme von Kapazitaten Dritter..........c.cooooiioiieeeceeececeeeee e 19
5.4 BietergemeinSChaften ..o e 19
5.5 HaftpflichtVersiCherung...........ccouoii e 20
5.6 Nachweis der technischen und beruflichen Leistungsfahigkeit des Bieters..................... 20
5.6.1 LOS 1 - ObJektPIanUuNQ........ccciiririiiiieicee e 20
5.6.2 Los 2 - Planung der ElektroteChniK ..........c.cccveveiiieieiieeececeee e 20
5.6.3 Los 3 - Planung der Sanitar- und Heizungstechnik..............cccooevnniinnecnnceene 21
5.6.4 L0S 4 - TragWerkplanUNng...........ccccciiiviiieicceeeeeeeeee ettt 21

6. ZUSCHIAGSKIIEEIIEN. ...ttt ettt 21
0.1 LOS 1.ttt bbb b et e b e bbb e 21
6.1.1 planerische Philosophie des BIeters ............ccivieiieiieieeicieieseeteee et 21

6. 1.2 HONOFA ...ttt ettt bbbt b e bbb b nnas 23

0.2 LOS 2.ttt st b e b bbbt b ettt n e 23
0.3 L0S 3. bbbttt bbbt e bttt be e 23
6.3.1 planerische Philosophie des BIeters ............ccivveiiericieeiciieeeeeeeeeve e 23
6.3.2 HONOFA ... .ttt ettt ettt et b e 25

B.4 LOS Q... bbbttt b et e bt b et ebe e 25
A L= 0 =T 1 L1 = RS S 25
8. Einlegung von ReChtShehelfen .............cooiioieiiee e 25
9. DAEENSCRULZ.........coouiiii ettt 26
10. Mit dem Angebot vorzulegende Unterlagen...........cccoooeiiieinnnceree e 26
11, HINWEISE ...ttt bbbt b e b ettt b et 26



1. Rahmendaten zum Vergabeverfahren

1.1 Projektdaten
Neubau einer Ganztagsschule, Schulstral3e 25, 01990 Ortrand

1.2 Auftraggeber
Stadt Ortrand, vertreten durch das Amt Ortrand, dieses wiederum vertreten durch den Amts-
direktor

1.3 Vergabestelle
Amt Ortrand fur die Stadt Ortrand, Geschaftsstelle, Altmarkt 1, 01990 Ortrand

1.4 Alilgemeine Angaben zum Vergabeverfahren
Das Vergabeverfahren wird auf Grundlage von § 15 VgV als offenes Verfahren durchgefiihrt.

Die Vergabeunterlagen stehen gebulhrenfrei, uneingeschrankt und vollstandig zur Verfliigung.

Der Bieter hat sich regelmaRig auf der Ausschreibungsplattform tiber eventuelle Anderungen
zu informieren.

Termin zur Angebotsabgabe: 26.03.2026, 10:00 Uhr
Die Bieter sind bis zum 30.06.2026 an ihre Angebote gebunden.

Die Vergabe erfolgt losweise, Angebote sind auf ein oder mehrere Lose mdglich. Angebote in
Papierform werden nicht akzeptiert und fihren zum Ausschluss.

2. Projektrahmen fiir alle Lose

Am Rande der Stadt Ortrand befindet sich die Oberschule Karl-Eduard von Lingenthal mit
integrierter Grundschule. In dem Oberstufenzentrum werden Kinder der Gemeinden Frauen-
dorf, GroRkmehlen, Ortrand, Lindenau, Kroppen, Tettau und auch aus anliegenden Amtern
und Stadten unterrichtet. Die integrierte Grundschule wird durch Schiiler aus Ortrand und
Kroppen besucht. Das Bildungszentrum umfasst den Schulkomplex mit 3 Schulgebauden, den
Werkenraum mit Hausmeisterwerkstatt, die Kita, die Sporthalle sowie die anliegenden Aulien-
anlagen wie Schulhéfe und Sportanlagen.

Aufgrund des Rechtsanspruches auf Ganztagsbetreuung und der fehlenden Raumkapazitat
beabsichtigt die Stadt Ortrand einen Schulneubau als Erweiterungsbau zu den bestehenden
Schulgebauden zu errichten.



2.1 Lageplan ErschlieBung
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Legende: 1 — Pulsnitzhalle
2 — Werkenraum mit Hausmeisterwerkstatt
3 — 4-Klassen-Grundschulgebaude
4 — 2 Klassengebaude mit Sekretariat
5 - Oberschulgebaude

Die vorhandenen Gebaude sind mit Wasser/Abwasser/Strom/Gas/Telekommunikation er-
schlossen.

2.2 Baurechtliche Einflussfaktoren

Grundlage der Planung sind die Regelungen des BauGB, der Baunutzungsverordnung sowie
alle einschlagigen EU- und Landesrechte, insbesondere die Brandenburgische Bauordnung
(BbgBO) in aktueller Fassung. Daneben werden die einschlagigen, gultigen Normen und tech-
nischen Vorschriften in geltender Fassung als Voraussetzung gesehen und sind zu bertck-
sichtigen. Weiterhin ist ebenfalls der FNP und die KES mit zu bericksichtigen. Dementspre-
chende Bauvorschriften sind zu beachten.



2.3 Denkmalschutz

Auf dem Gelande der Schule liegt der beim BLDAM registrierte urgeschichtliche Fundplatz
»urgeschichtlicher Fundplatz Burkersdorf 3. Entsprechende Vorgaben des BbgDSchG sind
zu beachten.

2.4 Altlasten
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist das Flurstlck nicht als Altlastenverdachtsflache erfasst.

2.5 VerkehrserschlieBung

Der Standort Schulstral’e 25 in Ortrand steht in Ortskernlage, in einer verkehrsberuhigten Ne-
benstralie, dennoch mit dem o&ffentlichen Nahverkehr durch zwei an der Nord-Sidd-Umge-
hungsstrale befindlichen Bushaltestellen stralentechnisch gut angebunden. Hauseigene
Parkplatze stehen zur Verfigung.

2.6 Forderung

Die angestrebte BaumalRnahme und ausgeschriebenen Leistungen sind Teil des Forderpro-
gramms ,Investitionsprogramm Ganztag“. Die Abwicklung der MalRnahme ist von férderrecht-
lichen Rahmenbedingungen gepragt, die wahrend der Planung und Durchflihrung zu beachten
sind.

3. Objektbeschreibung
3.1 Bestand

Oberschulgebaude - Sldseite
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4-Klassen-Grundschulgebaude



Werkenraum mit Hausmeisterwerkstatt



3.2 Gebaudestrukturen
Die Karl-Eduard von Lingenthal-Oberschule Ortrand mit integrierter Grundschule (Europa-
schule) befindet sich im Bildungszentrum der Stadt Ortrand.

Das Oberschulgebaude, um das Jahr 1960 erbaut, ist ein L-férmiger Baukorper mit ein- / zwei-
geschossiger Nutzung mit Satteldach. Es wurde als Typenbau in GroRRblockbauweise mit ei-
nem Satteldach in Betonsparrenkonstruktion errichtet. Das gesamte Gebaude ist nicht unter-
kellert und wurde in 2010 energetisch saniert.

Das 4-Klassen-Grundschulgebaude wurde 1953 als eingeschossiger Mauerwerksbau mit ei-
ner Satteldachkonstruktion aus Holznagelbrettbindern errichtet. Es verfugt Uber keine Sanitar-
anlagen, diese werden Uber das 2-Klassen-Grundschulgebaude genutzt. Das Gebaude ist
nicht unterkellert und wurde in 2009 energetisch saniert.

Das 2-Klassen-Grundschulgebaude, Baujahr ca. 1935 ist ein eingeschossiger Mauerwerksbau
mit Klinkerfassade und Walmdach in Holzkonstruktion. Es umfasst neben 2 Klassenzimmern
noch das Schulsekretariat und im teilunterkellerten Kellergeschoss die Sanitaranlagen. Das
Dachgeschoss in Satteldachform ist ungenutzt.

Der Werkenraum wurde in den tGberdachten Stellflachen des ehemaligen Heizhaus, erbaut als
eingeschossiger Mauerwerksbau um 1980 mit Pultdach, integriert. Unterhalb der daneben sich
befindenden Hausmeisterwerkstatt befindet sich ein Kellergeschoss (ehemaliges Oltanklager).
Die Schiiler nutzen ebenfalls die Sanitaranlagen des 2-Klassengebaudes.

Die Warmeversorgung des Werkenraumes und der Hausmeisterwerkstatt erfolgt Uber das 2-
Klassen-Grundschulgebaude.

Alle anderen Gebaude haben jeweils eine eigene Warmeversorgung mittels Erdgas-Brenn-
werttechnik bzw. Gasabsorptionswarmepumpe.

Das Oberschulgebaude als auch das 4-Klassengrundschulgebaude haben Liftungsanlagen
mit Warmerickgewinnung im Dachraum.

Die Sporthalle (Pulsnitzhalle) wurde als 2-Felderhalle mit Umkleide- und Sanitéranlagen sowie
einem Mehrzweckraum in 1998 erbaut. Die Versorgung der Schuler erfolgt mit angeliefertem
Essen in dem Mehrzweckraum Uber die Vereinsgaststatte.

3.3 Flachen

Oberschulgebaude 1.375,64 m?
4-Klassen-Grundschulgebaude 237,55 m?
2-Klassen-Grundschulegbaude 290,13 m?
Werkenraum mit Hausmeister 155,98 m?
Gesamtsumme 2.059 m?

3.4 Derzeitige Nutzung
Zur Zeit werden insgesamt auf alle Gebaude verteilt 366 Schuler von 29 Lehrern betreut.
Davon sind momentan 199 Schilerinnen und 167 Schdler.

- Primarstufe (Grundschule 1.-6.Klasse):



Flex 1 bis 3: 53 Schiuler, 5 Lehrer (Jahrgangsstufe 1 und 2)
Jahrgangsstufe 3: 28 Schiiler, 2 Lehrer
Jahrgangsstufe 4: 26 Schiiler, 2 Lehrer
Jahrgangsstufe 5: 27 Schiiler, 2 Lehrer
Jahrgangsstufe 6: 28 Schiiler, 2 Lehrer

- Sekundarstufe (Oberschule 7.- 10.Klasse):
Jahrgangsstufe 7: 52 Schiiler, 4 Lehrer
Jahrgangsstufe 8: 57 Schiiler, 4 Lehrer
Jahrgangsstufe 9: 52 Schiiler, 4 Lehrer
Jahrgangsstufe 10: 43 Schiiler, 4 Lehrer

Die Grundschiler werden im 2- und 4-Klassengrundschulgebaude, in der Kita (Ubergangs-
weise) als auch anteilig im Oberschulgebaude bis zur 6.Klasse unterrichtet:

- 4 Klassenrdume im 4-Klassen-Grundschulgebaude (Flex 1 und Flex 2)
- 1 Gruppenraum in der Kita (Flex 3)

- 2 Klassenraume im 2-Klassen-Grundschulgebaude (Klasse 3 und 4)

- 2 Klassenrdume in dem Oberschulgebaude (Klasse 5 und 6)

Nach dem Unterricht kdnnen die Schuler die Hortbetreuung in der Kindertagesstatte nutzen.

Im Oberschulgebaude werden Schiiler ab der 7. bis zur 10.Klasse unterrichtet.

3.5. zukiinftige Nutzung

Ab dem Schuljahr 2026/2027 wird der Rechtsanspruch auf Ganztagsbetreuung in der Grund-
schule schrittweise bis einschlieBlich der Klassenstufe 4 eingeflihrt. Dies bedeutet, dass alle
Kinder, die ab diesem Schuljahr eingeschult werden, fir die ersten vier Schuljahre einen An-
spruch auf einen Ganztagsplatz haben. Demzufolge haben dann nach 4 Jahren alle Jahr-
gangsstufen 1-4 einen Anspruch.

Mit der Einflhrung dieses Rechtsanspruchs geht ein deutlich erhéhter Flachen- und Raumbe-
darf einher. Neben zusatzlichen Betreuungs- und Aufenthaltsflachen sind insbesondere Frei-
zeit-, Ruhe- sowie Funktionsraume erforderlich, um eine qualitativ angemessene Ganztags-
betreuung sicherzustellen.

Die derzeit vorhandenen Raumlichkeiten am Schulstandort reichen hierfiir nicht aus. Dies ist
insbesondere zurlickzuflihren auf:

e den erhdhten Platzbedarf fur die Ganztagsbetreuung,
o die steigenden Schulerzahlen im Grundschulbereich sowie

e den zusatzlichen Raumbedarf der Oberschule infolge des integrativen Systems, insbe-
sondere durch den Bedarf an Teilungs- und Differenzierungsraumen.

Insgesamt kann der kinftig erforderliche Raumbedarf mit dem bestehenden Gebaudebe-
stand nicht bedarfsgerecht abgedeckt werden, sodass bauliche Erweiterungen in Form eines
Neubaus notwendig werden. Der Neubau soll als freistehendes Gebaude errichtet werden, d.
h. nicht als Anbau an ein bestehendes Gebaude oder als Aufstockung. Aufgrund der hoch-
wasserschutzrechtlichen Rahmenbedingungen ist die Errichtung des Neubaus ausschlief3lich
auf der nodrdlichen Seite der Schulstralte zulassig.
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Dieser Schulneubau soll zukiinftig die Flex-Klassen 1 und 2 aufnehmen (Jahrgangsstufen 1
und 2).

Damit werden zukunftig die Grundschuler in dem Neubau, dem 4 — Klassengebdude sowie
dem 2-Klassengebaude unterrichtet.

Das Oberschulgebaude steht dann komplett der Sekundarstufe zur Verfligung.

3.6 generelle Anforderungen an die Planungen, Varianten
Gegenstand der abzuschlieRenden Planervertrage ist die planerische Bearbeitung der Errich-
tung eines Neubaus fir eine Ganztagsschule innerhalb des bestehenden Bildungszentrums.
Die Leistungen der Planer umfassen insbesondere:
o die stadtebauliche und funktionale Einordnung des Neubaus in das vorhandene Bil-
dungszentrum,
e die Erarbeitung von zwei Varianten

Im Hinblick auf die zu planenden zwei Varianten gilt folgendes:

3.6.1
Die Auftragnehmer werden beauftragt, flir das Bauvorhaben zwei planerisch vollstandige,
voneinander abgrenzbare Entwurfsvarianten zu erarbeiten und gegentberzustellen.

Beide Varianten sind so zu entwickeln, dass sie jeweils fir sich genommen genehmigungs-
und umsetzungsfahig sind (im Sinne einer konsistenten, pruffahigen Planungstiefe innerhalb
der beauftragten Leistungsphasen) und sédmtliche in dieser Leistungsbeschreibung genann-
ten Rahmenbedingungen erflllen. Zu den verbindlichen Rahmenbedingungen gehéren ins-
besondere alle einschlagigen 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen (Bauordnungsrecht, Bau-
planungsrecht, Sonderbauvorschriften, technische Baubestimmungen etc.), alle tblicher-
weise zu erwartenden Vorgaben, Auflagen usw. aus der spateren Baugenehmigung, alle ib-
licherweise zu erwartenden Auflagen, Nebenbestimmungen und technischen Anforderungen
aus dem noch zu erlangenden Férderbescheid sowie die anerkannten Regeln der Technik.

Fir beide Varianten sind insbesondere folgende Aspekte zu berticksichtigen:
o die Sicherstellung ausreichender dimensionierter und zusammenhangender Aulen-
anlagen fur alle Schulerinnen und Schiler des Bildungszentrums
o Vernetzung bestehender und neuer Freiflachen funktional miteinander
o Untersuchung, Ausarbeitung und Gegenuberstellung jeweils zweier konstruktiver Va-
rianten:

(a) eine Ausflhrung in klassischer Massivbauweise und

(b) eine Ausfihrung in Modulbauweise (insbesondere vorgefertigte/modulare Bau-
weise, z. B. Holz-, Stahl- oder Hybridmodule). Sollte eine der beiden Bauweisen
nicht sinnvoll oder nicht realisierbar sein, haben die Auftragnehmer dies mit
konkreter Begriindung darzulegen; eine blofte pauschale Verneinung gentigt
nicht.

3.6.2
Die Varianten unterscheiden sich ausdrtcklich in ihrer Zielsetzung und in den von den Auf-
tragnehmern anzuwendenden Optimierungskriterien:
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Variante 1: Mindestentwurf — niedrigste Baukosten bei vollstandiger Regel- und For-
derkonformitat

Variante 1 ist als bewusst als Mindestentwurf zu erarbeiten, der sich auf die unmittelbar an-
fallenden Investitionskosten focussiert. Ziel ist die minimale (nicht komfort- oder zukunftsopti-
mierte) Losung, die gleichwohl samtliche bindenden Anforderungen zuverlassig erflillt. Die
Auftragnehmer haben Variante 1 so zu planen, dass die Baukosten im Sinne einer wirt-
schaftlichen, kostenminimierenden Investitionsentscheidung so niedrig wie méglich ausfal-
len, ohne dass dadurch die Erfullung von rechtlichen Vorgaben, Genehmigungsauflagen,
Forderbedingungen, anerkannten Regeln der Technik oder die grundsatzliche Funktionsfa-
higkeit und Gebrauchstauglichkeit des Bauwerks beeintrachtigt werden.

Zur kostenminimierenden Zielsetzung gehoéren insbesondere:

o die Entwicklung eines funktional ausreichenden Raum-/Flachen- und Nutzungskon-
zepts mit Mindestmal} an Flachen, Standards und Ausstattungen, soweit der Auftrag-
geber keine Mindestqualitaten vorgegeben hat und soweit Férder- oder Genehmi-
gungsvorgaben keine hdheren Standards verlangen,

o die Auswahl einfacher, robuster und ublicher konstruktiver und technischer Lésun-
gen, die den Anforderungen genligen, jedoch keine Uber den Mindestbedarf hinaus-
gehenden Optimierungen (z. B. Komfort-, Flexibilitats-, Gestaltungsexzellenz- oder
Uberobligatorische Energieeffizienzsteigerungen) verfolgen,

o die Beschrankung auf die zur Einhaltung der Anforderungen zwingend notwendigen
MaRnahmen; freiwillige Mehrleistungen, optionale Qualitatsstufen oder ,Nice-to-
have“-Elemente sind in Variante 1 nicht Bestandteil, es sei denn, sie sind zwingende
Voraussetzung zur Erfillung von Férderbedingungen oder Genehmigungsauflagen.

Die Auftragnehmer haben flir Variante 1 eine belastbare Kostenermittlung nach DIN 276 zu
erstellen und die Kostenannahmen transparent zu dokumentieren. Kostenrisiken, Kostentrei-
ber und Planungspramissen sind so darzustellen, dass flir den Auftraggeber erkennbar ist,
welche Mindestentscheidungen getroffen wurden und welche Konsequenzen dies fur Nut-
zung, Betrieb, Instandhaltung und Energiebedarf voraussichtlich hat. Eine weitergehende
Optimierung von Betriebs- oder Lebenszykluskosten ist in Variante 1 nicht Zielkriterium; die
Auftragnehmer haben jedoch sicherzustellen, dass keine offenkundig unverhaltnismagigen
unvermeidbaren Folgekosten durch die Entscheidung des Auftraggebers fiir ein méglichst
kostengtinstiges Bauen ausgeldst werden.

Variante 2: Optimierter Entwurf — bestes Kosten-Nutzen-Verhiltnis iiber Lebenszyklus
(Investition, Betrieb, Unterhalt, Energie, Forderchancen)

Variante 2 ist als strategisch optimierte Losung zu erarbeiten, bei der die Auftragnehmer
uber die reine Minimierung der Baukosten hinaus eine ganzheitliche Wirtschaftlichkeit und
ein optimales Kosten-Nutzen-Verhaltnis anstreben. Ziel ist ein Entwurf, der zwar hdhere In-
vestitionskosten in Kauf nehmen darf, diese jedoch durch nachweisliche Vorteile (z. B. redu-
zierte Betriebs- und Energiekosten, geringere Instandhaltungs- und Erneuerungskosten, lan-
gere Nutzungsdauern, bessere Anpassungsfahigkeit, hdhere Foérderquoten, geringere Ri-
siko- und Folgekosten, Wertstabilitat) rechtfertigt.
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Die Auftragnehmer haben Variante 2 so zu entwickeln, dass innerhalb der projektbezogenen
Rahmenbedingungen folgende Optimierungen berticksichtigt werden:

o Energieeffizienz und Nachhaltigkeit im wirtschaftlichen Sinne: Entwicklung von Mal3-
nahmen zur Reduktion von Energiebedarf und -kosten; Abwagung verschiedener
MaRnahmenpakete (Gebaudehiille, Anlagentechnik, regenerative Erzeugung, Steue-
rung/Monitoring), jeweils mit Kosten-Nutzen-Begrindung.

¢ Instandhaltungs- und Unterhaltungskosten: Auswahl von Konstruktionen, Materialien
und technischen Systemen mit giinstigen Wartungs- und Ersatzzyklen; Vermeidung
von Ldsungen, die zu typischerweise hohen Unterhaltskosten, hohem Verschleif’
oder unnétiger Komplexitat fuhren, sofern dies nicht aus zwingenden Griinden erfor-
derlich ist.

e Forder- und Finanzierungsoptimierung: Prifung, ob neben dem bereits adressierten
Forderprogramm weitere Forderprogramme oder Férderbausteine (kommunal, Land,
Bund, EU, Energie-/Klimaférderung, Barrierefreiheit, Quartiersprogramme etc.) grund-
satzlich in Betracht kommen konnten, und ob durch planerische Entscheidungen die
Forderfahigkeit, Forderquote oder Einhaltung von Férderkriterien verbessert werden
kann.

e Robustheit, Flexibilitdt und Zukunftsfahigkeit: Planung einer Lésung, die funktional
anpassungsfahig bleibt (z. B. Grundrissflexibilitat, Reserven in Technik/Schachten,
sinnvolle Modulierbarkeit), sofern dies wirtschaftlich vorteilhaft ist; Ziel ist die Redu-
zierung spaterer Umbau- und Anpassungskosten.

Die Auftragnehmer haben Variante 2 mit einer Kostenermittlung nach DIN 276 zu unterlegen
und zusatzlich die wesentlichen Lebenszyklusannahmen und Einspar-/Mehrwerttreiber trans-
parent darzustellen. Die Darstellung hat so zu erfolgen, dass der Auftraggeber die Mehrin-
vestition gegenulber Variante 1 nachvollziehen und bewerten kann (z. B. durch Gegentber-
stellung von Mehrkosten und erwarteten Einsparungen/Mehrwerten, inklusive Sensitivi-
tat/Spannbreiten, soweit sinnvoll). Variante 2 ist nicht als ,Maximalstandard“ zu verstehen,
sondern als wirtschaftlich begriindete Optimierung: Malinahmen ohne plausiblen Nutzenbe-
zug (rein gestalterische oder Uberobligatorische Aufwertungen ohne wirtschaftliche/ funktio-
nale Begriindung) sind nicht gewlinscht.

3.6.3
Die Auftragnehmer haben beide Varianten so aufzubereiten, dass sie unmittelbar vergleich-
bar sind. Hierzu sind mindestens folgende Inhalte zu erstellen:
e eine klare Beschreibung des funktionalen Konzepts (Nutzungen, Flachen, wesentli-
che Qualitaten/Abweichungen),
o Planunterlagen und Darstellungen, die die wesentlichen Unterschiede erkennen las-
sen,
o eine Benennung der zentralen Annahmen, Randbedingungen und Risiken je Vari-
ante,
o vergleichbare Preisannahmen im Rahmen der Kostenermittlungen nach DIN 276 mit
gleicher Gliederungstiefe,
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o eine strukturierte Gegenuberstellung der Vor- und Nachteile, insbesondere hinsicht-
lich: Investitionskosten, Genehmigungs-/Férderkonformitat, Energiebedarf/Energie-
kosten, Wartungs- und Instandhaltungsthemen, Komplexitat/Betreiberanforderungen,
Umsetzbarkeit, Terminrisiken, Nachtragsrisiken.

3.6.4

Auf Grundlage des Variantenvergleichs ist eine Vorzugsvariante zu benennen und fachlich
zu begrtinden. Die endguiltige Entscheidung tber die Vorzugsvariante erfolgt durch die Stadt-
verordnetenversammlung auf Basis der vorgelegten Planungsunterlagen.

3.7 Raumliche Anforderungen

In den Anforderungen sind die Mindestanforderungen fir die Flachen pro Kind sowie die Ne-
benflachen fiir Beschaftigungs- und Unterrichtsmaterialien mit einzubeziehen.

- 2 Klassenzimmer fir je 30 Kinder
- 2 Teilungsraume fur je 15 Kinder
- 1 Rickzugsraum / Ruheraum

- 1 Teamraum Lehrerzimmer

- Sanitaranlagen und Nebenraume

Zeitgleich werden max. 60 Kinder unterrichtet und betreut von max. 4 Lehrern.

3.8 Padagogische Anforderungen

Ganztagsschulen sollen mehr leisten als nur Unterricht am Vormittag. Ziel ist es hier, allen
Kindern gleiche Chancen zu bieten, um fachliche Kompetenzen, soziale und emotionale Fa-
higkeiten, Selbststandigkeit und Verantwortungsbewusstsein zu férdern. Aber auch die Krea-
tivitat, Bewegung und Gesundheit hat hier einen hohen Stellenwert.

Mit einer Rhythmisierung des Schultages soll Giber einen Wechsel von Lernen, Uben, Entspan-
nung die padagogische Qualitat verbessert werden und die Schiler Uber bessere Konzentra-
tion, weniger Uberforderung, mit mehr Motivation ganzheitlich geférdert werden.

Durch Verzahnung von Unterricht und auRerunterrichtlichen Tatigkeiten wie Arbeitsgemein-
schaften, Projekte, Sport, Kultur uns musisch-kreative Angeboten erfolgt hier keine abgesetzte
Trennung von Vormittag-Schule und Nachmittag-Betreuung. Die Schiler sind aktiv mitbeteiligt
an den Entscheidungen, Projekten, AGs, Klassen- und Schulentwicklungen und starken damit
auch demokratischen Kompetenzen.

Damit einher gehen natlrlich Zusammenarbeiten von multiprofessionalen Teams wie Lehr-
krafte, Erzieher, Sozialpadagogen und externe Kooperationspartner wie Sportvereine, Musik-
schulen, Theatergruppen, Handwerksbetriebe, Gartnereien, Bibliotheken, Polizei ...)

Die Ganztagsschule in Ortrand wirde zukunftig kostenlos zu einer Kernzeit von 7:30 — 14 Uhr
offnen und bietet eine Frihbetreuung von 6 - 7:10 Uhr an.

Eine Spatbetreuung wirde von 14 — 17 Uhr kostenpflichtig méglich sein.

3.9 Brandschutz
Fir den Neubau ist separat ein Brandschutzkonzept zur Prufung vorzulegen, welches mit den
Brandschutzkonzepten der anderen Gebaude abgestimmt werden muss.
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Eine frihzeitige Einbeziehung der zustandigen Brandschutzbehoérde und értlichen Feuerwehr
in den Planungsprozess ist zu empfehlen.

3.10 Priifung auf Kampfmittelfreiheit

Der Auftraggeber weist darauf hin, dass derzeit keine gesicherten Erkenntnisse Uber die
Kampfmittelfreiheit des Baugrundstiicks vorliegen. Auf der Grundlage einer von der zustandi-
gen Behorde erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte fir den Baubereich ist ein even-
tueller Kampfmittelverdacht durch Auftragnehmer flir das Los 1 zu prifen. Fur den Bereich des
zuklnftigen Gebaudes im Zuge der Erstellung der Baugruben, Leitungsbau, Aul3enanlagen-
bau usw. muss dabei ausgeschlossen werden, dass sich im Untergrund noch Kampfmittelreste
befinden. Eine etwaige Kampfmitteluntersuchung ist Bestandteil der Planungsleistungen des
Auftragnehmers flr das Los 1. Der Planer hat etwaige Auswirkungen auf Bauverfahren und
Terminplanung im Zuge etwaiger Kampfmitteluntersuchungen zu bertcksichtigen.

3.11 Bestandsunterlagen zum Bauvorhaben

Der Auftraggeber verweist auf folgende Bestandsunterlagen zum Bauvorhaben. Diese Unter-
lagen sind fir die Leistungserbringung durch den Auftragnehmer maf3geblich und werden Ver-
tragsbestandteile:

Anlage 1: Oberschulgebaude Planungsunterlagen
Anlage 2: 4-Klassengebaude Planungsunterlagen
Anlage 3: 2-Klassengebdude Planungsunterlagen
Anlage 4: Lage- und Héhenplane Schulstralle

4. Die zu erbringenden Leistungen, Kostenrahmen, Honorar

4.1 Generelle Anforderungen, stufenweise Beauftragung
Es handelt sich um einen Sonderbau gemal § 2 BbgBO, Gebaudeklasse 3 bzw. 5.

Die Beauftragung der ausgeschriebenen Leistungen erfolgt stufenweise nach MalRgabe der
bei den einzelnen Losen aufgefihrten Stufen. Fest beauftragt sind nur die Leistungen der
Stufe 1. Bei den optional aufgefiihrten Leistungen der Stufen 2 und 3 handelt es sich um ein-
seitige Optionsrechte zu Gunsten des Auftraggebers im Sinne des § 132 GWB. Die Auslbung
der Optionen macht der Auftraggeber von folgender Voraussetzung im Sinne des § 132 Abs.
2 S. 1 Nr. 1 GWB abhangig:

Stufe 2:

Die von den Auftragnehmern ermittelten Kosten liegen innerhalb des Budgets des Auftragge-
bers oder die Kosten Uberschreitet das Budget zwar, der Auftraggeber ist allerdings in der
Lage, die Finanzierungsliicke zu schlie3en.

Stufe 3:

Der Auftraggeber erhalt Fordermittel in einem Umfang, dass die Finanzierung des Projekts
sichergestellt ist,

Der Auftragnehmer hat keinen Anspruch darauf, dass die nur optional anzubietenden Leistun-
gen vom Auftraggeber beauftragt werden. Ein solcher Anspruch besteht auch dann nicht,
wenn die vorstehend genannten Voraussetzungen fir die Austibung der Optionen erfillt sind.
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Anzubieten sind samtliche vom Auftraggeber nachgefragten Leistungen, d. h. sowohl die fest
als auch die optional zu beauftragenden Leistungen.

4.2 Die im Einzelnen zu erbringenden Leistungen
Mit diesem Projekt soll ein Neubau der Ganztagsschule wie im oben beschriebenen Umfang
erfolgen.

4.2.1 Leistungen der Gebdudeplanung und der Freianlagenplanung (Los 1)
Zu erbringen sind die Leistungsphasen 1 - 9 der Gebaudeplanung (§ 34 HOAI).

Stufe 1:

Leistungsphasen 1 — 3 sowie folgende Besondere Leistungen:

o Erstellen eines koordinierten Leitungsplanes

o Warmeschutz und Energiebilanzierung, Grundleistungen gemaf Punkt 1.2 Anlage 1
HOAI 2021 einschlief3lich notwendiger Bestandsaufnahmen

o Bauakustik (Schallschutz)

¢ Planungsleistungen Brandschutz — Grundleistungen gemalt AHO Nr. 17 (Fassung
Dez.22), Erstellung Brandschutzkonzept, LPH 1-3

e Erstellung der Flucht- und Rettungsplane gemaf DIN ISO 23601 sowie der Brandschutz-
ordnung gemaf DIN 14096 einschlieRlich fachlicher Abstimmung mit der zustandigen
Brandschutzdienststelle im Rahmen des Genehmigungsverfahren

¢ Prifen und Werten von bauwirtschaftlich begriindeten Nachtragsangeboten unter Beach-
tung Formular 510

o SiGeKo-Leistungen nach BaustellV, mindestens im Umfang der Anforderungen nach § 3
BaustellV die flur Planung, einschlief3lich SiGe-Plan, Unterlage fiir spatere Arbeiten und
Vorankundigung (soweit erforderlich).

Stufe 2: Leistungsphase 4 sowie
¢ Planungsleistungen Brandschutz — Grundleistungen gemaf AHO Nr. 17 (Fassung
Dez.22), Erstellung Brandschutzkonzept, LPH 4

Stufe 3: Leistungsphasen 5 — 9 sowie

o SiGeKo-Leistungen nach BaustellV, mindestens im Umfang der Anforderungen nach § 3
BaustellV fur die Ausflhrung, einschlielich erforderlicher Koordination/Begehungen und
Dokumentation,

¢ Planungsleistungen Brandschutz — Grundleistungen gemalt AHO Nr. 17 (Fassung
Dez.22), Erstellung Brandschutzkonzept, Bauliberwachung LPH 1-4 und 8.

Zu erbringen sind die Leistungsphasen 1 - 9 des Leistungsbildes Freianlagen (§ 38 HOAI).
Die Planung umfasst insbesondere die wasserrechtliche Erlaubnis einschlieRlich aller erfor-
derlichen Berechnungen und Nachweise, Wege- und Verkehrsflachen.

Stufe 1: Leistungsphasen 1 — 3. Als besondere Leistungen sind die Kompensationsmalinah-
men zu ermitteln, und zu planen.

Stufe 2: Leistungsphase 4

Stufe 3: Leistungsphasen 5 - 9
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4.2.2 Leistungen der Planung der Elektrotechnik (Los 2)

Beauftragt werden die Grundleistungen nach HOAI, Teil 4, Abschnitt 2, §§ 53 — 56, Anlagen-
gruppen 4-5.

Stufe 1: Leistungsphasen 1 — 3

Stufe 2: Leistungsphase 4

Stufe 3: Leistungsphasen 5 -9

4.2.3 Leistungen der Planung der Sanitar- und Heizungstechnik (Los 3)

Beauftragt werden die Grundleistungen nach HOAI, Teil 4, Abschnitt 2, §§ 53 — 56, Anlagen-
gruppen 1-3.

Stufe 1: Leistungsphasen 1 — 3

Stufe 2: Leistungsphase 4

Stufe 3: Leistungsphasen 5 -9

4.2.4 Leistungen bei der Tragwerksplanung (Los 4)
Beauftragt werden die Grundleistungen der Tragwerksplanung (§ 51 HOAI).

Stufe 1: Leistungsphasen 1 — 3
Stufe 2: Leistungsphase 4
Stufe 3: Leistungsphasen 5 - 6

4.3 Kostenrahmen und Honorar

4.3.1 Anrechenbare Kosten

Dem Auftraggeber ist es nicht méglich, die anrechenbaren Kosten zu benennen, auf die ein-
zelnen Anlagengruppen aufzuteilen und die Kosten der mitzuverarbeitenden Bausubstanz zu
ermitteln. Die anrechenbaren Kosten der einzelnen Anlagengruppen und die anrechenbaren
Kosten der mitzuverarbeitenden Bausubstanz werden sich erst im Zuge der Durchfihrung
der BaumalRnahme feststellen lassen.

4.3.2 Honorarzonen
Fest vereinbart werden folgende Honorarzonen:

Los 1: Objektplanung Honorarzone lll, Freianlagenplanung Honorarzone Il
Los 2: Honorarzone I
Los 3: Honorarzone lli

Los 4: Honorarzone |l

4.3.3 Honorarvereinbarung Lose 1 - 4

Das Honorar der Auftragnehmer richtet sich nach den Vorschriften der HOAI, Basissatz, und
den im Rahmen der Kostenberechnung festgestellten anrechenbaren Kosten. Zudem gewahrt
der Auftraggeber einen Zuschlag fir Nebenkosten i.H.v. 3 %.

Die Vorschriften der HOAI 2021 sind nicht mehr bindend. Um einen Preiswettbewerb zwischen
den Bietern zu ermdglichen, ist es den Bietern gestattet, Zu- oder Abschlage auf das Gesamt-
honorar (ohne Nebenkosten und Besondere Leistungen) anzubieten. Hierbei soll es sich um
prozentuale Zu- oder Abschlage handeln, d. h. nicht um summenmaRig bezifferte Betrage (wie
z.B. ,Nachlass 10.000 EUR fir die Elektroplanung®). Die Zu- oder Abschlage sind fir die Lose
1 - 4 getrennt auszuweisen. Die Zu- oder Abschlage kdnnen dabei fur die Lose unterschiedlich
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ausgestaltet werden. Ebenso ist es mdglich, beispielsweise flir Los 1 einen Zuschlag und flr
Los 2 einen Abschlag anzubieten (oder umgekehrt). Auch ist es mdglich, gar keinen Zuschlag
oder Abschlag anzubieten, sodass sich das Honorar rein nach den Vorschriften der HOAI,
Basishonorar, richten wirde. In die Wertung gehen die angebotenen Zu- oder Abschlage ein
(siehe unten 6.).

Um Angebote zu vermeiden, die im Vergleich zu den nachgefragten Leistungen ungewoéhnlich
niedrig sind und daher keine ordnungsgemafe Auftragsausflihrung mehr erwarten lassen, be-
schrankt der Auftraggeber die Abschlage, die die Bieter anbieten kénnen, wie folgt:

e Los 1: maximaler Abschlag 20 %,
e Los 2: maximaler Abschlag 15 %,
e Los 3: maximaler Abschlag 10 %,
o Los 4: kein maximaler Abschlag vorgegeben, d. h. freier Preiswettbewerb.

Angebote bei den Losen 1 - 3, die die angegebenen maximalen Abschlédge unterschrei-
ten, werden ausgeschlossen.

Soweit besondere Leistungen verlangt werden, sind hierflir Pauschalhonorare anzubieten.

4.4 Planungs- und Bauzeit
Da die Ausfliihrung abhangig ist von dem Zeitpunkt der Bewilligung von Férdermitteln, sind
noch keine naheren Angaben zu den Ausfuhrungsfristen moglich.

Der Durchfiihrungszeitraum der BaumalRnahme ist It. der Fordermittelrichtlinie nur bis Dezem-
ber 2028 maoglich. In diesem Zeitraum muss die Baumalinahme geplant, gebaut und fertigge-
stellt sein.

Vor diesem Hintergrund wird zur Planungs- und Bauzeit folgendes vereinbart:
- 06/2026 — 11/2026 Planung Leistungsphasen 1 - 4

- 12/2026 - 03/2027: Leistungsphasen 5 - 6

- 04/2027 — Beginn Ausschreibung Baulose / Leistungsphase 7

- 07/2027 — 12/2028 Bauphase / Leistungsphase 8

Der AN des Loses 1 ist verpflichtet, den Planungs- und Bauzeitenrahmen aufzustellen/anzu-
passen, die die Einhaltung dieser Termine sicherstellt. Im Zuge der Baudurchfiihrung sind re-
gelmafige Aktualisierungen der Terminplane zu erstellen. In Anbetracht der férderrechtlichen
Rahmenbedingungen der MalRnahmen sind sowohl der Planungszeitraum als auch der Zeit-
raum fur die Durchfihrung der MaRnahme einzuhalten und stellen eine wesentliche Anforde-
rung an die Leistung der Auftragnehmer aller Lose dar.

Diesbezlglich ist der Auftragnehmer fir das Los 1 verpflichtet, den Bauantrag spatestens bis
zum 30.11.2026 bei der zustandigen Behorde einzureichen.

Um zu einem Baubeginn ab spatestens 08.09.2027 zu gelangen, sind alle Auftragnehmer
dementsprechend verpflichtet, Zeit- und Personalressourcen vorzuhalten, um diese Termine
einzuhalten.
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5. Anforderungen und Bedingungen fiir den Auftrag - alle Lose

5.1 Nachweis der Befahigung und Erlaubnis zur Berufsausiibung
Teilnahmeberechtigt sind Bieter, die zur Fihrung der Berufsbezeichnung ,Architekt“ oder ,In-
genieur berechtigt sind oder Uber eine vergleichbare Befahigung nach den Richtlinien
2005/36/EG und 89/48/EWG verflgen. Die Eintragung in die Liste der zustandigen Architek-
tenkammer oder die Liste der bauvorlageberechtigten Ingenieure einer Ingenieurkammer so-
wie die Liste der Qualifizierten Tragwerksplaner einer Ingenieurkammer (nur Los 4) sind Vo-
raussetzung und mit dem Angebot vorzulegen.

Juristische Personen sind berechtigt, wenn flr die Durchfiihrung der Aufgabe ein verantwort-
licher Bearbeiter benannt werden kann, der die vorstehenden Voraussetzungen erflllt. Die
Anforderungen sind auch durch eine Bietergemeinschaft nachzuweisen. Mindestens ein Mit-
glied muss diese Anforderung erfiillen.

5.2 Ausschlussgriinde

Eigenerklarungen nach beiliegenden Anlagen zum Nichtvorliegen von Ausschlussgrinden
nach §§ 123 und 124 GWB und zu den sogenannten Russland-Sanktionen sind mit dem An-
gebot abzugeben.

5.3 Inanspruchnahme von Kapazitaten Dritter

(1) Wenn zur Erfullung des Auftrages Kapazitaten Dritter herangezogen werden (bei Bieterge-
meinschaften: auch von einzelnen Mitgliedern), sind Art und Umfang der durch Dritte zu er-
bringenden Leistungen mit dem Angebot anzugeben. Nachweise, dass die erforderlichen Mit-
tel dem Bieter zur Verfligung stehen (z. B. Verpflichtungserklarung), missen mit dem Angebot
nicht vorgelegt werden. Der Auftraggeber fordert derartige Nachweise gegebenenfalls von den
Bietern, die in die engere Wahl kommen.

(2) Wenn sich der Bieter (bei Bietergemeinschaften auch einzelne Mitglieder) im Hinblick auf
seine Leistungsfahigkeit auf die Kapazitaten von Nachunternehmern (§ 36 Abs. 1 S. 3 VgV)
beruft, ist mit dem Angebot anzugeben, inwiefern sich der Bieter bzw. die Mitglieder einer Bie-
tergemeinschaft auf welche Kapazitaten welches Nachunternehmers berufen méchte(n). In
diesem Fall muss der Bieter bereits mit dem Angebot nachweisen, dass ihm die Kapazitaten
des Nachunternehmers zur Verfiigung stehen, beispielsweise durch eine Verpflichtungserkla-
rung. Ferner muss der Bieter bereits mit dem Angebot Unterlagen vorlegen, die belegen, dass
der Nachunternehmer Uber diejenige Eignung auch tatsachlich verfiigt, auf die sich der Bieter
beruft.

(3) Sofern eine Eignungsleihe gemal VgV § 47 vorgesehen ist (bei Bietergemeinschaften
auch von einzelnen Mitgliedern), ist mit dem Angebot anzugeben, inwiefern sich der Bieter
bzw. die Mitglieder einer Bietergemeinschaft auf welche Eignung welcher anderen Unterneh-
men berufen mdchten. In diesem Fall muss der Bieter bereits mit dem Angebot nachweisen,
dass ihm die Kapazitaten des anderen Unternehmens zur Verfligung stehen, beispielsweise
durch eine Verpflichtungserklarung. Ferner muss der Bieter bereits mit dem Angebot Unterla-
gen vorlegen, die belegen, dass das andere Unternehmen (ber diejenige Eignung auch tat-
sachlich verfugt, auf die sich der Bieter beruft.

5.4 Bietergemeinschaften

Bietergemeinschaften sind zugelassen. Falls das Angebot durch eine Bietergemeinschaft ab-
gegeben wird, sind die Bietergemeinschaftserklarung zur gesamtschuldnerischen Haftung und
die Erklarung des bevollmachtigten Vertreters, Angaben zum Vertretungsberechtigten, der Un-
terauftragnehmer und deren Kapazitaten abzugeben. Ferner ist anzugeben, welches Mitglied
der Bietergemeinschaft welche Leistungen im Auftragsfall erbringen wird.
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5.5 Haftpflichtversicherung
Ein aktueller Nachweis einer Haftpflichtversicherung mit einer Mindestdeckungssumme von

* Personenschéaden: 3,0 Mio. Euro.
» Sachschaden/Vermdgensschaden: 1,5 Mio. Euro.
je mit zweifacher Maximierung pro Jahr ist dem Angebot beizufiigen.

Im Falle einer geringeren Deckungssumme der Berufshaftpflicht sind Erklarungen einer Ver-
sicherungsgesellschaft abzugeben, dass im Auftragsfalle diese nach geforderter Summe
erhoht oder abgeschlossen wird. Bei Bewerbergemeinschaften ist der Versicherungsnachweis
fur jedes Mitglied zu flhren.

5.6 Nachweis der technischen und beruflichen Leistungsfahigkeit des Bieters
Der Auftraggeber stellt im Folgenden Anforderungen an die technische Leistungsfahigkeit
des/der Bieter. Der Auftraggeber verlangt als Mindestanforderungen:

5.6.1 Los 1 - Objektplanung

Zur Uberpriifung der Eignung des Bieters verlangt der Auftraggeber den Nachweis tiber bereits
erbrachte Planungsleistungen bei einem vergleichbaren Bauvorhaben. Diese Referenzleis-
tung muss folgende Mindestanforderungen erfillen:

* Neubau eines offentlichen Gebaudes mit einer Nutzflache von mindestens ca. 300 m?,
* mindestens Leistungsphasen 3 - 8 (§ 34 HOAI) erbracht

* Gesamtbaukosten (KG 200 - 700), mind. 1.500.000,00 Euro netto, mindestens Honorar-
zone |l

Bei Bietergemeinschaften muss die Referenz durch ein Mitglied der Gemeinschaft (d.h. nicht
durch jedes einzelne Mitglied) erbracht worden sein.

5.6.2 Los 2 - Planung der Elektrotechnik

Zur Uberpriifung der Eignung des Bieters verlangt der Auftraggeber den Nachweis Uber bereits
erbrachte Planungsleistungen bei einem vergleichbaren Bauvorhaben. Diese Referenzleis-
tung muss folgende Mindestanforderungen erfillen:

* Referenz aus der Fachplanung Elektrotechnik der Anlagengruppen 4 - 5 nach § 53 HOAI
im Rahmen eines Neubaus

» mindestens Leistungsphasen 3 - 8 (§ 55 HOAI) erbracht

« anrechenbare Kosten aus KG 440 / 450, mind. 150.000 Euro netto, mindestens Honorar-
zone |l

Bei Bietergemeinschaften muss die Referenz durch ein Mitglied der Gemeinschaft (d.h. nicht
durch jedes einzelne Mitglied) erbracht worden sein.
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5.6.3 Los 3 - Planung der Sanitar- und Heizungstechnik

Zur Uberpriifung der Eignung des Bieters verlangt der Auftraggeber den Nachweis Uiber bereits
erbrachte Planungsleistungen bei einem vergleichbaren Bauvorhaben. Diese Referenzleis-
tung muss folgende Mindestanforderungen erfillen:

* Referenz aus der Fachplanung technische Ausristung der Anlagengruppen 1 - 3 nach § 53
HOAI im Rahmen eines Neubaus

» mindestens Leistungsphasen 3 - 8 (§ 55 HOAI) erbracht

« anrechenbare Kosten aus KG 410/420/430, mind. 250.000 Euro netto, mindestens Hono-
rarzone Il

Bei Bietergemeinschaften muss die Referenz durch ein Mitglied der Gemeinschaft (d.h. nicht
durch jedes einzelne Mitglied) erbracht worden sein.

5.6.4 Los 4 - Tragwerkplanung

Zur Uberpriifung der Eignung des Bieters verlangt der Auftraggeber den Nachweis tiber bereits
erbrachte Planungsleistungen bei einem vergleichbaren Bauvorhaben. Diese Referenzleis-
tung muss folgende Mindestanforderungen erfiillen:

* Neubau eines Gebaudes mit einer Nutzflache von mindestens 400 m?
* mindestens Leistungsphasen 1 - 6 (§ 51 HOAI) erbracht

» Gesamtbaukosten (KG 200 - 700), mind. 1.500.000,00 Euro netto, mindestens Honorar-
zone |l

Bei Bietergemeinschaften muss die Referenz durch ein Mitglied der Gemeinschaft (d.h. nicht
durch jedes einzelne Mitglied) erbracht worden sein.

6. Zuschlagskriterien
Im Folgenden benennt der Auftraggeber die Zuschlagskriterien, nach denen das wirtschaft-
lichste Angebot ermittelt wird.

6.1Llos 1
Der Auftraggeber bildet bei Los 1 folgende Zuschlagskriterien:

1. planerische Philosophie des Bieters 40% (Ziff. 6.1.1).
2. Honorar 60% (Ziff. 6.1.2).

6.1.1 planerische Philosophie des Bieters

Die Baumalnahme ist dadurch gekennzeichnet, dass dem Auftraggeber fir die Errichtung des
Schulgebaudes nur aulerst begrenzte finanzielle Mittel zur Verfiigung stehen. Eine wesentli-
che Anforderung an die zu erstellende Planung ist daher, dass der Auftragnehmer samtliche
Méglichkeiten, die zur wirtschaftlichen Errichtung und zu einer dauerhaft wirtschaftlichen Nut-
zung zur Verfigung stehen, bestmdglich ausschépft, ohne die Funktionsfahigkeit, Sicherheit
und Gebrauchstauglichkeit der Schule zu beeintrachtigen. Der Auftragnehmer hat insbeson-
dere zu berlcksichtigen, dass Schulgebaude einer intensiven Nutzung unterliegen und des-
halb robuste, langlebige und wartungsarme Lésungen erforderlich sind. Wirtschaftlichkeit ist
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dabei nicht nur als Minimierung der Investitionskosten zu verstehen, sondern als ausgewo-
gene Losung, die auch Folgekosten aus Betrieb, Reinigung, Instandhaltung und Ersatzzyklen
im Blick behalt.

Vor diesem Hintergrund mdchte sich der Auftraggeber im Rahmen dieses Vergabeverfahrens
einen Eindruck davon verschaffen, wie der Bieter eine Schulbaumalnahme unter sehr knap-
pen finanziellen Rahmenbedingungen planerisch angeht. Der Bieter soll daher mit seinem An-
gebot eine Beschreibung einreichen, in der er darlegt, welche Ansatze er fir eine kosteneffizi-
ente und zugleich robuste Bauweise verfolgt und wie er beabsichtigt, die Planung konsequent
auf Wirtschaftlichkeit und Dauerhaftigkeit auszurichten.

Die Beschreibung soll mindestens darauf eingehen,

e welche Grundprinzipien er zur Kostensicherheit und Kostensteuerung bereits im Entwurf
anwendet (z. B. einfache und klare Gebaudestruktur, flacheneffiziente Organisation, Mini-
mierung komplizierter Details, Reduktion von Sonderldsungen, Standardisierung),

¢ welche Material- und Ausstattungsstrategien er verfolgt, um eine hohe Robustheit, geringe
Verschleifanfalligkeit und geringe Instandhaltungsintensitat zu erreichen (z. B. schulfeste
Oberflachen, reparaturfreundliche Details, Schutz der stark beanspruchten Bereiche, sinn-
volle Materialhierarchien),

e welche pragmatischen und kostengunstigen Ideen er sieht, um trotz knapper Mittel eine
angemessene Aufenthalts- und Lernqualitat zu erzielen.

Der Bieter kann bei seiner Beschreibung zur Verdeutlichung bzw. Visualisierung auf Projekte
eingehen, die er in der Vergangenheit bereits realisiert hat bzw. derzeit realisiert.

Aufbau, Umfang und Darstellung der Beschreibung sind in das Belieben des Bieters gestellt.
Der Auftraggeber weist ausdricklich darauf hin, dass er keine Losungsvorschlage im Sinne
des § 76 Abs. 2 S. 1 VgV verlangt, d. h. die Beschreibung des Bieters soll nicht schon Zeich-
nungen, Berechnungen, Entwurfe 0.4. im engeren Sinne enthalten.

Fir die Wertung bildet der Auftraggeber ein Wertungsgremium. Die Mitglieder des Wertungs-
gremiums werden sich Uber die Angebote beraten und sodann - einzeln fir sich - Punkte von
5 — 0 vergeben. In die Wertung geht der Mittelwert der vergebenden Punkte, gerundet auf 2
Nachkommastellen, ein. Der Mittelwert wird mit dem Faktor 8 multipliziert. Die vom Gremium
zu vergebenden Punkte stehen fir folgende Erflllungsgrade:

5 Punkte: Eine besonders gelungene Beschreibung, die eine besonders gute Losung der pla-
nerischen Aufgabe erwarten Iasst.

4 Punkte: Eine gelungene Beschreibung, die eine gute Lésung der planerischen Aufgabe er-
warten Iasst.

3 Punkte: Eine durchschnittliche Beschreibung, die eine durchschnittliche Lésung der plane-
rischen Aufgabe erwarten lasst.

2 Punkte: Eine weniger gelungene Beschreibung, die aufgrund ihrer Defizite eine weniger
gute Lésung der planerischen Aufgabe erwarten lasst.

1 Punkt: Eine ungeniigende Beschreibung, die eine Lésung der planerischen Aufgabe auf-
grund ihrer erheblichen Defizite kaum noch erwarten Iasst.

0 Punkte: Keine Beschreibung eingereicht.
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6.1.2 Honorar
Fur das Zuschlagskriterium ,Honorar“ werden maximal 60 Punkte vergeben.

(1)

Bei der Bewertung des Honorars fiir die Grundleistungen wertet der Auftraggeber die Hohe
der Zu- und Abschlage zum Basishonorar (sowohl fir die Objektplanung und die Freianlagen-
planung - es ist ein einheitlicher Zu- bzw. Abschlag anzubieten, es konnen keine unter-
schiedlichen Zu- bzw. Abschlage fiir die Objektplanung einerseits und die Freianlagen-
planung andererseits angeboten werden). Hierfir kénnen maximal 5 Punkte erreicht wer-
den. Die volle Punktzahl von 5 Punkten erhélt ein Angebot mit einem Abschlag von 20 %. 0
Punkte erhalt ein Angebot mit einem Zuschlag von 20 %. Alle Angebote darlber erhalten
ebenfalls 0 Punkte.

Die Punktbewertung fur die dazwischenliegenden Zu- oder Abschlage erfolgt Uber eine lineare
Interpolation mit bis zu zwei Stellen nach dem Komma. Die erreichte Punktzahl mit einem
Gewichtungsfaktor 11 multipliziert.

(2)

Bei der Bewertung des Honorars flir die Besonderen Leistungen wertet der Auftraggeber die
Gesamtsumme der vom Bieter angebotenen Pauschalhonorare. Hierfur kénnen maximal 5
Punkte erreicht werden. Die volle Punktzahl von 5 Punkten erhalt das niedrigste Angebot. 0
Punkte erhalt ein fiktives Angebot, dass doppelt so hoch ist wie das niedrigste Angebot. Alle
dariber liegenden Angebote erhalten ebenfalls 0 Punkte.

Die Punktbewertung fir die dazwischenliegenden Honorare erfolgt Uber eine lineare Interpo-
lation mit bis zu zwei Stellen nach dem Komma.

6.2 Los 2

Den Zuschlag bei dem Los 2 erhalt das Angebot mit dem niedrigsten Honorar. Hintergrund der
Zuschlagserteilung nach dem niedrigsten Honorar ist, dass sich der Auftraggeber nicht in der
Lage sieht, sinnvolle qualitative Zuschlagskriterien zu identifizieren, die einen finanziell mess-
baren Wert haben. Vorsorglich weist der Auftraggeber darauf hin, dass Los 2 nicht dem An-
wendungsbereich des § 76 Abs. 1 S. 1 VgV unterfallt. § 76 Abs. 1 S. 1 VgV ist gemaR § 73
Abs. 1 VgV nur flr die Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen anwendbar, deren
Gegenstand eine Aufgabe ist, deren Losung vorab nicht eindeutig und erschépfend beschrie-
ben werden kann. Bei dem Los 2 ist die Losung der planerischen Aufgabe allerdings eindeutig
und erschopfend beschreibbar.

Sollten mehrere Bieter die gunstigsten Zu- bzw. Abschlage anbieten, entscheidet das Los.

6.3 Los 3
Der Auftraggeber bildet bei Los 3 folgende Zuschlagskriterien:

1. planerische Philosophie des Bieters 20% (Ziff. 6.3.1).
2. Honorar 80% (Ziff. 6.3.2).

6.3.1 planerische Philosophie des Bieters

Die Baumalinahme ist dadurch gekennzeichnet, dass die zur Verfiigung stehenden finanziel-

len Mittel insgesamt begrenzt sind und deshalb eine wirtschaftliche Planung und Umsetzung
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der Technischen Ausristung von besonderer Bedeutung ist. Ein wesentlicher Hebel zur Ein-
haltung der Budgetvorgaben liegt in der friihen, konzeptionell durchdachten Planung der Ge-
werke Heizung und Sanitar. Der Auftraggeber legt daher besonderen Wert darauf, dass der
Auftragnehmer nicht nur regelkonforme Standardlésungen anbietet, sondern die planeri-
schen Freiheitsgrade im Entwurf gezielt nutzt, um wirtschaftliche, robuste und zugleich inno-
vative Losungen fir die Haustechnik zu entwickeln, die im spateren Betrieb zuverlassig funk-
tionieren.

Vor diesem Hintergrund mdchte sich der Auftraggeber im Rahmen dieses Vergabeverfah-
rens einen Eindruck von der planerischen Philosophie des Bieters verschaffen, und zwar in
Bezug auf die Frage, wie der Bieter bei einem Schulneubau mit anspruchsvollen Nutzungs-
bedingungen (Ganztagsbetrieb, wechselnde Belegungen, hohe Anforderungen an Hygiene,
Komfort und Betriebssicherheit) zu einer tragfahigen und zugleich kostengiinstigen Haus-
technik gelangt. Der Bieter soll daher mit seinem Angebot eine Beschreibung einreichen, in
der er darlegt, welche Herausforderungen er in der Ausgangssituation erkennt und wie er
diesen Herausforderungen mit einem innovativen und zugleich wirtschaftlichen Konzept pla-
nerisch begegnen wurde.

Die Beschreibung soll mindestens darauf eingehen,

o welche konzeptionellen Leitgedanken der Bieter fir Heizung und Sanitar ansetzt, um
Baukosten zu reduzieren, ohne die Funktionsfahigkeit, Nutzerqualitat und Regelkonformi-
tat zu beeintrachtigen,

e welche Ansatze er verfolgt, um innovative Lésungen wirtschaftlich nutzbar zu machen
und

o wie der Bieter Wartungsfreundlichkeit sicherstellt.

Der Bieter kann bei seiner Beschreibung zur Verdeutlichung bzw. Visualisierung auf Projekte
eingehen, die er in der Vergangenheit bereits realisiert hat bzw. derzeit realisiert.

Aufbau, Umfang und Darstellung der Beschreibung sind in das Belieben des Bieters gestellt.
Der Auftraggeber weist ausdricklich darauf hin, dass er keine Losungsvorschlage im Sinne
des § 76 Abs. 2 S. 1 VgV verlangt, d. h. die Beschreibung des Bieters soll nicht schon Zeich-
nungen, Berechnungen, Entwurfe 0.4. im engeren Sinne enthalten.

Fir die Wertung bildet der Auftraggeber ein Wertungsgremium. Die Mitglieder des Wertungs-
gremiums werden sich Uber die Angebote beraten und sodann - einzeln fir sich - Punkte von
5 — 0 vergeben. In die Wertung geht der Mittelwert der vergebenden Punkte, gerundet auf 2
Nachkommastellen, ein. Der Mittelwert wird mit dem Faktor 4 multipliziert. Die vom Gremium
zu vergebenden Punkte stehen fir folgende Erflllungsgrade:

5 Punkte: Eine besonders gelungene Beschreibung, die eine besonders gute Losung der pla-
nerischen Aufgabe erwarten Iasst.

4 Punkte: Eine gelungene Beschreibung, die eine gute Lésung der planerischen Aufgabe er-
warten I3asst.

3 Punkte: Eine durchschnittliche Beschreibung, die eine durchschnittliche Lésung der plane-
rischen Aufgabe erwarten Iasst.

2 Punkte: Eine weniger gelungene Beschreibung, die aufgrund ihrer Defizite eine weniger
gute Lésung der planerischen Aufgabe erwarten lasst.

1 Punkt: Eine ungeniigende Beschreibung, die eine Lésung der planerischen Aufgabe auf-
grund ihrer erheblichen Defizite kaum noch erwarten Iasst.
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0 Punkte: Keine Beschreibung eingereicht.

6.3.2 Honorar
Fir das Zuschlagskriterium ,Honorar“ werden maximal 80 Punkte vergeben.

Bei der Bewertung des Honorars fiir die Grundleistungen wertet der Auftraggeber die Hohe
der Zu- und Abschlage zum Basishonorar. Hierfur kbnnen maximal 5 Punkte erreicht werden.
Die volle Punktzahl von 5 Punkten erhalt ein Angebot mit einem Abschlag von 10 %. 0 Punkte
erhalt ein Angebot mit einem Zuschlag von 10 %. Alle Angebote daruber erhalten ebenfalls 0
Punkte.

Die Punktbewertung flr die dazwischenliegenden Zu- oder Abschlage erfolgt Giber eine lineare
Interpolation mit bis zu zwei Stellen nach dem Komma. Die erreichte Punktzahl mit einem
Gewichtungsfaktor 16 multipliziert.

6.4 Los 4

Den Zuschlag bei dem Los 4 erhalt das Angebot mit dem niedrigsten Honorar. Hintergrund der
Zuschlagserteilung nach dem niedrigsten Honorar ist, dass sich der Auftraggeber nicht in der
Lage sieht, sinnvolle qualitative Zuschlagskriterien zu identifizieren, die einen finanziell mess-
baren Wert haben. Vorsorglich weist der Auftraggeber darauf hin, dass Los 4 nicht dem An-
wendungsbereich des § 76 Abs. 1 S. 1 VgV unterfallt. § 76 Abs. 1 S. 1 VgV ist gemal § 73
Abs. 1 VgV nur fur die Vergabe von Architekten- und Ingenieurleistungen anwendbar, deren
Gegenstand eine Aufgabe ist, deren Lésung vorab nicht eindeutig und erschépfend beschrie-
ben werden kann. Bei dem Los 4 ist die Loésung der planerischen Aufgabe allerdings eindeutig
und erschopfend beschreibbar.

Sollten mehrere Bieter die gunstigsten Zu- bzw. Abschlage anbieten, entscheidet das Los.

7. Vertragsmuster

Der Auftraggeber stellt mit den Vergabeunterlagen Vertragsentwdurfe fir die vier Lose zur Ver-
flgung, aus denen die Einzelheiten und die Zahlungsbedingungen, etc., enthommen werden
kénnen. Die Bestimmungen dieser Vertragsentwurfe sind bindend. Es ist den Bietern nicht
gestattet, Anderungen an den Vertragsentwirfen vorzunehmen. Gleichwohl vorgenommene
Anderungen fiihren zum Ausschluss. Die in den Vertragsentwiirfen noch offenen Punkte wer-
den anhand der Angebote der Zuschlagsbieter vom Auftraggeber erganzt. Dem Zuschlagsbie-
ter erteilt der Auftraggeber am Ende des Vergabeverfahrens den Zuschlag, wodurch der Ver-
trag zustande kommt. Die gegenseitige Unterzeichnung des Vertrages hat dann nur noch de-
klaratorische Natur.

8. Einlegung von Rechtsbehelfen

VerstdlRe gegen Vergabevorschriften, die aufgrund der Bekanntmachung oder in den Verga-
beunterlagen erkennbar sind, sind spatestens bis zum Ablauf der Frist zur Angebotsabgabe
gegeniiber dem Auftraggeber zu riigen. Im Ubrigen sind VerstdRe gegen Vergabevorschriften
innerhalb einer Frist von 10 Kalendertagen nach Kenntnis gegentiber dem Auftraggeber zu
rugen. Ein Nachprufungsantrag ist innerhalb von 15 Kalendertagen nach Eingang der Mittei-
lung des Auftraggebers, einer Rige nicht abhelfen zu wollen, bei der zustandigen Vergabe-
kammer zu stellen (§ 160 Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen (GWB)).
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Zustandige Vergabekammer:

Vergabekammer des Landes Brandenburg

beim Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Energie und Klimaschutz
Heinrich-Mann-Allee 107

14473 Potsdam

Vergabekammer — Die Vorsitzende

Telefon: 0049 331 8661610

Geschaftsstelle:

Telefon: 0049 331 8661719

Telefax: 0049 331 8661652

E-Mail: Vergabekammer@MWAEK.Brandenburg.de

9. Datenschutz

Die Bieter haben die Vertraulichkeit der Unterlagen zu wahren. Die Ausschreibungsunterlagen
dirfen durch den Bieter nur zur Erstellung des Angebotes verwendet werden. Eine sonstige
Verwendung, insbesondere die Weitergabe an Dritte, bedarf der schriftlichen Freigabe durch
den Auftraggeber. Dies betrifft nicht die Weitergabe an Unternehmen, die als Nachunterneh-
mer eingesetzt werden sollen, soweit diese die Unterlagen fir die Angebotserstellung bendti-
gen. Soweit der Bieter die Unterlagen an Nachunternehmer zur Angebotserstellung weitergibt,
verpflichtet er sich, diesen in gleichem Male zur Vertraulichkeit zu verpflichten, in welchem er
gegenuber dem Auftraggeber verpflichtet ist. Der Bieter erklart sich damit einverstanden, dass
die von ihm mitgeteilten personenbezogenen Daten flir das Vergabeverfahren verarbeitet und
gespeichert werden kénnen und im Falle einer vorgesehenen Zuschlagserteilung an ihn ge-
genuber nicht berticksichtigten Bietern eine Vorabinformation gem. § 134 GWB erfolgt.

10. Mit dem Angebot vorzulegende Unterlagen
Mit dem Angebot haben die Bieter folgende Unterlagen vorzulegen, soweit fiir das konkrete
Angebot zutreffend. Bitte vergleichen Sie dazu die Formblatter der Anlage.

1. Angebotsformular

. Erklarung zur Bietergemeinschaft

. Nachweis der Befahigung zur Berufsaustibung und zur Bauvorlageberechtigung
. Erklarung zur Inanspruchnahme Kapazitaten Dritter

. Nachweis Uber eine Berufshaftpflichtversicherungsdeckung

. Nachweise zu den verlangten Eignungskriterien

N OO o A W DN

. Darstellung zum qualitativen Zuschlagskriterium bei den Losen 1 und 3

11. Hinweise
Fir die Durchfihrung des Vergabeverfahrens gibt der Auftraggeber — aufgrund seiner Erfah-
rungen aus vergangenen Vergabeverfahren - noch folgende Hinweise:

Der Auftraggeber fiihrt ein offenes Verfahren durch, kein Verhandlungsverfahren mit Teilnah-
mewettbewerb. Mit einem Angebot kédnnen sich also alle Bieter beteiligen, die die formalen
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Vorgaben und die Eignungsanforderungen des Auftraggebers erfiillen. Es gibt keine Teilnah-
meantrage von den Bietern, die der Auftraggeber auszuwerten und in eine Reihenfolge zu
bringen hatte. Demzufolge gibt es auch keine separate Angebotsaufforderung. Ihr Angebot
reichen Sie unmittelbar und innerhalb der angegebenen Frist beim Auftraggeber ein. Da es
sich um ein offenes Verfahren handelt, gibt es keine Verhandlungen zwischen dem Auftrag-
geber und den Bietern. Auch eine Prasentation durch die Bieter ist vom Auftraggeber nicht
vorgesehen.
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