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1. Einleitung

1.1 Anlass und Auftrag

Auf dem Gelande Donhoffstral3e 31 in 10318 Berlin betreibt die Berliner Feuerwehr eine
Feuerwache sowohl fur die Berufsfeuerwehr als auch fur die Freiwillige Feuerwehr.

Die Feuerwache besteht aus einem historischen denkmalgeschitzten Hauptgebaude
(Baujahr um 1900) und einem L-férmigen Anschlussbau aus der Nachkriegszeit.

Beide Gebaude sollen energetisch saniert werden und hinsichtlich der aktuellen brand-
schutztechnischen Vorgaben bewertet werden.

Bei der Bearbeitung werden die aktuellen brandschutztechnischen Vorschriften beachtet
und die bestehenden Gebdude neu bewertet, sofern nicht Bestandsschutz geltend
gemacht werden kann.

Mogliche vorangegangene Brandschutznachweise und Planungen, fur die betrachteten
Objekte verlieren, ihre Gultigkeit und werden durch das vorliegende Dokument ersetzt,
sofern dieses bauaufsichtlich gepruft wird.

Planungsziel des Brandschutznachweises ist die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit der
Gebaude in der Bauordnung Berlin (BauO BIn) definierten Schutzziele.

Der vorliegende Brandschutznachweis wurde nach den Grundsatzen der Richtlinie 01/01
der Vereinigung zur Férderung des Deutschen Brandschutzes e.V. (vfdb) erstellt und [...]
,beinhaltet die EinzelmaRnahmen aus dem:

. vorbeugenden baulichen sowie anlagentechnischen Brandschutz,
. organisatorischen (betrieblichen Brandschutz und
. abwehrenden Brandschutz.”

Die Bewertung der Gebaudeteile erfolgt ausschliel3lich aus brandschutztechnischer Sicht.

Brandschutztechnische Malinahmen, die sich aus versicherungsrechtlichen Regelungen
beziehungsweise aus Sicht des sekundaren Brandschutzes (betrieblichen Regelungen)
ergeben kdnnen, werden nicht bewertet.

Daruber hinaus bleiben Belange des Baunebenrechts in diesem Brandschutznachweis
unberucksichtigt.

Dem Bauherrn wird empfohlen, versicherungsrechtliche Belange vor Abschluss der
Planung beziehungsweise vor Baubeginn mit einem Sachschadensversicherer zu klaren.

Brandschutznachweis Stand 17.04.2026 Seite 5
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Im Zuge der Ausflihrung vor Ort haben sich Anderungen am Text- und Planteil des

Nachweises ergeben. Die Anderungen sind in blauer Schriftfarbe markiert und zeigen die
Anderungen im Vergleich zur gepriften Version des Brandschutznachweises vom
25.10.2023.

Die Anderungen in roter Schriftfarbe zeigen die Anderungen im Vergleich zum 2.
Prufbericht vom 24.11.2025.

1.2 Unterlagen und Vorgesprache

Im Vorfeld der Erstellung dieses Brandschutznachweises haben zwei Ortstermine am
16.02.2021 und am 11.01.2023 stattgefunden. Bei diesen Terminen wurden insbesondere
die bestehenden Gebaude besichtigt, die derzeitigen Brandschutzmallinahmen beurteilt
und die vorhandenen Zufahrtswege fur die Feuerwehr untersucht.

Fur die Bearbeitung standen die folgenden Unterlagen zur Verfugung:

Dokument Stand
e Baugenehmigung 1266/1993 01.12.1993
e Planungsunterlage Umbau Hinterhaus Dezember 1977
e Planungsgrundlage Neubau Seitenfltgel Dezember 1977
e amtlicher Lageplan 31.01.2023
e Genehmigungsplanung UG Index A 23.05.2024
e Genehmigungsplanung EG Index A 23.05.2024
e Genehmigungsplanung 1.0G Index A 23.05.2024
e Genehmigungsplanung 2. OG Index A 23.05.2024
e Genehmigungsplanung 3. OG Index A 23.05.2024
e Genehmigungsplanung 4. OG Index B 15.05.2024
e Genehmigungsplanung Schnitt A-A, B-B (SF+HH) 01.08.2025
e Genehmigungsplanung Schnitt C-C, D-D (SF+HH) 01.08.2025
e Genehmigungsplanung Schnitt A-A, B-B 23.05.2024
(Vorderhaus), Index A
 Isometrie 07.03.2024

1.3 verwendete Literatur und Regelwerke

1.3.1 Rechts- und Verwaltungsvorschriften

Far die Bearbeitung wurden insbesondere die folgenden Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften herangezogen:

e Berliner Bauordnung (BauO Bln) vom 29.09.2005, zuletzt gedndert am 25.10.2020

e Bautechnische Prufungsverordnung (BauPrufV) vom 12.02.2010, zuletzt geandert
am 15.12.2020
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e Verordnung uber den Betrieb von baulichen Anlagen (Betriebs-Verordnung -
BetrVO) vom 10.10.2007, zuletzt geandert durch die Verordnung vom 10.05.2019

e Verordnung Uber Bauvorlagen und das Verfahren im Einzelnen
(Bauverfahrensverordnung - BauVerfV) vom 15.11.2017, zuletzt geandert am
01.10.2020

e Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VV TB Bln) vom 10.07.2020,
zuletzt geandert am 25.04.2022

e Muster-Richtlinie uber brandschutztechnische Anforderungen an
Leitungsanlagen (MLAR) 10.02.2015, zuletzt gedandert am 03.09.2020

e Muster-Richtlinie uber brandschutztechnische Anforderungen an
Laftungsanlagen (M-LUAR) vom 29.09.2005, zuletzt geandert am 03.09.2020

e Muster-Feuerungsverordnung (MFeuV) Stand September 2007, zuletzt geandert
28.01.2016, zuletzt geandert am 27.09.2017

1.3.2 Technische Regelwerke
e DIN 4102 Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

e DIN 18065: 2020-08 Gebaudetreppen - Begriffe, Messregeln, Hauptmalie

1.3.3 Fachbiicher
e FeuerTrutz Brandschutzatlas 11/2022

e Baulicher Brandschutz im Bestand - Band 3, Gerd Geburt, 1. Auflage 2015
e Schneider, Franssen und Lebeda, Baulicher Brandschutz, 2. Auflage

e Leitfaden Ingenieurmethoden des Brandschutzes, 4. Auflage Marz 2020

2. Brandschutznachweis

2.1 Aligemein

Der vorliegende Brandschutznachweis dient in erster Linie als bautechnischer Nachweis
gemald 8 66 BauO BIn zur Einhaltung der Anforderungen an den Brandschutz und wird als
Teil des Bauantrages im Baugenehmigungsverfahren erforderlich.

2.2 Objektbeschreibung und Risikoanalyse

2.2.1 Grundstiick und Nachbarschaft
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Die Feuerwache Karlshorst befindet sich im Berliner Bezirk Lichtenberg, in der
Doénhoffstral3e 31, noérdlich der S-Bahnlinie 3 an der Strecke Richtung Erkner.

Das Gebiet rund um die Feuerwache ist gepragt von Wohngebauden mit geringen
gewerblichen Anteilen. Die ErschlieRung ist lediglich Uber die Donhoffstral3e moglich.

Bei dem Grundstlck handelt es sich um das Flurstick 200 auf dem Flur 209 in der
Gemarkung Lichtenberg.

Abbildung 1: Auszug aus der digitalen Liegenschaftskarte, Stand Dezember 2021

Das Grundstuck hat eine GroflRe von 1.286,52 mz2.

2.2.2 Objektbeschreibung und baurechtliche Einordnung

Wie bereits beschrieben werden die Gebaude von der Berliner Feuerwehr als Feuerwache
genutzt. Im Einzelnen handelt es sich dabei um ein viergeschossiges Haupthaus an der
Donhoffstralle, das vermutlich um 1900 errichtet wurde und unter Denkmalschutz steht.
In dem Gebdude werden im Erdgeschoss Fahrzeuge untergebracht. In den
daruberliegenden Geschossen befinden sich Buro- und Aufenthaltsraume sowie
Umkleide- und Sanitarraume.

Zu einem spateren Zeitpunkt wurde zunachst ein Hinterhaus auf dem Grundsttck
errichtet. In der Nachkriegszeit wurde ein zweigeschossiger massiver Flachbau als
Seitenflugel errichtet. Hier befinden sich heute die Rdume der Freiwilligen Feuerwehr
Karlshorst. Diese Bereiche sind, im Gegensatz zum Hauptgebaude, nicht rund um die Uhr
besetzt.

Brandschutznachweis Stand 17.04.2026 Seite 8
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Abbildung 2: Ausschnitt Google Maps, 04.01.2023

Im Hauptgebaude wird von einer Schichtstarke von 8 Personen ausgegangen. Im Bereich
der Freiwilligen Feuerwehr kénnen zu Dienstzeiten rund 20 Personen anwesend sein.

Die brandschutztechnische Bewertung des Objektes ist vor allem von der Frage abhangig,
ob es sich um ein Gebaude oder um mehrere Gebdude handelt. Zwischen dem
Hauptgebaude und dem zweigeschossigen Seitenfligel gibt es einen erdgeschossigen
unterkellerten Zwischenbau, der im Erdgeschoss vom Hauptgebadude zuganglich ist und
dessen Untergeschoss nur vom Seitenfltigel erreicht werden kann.

fi

ing
or Brandschutz
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I eingeschossiger Gebaudeteil,
Zugang von beiden Geb&uden

=

Abbildung 3: Auszug Schnitt B-B, Zugénge zum Zwischenbau

Der Zugang vom Hauptgebaude in den eingeschossigen Zwischenbau kann nicht aus den
eingesehenen Bestandsunterlagen nachvollzogen werden. Vielmehr wurde der
Seitenfligel und der eingeschossige Bereich zum selben Zeitpunkt errichtet. Ob
moglichweise schon immer ein Anbau an dem Haupthaus vorhanden war, kann nicht
beurteilt werden. Mit der Errichtung des Seitenflligels und des eingeschossigen
Zwischenbaus wurden auch die Zuganglichkeiten lediglich aus dem Seitenfllgel
vorgesehen. Ein Zugang aus dem Hauptgebdude war nicht geplant und wurde
offensichtlich spater hinzugefugt.

Da der Bauherr hier keine Umbauten wuinscht, wird der Gebaudekomplex
brandschutztechnisch als ein Gebaude bewertet. Dabei wird naturlich auch die hochste
Gebaudeklasse angesetzt.

Mit dem Einbau einer AulRentur aus dem erdgeschossigen Zwischenbau direkt ins Freie,
konnten beiden Gebdude getrennt werden. In diesem Fall wirde der Zwischenbau zum
Seitenfligel gehoren und koénnte direkt von aulRen begangen werden und im
Untergeschoss Uber den Seitenfltgel. Die Tur zur Fahrzeughalle im Vorderhaus musste in
diesem Fall nicht mal geschlossen werden. Eine innere Verbindung zwischen
aneinandergebauten Gebauden beeinflusst nicht deren Selbststandigkeit, wenn jedes fur
sich vom Freien zu seiner Benutzung zuganglich ist. Die Verwendung gemeinsamer
Bauteile ist nicht ausgeschlossen (vgl. OVG NRW 16.10.2008, 7 A 3096/07).

Vor diesem Hintergrund wurde der Einbau einer Aullentlr in den Zwischenbau zu
deutlich reduzierten Brandschutzanforderung im Seitenfligel und Hinterhaus (GK 3 als
eigenstandiges Gebaude) fuhren. Die damalige Bauausfuhrung zu DDR-Zeiten sah auch
eine entsprechende getrennte Bewertung vor.
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Aus diesem Grund wird in dem Brandschutznachweis grundsatzlich die Gebaudeklasse 5

fur alle Gebaudeteile herangezogen, jedoch mittels Abweichungen die entsprechende
Ausfuhrung, wie in der GK 3, beschrieben. Der theoretische Einbau einer Aul3entur und
die damit einhergehende geringere Bewertung der brandschutzrelevanten Bauteile steht
nicht im Zusammenhang mit der realen Gefahr und der Einhaltung der Schutzziele

Die oberste FullBbodenhéhe von Raumen, in denen ein Aufenthalt vorhanden ist, liegt im
Vorderhaus bei 12,32 m im Vergleich zum Geldndeniveau. Jedoch ist hier maligebend in
welcher Hohe ein Aufenthaltsraum moglich ware. Die Kehlbalkenebene innerhalb des
Dachraumes ist aufgrund der Hohe grundsatzlich als Aufenthaltsraum nach § 48 BauO
BIn geeignet. Belichtungsoffnungen sind nicht ausreichend vorhanden, kdnnten jedoch
im Zuge von verfahrensfreien MalBnahmen errichtet werden. Die Hohe im Vergleich zum
Gelandeniveau betragt an dieser Stelle 15,35 m. Aus diesem Grund wird das Gebaude
gemald § 2 Abs. 3 BauO BIn der Gebaudeklasse 5 zugeordnet.

Ein Sonderbautatbestand wird nicht erfullt.

Eine Bewertung im Sinne der Muster-Garagenverordnung (M-GarVO) fur die
Fahrzeughalle ist nicht erforderlich. In der aktuellen M-GarVO werden Gebaude, die dem
Brand- und Katastrophenschutz dienen, explizit ausgeschlossen.

2.2.3 Gebaude und Nutzung

Wie bereits beschrieben konnten nur auszugsweise Genehmigungsunterlagen
eingesehen werden. Anhand der Informationen der Webseite der Berliner Feuerwehr
kann jedoch folgende Historie angenommen werden:

¢ Indienststellung des Wachgebaudes am 22.12.1905

e Zwischen 1950-1970 wurde das Objekt als Nachrichtenwerkstatt der Feuerwehr
genutzt. Vermutlich wurde in diesem Zeitraum auch das zweite Gebaude auf dem
Hof in Dienst genommen.

e Nach 1970 bis 1990 wurde das Hauptgebaude durch die Kommunale
Wohnungsverwaltung des Bezirkes Lichtenberg genutzt.

e Ab Oktober 1993 erfolgte eine Instandsetzung des Gebadudes

Seit 06.01.1995 dient der vordere Gebaudeteil als Feuerwache der
Berufsfeuerwehr

Das Hauptgebaude ist in die Denkmalliste des Landes Berlin als Baudenkmal eingetragen.

2.2.4 Schutzziele und Risikoanalyse
Gemal’ § 14 BauO BIn sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und
instand zu halten, dass der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und

Brandschutznachweis Stand 17.04.2026 Seite 11
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Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Loscharbeiten mdéglich sind. Die in dem
vorliegenden Brandschutznachweis beschriebenen MaRnahmen und Anforderungen
dienen der Einhaltung der oben genannten Schutzziele.

Bei der Bewertung der BrandschutzmalBnahmen fur dieses Gebdude kann positiv
festgestellt werden, dass die Nutzer sensibilisiert mit dem richtigen Verhalten und
Umgang bei Branden sind. So kann, aus Sicht des Nachweiserstellers, auch eine
Abweichung der Grol3e der Rettungswegfenster begrindet werden (siehe Punkt 2.7.3).

2.3. Erforderliche Abstande aus Grinden des Brandschutzes

Aus brandschutztechnischen Grinden mussen Abstande zu den Grundstlicksgrenzen
eingehalten werden. AuBenwande mussen mehr als 2,50 m von der Grundstutcksgrenze
errichtet werden, andernfalls sind sie als Gebaudeabschlusswande im Sinne des § 30
BauO BIn auszufuhren.

Im Bestand ist das Vorderhaus, der Seitenfligel und das Quergebdude auf der
Grundstucksgrenze errichtet. Hier werden Anforderungen an die Gebdudeabschluss-
wande erforderlich, die unter Punkt 2.5.4. weiter beschrieben werden.

Gebdaude sind nach maximal nach 40 m durch innere Brandwande in Brandabschnitte zu
unterteilen. Der hier bewertete Gebaudekomplex tUberschreitet die Lange von 40 m. Eine
entsprechende Abweichung wird unter Punkt 2.5.4. beschrieben.

2.4. Flachen und Zugange fiir die Feuerwehr

Die Zufahrt zum Gebaude fuhrt Uber die Donhoffstral3e. Diese kann von der Feuerwehr
als Bewegungsflache genutzt werden. Auf dem Innenhof des Gelandes sind
Aufstellflachen fur tragbare Leitern geplant. Eine Feuerwehrzufahrt ist moglich und aus
Sicht des Nachweiserstellers auch erforderlich, da Teile der baulichen Anlage mehr als 50
m von der 6ffentlichen Stral3e entfernt sind.

Zur Sicherstellung des 2. Flucht- und Rettungsweges aus den Nutzungseinheiten im
Vorderhaus ist eine Aufstellflache fir ein Hubrettungsfahrzeug der Feuerwehr
erforderlich. Dazu eignet sich die gepflasterte Flache vor der Feuerwache. Die genaue
Lage der Feuerwehrflache ist auf den Planen eingezeichnet.

Als Angriffsweg dient die westlich gelegene Zuwegung auf den Innenhof. Diese dient auch
als Zufahrt fur die Feuerwehr. Im Bestand ist die Zufahrt durch ein elektronisches Tor
gesichert. Das Tor muss auch bei Ausfall der allgemeinen Stromversorgung mit einfachen
Mitteln der Feuerwehr geodffnet werden kdnnen. Dazu gehdren, gemald Merkblatt der
Berliner Feuerwehr, Uberflurhydrantenschlissel Typ A nach DIN 3223 oder das
Feuerwehrbeil nach DIN 14924.

Brandschutznachweis Stand 17.04.2026 Seite 12
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2.5. Angaben zu Bauteilen und Baustoffen

2.5.1 Tragende und aussteifende Bauteile

Die brandschutztechnischen Anforderungen an tragende und aussteifende Wande und
StUtzen sind abhangig von der Gebaudeklasse. Das Schutzziel ist eine ausreichende lange
Standsicherheit des Gebaudes zu gewahrleisten, um bei einem Brand die Rettung von
Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten zu ermoglichen.

Das Gebaude wird, wie unter Punkt 2.2.2 beschrieben, in die Gebaudeklasse 5 eingestuft.
Die tragenden und aussteifenden Bauteile sind nach § 27 BauO BIn mindestens
feuerbestandig auszubilden. Dies gilt innerhalb von Dachraumen jedoch nur, wenn
daruber noch Aufenthaltsraume madglich sind. In Kellergeschossen sind die tragenden
und aussteifenden Bauteile feuerbestandig zu errichten.

Ausfihrung Vorderhaus:

Die tragenden und aussteifenden Bauteile im Vorderhaus wurden massiv errichtet und
erfullen augenscheinlich die Anforderung feuerbestandig. Das 3. Obergeschoss ist ein
Geschoss im Dachraum, Uber dem keine Aufenthaltsraume vorhanden oder méglich sind.
Hier sind die tragenden und aussteifenden Bauteile lediglich feuerhemmend auszubilden.
An die tragenden Bauteile der hdlzernen Dachkonstruktion werden nach heutigem
Baurecht Anforderungen gestellt. Da es sich um eine genehmigte bauliche Anlage handelt
und keine Nutzungsanderung geplant ist, gilt hier der Bestandsschutz.

Ausfuhrung Seitenfligel und Hinterhaus:

Gemal damaliger Baubeschreibung zum Zeitpunkt der Errichtung des Seitenfligels und
des Hinterhauses wurden die tragenden und aussteifenden Wande aus Mauerziegel mit
einer Wandstarke von 24 cm beziehungsweise 36,5 cm ausgefihrt. Damit erfullen die
tragenden Wande die oben genannten brandschutztechnischen Anforderungen bereits
im Bestand.

2.5.2 AuBenwdénde

Die brandschutztechnische Ausbildung der AuRenwande ist vor allem im Hinblick auf eine
Brandausbreitung kritisch zu betrachten. Die Berliner Bauordnung gibt daher
Anforderungen in Abhangigkeit der Gebaudeklasse vor.

Far tragende Teile von AulBenwanden gilt Punkt 2.5.1 entsprechend. Nichttragende
AuBBenwande und nichttragende Teile von tragenden AuRenwanden sind aus
nichtbrennbaren Baustoffen zu errichten. Als brennbare Bauteile sind sie zulassig, wenn
diese Bauteile als raumabschlieBRend und mindestens feuerhemmend gelten. Diese
Anforderungen gelten nicht fur Turen und Fenster, Fugendichtungen und brennbare
Dammstoffe in nichtbrennbaren geschlossenen Profilen der AuBenwandkonstruktion.
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Die Oberflachen von AuBenwanden sowie AulRenwandbekleidungen mussen
einschliel3lich der Dammstoffe und Unterkonstruktionen schwerentflammbar sein.

Bei AuRenwandkonstruktionen mit geschossubergreifenden Hohl- und Luftrdumen wie
hinterltfteten AuBenwandbekleidungen sind gegen die Brandausbreitung besondere
Vorkehrungen zu treffen.

Ausfihrung Vorderhaus:

Die AuBenwande sind ungedammt. Es handelt sich um eine verklinkerte Aul3enfassade.
Anderungen an der AuRenwand sind nicht geplant.

Ausfihrung Seitenfllgel:

Es ist geplant am Seitenfllgel eine neue Holzfassade zu errichten. Dabei handelt es sich
um eine geschossubergreifende hinterluftete AulRenwandbekleidung. Dazu werden auf
der massiven AulBenwand Holzfaserdammstoffe aufgebracht. Es folgt ein Luftspalt und
auf einer Lattung die aullenliegende Holzschalung. Die Holzfassade wird nur auf
Bauwerksseite zum Innenhof sowie an der nordlichen Giebelseite angebracht. Auf
Gebaudeabschlusswanden ist hingegen keine Holzfassade und keine brennbare
Dammung geplant, sodass alle Teile der Holzfassade durch die Feuerwehr erreicht
werden koénnen. Am Schnittpunkt der nordlichen Giebelwand mit der 6stlichen
Gebaudeabschlusswand darf die Hinterltftung nicht weitergeflihrt werden. Die Stirnseite
der Gebaudeabschlusswand wird mit einer formstabilen nichtbrennbaren Dammung
(Schmelzpunkt > 1.000 °C) gedammt und mit einer nichtbrennbaren Bekleidung
abgeschlossen. (siehe Isometriedarstellung).

Anpassung 13.03.2026
Ruckseitiges Wandstuck von
Seitenfligel an Brandwand aus
nichtbrennbaren Baustoffen.

Abbildung 4: Ausschnitt, Isometriedarstellung vom 07.03.2024
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In der Gebaudeklasse 5 ist die geplante Ausfuhrung zunachst nicht moglich.

Abweichung 01 von 8 28 Abs. 3 BauO BIn

Gemal § 28 Abs. 3 BauO BIn mussen die AulRenwandbekleidungen einschlieBlich der
Dammstoffe schwerentflammbar ausgefuhrt werden. Die geplante Holzschalung und die
darunterliegende Lattung ist normalentflammbar. Ebenso die geplanten Dammstoffe.
Der entsprechende Paragraph der Berliner Bauordnung gilt nur fir Gebaude der
Gebaudeklassen 4 und 5. Der SeitenflUgel ist lediglich wegen dem eingeschossigen
Zwischenbauin die GK 5 einzuordnen. Aufgrund der eigentlichen Gebaudehdhe ware eine
Einordnung in die GK 3 und damit die geplante Ausfuhrung zulassig. Durch die Ausbildung
des eingeschossigen Zwischenbau mit einer feuerbestandigen Unterdecke von innen
nach aullen und dem Abstand zwischen Vorderhaus und Seitenfligel von mehr als 5 m,
bestehen keine Bedenken die geplante Ausfuhrung dennoch umzusetzen.

Der eingeschossige Zwischenbau erhalt keine hinterlUftete Fassade, sondern ein
Warmedammverbundsystem aus nichtbrennbaren Baustoffen.

Besondere Vorkehrungen gegen die Brandausbreitung an der hinterlifteten
AuBenwandbekleidung sind in diesem Fall nicht zu treffen, da die Fassade lediglich ein
Geschoss Uberspringt und die Gebaudeteile nur aus zwei Geschossen bestehen.

Ausfuhrung Hinterhaus:

Am Hinterhaus erfolgt eine Anderung der AulRenwandbekleidung. Innenseitig wird
nordlich und an der westlichen Giebelwand eine Dammung aufgetragen. AulBenseitig
bleibt der bestehende mineralische Putz erhalten.

An der sudlichen und ostlichen Gebaudeabschlusswand wird eine nichtbrennbaren
AuRendammung aufgebracht.

2.5.3 Trennwande

Gemal § 29 BauO BIn sind Trennwande zwischen Nutzungseinheiten und zur Abtrennung
von Raumen mit erhdhter Brand- oder Explosionsgefahr erforderlich. Ebenfalls sind sie
erforderlich zur Abtrennung von Aufenthaltsraumen in Kellergeschossen. Trennwande
sind in der gleichen Feuerwiderstandsfahigkeit der tragenden und aussteifenden Bauteile
erforderlich, jedoch mindestens feuerhemmend.

Ausfuhrung Vorderhaus:

Trennwande sind zur Unterteilung in Nutzungseinheiten im Bestand massiv aus
Mauerwerk errichtet. Die Anforderung feuerbestandig wird bereits erfillt. Offnungen in
Trennwanden sind nicht geplant. Im 3. Obergeschoss sind die Trennwande im Bestand
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bereits feuerhemmend aus Mauerwerk errichtet. Da es sich hier um einen Dachraum
handelt, sind die Trennwande in dem Geschoss nur feuerhemmend auszubilden.

Ausfihrung Seitenfligel und Hinterhaus:

Zwischen Hinterhaus und Seitenfligel ist eine Trennwand zur Unterteilung in
Nutzungseinheiten vorhanden. Die Wand ist im Bestand massiv und feuerbestandig
ausgefuhrt. Die Anforderungen werden erfllt. Offnungen in Trennwanden sind nicht
geplant.

Trennwande zu Raumen mit Explosions- oder erhdhter Brandgefahr sind nicht
vorhanden.

2.5.4 Brandwaéande

Um einen moglichen Brand auf den jeweiligen Brandabschnitt zu begrenzen,
beziehungsweise die umliegenden Gebdude zu schitzen, sind Brandwande erforderlich,
wenn AulRenwdnde (Gebaudeabschlusswande) naher als 250 m an der
Grundstucksgrenze errichtet sind. Zur Unterteilung in Brandabschnitte sind innere
Brandwande nach maximal 40 m notwendig.

In der Gebadudeklasse 5 sind diese Wande auch unter zusatzlicher mechanischer
Beanspruchung feuerbestandig auszufthren.

Ausfihrung Vorderhaus:

Im Vorderhaus ist die Ostliche Giebelwand im Bestand auf der Grundstucksgrenze
errichtet. Die Wand wurde massiv ausgefuhrt und augenscheinlich Uber die Dachflache
gefuhrt. Es wird von einer baurechtskonformen Ausfihrung ausgegangen. Die Wand
verbleibt ohne Anderung im Bestand.

Ausfihrung Seitenflligel und Hinterhaus:

Im Seitenfligel wurde die 6stliche Aul3enwand auf der Grundstucksgrenze errichtet. Im
Hinterhaus befindet sich die sudliche AulRenwand auf der Grundstlckgrenze. Beide
Wande wurden massiv errichtet und gemal3 vorliegender Genehmigungsplanung 30 cm
Uber die Dachhaut gefuhrt. Die massiven Wande sind zwischen 30 und 36,5 cm stark und
erfullen die baurechtlichen Anforderungen an Brandwande.

Abweichung Nr. 02 von 8 30 Abs. 2 Nr. 2 BauO BIn

Gemald § 30 Abs. 2 Nr. 2 BauO BIn sind zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in
Abstanden von maximal 40 m innere Brandwande zu errichten. Das hier betrachtete
Gebaude bestehend aus Vorderhaus, Seitenfliugel und Hinterhaus soll neu als ein
Brandabschnitt beschrieben werden, bedingt durch die bauliche Bestandsausfihrung.
Die maximale Lange betragt 50,20 m. Die maximale Breite 23,71 m im Hinterhaus. Der
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Baukdrper nimmt damit eine Grundflache von 584 m2 ein und damit deutlich weniger als

bei einem Baukdrper mit den zuldssigen Abmessungen von 40 m x 40 m. Entscheidend
ist jedoch die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr, die bei allen drei Gebaudeteilen gegeben
ist und durch den angeordneten Innenhof wirksame L&scharbeiten ermdglicht. Weithin
wird der Baukorper nur durch den eingeschossen Zwischenbau verbunden, dessen
AulBenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Das Hinterhaus wird durch den
Treppenraum zusatzlich geteilt, sodass eine Brandausbreitung erschwert wird und ein
zeitlicher Vorteil bei der Brandbekampfung zu erwarten ist. Daher bestehen, aus Sicht des
Nachweiserstellers keine Bedenken gegen die Uberschreitung der Brandabschnitts-ldnge.

2.5.5 Decken

Decken sind so auszufihren, dass sie ausreichend lange standsicher und
widerstandsfahig gegen eine Brandausbreitung zwischen zwei Geschossen sind. Die
Decken der Gebaude mussen in der Gebdudeklasse 5 als feuerbestandige Bauteile
ausgefuhrt werden. Innerhalb von Dachgeschossen gilt das nur, wenn dartber noch
Aufenthaltsraume mdglich sind.

Ausfihrung Vorderhaus:

Die Geschossdecken im Vorderhaus sind, gemal3 vorliegender Baubeschreibung zur
Baugenehmigung 1993, als massive Stahlsteindecken im Bestand vorhanden. Die
Geschossdecke zum Dachraum (zwischen dem 2. OG und 3. OG) ist als Holzbalkendecke
ausgefuhrt. Innerhalb des Dachraums ist eine begehbare Kehlbalkenlage als
Holzkonstruktion vorhanden, die heute als feuerhemmend klassifiziert werden kann. Die
Geschossdecke zwischen dem Kellergeschoss und dem Erdgeschoss ist im Bestand
ebenfalls als massive Stahlsteindecke vorhanden. Mit Ausnahme der Geschossdecke im
Untergeschoss sind die Decken verputzt.

Far die Decken gilt grundsatzlich Bestandsschutz. Es handelt sich um eine genehmigte
bauliche Anlage, die nicht wesentlich geandert wird. Lediglich die Decke Uber dem
Kellergeschoss im Vorderhaus ist teilweise ungeschatzt. Hier wird im Zuge der
energetischen Sanierung die Decke wieder verputzt, sodass der ursprungliche Zustand
wieder hergestellt wird. Im Bereich der Raume N03004-N03005 sind Offnungen in der
Decke zum Raum Fernmeldetechnik (N04002) im EG zulassig. Gemal3 8 31 Abs. 4 BauO
Bln sind Offnungen innerhalb von zwei Geschossen in Nutzungseinheiten kleiner 400 m?
BGF zulassig. Ein Teil des Kellergeschosses wird dem Erdgeschoss brandschutztechnisch
zugeteilt, um den Raumabschluss an dieser Stelle nicht herstellen zu mussen. Aufgrund
der Deckenkonstruktion, der dortigen Platzverhaltnisse und der Art der Leitungen
(Datenkabel zum Teil fur Funk und Alarmierung) sind Baumalinahmen im laufenden
Betrieb nicht maglich.
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Ausfihrung Seitenfligel und Hinterhaus:

Far die Ubrigen Geschossdecken in den angrenzenden Gebdudeteilen besteht, nach
Auffassung des Nachweiserstellers, kein Bestandsschutz. Durch die in der Vergangenheit
ungenehmigte Anderung des Zwischenbaus (Einbau Tir zur Fahrzeughalle) andert sich
durch den Wechsel der Gebaudeklasse die Bewertungsgrundlage. Die Geschossdecken
werden daher neu bewertet. Die Geschossdecke im Seitenfligel ist als 180 mm
Stahlbetondecke ausgefuhrt und entspricht gemald Vorschrift Nr. 9/74 der staatlichen
Bauaufsicht der Feuerwiderstandsdauer von 90 Minuten. Anderungen sind hier nicht
geplant. Die oberirdischen Decken in diesem Gebaudeteil sind als Stahlbetonhohldielen
nach TGL 24778 ausgefuhrt und erreichen nach den Bestandsunterlagen nur einen
Feuerwiderstand von 30 Minuten. Diese Decken sollen im Bestand erhalten bleiben. Dafur
wird eine Abweichung formuliert.

Abweichung Nr. 03 von 8§ 31 Abs. 1 BauO BIn

Gemal3 § 31 Abs. 1 BauO BIn sind Geschossdecken in der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig
auszufuhren. Die Bestandsdecken in den Obergeschossen des Seitenfligels wurden zwar
massiv errichtet, erfullen jedoch laut Bestandsunterlagen lediglich eine feuerhemmende
Qualitat. Das war zum Zeitpunkt der Errichtung und auch heute noch ausreichend (in
Anlehnung an GK 3). Jedoch wurde durch den nichtgenehmigten Einbau von
Verbindungstiren eine Neubewertung in der Gebaudeklasse 5, statt GK 3 erforderlich.
Durch bauliche MalRBnahme soll eine Brandweiterleitung von Vorderhaus zum Seitenflugel
dennoch wirkungsvoll verhindert werden, sodass die brandschutztechnischen
Anforderungen an die Bauteile der Gebaudeklasse 3, also feuerhemmmend fur die Decken,
als ausreichend betrachtet werden.

Im Hinterhaus ist im Bestand eine Stahlsteindecke Uber dem Kellergeschoss vorhanden,
die teilweise beschadigt ist. Im Zuge der energetischen Sanierung wird die Decke
feuerbestandig ertlchtigt. Die Geschossdecke Uber dem Erdgeschoss ist jedoch als
Holzbalkendecke ausgefuhrt und kann maximal als feuerhemmend angenommen
werden. Fur den Erhalt der Decke soll eine Abweichung formuliert werden.

Abweichung Nr. 04 von 8§ 31 Abs. 1 BauO BIn

Gemal § 31 Abs. 1 BauO BIn sind Geschossdecken in der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig
auszufuhren. Die Bestandsdecke im Obergeschoss des Hinterhauses wurde bauzeitlich
als Holzbalkendecke errichtet, die maximal als feuerhemmend bewertet werden kann.
Das war zum Zeitpunkt der Errichtung und auch heute noch ausreichend (in Anlehnung
an GK 3). Jedoch wurde durch den nichtgenehmigten Einbau von Verbindungsturen eine
Neubewertung in der Gebaudeklasse 5, statt GK 3 erforderlich. Durch bauliche
MalBnahme soll eine Brandweiterleitung von Vorderhaus zum Seitenfligel und weiter zum
Hinterhaus dennoch wirkungsvoll verhindert werden, sodass die brandschutztechnischen
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Anforderungen an die Bauteile der Gebaudeklasse 3, also feuerhemmmend fur die Decken,

als ausreichend betrachtet werden.

2.5.6 Dacher

Dacher sind so auszufuhren, dass sie gegen eine Brandbeanspruchung von aufRen durch
Flugfeuer und strahlenden Warme ausreichend lange widerstandsfahig sind (harte
Bedachung).

Gemal3d &8 32 Abs. 7 BauO BIn sind Dacher von Anbauten, die an Aulenwanden mit
Offnungen oder ohne Feuerwiderstand anschlieRen, innerhalb eines Abstandes von 5 m
als raumabschlieende Bauteile fur eine Brandbeanspruchung von innen nach aulien
einschlieBlich der sie tragenden und aussteifenden Bauteile in der Feuer-
widerstandsfahigkeit der Geschossdecken auszufuhren.

Ausfihrung Vorderhaus:

Die Dachflache des bestehenden Vorderhauses wurde mit Ziegeln gedeckt und erfullt
augenscheinlich die Anforderungen an eine harte Bedachung. Es handelt sich zum
Satteldach mit hélzernen Pfettendachstuhl. Anderungen sind nicht geplant.

Ausfuhrung Seitenfligel und Hinterhaus:

Die beiden deutlich jungeren Gebaude sind im Bestand mit flach geneigten Pultdachern
errichtet. Bei diesen Dachern ist eine neue Dachdeckung in Form von extensiven
Grundachern geplant. Im Seitenfligel und dem Zwischenbau ist die Dachflache im
Bestand als massive Stahlbetonkonstruktion vorhanden, an der keine Anderungen
geplant sind. Bei dem Hinterhaus wird grundsatzlich die holzerne Dachkonstruktion
erneuert.

Extensive Grundacher gelten nach VV TB Bln ebenfalls als harte Bedachung, wenn die
Anforderungen der DIN 4102-4 Punkt 11.5.7 eingehalten werden. Dies ist bei der
Ausfuhrungsplanung entsprechend zu berucksichtigen.

Fur die massive Dachflache des eingeschossigen Zwischenbaus zwischen Vorderhaus und
Seitenfligel gelten die Anforderungen gemall & 32 Abs. 7 BauO BIn. Um einen
Branduberschlag aus dem Erdgeschoss in die hdherliegenden Gebdudeteile zu
verhindern, ist die Dachflache von unten feuerbestandig zu erttchtigen.

2.5.7 Treppen
In der Gebdudeklasse 5 sind die tragenden Teile notwendiger Treppen aus
nichtbrennbaren Materialien und feuerhemmend auszufuhren.
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Ausfihrung Vorderhaus:

Die bestehende Treppe im Vorderhaus wurden bauzeitlich massiv ausgebildet und
verbleibt im genehmigten Bestand.

Ausfihrung Seitenfllgel:

Gemall den Bestandsunterlagen wurde die bestehende Treppe im Seitenflugel als
massive verputzte Stahlbetontreppe errichtet. Die Anforderungen der Berliner
Bauordnung werden erflllt.

Ausfihrung Hinterhaus:

Im Hinterhaus sind drei notwendige Treppen vorhanden beziehungsweise geplant. Die
Treppe zwischen Erd- und Kellergeschoss ist aus massiven nichtbrennbaren Baustoffen
vorhanden und erflllt die Anforderungen der Berliner Bauordnung (nichtbrennbar +
feuerhemmend). Im notwendigen Treppenraum wird eine neue Treppe errichtet, um die
Flachen im 1. Obergeschoss zu erreichen. Die Treppe ist als Holztreppe geplant und soll
mindestens die Anforderung feuerhemmend erreichen. Dies stellt eine Abweichung dar,
die zu beantragen ist.

Abweichung 05 von § 34 Abs. 4 BauO BIn

Gemall § 34 Abs. 4 BauO BIn sind notwendigen Treppen in der Gebdudeklasse 5
mindestens feuerhemmend und nichtbrennbar auszufihren. Die neu geplante Treppeim
Hinterhaus liegt in einem notwendigen Treppenraum und soll als feuerhemmende
Holztreppe ausgefuhrt werden. Das entspricht den Anforderungen der Gebaudeklasse 3.
Aus Sicht des Nachweiserstellers sind diese Anforderungen in Hinblick auf die
Gebaudehohe und Nutzung als ausreichend zu bewerten. Die Anforderungen der GK 5
ergeben sich lediglich aus dem Zwischenbau zwischen Vorderhaus und Seitenfltgel.

Fine weitere notwendige Treppe ist im ersten Obergeschoss am Ubergang zum
Seitenfligel geplant. Die Treppe wird neu errichtet und soll aus nichtbrennbaren
Baustoffen als Stahlkonstruktion hergestellt werden. Auf die Anforderung feuerhemmend
soll an dieser Stelle verzichtet werden. Dafur ist eine Abweichung zu beantragen.

Abweichung 06 von 8 34 Abs. 4 BauO BIn

Gemall § 34 Abs. 4 BauO BIn sind notwendigen Treppen in der Gebdudeklasse 5
mindestens feuerhemmend und nichtbrennbar auszufuhren. Die neu geplante Treppe im
Seitenfligel wird neue als Stahlkonstruktion errichtet. Die bauaufsichtliche Anforderung
.feuerhemmend” wird nicht erfullt. Das entspricht den Anforderungen der
Gebaudeklasse 3. Aus Sicht des Nachweiserstellers sind diese Anforderungen in Hinblick
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auf die Gebaudehdhe und Nutzung als ausreichend zu bewerten. Die Anforderungen der
GK 5 ergeben sich lediglich aus dem Zwischenbau zwischen Vorderhaus und Seitenfligel.

2.5.8 Notwendige Treppenraume

Jede notwendige Treppe muss zur Sicherstellung der Rettungswege aus den Geschossen
ins Freie in einem eigenen, durchgehenden Treppenraum liegen. Die Wande notwendiger
Treppenraume mussen in der Gebaudeklasse 5 in Bauart von Brandwanden hergestellt
werden. Die Treppenraumwande sind bis an die Dachhaut zu fuhren. Brennbare
Baustoffe durfen nicht durch oder Uber diese Wande gefUhrt werden. Teile der
Dachkonstruktion liegen im Bestand auf den Treppenraumwanden auf, durchdringen
diese jedoch nicht. Bei einer Wandstarke von 40 cm ist sichergestellt, dass die
verbleibende Wandstarke ausreicht, um die Anforderungen an Treppenraumwande
sicherzustellen. Die Situation wird nicht verandert. Im Zuge der Sanierung wurden
Holzbauteile im Dachbereich oberhalb des Treppenraums saniert. Die Bauteile werden
wieder feuerhemmend bekleidet, sodass diese brennbaren Bauteile nicht offen im
Treppenraum angeordnet sind.

Turen zwischen Treppenrdaumen und Kellergeschossen, zu nicht ausgebauten
Dachraumen, Werkstatten, Lager- und ahnlichen Raumen sowie sonstigen Raumen und
Nutzungseinheiten mit einer Brutto-Grundflache von mehr als 200 m2 mussen als
feuerhemmende Rauchschutztiren ausgebildet werden. Zu sonstigen Raumen und
Nutzungseinheiten sind die Offnungsverschlissen dicht- und selbstschlieBend
auszubilden.

Bekleidungen, Putze, Dammstoffe, Unterdecken und Einbauten sind aus nichtbrennbaren
Baustoffen zu errichten. Bodenbelage, ausgenommen Gleitschutzprofile, aus mindestens
schwerentflammbaren Baustoffen.

Ausfihrung Vorderhaus:

Die Wande des Treppenraumes im Vorderhaus wurden bauzeitlich massiv hergestellt und
erfullen die Anforderungen an Wande in Bauart Brandwand. Die Wande sind bis an die
Dachhaut gefuhrt. Die TUren zu den Nutzungseinheiten sind bauzeitlich als Holzttren
ausgefuhrt, die maximal als dichtschlieBend zu bewerten sind. GemalR der letzten
bekannten Baugenehmigung aus dem Jahr 1993 sind die Turen im Bestand genehmigt.
Im Zuge der energetischen Sanierung der Feuerwache werden die Turen zu den
Nutzungseinheiten mit TurschlieBern ausgerustet, sodass zumindest die Anforderung
dicht- und selbstschlielRend erreicht wird. Zu den Sanitarbereich im ersten und dritten
Obergeschoss kann, aus Sicht des Nachweiserstellers, darauf verzichtet werden. Zu
diesen Raumen bleiben die dichtschlieRenden Turen im Bestand erhalten. Turen, die im
Zuge der Umbaumallnahmen ausgetauscht werden, sind mit TUrschlieer auszurusten
(Tar zum Sanitarbereich im 2. Obergeschoss).
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Im dritten Obergeschoss wird—ein-Archivraum-tbereinen-Flur an-den-notwendigen
Treppenraum-angeschlossen finden keine Anderungen an der genehmigten Situation

statt. Der unausgebaute Dachraum ist mit Schadstoffen kontaminiert und darf nicht mehr

betreten werden. Eine Lagerung von Gegenstanden ist untersagt. Es findet keine Nutzung
mehr statt. Der bisher genehmigte Offnungsabschluss wird beibehalten und durch einen
Obenturschlieler zumindest selbstschlielBend ertuchtigt. Ein weiterer Raum wird als
Umkleideraum genutzt. Fur diesen Raum ist eine dicht- und selbstschlieBende Tur als
Abschluss zum Treppenraum, aus Sicht des Konzepterstellers, ausreichend.

Im vierten Obergeschoss werden die Turen zum unausgebauten Dachgeschoss sowie zu
den neu geplanten Abstellrdumen mit feuerhemmenden Rauchschutztlren ausgestattet.

Im Treppenraum Vorderhaus wurde in die Treppenraumwand im ersten Obergeschoss
eine Revisionsoffnung zum dahinterliegenden Sanitarbereich eingebaut.

Wenn man die Revisions6ffnung o6ffnet, kann man Absperreinrichtungen der
Wasserleitungen erreichen, die sich in der Abhangdecke im Sanitarbereich befinden. Die
Revi-Offnung befindet sich auf dem halben Podest der Treppe zwischen 1. OG und 2. OG,
sodass man gut an die Abhangdecke im Sanitarbereich herankommt.

Die Offnung in der Treppenraumwand entspricht nicht der Berliner Bauordnung
(=eigentlich dts). Es wird daher eine weitere Abweichung beantragt.

Abweichung 07 von § 34 Abs. 4 BauO BIn

GemaR § 35 Abs. 6 BauO BIn muissen Offnungen in Treppenraumwanden zu sonstigen
Raumen mindestens dicht- und selbstschlieRende Abschliisse haben.

Die hier geplante Revisionsoffnung erflllt die Anforderung selbstschlieBend nicht.
Hinsichtlich der Dichtheit kann davon ausgegangen werden, dass der Revisionsabschluss
ahnliche oder bessere Eigenschaften aufweist als eine dichtschlieBende Tur. Da die
Revioffnung nur zu Wartungszwecken genutzt wird und sonst dauerhaft verschlossen
bleibt, ist die Abweichung aus Sicht des Nachweiserstellers vertretbar.

Ausfihrung Seitenfligel:

Der Seitenfligel wurde zu DDR-Zeiten mit einem zentralen Treppenraum geplant. Die
Wande wurden aus 24 cm starken Mauerwerk errichtet und erftllen die Anforderungen
an Brandwande. Die Wande werden bis zum Stahlbetondach geftuhrt. Anforderungen an
die TUren zu den Nutzungseinheiten wurden zum Zeitpunkt der Errichtung nicht gestellt.
Im Vergleich zur Baugenehmigung / Bauplanung aus 1977 ergeben sich heute
Anpassungen der Grundrisse, so dass der Bestandsschutz nicht vollstandig geltend
gemacht werden kann. Die Turen zu den Nutzungseinheiten der Obergeschosse sollen
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dicht- und selbstschlieBend ertlchtigt werden. Im Kellergeschoss soll eine
feuerhemmende Rauchschutztir eingeplant werden.

Ausfihrung Hinterhaus:

Im Zuge der Sanierungsarbeiten wird der Treppenraum im Hinterhaus neugestaltet. Zum
Teil wird eine massive Bestandswand verwendet. Die zweite Treppenraumraum wird neu
aus Mauerwerk errichtet und bis zur Dachhaut gefuhrt. Die Wande sind im Bestand
bereits in der Bauart von Brandwanden errichtet beziehungsweise werden in der Bauart
von Brandwanden errichtet. Die angrenzenden Nutzungseinheiten werden mit dicht- und
selbstschlieBenden beziehungsweise mit feuerhemmenden Rauschutztiren zur
Werkstatt und Lagerraum vom Treppenraum getrennt.

2.5.9 Notwendige Flure

Notwendige Flure sind innerhalb der Einheiten nicht geplant. Die Nutzungseinheit 0/1 im
Erdgeschoss des Vorderhauses weist eine Bruttogrundflache von mehr als 200 m? auf.
Aufgrund der baulichen Gegebenheiten als Fahrzeughalle ist jedoch kein Flur ausgebildet.
Die Nutzung in diesem Bereich wird in nicht gedndert und verbleibt im genehmigten
Bestand. Notwendige Flure werden in dem gesamten Gebaude nicht ausgebildet.

2.6. Brand- und Rauchabschnitte sowie Nutzungseinheiten

Das Gebadude wird als ein Brandabschnitt betrachtet. Rauchabschnitte ergeben sich durch
die Trennung in Nutzungseinheiten und durch die Ausbildung von Treppenraumen.

Insgesamt sind die folgenden Nutzungseinheiten geplant:

Nutzungseinheit | Gebaude NF (m?2) BGF (m?3)
NE -1/1 VH 44,20 43,30
NE -1/2 SFL 81,96 107,10
NE 0/4 HH 37,51 60,80
NE 0/1EG & KG VH 212,00 287,90
NE 0/2 SFL 46,96 74,50
NE 0/3 SFK 61,26 81,00
NE 0/4 HH 49,19 65,10
NE 0/5 HH 38,31 74,30
NE 1/1 VH 124,66 191,80
NE 1/2 VH 25,31 35,50
NE 1/3 SFL 54,83 77,20
NE 1/4 SFL /HH 114,16 152,55
NE 1/5 HH 38,54 55,45
NE 2/1 VH 148,45 191,80
NE 2/2 VH 26,21 35,50
NE 3/1 VH 67,70 86,10
NE 3/2 VH 102,93 140,50

Brandschutznachweis Stand 17.04.2026 Seite 23



SCHNITZLEIN

Ingenieurburo fur Brandschutzplanung

N

2.7. Rettungswege

2.7.1 Allgemeine Anforderungen

FUr Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum wie Wohnungen, Praxen
oder selbststandigen Betriebsstatten mussen in jedem Geschoss mindestens zwei
voneinander unabhangige Rettungswege ins Freie vorhanden sein. Dabei muss von jeder
Stelle eines Aufenthaltsraumes, sowie eines Kellergeschosses, mindestens ein Ausgang
ins Freie oder in einen notwendigen Treppenraum innerhalb von 35 m erreicht werden
kénnen.

2.7.2 Beschreibung der Rettungswege

Grundsatzlich sind in allen Gebaudeteilen zwei voneinander unabhangige Flucht- und
Rettungswege vorhanden. In jedem Gebaudeteil ist jedoch nur ein baulicher Flucht- und
Rettungsweg im Bestand ausgebildet. Der zweiter Flucht- und Rettungsweg fluhrt stets
Uber Leitern beziehungsweise Gerate der Feuerwehr. Baurechtlich bestehen keine
Bedenken gegen diese Ausfuhrung. Arbeitsschutzrechtliche Belange sind vom Betreiber
der baulichen Anlage zu prufen.

Vorderhaus:

Der erste Flucht- und Rettungsweg aus dem Vorderhaus wird tber die notwendige Treppe
sichergestellt, die innerhalb von 35 m erreicht werden kann. Der zweite Flucht- und
Rettungsweg wird Uber ein Hubrettungsfahrzeug sichergestellt. Die Fenster zur
Dénhoffstralle kénnen dazu angeleitert werden. Im 3. Obergeschoss befinden sich
Umkleide- und Sanitarraume, nur zwei Mal am Tag zum Dienstwechsel kurzzeitig genutzt
werden. Aus Sicht des Nachweiserstellers sind diese Rdume nicht als Aufenthaltsraume
zu bewerten und haben dementsprechend nur einen Flucht- und Rettungsweg.

Seitenfllgel:

Der mittig gelegene notwendige Treppenraum wird als erster Flucht- und Rettungsweg
genutzt. Als zweiter Flucht- und Rettungsweg stehen Fenster zum Innenhof zur Verfugung.
Aufgrund der Gebaudehdhe kdnnen diese Fenster noch mittels Steckleiter erreicht
werden. Fur die Nutzungseinheit 1/4 stehen zwei bauliche Flucht- und Rettungswege zur
Verfugung.

Hinterhaus:

Wie auch bei dem Seitenfligel werden die Flucht- und Rettungswege Uber den zentralen
Treppenraum und Fenster sichergestellt (Ausnahme NE 1/4).

2.7.3 Rettungswegbreite
Die Rettungswegbreiten sind so auszulegen, dass sie fur den grol3tmoglichen Verkehr
ausreichend bemessen sind. Die notwendige Treppe im Treppenraum im Vorderhaus ist
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bauzeitlich mit einer Breite von 1,00 m ausreichend bemessen. Die ebenfalls schon

vorhandene Treppe im Seitenfligel weist eine Breite von 1,20 m auf. Im Hinterhaus wird
die notwendige Treppe neu errichtet und wird ebenfalls mit einer Breite von 1,20 m
geplant. Die Anforderungen der DIN 18065 werden hinsichtlich der erforderlichen Breiten
eingehalten.

Weitere Anforderungen ergeben sich aus dem Arbeitsstattenrecht, das hier nicht naher
betrachtet wird.

Die anleiterbaren Stellen der jeweiligen Nutzungseinheiten werden Uber Fenster
sichergestellt. Die Brustungshdhen durfen dabei maximal 1,20 m betragen. Fenster, die
als Rettungswege nach § 33 Abs. 2 BauO BIn dienen, mussen im Lichten mindestens 0,90
m x 1,20 m (Breite x Hohe) grol3 sein. Die Brustungshdhe darf 1,20 m nicht Ubersteigen.
Drei Fenster im Vorderhaus erfullen die GréRenvorgaben im Bestand nicht. Fur diese
Fenster wird eine Abweichung formuliert. Eine bauliche Veranderung der Fenster ist aus
denkmalschutzgrianden nicht moglich.

Abweichung 08 von § 37 Abs. 5 BauO BIn

Gemald 8 37 Abs. 5 BauO BIn mussen Fenster, die als Rettungsweg dienen, im Lichten
mindestens 0,90 m x 1,20 m (Breite x Hohe) grol3 sein. Die Brustungshohe darf 1,20 m
nicht Uberschreiten. Die Bestandsfenster des Gebdudes erfullen nicht alle diese
Anforderung. Das Fenster im Erdgeschoss (Raum Tele) sowie Fenster im 1. und 2.
Obergeschoss (NE 1/2 und 2/2) sind lediglich 0,70 m breit, statt der erforderlichen 0,90 m.
Aus Sicht des Nachweiserstellers ist hier eine Abweichung von der Fensterbreite
vertretbar, da die Fenster nicht mit einer tragbaren Leiter erreicht werden, sondern mit
einem Hubrettungsfahrzeug, das nicht die Fensterbreite einschrankt, beziehungsweise
das Fenster direkt ins Freie fuhrt (Erdgeschoss). Tragbare Leitern wurden die
Fensterbreite zusatzlich einschranken. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass die
Nutzergruppe des Gebdudes mit den Gerdten und Vorgangen vertraut ist und
entsprechend sicherer im Umgang ist, als die durchschnittliche Bevolkerung.

2.8. Gerate zur Branderkennung und Alarmierung

2.8.1 Rauchwarnmelder

Rauchwarnmelder im Sinne des 8 48 Abs. 4 BauO BlIn hier nicht erforderlich, da es sich
nicht um Wohnungen handelt. In einer Abstimmung zwischen der Berliner Feuerwehr und
der BIM am 04.07.2023 wurde festgelegt, dass Brandwarnmelder in allen Aufenthalts-
raumen installiert werden.

2.8.2 Brandmeldeanlage

Eine Brandmeldeanlage ist im Bestand nicht vorhanden und baurechtlich auch nicht
erforderlich.
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2.9. Rauch- und Warmeabzugsanlagen

2.9.1 Rauchableitung im Treppenraum

Gemal3 § 35 Abs. 8 BauO BIn mussen notwendige Treppenraume zur Beluftung und zur
Unterstutzung der Loscharbeiten entraucht werden koénnen. Dazu ist in der
Gebiudeklasse 5 eine Offnung zur Rauchableitung an oberster Stelle vorzusehen.
Zusatzlich sind Fenster auf den Zwischenpodesten einzuplanen. Andernfalls ist der
Nachweis zu fuhren, dass die Anforderungen zur Be- und Entliftung der Treppenraume
dennoch eingehalten werden. Die Fenster sollen eine OffnungsgréRe von mindestens
0,60 m x 0,90 m aufweisen und eine lichte H6he von 1,20 m nicht Uberschreiten. Die
Fenster sollen mit einem Vierkant durch die Feuerwehr ge6ffnet werden kénnen.

Ausfuhrung Treppenraum Vorderhaus:

Im Bestand sind auf den Zwischenpodesten Fenster vorhanden, die mit Mitteln der
Feuerwehr geéffnet werden kénnen. Eine Offnung zur Rauchableitung an oberster Stelle
ist nicht vorhanden. An dem Treppenraum sind keine Anderungen geplant. Es wird auf
den genehmigten Zustand von 1993 verwiesen.

Ausfuhrung Seitenfligel:

Auch hier wird auf die genehmigte Bestandssituation zum Zeitpunkt der Errichtung um
1977 verwiesen. Eine Offnung zur Rauchableitung an oberster Stelle ist nicht vorhanden.
Innerhalb des Treppenraumes ist ein Fenster vorhanden, dass von innen gedffnet werden
kann und die Mindestvorgaben an die lichte Offnung erfllt. Der Offnungsmechanismus
ist jedoch so hoch angebracht, dass ein Offnen ohne Hilfsmittel kaum méglich ist. Durch
eine angepasste Ausfihrung, zum Beispiel Kippmechanismus des oberen Teilfensters,
soll die Situation verbessert werden.

Ausfuhrung Hinterhaus:

Im Hinterhaus wird der Treppenraum neugestaltet und baulich neu ausgebildet.
Abweichend zu § 35 Abs. 8 BauO BIn soll auf die Offnung zur Rauchableitung an oberster
Stelle verzichtet werden. In der Aul3enwand im 1. Obergeschoss wird ein neues Fenster
mit einer lichten Breite von 0,90 m und einer lichten Hohe von 1,50 m eingeplant. Die
Brustungshohe betragt weniger als 1,20 m.

Abweichung 09 von 8 35 Abs. 8 BauO BIn

GemaR § 35 Abs. 8 BauO BIn sind in der Gebdudeklasse 5 Offnungen zur Rauchableitung
an oberster Stelle einzuplanen. Fur die Treppenraume im Vorderhaus und im Seitenfligel
kann dafur Bestandsschutz geltend gemacht werden. Im Hinterhaus wird der
Treppenraum neu angeordnet, sodass kein Bestandsschutz besteht. Im Baurecht werden
die Anforderungen der Be- und Entluftung beziehungsweise der Entrauchung innerhalb
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von Treppenraumen an die Gebaudeklasse gekoppelt. Das Hinterhaus wird nur wegen

dem eigeschossigen Zwischenbau und der fehlenden Gebdudeabgrenzung in die
Gebaudeklasse 5 eingestuft. Ansonsten ware die geplante Ausfihrung
baurechtskonform. Es wird daher eine Abweichung beantragt. Die gewahlte
Gebaudeklasse hat in diesem Fall keinen Einfluss auf die Entrauchung des Treppen-
raumes. Die Schutzziele werden auch durch das geplante Fenster erfullt.

2.9.2 Rauchabziige aus den Einheiten

Die Rauchableitung aus den Einheiten erfolgt Uber Fenster und Turen. Weitere
Malinahmen sind nicht erforderlich.

2.10. Anlagen, Einrichtungen und Gerate zur Brand-
bekampfung

2.10.1 Sprinkleranlage

Eine Sprinkleranlage ist in den betrachteten Gebauden nicht erforderlich und wird auch
nicht errichtet.

2.10.2 Steigleitungen und Wandhydranten
Im Bestand sind keine Steigleitungen oder Wandhydranten vorhanden. Sowohl
Steigleitungen als auch Wandhydranten sind bauordnungsrechtlich nicht erforderlich.

2.10.3 Feuerléschgerate

Feuerldscher sind in den betrachteten Nutzungseinheiten vorzusehen. Die Berechnung
der erforderlichen Léscheinheiten und damit der erforderlichen Anzahl an Feuerldschern
obliegt dem Betreiber der Einheiten. Die Berechnung erfolgt nach ASR 2.2.

2.11. Haustechnische Anlagen

2.11.1 Leitungsanlagen

Alle Leitungsanlagen innerhalb der betrachteten Nutzungseinheiten sind auf ihre
Zulassigkeit gemall Muster-Leitungsanlagenrichtlinie beziehungsweise Zulassung zu
prufen und ggf. neu zu errichten. Fur neu zu errichtende Leitungsanlagen sind die gultigen
Bestimmungen zu beachten.

2.11.2 Luftungsanlagen

Die im Punkt 2.11.1 ,Leitungsanlagen” beschriebenen Mallnahmen gelten sinngemal}
auch fur Ldftungsanlagen. Besonders zu beachten ist hier die Muster-
Laftungsanlagenrichtlinie und fur die Be- und Entluftung der Bader die DIN 18017-3. Bei
der Auswahl madglicher Absperrvorrichtungen sind die erforderlichen Decken- bzw.
Wandqualitaten gemald Brandschutznachweis zu beachten.
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Im 2. Obergeschoss Vorderhaus ist eine Kiche mit Kochmaglichkeiten fur das Personal

eingerichtet. Hier wurde eine Luftungsanlage eingebaut, um Kochdampfe abzuftuhren. Es
handelt sich dabei um eine Luftungsanlage gemafl Punkt 8 der M-LUAR. Die
Laftungsleitung wird Gber den anliegenden Sanitarbereich gefuhrt und verlauft dann
senkrecht Uber Dach. In den Geschossdecken sind Brandschutzklappen eingebaut. Die
Anlage wird von einem Prufsachverstandigen fur Luftungsanlagen abgenommen.

2.11.3 Heizungsanlage

Die Heizungsanlage des Gebaudes befindet sich im Heizungsraum Untergeschoss des
Vorderhauses. Es handelt sich um eine bestandsgenehmigte Gasheizung, die im Zuge des
Bauantrages nicht geandert wird. Zusatzlich wird eine Luft-Warmepumpe im vierten
Obergeschoss des Vorderhauses installiert. Diese dient zur Unterstitzung der
Warmeversorgung aller Gebaudeteile. Anforderungen an den Aufstellraum der Luft-
Warmepumpe werden nicht gestellt.

2.11.4 Sicherheitsstromversorgungsanlagen
Eine Sicherheitsstromversorgungsanlage fur bauordnungsrechtlich relevante technische
Anlagen ist bei den betrachteten Gebauden nicht geplant und auch nicht vorhanden.

2.11.5 Sicherheitsbeleuchtung

Eine Sicherheitsbeleuchtung wird in den betrachteten Gebdudeteilen nicht verbaut. Die
Aufenthaltsrdume sind durch Fenster ausreichend belichtet. Es besteht kein Erfordernis
far den Einbau einer Sicherheitsbeleuchtung. Auch in den notwendigen Treppenraumen
ist fur ausreichend Belichtung durch Fenster gesorgt.

2.11.6 Aufzugsanlagen

Aufzugsanlagen sind bisher in dem Bestandsgebauden nicht vorhanden und sollen auch
zukunftig nicht hergestellt werden.

2.11.7 Photovoltaikanlage

Auf den Flachdachern des Seitenfligels und Hinterhauses sollen Photovoltaikmodule
installiert werden. Fur die Sicherheit der Einsatzkrafte ist an beiden Hauseingangen ein
formstabiles und lichtbestandiges Hinweisschild zur PV-Anlage mit Hinweis zum Standort
der DC-Trennstelle anzubringen. Je nach Art ,Netzeinspeisung” oder ,Batteriespeicher”
sind die Schilder zu unterscheiden. Geplant ist eine Anlage ohne Batteriespeicher.
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Abbildung 1: Kennzeichnung einer PV Abbildung 2:  Kennzeichnung einer PV
Anlage am Hous oder am Hauptzugang fiir Anlage am Haus oder am Houptzugang fiir
die Feuer- wehr, normale PV Anlage mit die Feuer-wehr, PV  Anlage mit
Netzeinspeisung Batteriespeicher

Abbildung 5: Quelle Merkblatt Berliner Feuerwehr, Stand 07/2023

Bei der Anlage handelt es sich insgesamt um 41 Module. Insgesamt kann die Anlage rund
18,00 kWp (Gleichstrom) produzieren.

Fur das Hinterhaus und den Seitenfligel wird jeweils ein Wechselrichter im
Untergeschoss, Hausanschlussraum Seitenfligel, installiert. In diesem Anschlussraum
befindet sich auch die DC-Trennstelle. Gemal Merkblatt der Feuerwehr ist der
Nottrennschalter im Anschlussraum zulassig. Mit der Betatigung des Trennschalters
werden alle Anlagen auf beiden Dachern vor Verlegung in die Gebdude stromlos
geschaltet.

2.12. Nachweis Loschwassermenge

Gemal Entscheidungshilfe der Berliner Bauaufsicht, Stand 03.11.2016, kann davon
ausgegangen werden, dass die Berliner Wasserbetriebe den Grundschutz nach den
DVGW-Arbeitsblattern fur das Stadtgebiet einhalten. Die betrachteten Gebaude
bendtigen aus Sicht des Erstellers keine zusatzlichen Léschwasseranforderungen, die sich
aus der Art der Nutzung ergeben konnten. Der nachstgelegene Hydrant befindet sich
direkt gegenuber vor dem Gebdude DoénhoffstraRe 10 (DN 150), sowie vor dem
Nachbargrundstick Donhoffstral3e 30 (DN 100). Die Entfernungen betragen hierbei ca. 30
m und sind somit in unmittelbarer Nahe zu erreichen.

2.13. Betriebliche und organisatorische MaBnahmen

2.13.1 Brandschutzordnung
Ob eine Brandschutzordnung bei diesem Gebdude bendtigt wird, hangt von der
Gefahrdungsbeurteilung des Nutzers unter Beachtung der Hinweise der ASR 2.3 ab. Aus
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baurechtlicher Sicht gibt es zunachst keine Pflicht zur Erstellung einer

Brandschutzordnung in dem Gebaude.

Sofern es eine Brandschutzordnung fur das Gebaude gibt, ist diese entsprechend zu
aktualisieren.

2.13.2 Flucht- und Rettungsplane

Ob Flucht- und Rettungsplane bei diesem Gebaude bendétigt werden, hangt von der
Gefahrdungsbeurteilung des Nutzers unter Beachtung der Hinweise der ASR 2.3 ab. Aus
baurechtlicher Sicht gibt es zundchst keine Pflicht zur Ausstattung des Gebdaudes mit
Flucht- und Rettungsplanen.

2.13.3 Feuerwehrplane

Feuerwehrplane sind fur dieses Objekt nicht vorhanden und auch zukinftig nicht
erforderlich. Es wird davon ausgegangen, dass die Standorte der Wechselrichter und des
Trennschalters dem Personal der Feuerwache bekannt sind. Zusatzlich wird der Standort
des Trennschalters an den Gebdudeeingangen beschildert.

2.14. Prufungen sicherheitstechnischer Anlagen und

Einrichtungen

Gemall 82 BetrVO mussen technische Anlagen durch Prufsachverstandige auf ihre
Wirksamkeit und Betriebssicherheit gepruft werden. Die Prifung muss vor Aufnahme der
Nutzung der baulichen Anlage, unverziglich nach einer wesentlichen Anderung, sowie
alle drei Jahre (wiederkehrende Prufung) durchgefuhrt werden.

Bei diesem Bauvorhaben sind Luftungsanlagen vorhanden, die gemal3 & 2 BetrVO einer
Prufpflicht unterliegen.

2.15. Abweichungen nach 8 67 BauO BIn

2.15.1 Abweichung von § 28 Abs. 3 BauO - AuBenwandbekleidung

Gemal § 28 Abs. 3 BauO BIn mussen die AulRenwandbekleidungen einschlieBlich der
Dammstoffe schwerentflammbar ausgefuhrt werden. Die geplante Holzschalung und die
darunterliegende Lattung ist normalentflammbar. Ebenso die geplanten Dammstoffe.
Der entsprechende Paragraph der Berliner Bauordnung gilt nur fur Gebaude der
Gebaudeklassen 4 und 5. Der Seitenfligel ist lediglich wegen dem eingeschossigen
Zwischenbauin die GK 5 einzuordnen. Aufgrund der eigentlichen Gebaudehdhe ware eine
Einordnung in die GK 3 und damit die geplante Ausfuhrung zulassig. Durch die Ausbildung
des eingeschossigen Zwischenbau mit einer feuerbestandigen Unterdecke von innen
nach aul’en und dem Abstand zwischen Vorderhaus und Seitenfligel von mehr als 5 m,
bestehen keine Bedenken die geplante Ausfuhrung dennoch umzusetzen.
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2.15.2 Abweichung von § 30 Abs. 2 BauO BIn - Brandabschnittslange
Gemal 8 30 Abs. 2 Nr. 2 BauO BIn sind zur Unterteilung ausgedehnter Gebdude in

Abstanden von maximal 40 m innere Brandwande zu errichten. Das hier betrachtete
Gebaude bestehend aus Vorderhaus, Seitenfligel und Hinterhaus soll neu als ein
Brandabschnitt beschrieben werden, bedingt durch die bauliche Bestandsausfuhrung.
Die maximale Lange betragt 50,20 m. Die maximale Breite 23,71 m im Hinterhaus. Der
Baukdrper nimmt damit eine Grundflache von 584 m2 ein und damit deutlich weniger als
bei einem Baukorper mit den zuldassigen Abmessungen von 40 m x 40 m. Entscheidend
ist jedoch die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr, die bei allen drei Gebaudeteilen gegeben
ist und durch den angeordneten Innenhof wirksame Ldscharbeiten ermdglicht. Weithin
wird der Baukodrper nur durch den eingeschossen Zwischenbau verbunden, dessen
AulRenwande aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen. Das Hinterhaus wird durch den
Treppenraum zusatzlich geteilt, sodass eine Brandausbreitung erschwert wird und ein
zeitlicher Vorteil bei der Brandbekampfung zu erwarten ist. Daher bestehen, aus Sicht des
Nachweiserstellers keine Bedenken gegen die Uberschreitung der Brandabschnittsléange.

2.15.3 Abweichung von § 31 Abs. 1 BauO BIn - Geschossdecke

Gemal3 § 31 Abs. 1 BauO BIn sind Geschossdecken in der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig
auszufuhren. Die Bestandsdecken in den Obergeschossen des Seitenfligels wurden zwar
massiv errichtet, erfullen jedoch laut Bestandsunterlagen lediglich eine feuerhemmende
Qualitat. Das war zum Zeitpunkt der Errichtung und auch heute noch ausreichend (in
Anlehnung an GK 3). Jedoch wurde durch den nichtgenehmigten Einbau von
Verbindungstiren eine Neubewertung in der Gebaudeklasse 5, statt GK 3 erforderlich.
Durch bauliche MalBnahme soll eine Brandweiterleitung von Vorderhaus zum Seitenfligel
dennoch wirkungsvoll verhindert werden, sodass die brandschutztechnischen
Anforderungen an die Bauteile der Gebaudeklasse 3, also feuerhemmend fur die Decken,
als ausreichend betrachtet werden.

2.15.4 Abweichung von § 31 Abs. 1 BauO BIn - Geschossdecke

Gemal § 31 Abs. 1 BauO BIn sind Geschossdecken in der Gebaudeklasse 5 feuerbestandig
auszufuhren. Die Bestandsdecke im Obergeschoss des Hinterhauses wurde bauzeitlich
als Holzbalkendecke errichtet, die maximal als feuerhemmend bewertet werden kann.
Das war zum Zeitpunkt der Errichtung und auch heute noch ausreichend (in Anlehnung
an GK 3). Jedoch wurde durch den nichtgenehmigten Einbau von Verbindungsturen eine
Neubewertung in der Gebaudeklasse 5, statt GK 3 erforderlich. Durch bauliche
MalBnahme soll eine Brandweiterleitung von Vorderhaus zum Seitenfligel und weiter zum
Hinterhaus dennoch wirkungsvoll verhindert werden, sodass die brandschutztechnischen
Anforderungen an die Bauteile der Gebaudeklasse 3, also feuerhemmend fur die Decken,
als ausreichend betrachtet werden.
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2.15.5 Abweichung von § 34 Abs. 4 BauO BIn - notwendige Treppe

Gemall § 34 Abs. 4 BauO BIn sind notwendigen Treppen in der Gebdudeklasse 5
mindestens feuerhemmend und nichtbrennbar auszufuhren. Die neu geplante Treppe im

Hinterhaus liegt in einem notwendigen Treppenraum und soll als feuerhemmende
Holztreppe ausgefuhrt werden. Das entspricht den Anforderungen der Gebaudeklasse 3.
Aus Sicht des Nachweiserstellers sind diese Anforderungen in Hinblick auf die
Gebaudehohe und Nutzung als ausreichend zu bewerten. Die Anforderungen der GK 5
ergeben sich lediglich aus dem Zwischenbau zwischen Vorderhaus und Seitenfltgel.

2.15.6 Abweichung von § 34 Abs. 4 BauO BIn - notwendige Treppe

Gemall § 34 Abs. 4 BauO BIn sind notwendigen Treppen in der Gebadudeklasse 5
mindestens feuerhemmend und nichtbrennbar auszufihren. Die neu geplante Treppeim
Seitenflugel wird neu als Stahlkonstruktion errichtet. Die bauaufsichtliche Anforderung
.feuerhemmend” wird nicht erfullt. Das entspricht den Anforderungen der
Gebdudeklasse 3. Aus Sicht des Nachweiserstellers sind diese Anforderungen in Hinblick
auf die Gebaudehdhe und Nutzung als ausreichend zu bewerten. Die Anforderungen der
GK 5 ergeben sich lediglich aus dem Zwischenbau zwischen Vorderhaus und Seitenflugel.

2.15.7 Abweichung von § 37 Abs. 5 BauO BIn - Gr6Re Rettungsfenster
GemaR § 35 Abs. 6 BauO BIn muissen Offnungen in Treppenraumwanden zu sonstigen
Raumen mindestens dicht- und selbstschlieBende Abschltsse haben.

Die hier geplante Revisionsoffnung erfullt die Anforderung selbstschlieBend nicht.
Hinsichtlich der Dichtheit kann davon ausgegangen werden, dass der Revisionsabschluss
ahnliche oder bessere Eigenschaften aufweist als eine dichtschlieBende Tur. Da die
Revioffnung nur zu Wartungszwecken genutzt wird und sonst dauerhaft verschlossen
bleibt, ist die Abweichung aus Sicht des Nachweiserstellers vertretbar.

2.15.8 Abweichung von § 37 Abs. 5 BauO BIn - Gr6RBe Rettungsfenster

Gemal3 8 37 Abs. 5 BauO BIn mussen Fenster, die als Rettungsweg dienen, im Lichten
mindestens 0,90 m x 1,20 m (Breite x Hohe) grol3 sein. Die Brustungshohe darf 1,20 m
nicht Uberschreiten. Die Bestandsfenster des Gebdudes erfullen nicht alle diese
Anforderung. Das Fenster im Erdgeschoss (Raum Tele) sowie Fenster im 1. und 2.
Obergeschoss (NE 1/2 und 2/2) sind lediglich 0,70 m breit, statt der erforderlichen 0,90 m.
Aus Sicht des Nachweiserstellers ist hier eine Abweichung von der Fensterbreite
vertretbar, da die Fenster nicht mit einer tragbaren Leiter erreicht werden, sondern mit
einem Hubrettungsfahrzeug, das nicht die Fensterbreite einschrankt, beziehungsweise
das Fenster direkt ins Freie fuhrt (Erdgeschoss). Tragbare Leitern wurden die
Fensterbreite zusatzlich einschranken. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass die
Nutzergruppe des Gebdaudes mit den Gerdten und Vorgangen vertraut ist und
entsprechend sicherer im Umgang ist als die durchschnittliche Bevolkerung.
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2.15.9 Abweichung von § 35 Abs. 8 BauO Bln - Offnung zur Rauchableitung

GemaR § 35 Abs. 8 BauO BIn sind in der Geb&audeklasse 5 Offnungen zur Rauchableitung
an oberster Stelle einzuplanen. Fur die Treppenrdume im Vorderhaus und im Seitenfligel

kann dafur Bestandsschutz geltend gemacht werden. Im Hinterhaus wird der
Treppenraum neu angeordnet, sodass kein Bestandsschutz besteht. Im Baurecht werden
die Anforderungen der Be- und Entliftung beziehungsweise der Entrauchung innerhalb
von Treppenraumen an die Gebaudeklasse gekoppelt. Das Hinterhaus wird nur wegen
dem eigeschossigen Zwischenbau und der fehlenden Gebdudeabgrenzung in die
Gebaudeklasse 5 eingestuft. Ansonsten ware die geplante Ausfihrung
baurechtskonform. Es wird daher eine Abweichung beantragt. Die gewahlte
Gebaudeklasse hat in diesem Fall keinen Einfluss auf die Entrauchung des Treppen-
raumes. Die Schutzziele werden auch durch das geplante Fenster erflllt.
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3. Zusammenfassung

Die Feuerwache in der Donhoffstrale wurde um 1900 errichtet und diente ursprunglich
der Freiwilligen Feuerwehr Karlshorst. Zu einem spateren Zeitpunkt wurde das
bestehende Hinterhaus auf dem Grundstick errichtet. In den spaten 1970 Jahren wurde
der Seitenfligel zwischen Vorder- und Hinterhaus errichtet. Die Nutzung war nun nicht
mehr auf die Feuerwehr beschrankt. Zu diesem Zeitpunkt waren auch weitere Buros in
den Gebauden geplant.

Ab 1993 wurde das Vorderhaus saniert und fortan an Wache der Berufsfeuerwehr
Karlshorst genutzt. Der Seitenfligel wird durch die Freiwillige Feuerwehr genutzt. Im
Hinterhaus sind Lagerraume vorhanden. Im Zuge der energetischen Sanierung entstehen
nun auch Fortbildungsraume im Hinterhaus.

Im Rahmen des Brandschutznachweises wurden die UmbaumalRnahmen vorgestellt und
beschrieben. Mit der vorliegenden Planung und bei Einhaltung der im
Brandschutznachweis genannten Malinahmen ist aus Sicht des Unterzeichners eine
genehmigungsfahige und wirtschaftliche Losung erreicht worden.

Dipl. Ing. Dennis Schnitzlein M.Eng.

4. Anlagen

e Lageplan Hydranten

e Grundriss Untergeschoss
e Grundriss Erdgeschoss

e Grundriss 1. Obergeschoss
e Grundriss 2. Obergeschoss
e Grundriss 3. Obergeschoss
e Grundriss 4. Obergeschoss

Brandschutznachweis Stand 17.04.2026 Seite 34



Geoinformation Berlin
Kartenausschnitt

Flurkarte

MaRstab 1:1000
Aktualitat 10.02.2021 23:00 Uhr
Bezirk Lichtenberg

\ SCHNITZLEIN

Ingenieurbro fir Brandschutzplanung

BRAHM

Prifingenieur
fr Brandschutz

Léschwasserlibersichtsplan
DoénhoffstraBe 31, 10318 Berlin
Brandschutzplaner:

IB fUr Brandschutz - Dennis Schnitzlein
Habelschwerdter Allee 14, 14195 Berlin
info@ib-schnitzlein.de

Datum: 17.04.2026

e

e 2 ¥ Meter D

betrachtete Einheit -@-| |Unterflurhydrant|




T 00 1

i

Tel v

eyl

8yl

1 g9 1

1) ‘4 219 1oy

4\/ 19,80 4\/
140,56 20, 4,22 1,50 |, 485 128, 5,77 27, 2,37 1,381,
171 11 11 11 1

1

L€'G

N N N
N N %
s
® F.UG01.01
N
N NE -1/2 T 7 [TUGOTB
: P - Treppe —
s 107,1 m2 BGF e e ok T30-RS [
Li. H6. Neu 2,36m m
N_03010 235
[3:1 Fl. Alt 21,15m?
— FlNeu __ 21,153m
~ o Li. Ho. Alt__ 2,74m
] Li Ho. Neu_ 2,74m
N_03011
L 7777777777777777777777777777777777777777777777777 I = N_03008 22z
3 FI At 17.32m* < S
o Fl. Neu 17,316m FI. Alt 20,69m? —' '@P
© L Ho.AlL_2,71m FlNeu __ 20,688m oo
L H6. Neu_3,07m Li_HO. A 2,36m 5 =
[Li. Ho. Neu_ 2.36m__| | 2
N N2
@ &
N > i‘g
g N
(o)
© (3]
* N
—
3 |
N
—
AT AT AB
Seitenflugel
140, 4,98 12,38, 4,85 25, 579 126, 2,46 130,
£ A 1A 1A 1A
% 3,08 L 1,55 % 87 % 91 L 2,62 % 3,44 2,59 3,31 L 1,43 L
1 4 1 1 1 1 /1 1
L 19,80 L
1 1
% 13,32 L
1 1
\/38 L 1,91 L38 L 3,27 1/52 L 3,10 L 64 L 2,48 L 64 L
17 1 11 1 1 1
AT AT AT
8
AT
NE -1/1 N
2 FLAIt 3‘37m72 1_;1
75,3 m* BGF T ¢
Li. H6. Neu_2,03m
AW
=
[B1.02m_[H[2.016m| N o
[Brandschutz[T30-RS | N_03004 ©w o
Fl Neu Ne Abwasser a |
Li.Ho.Alt__2,03m Fl. Alt 3,57m ~ -
T 6 Neu 2.03m Fl.Neu __ 6,806m" S
N 03003 Li_ 6. AlL_2,08m
—_— Li. H6. Neu 2,03m
N_03002 FILAIL 13,93m° Ko
Abwasser Fl Neu __ 13,035m 3
FLAIL 8,63m? Li.Ho. Al 2,03m
- pENou—— 8,633, [LiFAo. Neu 2,03m | - — T T T
Li. H6. Alt_ 2,03m N
Li_Ho.Neu_2,03m -¢-OKFF N
-2,38 A% N
N N
H N€ N
(Anteil KG) N

-~
o
N
A
°~

10ze8 1.

\/38 L 1,94 L38 L 3,27 V52 L 3,10 L 64 L 1,10 LBS L 1,00 L 65 L
11 11 11 1 11 1 /1

ZOV L 6,50 L 5,22 L 1,65 L
a1 1 1 1

. 13,56 .
/1 /1

o1

4%

8L}

N AT
N
©
©
3
2
~
AT

T

o5t Mo

Top

Legende:

- Brandwand, feuerbestandig + mech. beanspruchbar
- Wand in Bauart einer Brandwand
|| notwendiger Treppenraum

notwendige Treppe

T30-RS | feuerhemmende Rauchschutztur

L 5,68 L
1 1

\/50 L 4,26 L 92 %
11 1

Ai AT
N [oc]
-
N_03013 §
Abstellraum
FI. Alt 37,51m?
e
| [ | 3
\
i NE 0/4
i 60,8 m? BGF
N
N
|
|
| 5
\
! -~
| S
| R
! AT AT
\
| Hinterhaus
| B
\
‘- - _
\/50 L 4,26 L 92 L
7 7 7 A 23.05.24 MH Hofgebaude nicht Bestandteil des Bauantrags Vorderhaus
L 5,68 L
7 7
C
(]
()]
: 5
| g
i & |Index | Datum |bearbeitet| Art der Anderung
‘ ——— Bestand
| Neu
: S Abbruch
| o
' c
| 2
| £
\ 3
‘ o
\
\
|
|
|
\
| A
| P — |
‘ ‘ Freigabe:
Lo _
|
|
|
|
|
|
|
Wirtschaftseinheit: 30232 - 10318, Donhoffstr. 31 Auftragnehmer:
Anschrift: Donhoffstralle 31
10318 Berlin Architekt
Name: ZRS Architekten GVA mbH
Adresse: Schlesische Stralle 26
5 . 10997 Berlin
Gebaude: 30232001 - Haus 01 Telefon:  +49 30 398 00 95-0
Fax: +49 30 398 00 95-66
: EMail: architekten@zrs.berlin
MaRn-Nr./Mafinahme: B21023-30232000-001 Web: www.zrs.berlin
Planart: LP 4
Ingenieurburo fur Brandschutzplanung  [rasezeicnnung: A2001-Grunariss_us Aufiraggeber.
Brandschutzplan Untergeschoss Land Berlin
Donhoffstral3e 30/31, 10318 Berlin verteten dureh
. BrandSChUthlaner' . . Plannummer: 30232001001EAR_GR-1_--a Index: [J
IB fur Brandschutz - Dennis Schnitzlein A —r
Habelschwerdter Allee 14, 14195 Berlin info@ib-schnitzlein.de MaBstab: 10g |95 NALIOME geprft B I M
Datum: 17.04.2026 ’ erstellt: 15.09.23 Berliner Immobilienmanagement GmbH
“Ra Keibelstralle 36
BlattgroRe: 594 x 841 mm, DIN A1 10178 Berlin
Dateiname: FWK_LP4_Planstand_Bauantrag_VH.vwx +49 30 90 166 1849




Legende:

- Brandwand, feuerbestandig + mech. beanspruchbar
- Wand in Bauart einer Brandwand

- Wand feuerbestandig

|:| notwendiger Treppenraum

notwendige Treppe

T30-RS | feuerhemmende Rauchschutzttir
feuerhemmende Tur im Bestand

dts| dicht- und selbstschlieRende Tiir

E 2. Rettungsweg

2. Rettungsweg, Fenster

- Brandwand, feuerbestandig + mech. beanspruchbar
- Wand in Bauart einer Brandwand
- Wand feuerbestandig
50,08 .
¥ + |:| notwendiger Treppenraum
* 12,51 * 10,78 * 20,60 * 6,19 184V _
150 | 491 L 169 L 4,90 [, 63 | 63 19, 435 L5 L 2,36 28, 2,02 27, 5,80 27, 247 21, 3,71 L 4,62 L 347 AT A1), 187 21, 2,68 40, notwendige Treppe
A 7 7 A A AL A K K A K 7 7 A K A A7
T30-RS| feuerhemmende Rauchschutztir
N04019 N04018
pn | fuman o~ | - .
e [ 2 - feuerhemmende Tir im Bestand
Li. H5. Neu 2:812m Li. H5. Neu 2:812m / |
R ‘ S o | |dts| dicht- und selbstschlieRende Tur
r s T T T 2
' N g - AV
I DS 2 TSFEC 02 — FEG \‘ f2 SZTéG E 2. Rettungsweg
i i e TSFEG-02 oKFF T TS dts e 23] o
. 0 Neul 101m THIZ.008m N5 T i | [FI. Alt N71me 31
! ~ P ] +0,20 i Fi e itom ] 4 NE 0/3 L 2. Rettungsweg, Fenster
| .¢_o FF S U 1 Ho. Neu_2,822m 'I:.-:::“ BI07m dtS is 81 0 5 BGF i PN
0.0 N N_04012 i:Ho Nl 2922 | ,0m t ~
N_04001 T-SF-EG-026 Voifaum Sanitsr \
o SEIPATT S ; TEGD
B | b g 3 a ‘-m"‘ :B;I\-(aqerwzz,smz / 2;53 i | D E: /:'L“ 26262 NE 0/2 3 STG I”\iu_lrgf.n%gs N—04019F ;’.e/gﬁe 337m* \\ J
| 3 g o A Lt 20120 74,5 m2 BGF e o RE e
L | P T30* R ) N_0Z0TT ] S L Ho AT m Li_HG. Neu_2.9m w
o e I ] - B N R B — -11-STGH BLiie 2l &
| B NE 0/1 i = (L B . il
| ~ P 255,9 m? BGF . Mg / O . . o
| 8 B (awiEg) - ; N 03017 A
i <+ - i ) elle TR
) Li. Ho. Alt 2,55m
| . Li. Ho. Neu 2,545m -
: OKFF (= ) ] : ] o
! i -¢-'°’45 T &
! E L. N 04003 \ / : K N D /, ‘ NE 0/42
b o 3 i : Efxﬁe" hauﬁvw 931 ’ . e -
! & > O o o Decke VO[\ ur.]ten N_04014 |[N04013 e TSEEGO1 B:1,02m _/{v \ 65_’1 m< BGF >
| e feuerbestandig I - o B:1,02m R H: 1,48 m Ll i kein Aufenthalt
| L e e H: 1,48 m BRH:0,85m| "
| T L BRH: 0,85 m .
i § . © (=3 = AV by
ol N 5 = |= | ~|= ‘ ®
| § ~ -~ < 1 oo .
- P ol Aufstellflache °l° \
| P 8| : -~ ‘
i Ne Steckleiter Parkflache Parkflache ‘ (T E—
i 8 :: . 3mx3m . |
: 3 N = \ N
' 1 [T-VH-EG- > ~
| (e & | & s
' : . -¢-o [ I A | B
| [ !-{g AT rrrrrrrrrr -0,18 LI T R R B B A |
: N ~ | . [TESET ALl
| ~ : —L
L 2 Bz E5D - BHT0-RSESSESEIEE B
E R 818 oo e -‘ P
i ~ & IR _ . é’a’ ~ tedens —7 1591 T /r/-: -:—-J A [23.05.24 MH Hofgebaude nicht Bestandteil des Bauantrags Vorderhaus
N ] S
i { mvegcol Uy T30* N e N
l Er;’r“dsohutz “"‘_= ;E ;E
! ft_[Drehen, . N N N
| AT Alt_Di , FA o _; ?{.\03
i g= /o ) - -
. iv\’ D, N_04005 ED\/ offene Verblndung In ~ THH-EG-04
. e < |das KG 2
| |Es — I Nz | (| _brlw 1085 = “=INE 0/5
A K} Li. H6. Neu 3,6m Fl. Alt 12,71m? N 2
O v = ~ 74,3 m* BGF
B 0,70 m l);‘ Li H;.Neu ;Zssm 8 = - § [
. |- o N < %
H:133m ==~ = S Uy S - SR P S ) R G NN G B @ NS ) R @ SRS E N D . g
BRH: 0,85 m _ R\ A g
i ;Tm 8 ; S &-OK Sendemast LR \‘ &£ |Index | Datum |bearbeitet| Art der Anderung
: RN N 34,73 =8 N_04022
| Av AV - N A\V AV - \giis‘a“ 38,54m? - BEStand
| I FiNew  36.541m N Neu
| \_/ N ‘ Li. Ho. Alt___2,90m N
) N_04006 N_04007 N_04004 TEG.A Tar O i ‘ Li. H6. Neu_ 2,9m = E) Abbruch
. Neu 1, m’ . Neu N m’ . Neu K m’ . Neu , m' " ~ <
| Li. Ho. Alt 3,60m Li. Ho. Alt 3,60m Li. Ho. Alt 3,99m Li. Ho. Alt 2,04m N Aufstellflach e —
N Li. H6. Neu 3,6m Li. H6. Neu 3,6m Li. H6. Neu 3,99m Li. H6. Neu 2,04m N GE-)
| 4 Steckleiter . 8
| L[3mx3m &
| \
i N . = | -
. Y. SRS ENSEESEIESSE——_——LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL - » Mo e s }b) lb!b b MBS E S S —_— N
| .
‘ I
|
| A
| e ——————
‘ Freigabe:
e B |
|
517 L 74 L 147 L 1,84 L 1,61 L35V53 L 90 L 1,14 L 2,18 L 1,06 L 7 L 1,47 L 1,02 L 1,83 L 1,02 L 91 L 1,02 L 90 L 1,02 L 90 L 1,02 L 99 L 2,04 L 2,17 L 1,02 L 2,04 L 1,02 L 87 L 1,02 L 91 L 1,02 L 2,34 L 6,09 L ‘
11 103171 1 1 177 1 1 1 4 1,54 1 1 1 1 1 77 1 1 1,55 1 4 1,63 1 1 1,63 1 1 275 1 1 163 1 1 163 4 1 1,55 1 1 155 4 4 1 \
4}/54/%/ 4,16 1%/ 1,13 41/ 70 41/ 3,1 41/52/‘}/ 2,72 /‘V 65 /‘V 3,95 41/ 96 /‘V 313 4}{3741/ 1,14 /‘LZZ‘V 5,80 4@21/ 2,47 /‘LQZ‘V 371 4@21/ 7,95 41/ 75 4V 4,76 V56 L ‘
L 6,35 L 3,89 L 3,50 L 3,99 L 26,54 L 6,11 L |
7 7 7 7 7 7 7 |
L 1374 L 36,64 L |
7 1 5 |
Wirtschaftseinheit: 30232 - 10318, Donhoffstr. 31 Auftragnehmer:
Anschrift: Dénhoffstrale 31
10318 Berlin Architekt
Name: ZRS Architekten GvA mbH
Adresse: Schlesische Stralle 26
5 . 10997 Berlin
Gebaude: 30232001 - Haus 01 Telefon:  +49 30 398 00 95-0
Fax: +49 30 398 00 95-66
: EMail: architekten@zrs.berlin
Mafn-Nr./MaRnahme: B21023-30232000-001 Web:  www.2rs.beriin
Planart: LP 4
Ingenieurblro fUr BrandschutzplanuUng  [samsezschning:  Az00z-Grundriss £ Aufiraggeber.
Brandschutzplan Erdgeschoss Land Berlin
Donhoffstrale 30/31, 10318 Berlin vertreten durch
Brandschutzplaner:
.. . . . Plannummer: 30232001001EAR_GRO00_--a Index: [
IB flr Brandschutz - Dennis Schnitzlein A ——
Habelschwerdter Allee 14, 14195 Berlin info@ib-schnitzlein.de Vafstab: oz NHIOME | geprift B I M
. 1:100 — '
Datum: 17.04.2026 erstellt: 15.09.23 Berliner Inmobilienmanagement GmbH
Bl & : 4 41 DIN A1 Keibelstralle 36
attgroRe 594 x 841 mm, 10178 Borlin
Dateiname: FWK_LP4_Planstand_Bauantrag_VH.vwx +49 30 90 166 1849




Dammung nichtbrennbar|

71 g5

GL'8

‘ Ll
8 g7 167

%
™

90°G

e

1 08 1

Legende:

- Brandwand, feuerbestéandig + mech. beanspruchbar
- Wand in Bauart einer Brandwand

- Wand feuerbestandig

|:| notwendiger Treppenraum

notwendige Treppe

dt*
dts

na

nicht abschlieRbar

qf 2. Rettungsweg

dichtschlieRende Tir Bestand

dicht- und selbstschlielfende Tur

—|Démmung nichtbrennbar|

8L'cC

13,17 L 426 L
1 1
13,17 L 422 L 590 L 2057 L 6,22 L
1 1 1 1 1
64 |, 540 140 |, 543 L 64 145,20 422 L8 |, 3,10 16,, 154 30, 5,77 21, 247 21, 371 21, 782 AT 4, 21 Moy, 255 58 |,
1 1111 11 17 11 1 1 Kl 17
Dammung nichtbrennbar|
’ \
N X % % N O S % A\i
[$2) P by
Ny 1° o NE
N - P T — FOGO1.2 F.OG01.3 O EEEEEEEEEaEEEEEEEEE S EEEEEEEEEEEEEEaeEEEEEEEERaEEREEEEEaaEeEaE: &. |
o & N Flur - OKFF e Flur c ‘ 1|
- ~ FLAL__i1.15m -SF +3,61 T- dt 02| AL 512m 1 =t FHH-10G-04) | | oo,
A NE Fu oy —1066m adts TosrE—b St e s na| g |[na i
N Li. H6. Neu 2,87m Treppe I— i. H. Neu ,87m | | :
INIE 3 o = ‘
ol Nroo008 N 05009 S na | e T——— THEG0G0d | i
Wi | N FI. Alt 21,31m? Ruheraum Li. Ho. Alt 2,84m Brandschuiz] .
*g‘" N Fl.Neu __ 20,878m Fl. Alt 21 11m AN ~ N—Osozgamen E eu
B NI R T [ | ERES Y MR :
N — - L: H;_Neu 3:24: Ne o |2 F“vN:U 22,0'1“6m FIAlt 41,76m” * N_05024
I N 2 R‘) g ::\ :o‘ Z‘;u i:g;m N E 1/3 N70501 7 E‘ ::_UA" ;gi\zm N E 1/4 FI. Alt 47,49m?
B 1,15 m N — f 777777777777777777777777777777777777777 . T ;E ; I R R R !!\‘_9‘15920 11|STG 7STG ;u:h: T3.03m° Li. H6. Neu_ 2,87m 152 55 2 BGF Fl. Neu 46.656m
H. l 33 m LS . = j 7712 m2 BGF F\mAD\( - 21,45m? 19/27 18/27 Fl. Neu 13,933m y m t: :Z x’:\;u i;::
- ) AN Fl. Neu 21,449m’ Li. Ho. Alt 2,87m g
AT N Li. Ho. AlL__2,87m ] Li. Ho. Neu2,87m ]
BRH: 0,85 m [ . ! — . [uirenezem] S mareesaes B I :
5 N +2,35
~ y~-~ = T, N T T e i .. W .
N N -
S .
BIR N_05005 B3 N -
N Ruferaum N_05010 o ® ES Fsgsammmossics|
; ~ N FI Al 24,69m* l:luzehraum — N AT AT
S & % E\v:zum 242;9,“8"‘ Fl. Neu 15:106m “ % g N B: 1,02 m S ‘
i. eu 3,23m i Ho. ,23m - N .
-~ St 2 L5 o e 3 7m -~ @ H: 1,48 m N !
N INIER . .
B:1,15m | &8 Y NE 1/1 o= BRH: 0,85 m 8 i
2 F.OGO1.1 ‘
H: 1,33 m ~= 171,4 m* BGF e - ~ Bl fEoss] 0
Fl. Neu 15,868m - '
BRH. 0 85 m © - Li. Ho. Alt__ 2,87m - 31\3 - ‘
2 N Li. Ho. Neu 2,87m [ g 2
@ o S ‘
S NS \J ALleni NS 2 ‘ N_05023
= FI. Alt 7,58m* = e ‘ l;‘agAe‘r -
o | FI. Neu 7,578m* o~ 3 ' Fl Nt‘au Zmoum'
N Li. Ho. Alt__3,14m Nl P~ Li.Ho. At 2,79m
2 ~ Fr:ﬂh_e(r)a:smom fl;rOG01.4 Li:Ho Nay 3 14m R o 3 ‘ T o
=~ T5 e N e —l By |
SR et L":g AL iigm x N R ‘
Li. Ho. Neu 3,23m b ED | T
: na -~ » ‘
; Nls N_05071 Nl= NS dts ——
B:1,15m SN N_05007 = TVH-10G-04 o Sl | Vb
’ T Lo T + B | i
H:1,33m — s O X ~ \ Toe1C
BRH 0 85 m '[: :Z-:’;u ig"m"‘ 0. Ho. Neu_ 3.2m o~ N L Lepe
. 5 : - 'g__—\ © - — = =
~ Te | BN 8° $-okep s
RN - NS N +3,0
N o i FVH-10G.01 S1A 1 ~ [ 3
ur — “VH-10G-01]  [rdooe A [V 12G-05 ~ X
na i e o S 7, TS (- 8 i ple B X ‘ ]
N Li. Ho. Alt__ 3,275m Regb Al ,ATI B N| o S
N ~ “‘"?)‘ = LiHa Nau 3,275m ¥ 5a7Tp L N N _; | /
S ; ¥ NE12 tdts i | ERG § L
B e s N
I N-0501.30,2 M? BGF ] T 5 17 -
§ §; =] sl'."li'a“m 12,02m? N_05006 20!4 m BGF /‘% “é 5 "E a Er:u_dschulz_dls
Al —{Fl. Neu 10,405m' Ruheraum Brandschutz] = =
VTR P med - [ T | | e
B:0,70m |¥ s e R :
. 2 TL-He-New— 580 na— NN :
H:1,33m = ' % :
N~ N e N R e R R Y- | 9290909090900 Zoccccoccooses i
BRH:085m| i - — oo U i Eig ~
[Brandsonuizl | a ‘ N_05022
— (S — N - ‘ Sporiraum
S N AV g R ‘ FI. Alt 31,68m*
e e [& 5|8 i T
~ N RN Li. H6. Neu 2,79m
N ~ T —K <
© '
N_05014 N_050071 N_05002 N_05003 2 |
Vorraum Sanitér Sanitarraum Sanitarraum Sanitarraum = ‘ |
FI. Alt 0,00m* Fl. Alt 3,92m? FI. Alt 3,92m? FI. Alt 9,14m? | |
Fl. Neu 3,422m? Fl. Neu 1,954m? Fl. Neu 2,4m? Fl. Neu 3,404m? !
Li. Ho. Alt 3,28m Li. Ho. Alt 3,28m Li. Ho. Alt 3,28m Li. Ho. Alt 3,28m Al .j ,,,,,,,,,,,,,, a4
Li. H6. Neu 3,28m Li. H6. Neu  3,28m Li. H6. Neu 3,28m Li. Ho. Neu 3,28m N
g8 NE 1/5
N 2
RS, N L, o, A% sy, 1 8, 20 L B 095m 55,45 m* BGF
63 1 2,24 1 4 2,27 1 17 1141 4 2,25 1 1 = Yy
223 Jﬂ/ , 140, 3,11 4L394v 288 L 63 ¥ L |[H:150m
6,35 L 3,89 L 3,50 L g |4BRH: 0,85 m
1 . 1 1 NN O i
! 2
1 ‘
Lo .
% 1,53 L 1,02 % 1,83 % 1,02 L 91 L 1,02 % 90 L 1,02 % 89 % 1,02 L 1,50 L 1,02 % 2,68 L 1,02 L 2,02 % 1,02 L 89 % 1,02 L 89 % 1,02 L 2,29 L 6,15 %
7 1163 7 1 163 7 1 163 7 1 163 7 163 1 1 163 7 7 163 7 1163 7 1 163 7 1 163 7 7 7
L8 |, 3,09 %, 1321, 579 21, 247 3,98 00027, 7,89 L8, 476 L58 |,
COE— A A7 77 7 771 7 7
L 26,54 L 6,15 %
7 7 7
L 32,69 L
1 1

SCHNITZLEIN

Ingenieurburo fur Brandschutzplanung

Habelschwerdter Allee 14, 14195 Berlin info@ib-schnitzlein.de

Brandschutzplan 1. Obergeschoss

DonhoffstralRe 30/31, 10318 Berlin

Brandschutzplaner:

IB fur Brandschutz - Dennis Schnitzlein

Datum: 17.04.2026

A |23.05.24 MH Hofgebaude nicht Bestandteil des Bauantrags Vorderhaus
C
[
()]
o
2
3
&£ |Index | Datum |bearbeitet| Art der Anderung
——— Bestand
Neu
S Abbruch
(o))
c
2
@
IS
]
oM
,———
‘ Freigabe:
|
|
|
|
|
|
|
|
Wirtschaftseinheit: 30232 - 10318, Donhoffstr. 31 Auftragnehmer:
Anschrift: Dénhoffstrale 31
10318 Berlin Architekt
Name: ZRS Architekten GvA mbH
Adresse: Schlesische Stralle 26
5 . 10997 Berlin
Gebaude: 30232001 - Haus 01 Telefon:  +49 30 398 00 95-0
Fax: +49 30 398 00 95-66
- EMail: architekten@zrs.berlin
Mafn-Nr./Manahme: B21023-30232000-001 Web: www.zrs.berlin
Planart: LP 4
Planbezeichnung: A2003-Grundriss_10G Auftraggeber:
Land Berlin

Plannummer: 30232001001EAR_GRO01_--a Index:
A
Malstab: 14100 gez.: NH, JO, ME gepruft:
erstellt: 15.09.23
BlattgroRe: 594 x 841 mm, DIN A1
Dateiname: FWK_LP4_Planstand_Bauantrag_VH.vwx

vertreten durch

@
I
Berliner Immobilienmanagement GmbH
KeibelstralRe 36

10178 Berlin
+49 30 90 166 1849




Legende:

- Brandwand, feuerbestandig + mech. beanspruchbar
- Wand in Bauart einer Brandwand

- Wand feuerbestandig

|:| notwendiger Treppenraum

dts| dicht- und selbstschlieRende Tiir

Na [ nicht abschlieRbar

2. Rettungsweg, Fenster

L 13,17 L
7 7
L 13,17 L
7 7
\/51 L 5,56 \/40 L 5,53 \/51 V45 \/@0
A A A A7
Nachbargebaude
-~ = = - ("S._ : Kiégstreifen‘ R M% St . _-'_Kies‘_streifen’ £
> 83 NT s : Sastener,
~ N s ) ‘ : © i Y IDachausstieg) [ T
SF ABL DN 100 ‘ : S e T T : S A AT T X 18, | [E e
D= N 06013 NS i . . e Extensive Dachbegriinung ) ) i e AT BN
e (B pachleting__J e S2DN100| - Lo S ‘mit PV-Anlage | -~ . ; ' ; '._\/efbindun“s,‘tr‘eppé‘j_J T .\ L
B 8% . ol N | | e e P R
ATO Li. H5. Neu 3,213m ATO . ok . \
| . N_06011 : ) NG
NI A ot L Schdungsrauy NI 1 ek o . \
B:1,15m *Sﬂo?**/ = ~NE2/1 - — ] %ﬁt&*ﬁ%m'*'*"f'77'*'*'*'*'*'*"’5'% & s
H 128m 171,8 m? BGF e NS 0N
- [] &t
BRH: 0.74 m ko | - B T T e T st e N PR R A i i i ?ber"fgt \
. y e - <. mx1,om N N
© . .
2 t Seitenflugel \ s et K|esstr:re|fen 50 cm
. - ‘ bl e T vorsenen
218 £u0022 2R _ . _ | T ; o 5 B : = | P
> N 06014 Eﬁtu ilii?@ 2 ‘ g ‘ - . ' /
i - Bro Zugfihrer Li. Ho. Alt__ 2,86m - N . _ ) / o
FI. Alt 23,01m? Li. H6. Neu 2,855m| S SN - ! LTS ETE T . 7
ERESNES N W TR ./
S TR s + N a | W
o | o U Li. Ho. Neu_ 3,23m RS 6PV i i
N X N3 26PV Oberlicht
B:115m | x8 _—1F S|® | fmx 1 5m
H:1,28m  —=¢ — 05070 N IE:
BRH: 0,74 m| |- il T - = |
o 5 n t=1
8 e ¢ =
g ¥ L - o2 s A g |k
= t 118y 18 o= 2
N | na 3,21 N
Y2 el T i
o NXC PN rarem -~ |° 1HES ~
E" [ Ho. AL 3,.23m -$-OKFF 21596009 ‘ E{s Gefalle 3°
N = N Li. H6. Neu 3,23m +8,09 Fl. Alt 9,29m* «f «,:: 5 | etalle
B:1,15m |8 AR e TR | o , B
H: 1,28 m i‘n:’_ i) L. o, New_3:2m NI ‘ Extensive Dachbegriinung . i
o (ON©) I mit PV-Anlage . Jass
BRH: 0,74 m ° oS8 O . |2 N N E = I |
—_ ‘g;;v N : - . ‘
NERE a . I A |23.05.24| MH Hofgeb&ude nicht Bestandteil des Bauantrags Vorderhaus
N7 TOG2A , L% ' R
wos [V 22G-04 DI R
T-VH-@G-01 FLAIt 12,73m o N P SR
BlT.211m [H Fl. Neu 12,662m: hutzldts _Eu ] o | % = B
AT NE 2/22 Eﬂangichu(zd‘s t::ﬁm 2.44,,, B = O Wel —— ] R ‘ :7
2|z 35,5 m? BGF Z i el S
A —|ats 11$TG N o
o bj& 5 N_06002 114167 rai2s I NE 2/12 I : : SR
g |Ng)2 PPNy e 20,4 m* BGF Lross g |2 |2 o ST ORI
;Y) FiNou _20.364m N ’ SR .\ kg
B:0,70m |- e {3 %A 1 N
= 5 /- — - w erlicl NS
H:1,33m (&= === N % tmx 15m \ 5
. L 7 E‘:_dscnutz_ R . — o \ g’
BRH:090m|+———— @ ——— | — — Il T T T T T T T T T T 7 e S
S : 5
= ~N ‘ ; ; "
2 SN | Kiesstreifen 50 cm E Index | Datum |bearbeitet| Art der Anderung
L AER : vorsehen
~N ~N N e \ ——— Bestand
N N N N )
| Neu
F.0G02.3 N_06003 N_06001 N_06004 N_06005 N_06006 ‘ i S Abbruch
E:.u/r\u 2,26m* ;\af\{ 3,90m* \F/:r/rj‘um 2.99m* % % % , 1Oberh1cg‘ g’
Fl. Neu 2,242m* Fl. Neu 3,61m? Fl. Neu 3,379m? Fl. Neu 1,968m? Fl. Neu 2,414m? Fl. Neu 3,496m* mx1,om y . =1
Li. Ho. Alt 3,20m Li. Ho. Alt 3,05m Li. HO. Alt 3,09m Li. Ho. Alt 3,09m Li. HO. Alt 3,09m Li. HO. Alt 3,09m ‘ v T f
Li. H6. Neu  3,195m Li. H6. Neu  3,05m Li. H6. Neu 3,09m Li. H6. Neu  3,09m Li. H6. Neu 3,09m Li. Ho. Neu 3,09m ‘ I {_ '7.4- GE.)
| B 2
741 64 |26, 64 1,76 84 2,07 ! [S— '
/\V /\V /\L 4V /\V /\V 209 4V /\V ‘ . H|nterhaus .
4&51* 4,32 lﬂ/ 130 4»4% 3,09 4u4°4y T287 ¥ 64 ¥ i ' : :
L 6,23 L 3,89 L 3,50 L ‘
7 7 7 7 !
\
\
\ A
| e
‘ ‘ reigabe:
Lo . |
\
\
\
\
\
\
\
Wirtschaftseinheit: 30232 - 10318, Donhoffstr. 31 Auftragnehmer:
Hofgebaude nicht Bestandteil des Bauantrags Vorderhaus
Anschrift: Dénhoffstrale 31
10318 Berlin Architekt
Name:  ZRS Architekten GvA mbH
Adresse: Schlesische Stralle 26
5 . 10997 Berlin
Gebaude: 30232001 - Haus 01 Telefon:  +49 30 398 00 95-0
Fax: +49 30 398 00 95-66
: EMail: architekten@zrs.berlin
MaBn-Nr./MaBnahme: B21023-30232000-001 Web:  www.ars berfin
Ingenieurburo fur Brandschutzplanung Planart L
Planbezeichnung: A2004-Grundriss_20G Auftraggeber:
Brandschutzplan 2. Obergeschoss 4
Donhoffstral3e 30/31, 10318 Berlin Land Berlin
Brandschutzplaner: vertreten durch
IB fur Brandschutz - Dennis Schnitzlein
Habelschwerdter Allee 14, 14195 Berlin info@ib-schnitzlein.de Plannummer: 30232001001EAR_GR02_-a Rdex: ——
Datum: 17.04.2026 B | M
Malstab: 14100 gez.: NH, JO, ME geprift:
erstellt: 15.09.23 Berliner Inmobilienmanagement GmbH
Bl & : 4 41 DIN A1 Keibelstralle 36
attgroRe 594 x 841 mm, 10178 Borlin
Dateiname: FWK_LP4_Planstand_Bauantrag_VH.vwx +49 30 90 166 1849




I

6l

199 1 141 99 1

ve'T

gl

avr'el

€9'¢ )
VQS'L L \/QQL L

1T 09Ty 197

L
Ge'z

12'6)

ZS‘S )
\/9914 L \/QQL L

T2 T 201

el
06'C

29
‘ LY ‘
‘ VLLL L {/L[l L \/LLL L
OV IV VL

1671

Il
L

Legende:

- Brandwand, feuerbestandig + mech. beanspruchbar
- Wand in Bauart einer Brandwand

- Wand feuerbestandig
|:| notwendiger Treppenraum

T30-RS | feuerhemmende Rauchschutztur

dt*| dichtschlieRende Tiir Bestand

dts| dicht- und selbstschlieRende Tiir

Na | nicht abschlieRbar

g 2. Rettungsweg

2. Rettungsweg, Fenster

L 13,44 L
7 7
L 13,17 21,
7 1
25, 5,58 L8y 5,64 26,45 |, 20
1 K
Nachbargebaude
AT ATA AT AT
8 e T T T TEBD / DDE T T T S s FYRTH TR T T
N Kiesstreifen: 7 =72 H R AT A T A L T B R AT e L e A AT LA Kiesstreifen s ¢
| S ABLON 160 KRR A RETE b pastaussteg
e | . B SR 'Extensive Dachbegriinung . B : o SRS P XM, [l
é‘ N &2DN100" . o . : “mit PV-AnIage136km2 L ' ‘ '.Ve'rbindun-s‘tr‘eppé‘j_‘
RE |
——————————————————————— N1 2.
s l l e
AN, 7 7/ A — — R P e T RS R S S RS L S (e S R it — ] — - - Oberlicht
Y/ L AT AT IS0 7 L Illiililii'J‘ililiilii"Li g ’ ' : ) _ ' e Seltenf|Uge| ‘ 7 g
fffffffffffff NE 3/2 + | , T I
******* 119,6 m2 BGF alN !
,,,,,,,, kein Aufenthalt o B e
"""" keine Lagerun NN & [ f
N_07006 e 9 g I ° |
:m:‘\‘e\de 42,39m* N 2PV ‘ Oberlicht
— FiNew  41,190m N 1mx 1,5m
| Li. HG. Alt__2,79m ‘ 3
| Li. H6. Neu 2,79m :
| | .
i 8 |
S N { |
D S E| |z I
,,,,,,,,,, NS ‘ ..
Ak e
Li. H5. Neu 2,57m N I
NE 3/1 N_07008 INL N P e
86’1 m2 BGF FIAIL 13,58m* {n\ - & ‘ p - ‘
FI.Neu 12,444m: RN Gefalle 3°
H Li. H6. Alt | 2,75m BN oy 1
~_|kein Aufenthalt A - \ B B
\ — | ‘ Extensive Dachbegriinung
_, K N | .
i ! SN ] mit PV-Anlage .
E R B S % —
NZ N :
N & A |23.05.24 MH Hofgebaude nicht Bestandteil des Bauantrags Vorderhaus
0
V20601 LOGSA [EVH-30G-04 -~
BL0Im FIAIt 13,15m* T 25m =
Brandschutz|dis FI. Neu 13,109m 3
Al s A 3,00m N_07003 @
Neu 3,0 Sanitérraum L Al
N_07005 4-OKFF |dtS dt* Fitlor o068 R £
- 183 AL ~
o NE 3/2 = g
1i Li. H6. Neu 2,79m 20’9 m2 BGF A% .
Ne NS Oberlicht c
~ N 1mx 1,5m [0}
I L I 2 | .= e P L S _ 2
| | (o>} N =
J N Nk | 3 .
~ s ‘ &£ |Index | Datum |bearbeitet| Art der Anderung
o ~ ii N \ ——— Bestand
©
| Neu
N_07004 S Abbruch
Sanitarraum . ‘ Oberlicht o))
. i e 2
Li. Ho. Neu_ 3,11m ‘ GEJ
@
‘ i
L 4,44 L, 104 1,90 |, 64 126,64 | 1,78 L, 82 2,08 % ! - .
7 71 176 71 /‘2,0844 71 71 1,894 7 ‘ VH|nterhaUS .
\/49 L 5,69 b40 % 3,1 D42 L 2,85 V64 % ‘ ’ : :
7 A A
L 6,21 L 3,89 L 3,50 L ‘
7 7 7
L 13,60 L ‘
7 7
\
\ A
| P — |
‘ ‘ Freigabe:
Lo _
|
|
|
|
|
|
|
|
Wirtschaftseinheit: 30232 - 10318, Donhoffstr. 31 Auftragnehmer:
Anschrift: Dénhoffstrale 31
10318 Berlin Architekt
Name:  ZRS Architekten GvA mbH
Adresse: Schlesische Stralle 26
5 . 10997 Berlin
Gebaude: 30232001 - Haus 01 Telefon:  +49 30 398 00 95-0
Fax: +49 30 398 00 95-66
EMail: hitekt .berli
MaRn-Nr./MaRnahme: B21023-30232000-001 wMall:  architalden@zra.berlin
. oo o Planart: LP 4
Ingenieurburo fur Brandschutzplanung
Planbezeichnung: A2005-Grundriss_30G Auftraggeber:
Brandschutzplan 3. Obergeschoss 4
Doénhoffstral3e 30/31, 10318 Berlin Land Berlin
Brandschutzplaner: vertreten durch
IB fir Brandschutz - Dennis Schnitzlein
P ; ; ; Pl : 30232001001EAR_GRO03_-- Index: [
Habelschwerdter Allee 14, 14195 Berlin info@ib-schnitzlein.de annummer —ORUS_—a ;\ex —
Datum: 17.04.2026 BIM
Malstab: 14100 gez.: NH, JO, ME geprift:
erstellt: 15.09.23 Berliner Inmobilienmanagement GmbH
Bl & : 4 41 DIN A1 Keibelstralle 36
attgroRe 594 x 841 mm, 10178 Borlin
Dateiname: FWK_LP4_Planstand_Bauantrag_VH.vwx +49 30 90 166 1849




L
gl

av'el
vi'el

12'6)

1y

29'G

e

Legende:

- Brandwand, feuerbestandig + mech. beanspruchbar
- Wand in Bauart einer Brandwand

|:| notwendiger Treppenraum
T30-RS | feuerhemmende Rauchschutztir

/‘\/ 13,62 4\/
40, 12,80 1421,
1 17
Nachbargebaude
~ ATA AT AT
S| : T T T e e iBD | DD-ET T
Kiesstreifen: ="/ .7; H - Kiesstreifen® ¢
SF ABL DN 100 : : S B S | R A T Dac,h;ljésgieg X
| . B o ‘Extensive Dachbegriinung . - , o S JmXASm,
S2DN100| - o T “mit PV-Anlage 136 m2 . ‘ ‘ '._Ve'rbindun—s‘tr‘eppé‘j_ :
e R e e e i S —_—— = —_— i e —_— == A**T N ] obertient
T o5 1mx 1,5m
Seitenfligel | [
R I '
EERES — |
NN ‘ SR
26pv ‘ Oberlicht
! 1mx 1,5m
I
|
° |
2 ]
|| |7
el
‘ g Gefalle 3°
N \ o , B
i Extensive Dachbegriinung .
] mit PV-Anlage .
N N 5 IR T O 7 e o
e N " x . .
Avo A |15.05.24 NH Position Warmepumpen eingezeichnet
, N B [23.05.24 MH Hofgebé&ude nicht Bestandteil des Bauantrags Vorderhaus
e — | epumpe 1 -
" o 8
[ET.07r _Tosm| L
H i N i o
A$' — L FI. Alt ~
_WL‘_‘!_ b  [FiNeu R N .
Z Z 5 7 [Liro.Ar = & |
7 Fl.Ne-q‘“”f;,:?g:n . ,*'; Li. HB. Neu (2 > @ 2
Li.Ha?,:/:‘n 2;:: ; \ ? 7 -
o 7 Warmepum 2 Oberlicht c
— 1mx 1,5m Q
. (o]
i e et =
| g
~ N ‘ & |Index | Datum |bearbeitet| Art der Anderung
2 s !
- NE i} NI \ ——— Bestand
| Neu
: S Abbruch
‘ Oberlicht )]
' 1mx 1,5m g
| z
i :
‘ m
‘ N
7,40 66 25/, 66 1,79 80 2,07 . S :
/‘V 4V 4L/‘V /‘V /‘V /‘V /‘V ‘ H|nterhaus .
40 5,63 59 31 58 2,89 42 ' ' ' '
4b 4& 41/ % 4& % 4b 4& ‘
L 6,14 L 4,08 L 3,39 L ‘
7 4 7 7 ‘
L 13,62 L ‘
7 7 ‘
\
\ A
| P — |
i ‘ Freigabe:
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, . |
\
\
\
\
\
\
\
Wirtschaftseinheit: 30232 - 10318, Donhoffstr. 31 Auftragnehmer:
Anschrift: Dénhoffstrale 31
10318 Berlin Architekt
Name:  ZRS Architekten GvA mbH
Adresse: Schlesische Stralle 26
5 . 10997 Berlin
Gebaude: 30232001 - Haus 01 Telefon:  +49 30 398 00 95-0
Fax: +49 30 398 00 95-66
; EMail: architekten@zrs.berlin
MaRn-Nr./MaRnahme: B21023-30232000-001 Web: www.zrs.berlin
Ingenieurburo fur Brandschutzplanung Planart: LP4
Planbezeichnung: A2006-Grundriss_40G Auftraggeber:
Brandschutzplan 4. Obergeschoss
~ . 1
Donhoffstral3e 30/31, 10318 Berlin Land Berlin
Brandschutzplaner: vertreton durch
IB fir Brandschutz - Dennis Schnitzlein
Habelschwerdter Allee 14, 14195 Berlin info@ib-schnitzlein.de Plannummer: 30232001001EAR_GRO4_~-b Index: ——
Datum: 17.04.2026 B BIM
Malstab: 14100 gez.: NH, JO, ME geprift:
. erstellt: 15.09.23 Berliner Inmobilienmanagement GmbH
. Keibelstralle 36
BlattgroRe: 594 x 841 mm, DIN A1 10178 Berlin
Dateiname: FWK_LP4_Planstand_Bauantrag_VH.vwx +49 30 90 166 1849




	30232001001EAR_GR04_--b-A2006-Grundriss_4OG
	30232001001EAR_GR04_--b-A2006-Grundriss_4OG
	1/FWK_GR_4OG-4


	30232001001EAR_GR00_--a-A2002-Grundriss_EG
	30232001001EAR_GR00_--a-A2002-Grundriss_EG
	1/FWK_GR_EG-19


	30232001001EAR_GR01_--a-A2003-Grundriss_1OG
	30232001001EAR_GR01_--a-A2003-Grundriss_1OG
	1/FWK_GR_1OG-3


	30232001001EAR_GR-1_--a-A2001-Grundriss_UG
	30232001001EAR_GR-1_--a-A2001-Grundriss_UG
	1/FWK_GR_UG-4


	30232001001EAR_GR02_--a-A2004-Grundriss_2OG
	30232001001EAR_GR02_--a-A2004-Grundriss_2OG
	1/FWK_GR_2OG-3


	30232001001EAR_GR03_--a-A2005-Grundriss_3OG
	30232001001EAR_GR03_--a-A2005-Grundriss_3OG
	1/FWK_GR_3OG-4



