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1.  Erliuterungsbericht zur Machbarkeitsstudie

1.1 Allgemeines

Der Schulkomplex des heutigen Berufsschulzentrum ,Julius Weisbach® wurde 1952 bis 1954
errichtet. In den Jahren 1997 bis 2000 wurden die Gebidude grundhaft saniert, umgebaut, erweitert
und neue Gebiude errichtet (Werkstatt und Sporthalle).

Der Schulkomplex steht teilweise unter Denkmalschutz.

Am Hauptgebdude — Haus 1, welches die Verwaltung und Klassenzimmer beherbergt, befindet sich
auch als Anbau das Saal- und Kiichengebdude.

Der Saal besitzt eine Biithne und ein Satteldach mit entsprechendem Dachboden. Die Biihne besitzt
eine massive Decke. In diesem Bereich befindet sich im Dachboden die Liifterzentrale Saal.

Die Kiiche / Essensausgabe befindet sich seitlich als Anbau am Saal und erreicht nicht die Raum-
und Gebédudehohe des Saals.

Dieser Anbau besitzt komplett eine massive Decke zum Dachboden und auch ein Satteldach. In die-
sem Dachbodenbereich befindet sich die Liiftungstechnik fiir Kiiche und das KellergeschoB3.

Die Kiiche / Essensausgabe ist komplett unterkellert und der Saal nur ca. zur Hilfte.

Im Kellergeschof3 unter dem Saal (Biihne) befinden sich die WC-Anlagen Damen und Herren fiir
den Saal sowie Technik- und Lagerrdume.

Unter der Kiiche / Essensausgabe sind die Kiichennebenrdume (Lager, Kiihlzelle), die WC- /
Wasch- / Umkleiderdume der Kiiche sowie Technikrdaume (Aufzug, Aufzugsmaschinenraum, BMZ)
untergebracht.

Die haustechnischen Installationen stammen im Wesentlichen aus der Zeit 1997 — 2000. Die Wiir-
meerzeugung im Hauptgebdude - Haus 1 wurde 2015 erneuert.

Auf der Basis vom Ingenieurbiiro Simon GmbH verfasstem Brandschutzkonzept (2012 und fol-
gende Jahre) wurden in den zuriickliegenden Jahren die Gebidude brandschutztechnisch ertiichtigt
und bauliche / technische Unzulinglichkeiten beseitigt. Technisch und moralisch verschlissene
Anlagen / Anlagenteile wurden ebenfalls ersetzt und ausgetauscht.

Das Saal- / Kiichengebédude wurde bisher nicht betrachtet.

Mit dieser Machbarkeitsstudie sollen alle notwendigen Leistungen erfasst und aufgezeigt werden,
um dieses Gebdude brandschutztechnisch, baulich und anlagentechnisch so zu ertiichtigen, dass das
Gebidude auf heutigen Stand der Technik gebracht wird und fiir eine schulische Nutzung, der
Speiseversorgung und als Kreistag langfristig weiter genutzt werden kann.

Fiir diese Machbarkeitsstudie einschl. einer Kostenermittlung wurde folgende Biiros beauftragt:
HOFFMANN.SEIFERT.PARTNER fiir die Hochbau und Ausbaugewerke
einschl. Brandschutz, Statik (Nachauftragnehmer)
Ingenieurbiiro Elektrotechnik Débeln fiir die Gewerke Elektrotechnik
Ingenieurbiiro Sass fiir die Gewerke Heizung / Liiftung / Sanitér

Bei den haustechnischen Anlagen in den Gewerken Heizung / Liiftung / Sanitér ist der technische
Zustand der Bestandsanlagen zu bewerten. Anlagenteile die nicht verschlissen sind oder nicht durch
andere zu planende Mallnahmen ersetzt werden miissen, sollen erhalten bleiben.

Die erforderlichen Leistungen werden im Folgenden, auf Basis der DIN 276, beschrieben und in der
Kostenschitzung kostenseitig erfasst.
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1.2 Kostengruppe 410 - Abwasser-, Wasseranlagen

Der Saal verfiigt tiber keine Sanitérinstallation, abgesehen von einem Wandhydranten NASS im
Treppenzugang der Biihne.
Die WC-Anlagen des Saal befinden sich im Kellergeschol3 und besitzen folgende Ausstattung:
Damen WC 7 Stiick WC's
3 Stiick Waschtischanlagen
1 Stiick AusguBBbecken
Herren WC 3 Stiick WC's
5 Stiick Urinalen
2 Stiick Waschtischanlagen
Warmwasser gibt es nur am AusguBBbecken mittels elektr. Durchlauferhitzer. Die Waschtische verfii-
gen nur tiber Kaltwasser.

Die WC-Anlagen befinden sich in einem augenscheinlich guten Zustand. Anderungen / Umbauten
sind nicht bzw. nur im Zusammenhang mit der ersatzlosen Demontage der Feuerlosch-Hydran-
tenanlage erforderlich (nachfolgend beschrieben).

Die Sanitirinstallation im WC- / Wasch- und Umkleidebereich der Kiiche (Kellergeschof3) besitzt
folgende Ausstattung:
Eingangsbereich 1 Stiick Ausguflbecken
Sozialbereich 1 Stiick WC
2 Stiick Waschtischanlagen
1 Stiick Dusche
Fiir diesen Sozialbereich gibt es einen elektrischen Durchlauferhitzer tiber dem WC.

Die Sanitédrinstallation im Sozialbereich weifit Gebrauchsspuren auf, ist aber technisch in Ordnung.
In Abstimmung mit dem Landratsamt sind Erneuerungen / Umbauten nicht vorzusehen.

Der Kiichenbereich im ErdgeschoB3 besteht aus der eigentlichen Kiiche und einem Ausgabebereich.
Folgende sanitédrtechnische Ausstattungen sind vorhanden:
Handwaschbecken-Ausguf3-Kombination
Spiilbecken
Doppelspiilbecken mit Geschirrspiilautomat
Kombiddmpfer

Alle Gegenstinde sind aus Edelstahl und verfiigen iiber eigene elektrische Durchlauferhitzer. Der
Zustand ist augenscheinlich gut.

Die Anforderungen an die Kiiche / Essensausgabe haben sich im Laufe der Zeit gedndert. Dies hat
zur Folge, dass grofle Flichen im direkten Kiichenbereich nicht mehr zwingend benotigt werden.

Es ist eine Umgestaltung / Neuanordnung der Kiichenmdbel / -geridte sowie des gesamten Aus-
gabebereiches vorzunehmen. Der Ausgabebereich soll groBziigiger und effektiver gestaltet werden.
Ein Komplettumbau der Kiiche einschl. aller Installationen ist damit verbunden. Die Einrichtungs-
gegenstinde und Gerite sollen wiederverwendet werden.

Vor dem Personaleingang der Kiiche im Kellergeschof3 / Warenanlieferung befindet sich ein Fettab-
scheider im Erdreich. Auch dieser soll / wird weiterverwendet.
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1.2.1 Kostengruppe 411 - Abwasseranlagen

Anderungen an der Sanitirinstallation und damit am Abwassernetz sind nur im Kiichenbereich vor-
gesehen.

Fir die, im Zuge der Entwurfs- / Ausfiihrungsplanung, eventuell verinderte Anordnung der
Kiicheneinrichtung ist eine entsprechende Anpassung der Schmutzwasserleitungen einschl. Entliif-
tung dieser vorzusehen.

In allen anderen Bereich soll es keine Anderungen geben.

Bei Wand- und Deckendurchfithrungen durch brandschutztechnisch klassifizierten Bauteilen wur-
den bisher KEINE Unzulédnglichkeiten festgestellt.

Bei der Neuverlegung von Schmutzwasserleitungen durch Decken, sind Brandschutzmafnahmen
vorzusehen.

Im Kiichenanbau Erdgeschol3 gibt es einen Zugang von Auflen. Direkt vor der AuBlentiir befindet
sich eine ,,Briicke®, die iiber eine Entwisserungsrinne verfiigt. Die Entwisserungsleitungen dieser
Rinne sind stark verschlissen und miissen erneuert werden.

Im norddstlichen AuBenbereich des Kiichenanbaus befindet sich im Parkbereich ein Fettabscheider
mit Probeentnahmeschacht. An diesem Fettabscheider wird es keine Anderungen geben.

Mit Beginn der BaumaBBnahme sollten alle Grundleitungen der WC-Anlagen und der Kiiche sowie

die Fettabscheideranlage griindlich gereinigt und mittels Kamerabefahrungen inspiziert werden.
Eventuell festgestellte Méngel und Schidigungen miissten dann noch mit eingeplant werden.

1.2.2  Kostengruppe 412 - Wasseranlagen

Wie bei der Abwasserinstallation sind Anderungen im Trinkwassernetz im Bereich der Kiiche vor-
gesehen. Bei Neuanordnung der Wasserverbraucher ist das Trinkwassernetz einschl. der dezentralen
Warmwasserbereitung anzupassen.

Zusitzlich dazu sind Anpassungen auch im Bereich der WC-Anlagen Saal im Keller erforderlich.
Wie im nachfolgenden Punkt Feuerloschanlagen ausfiihrlich beschrieben, miissen durch den Weg-
fall der Feuerloschleitungen zwei WC-Bereich eine neue Wasserversorgung erhalten. Dies erfolgt
durch die direkte Anbindung an eine Kaltwasserleitung (WC-Anlage Herren) bzw. durch Neuverle-
gung einer AnschluBleitung (WC-Anlage Damen).

Im Bereich der Hauseinfiihrung Trinkwasser (unter der Treppe, neben der Biihne) ist ein Wasserfil-
ter installiert. Dieser Wasserfilter verfiigt iiber keine automatische Riickspiilung. Diese sollte / muf}
nachgeriistet werden. Ein FuBBbodeneinlauf ist fiir die Einspeisung des Riickspiilwasser direkt neben
dem Filter vorhanden.

Alle Trinkwasserleitungen kalt werden nach DIN 1988 mit Schwitzwasserddimmung versehen. Die
Dammung wird in Form von Mineralwolle ausgefiihrt. In abgehéngten Decken bzw. hinter Trocken-
bauverkleidungen wird eine alukaschierte Dimmung zum Einsatz kommen, im Sichtbereich mit
Kunststoffmantel.

Bei Wand- und Deckendurchfithrungen durch brandschutztechnisch klassifizierten Bauteilen wur-
den bisher KEINE Unzulédnglichkeiten festgestellt.
Bei der Neuverlegung von Trinkwasserleitungen durch Decken oder brandschutzklassifizierte
Winde, sind BrandschutzmaBBnahmen vorzusehen.
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1.2.3  Kostengruppe 413 - Gasanlagen

Gasanlagen sind in diesem Gebdude nicht vorhanden.

1.2.4 Kostengruppe 414 - Feuerlgschanlagen

Der gesamte Schulkomplex des BSZ Julius Weisbach wurde bei der Sanierung 1997 — 2000 mit
einem Wandhydrantensystem NASS mit direkter Einbindung ins Trinkwassernetz ausgestattet.

Alle Gebidude besaB3en Handhydranten mit einem entsprechenden, eigenen Rohrnetz. Jeweils an den
Enden der Hydrantenleitungen wurden Sanitirverbraucher (WC-Anlagen) zur Sicherstellung der
Trinkwasserhygiene angeschlossen.

Diese Art der Installation ist seit vielen Jahren nicht mehr statthaft.

Mit Beginn der brandschutztechnischen Sanierungen im Schulkomplex wurde mit dem Verfasser
des Brandschutzkonzeptes und der Stadtverwaltung Freiberg, Ordnungsamt — SG Brandschutz ver-
einbart und festgelegt, dass das gesamte Feuerloschnetz in den Gebduden, bestehend aus Wandhy-
dranten und Feuerloschleitungen, ersatzlos entfallen kann (siehe dazu Protokoll Nr. 3 zur Objekt-
begehung vom 04.02.2024 zum Brandschutzkonzept einschl. der Anlage 1).

Nur noch im Saalgebédude sind 4 Stiick Handhydranten vorhanden und in Betrieb. Diese Hydranten
einschl. dem Rohrnetz, sind zu demontieren. Die am Ende eines Hydrantenstranges angebundenen
Sanitidrverbraucher miissen einen neuen Trinkwasseranschluf3 erhalten.
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1.3 Kostengruppe 420 - Wirmeversorgungsanlagen

Das Saalgebédude einschl. Kiiche wird von der Wirmerzeugeranlage im Hauptgebdude — Haus 1 mit
Wiirme versorgt. Die dortige Kesselanlage wurde im Jahr 2015 erneuert.

Die Versorgungsleitung von der Kesselanlage verlduft durch das Hauptgebidude, dann tiber eine erd-
verlegte Trasse im AuBenbereich, Gebidudeeintritt im Kellerraum 7-01.22 Lagerraum Tische und
Gestiihl, zum Technikraum Heizung. In diesem Raum befindet sich eine Verteileranlage fiir dieses
Gebiude. Die entsprechende Heizungsregelung ist eine Unterstation der Kesselanlage.

Der Saal wird mittels Gebldsekonvektoren unter und teilweise neben den Fenstern beheizt. Die Ver-
sorgungsleitungen der Konvektoren verlaufen hinter diesen.

Alle anderen Ridume werden mittels statischen Heizflichen in Form von Plattenheizkérpern oder
Rohrenradiatoren beheizt.

Die Versorgungs- und Anbindeleitungen dieser Heizkorper sind grundsitzlich im Sockelleistenbe-
reich verlegt, in den WC-Anlagen tiberwiegend mit einem verfliesten Sockel.

Die Verteileranlage mit seinen Ventilen, Regelventilen und Pumpen entspricht, bis auf eine
Umwiélzpumpe, dem heutigen Stand der Technik.

Die komplette Heizungsanlage befindet sich in einem augenscheinlich guten Zustand. Anderungen /
Umbauten sind nur durch die komplette Umgestaltung des Saals und der Kiiche erforderlich.

1.3.2 Kostengruppe 421 — Wirmeerzeugungsanlagen

Leistungen die der Kostengruppen Wirmeerzeugeranlage zugeordnet werden miissen, fallen bei
dieser BaumaBBnahme NICHT an.

1.3.1 Kostengruppe 422 — Wirmeverteilnetze

Zu den Wirmeverteilnetzen zihlen alle Rohrleitungen einschl. Ddmmung sowie Armaturen und
Pumpen in einem Heizungssystem.

Die Heizfldchen im Saal und im direkten Kiichenbereich werden, auf Grund des Komplettumbaus
Saal und Kiiche / Ausgabebereich erneuert. Dazu sind entsprechende Versorgungsleitungen mit
Wirmeddmmung, Be- und Entfiiftungsmoglichkeiten sowie Entleerungen neu zu verlegen.

Bei den zu erneuernden (Saal, Kiiche) bzw. neu zu schaffenden (Sozialriume KG) Liiftungsgeriten,
sind die Heizungsanschliisse einschl. der dazugehdrigen Regelgruppen neu vorzusehen.

An der Verteileranlage, ist die Zubringerpumpe zur Saalliiftung zu erneuern. Diese ist noch eine
»Standard“-Pumpe aus dem Jahr um 2000 und diese ist gegen eine energiesparende Hocheffizienz-
pumpe zu tauschen. Weiterhin sollten alle KFE-Hihne, wegen leichten Undichtigkeiten, getauscht
werden.

Alle neuen Heizungsverteilungsleitungen werden entsprechend GEG mit Wirmedimmung verse-
hen. Die Dammung wird in Form von Mineralwolle ausgefiihrt. In abgehédngten Decken bzw. hinter
Trockenbauverkleidungen wird eine alukaschierte Ddmmung zum Einsatz kommen, im Sichtbe-
reich mit Kunststoffmantel.
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Bei Wand- und Deckendurchfithrungen durch brandschutztechnisch klassifizierten Bauteilen wur-
den bisher KEINE Unzulédnglichkeiten festgestellt.

Bei der Neuverlegung von Heizungsleitungen durch Decken oder brandschutzklassifizierte Wénde,
sind Brandschutzmafinahmen vorzusehen.

1.3.2 Kostengruppe 423 - Raumheizflichen

Durch die komplette Um- / Neugestaltung des Saals (Erneuerung Dach und Decke, Beseitigung
Kiltebriicken, Beseitigung / Riickbau der Zuluftschichte) miissen auch die Heizflichen im Saal
erneuert werden. Zur Zeit verfiigt der Saal zur Deckung der Heizlast iiber 17 Stiick Geblidsekonvek-
toren, die unter bzw. neben (3 Stiick) den Fenstern angeordnet sind.

Durch die Neugestaltung der Innenseiten der AuBenwinden (Riickbau Zuluftschichte, bauphysikali-
sche Ertiichtigung, Schalldimmmafnahmen ...) ist zur Zeit geplant, eine komplette Wandverklei-
dung zu schaffen. Diese Verkleidung wird es ermoglichen, neue der Leistung angepasste Geblise-
konvektoren unter den Fenstern zu integrieren.

Durch die zu erwartenden bauphysikalischen Ertiichtigung (Decke, Fenster, Aulenwinde) wird die
Gesamtheizlast des Saals sich verringern. Mit dieser reduzierten Gesamtleistung wird die Anord-
nung der Konvektoren nur noch unter den Fenstern moglich werden.

Durch die Neugestaltung der Kiiche, sind die Heizkorper ebenfalls in diesem Bereich anzupassen
und zu erneuern. Die Standort der neuen Heizkorper, sind mit der Kiichenneugestaltung festzulegen.
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14 Kostengruppe 430 — Lufttechnische Anlagen

Das Saalgebdude einschl. Kiiche verfiigt zur Zeit iiber mehrere Liiftungsanlagen:
Zu- / Ab- / Um-/ Mischluft-Liiftungsanlage Saal
Liiftungsanlage Kiiche mit 2 Abluftventilatoren und einer Zuluftanlage
Abluftanlage Sozialrdaume Kiiche im Keller
Abluftanlage Heizungsverteilung / Lagerraum

Vorgenannte Liiftungsanlagen, bis auf die Abluftlage Heizungsverteilung / Lagerraum, sind kom-
plett verschlissen und teilweise nicht mehr in Funktion (Zuluftanlage Kiiche). Brandschutzanforde-
rungen wurden teilweise angedacht aber nicht vorschriftenkonform umgesetzt.

Saalliiftung
Die Saalliiftung besitzt ein Liiftungsgerdt, welches im reinen Zu-/ Abluft oder im Misch-/

Umluftbetrieb betrieben werden kann. Neben einem Filter in der Zuluft verfiigt dieses Gerit nur
iber ein Heizregister.

Die AuBenluft wird zur Zeit frei unter der aufgesetzten Dachhaube angesaugt. Die Fortluft wird
iber Wetterschutzgitter in 2 Fenstern im Giebel abgefiihrt.

Fiir die Zulufteinbringung in den Saal hat man in den AuBenwinden, zwischen den Fenstern,
gemauerte Luftkanile geschaffen. Uber dem FuBboden befinden sich luftdurchlissige Holzverblen-
dungen in der GréBe von ca. 80 x 60 cm.

Die Abluft wird iiber 6 Stiick Abluftoffnungen in der Decke, in einer GroBe von ca. 180 x 60 cm,
abgesaugt.

Die Luftkanile aus Rabitz (Zuluft) und Stahlblech (Abluft) liegen auf der Stahl-Dach-/ Deckenkon-
struktion.

In der Wand zwischen Liifterzentrale und Dachboden gibt es KEINE Brandschutzabschottungen.

Das Gerit und das Kanalsystem sind verschlissen und hygienisch bedenklich (Rabitzkanile, gemau-
erte Zuluftkanéle).

Kiichenliiftung
In der Kiiche waren bis vor Kurzem 3 Stiick Dunstabzugshauben montiert.

Herd- / Fritteusenbereich

Kombiddmpfer

Geschirrspiilmaschine
Die Geschirrspiilmaschine wurde ausgetauscht und mit Wirmeriickgewinnung versehen. Dazu
wurde / muflte die entsprechende Haube entfernt werden.
Die Zuluft wird iiber einen Edelstahl-Zuluftkanal mit Liiftungsgittern unter der Decke eingebracht.
Im Dachbodenbereich, der durch eine Betondecke vom Kiichenbereich abgetrennt ist, befinden sich
die Antriebskomponenten. Die Decke sollte damals Brandschutzanforderungen haben.
Im Dachbodenbereich befinden sich 2 Stiick Kiichenabluftventilatoren, welche Trockenbaueinhau-
sungen in Brandschutzklassifizierung (??) besitzen, sowie ein Zuluftgerit mit Filter und Heizregis-
ter. Das Rohr- / Kanalsystem besitzt eine 2-lagige, auf Drahtnetzmatten gesteppte Steinwolle. Diese
Dammung soll L90 entsprechen. An vielen Stellen ist diese Dammung unvollstindig.
Die Zuluft wird iiber ein Wetterschutzgitter im Giebel angesaugt und die Fortluft iiber zwei senk-
recht angeordnete Dachdurchfiihrungen mit Deflektorhauben ausgeblasen.

Das Zuluftgerit ist seit vielen Jahren defekt und die Abluftventilatoren sind verschlissen.
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Abluftanlage Sozialrdume

Die innenliegenden, fensterlosen Sozialrdume (WC, Wasch-, Dusch-, Umkleiderdume) werden mit-
tels einer mechanischen Abluftanlage entliiftet. Weiterhin wird mit dieser Anlage auch der Aufzugs-
maschinenraum und ein Lager entliiftet. Ein weiteres Abluftventil befindet sich im Treppenhaus auf
halber Hohe (??).

Eine mechanische Zuluftanlage gibt es nicht. Die abgesaugte Luft soll iiber Liiftungsgitter in den
Tiiren nachstromen. Auenwandoffnungen / Nachstromoffnungen von AuBlen sind nicht vorhanden.

Im Abluftrohr, in der Decke KG / EG befindet sich ein Deckenschott gemidfl DIN 18017, welches
hierfiir nicht zugelassen ist. Das Abluftrohr wird durch den Ausgabebereich der Kiiche in den Dach-
boden gefiihrt.

Im Dachboden befindet sich der Abluftventilator mit senkrecht angeordnete Dachdurchfiihrungen
und Deflektorhaube.

Der Abluftventilator ist verschlissen. Dieser muflte mehrfach schon repariert werden.

Abluftanlage Heizungsverteilung / Lagerraum

Die beiden Riume Heizungsverteilung und Lagerraum sind innenliegende, fensterlose Rdume und
werden mittels einer mechanischen Abluftanlage entliiftet.

Beide Ridume haben ein Tellerventil unter der Decke. Der Abluftventilator mit 2 Stiick Schalldimp-
fer befindet sich direkt vor der AuBenwand im Raum 7/-01.25 Lagerraum / Mobiliar.

Die Anlage wird selten betrieben und scheint funktionstiichtig zu sein.

1.4.1 Kostengruppe 431 — Liiftungsanlagen

Saalliiftung
Die Liiftungsanlage fiir den Saal muf3 komplett neu errichtet werden. Es ist eine Anlage mit Ventila-

toren, Rotationswiarmeriickgewinnung, Filterung, Nachheizung vorzusehen.

Gemil Aufgabenstellung vom Landratsamt soll der Saal fiir ca. 360 Personen ausgelegt werden.

Es wird empfohlen fiir die Liiftungsanlage Saal eine Auflenluftrate von 30 m3/h je Person zu beriick-
sichtigen. Dies entspricht dann einer Gesamtluftmenge von ca. 10.800 m3h.

Gemidl den, im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie, gefiihrten Abstimmungen zum Brandschutz,
wird der Dachboden brandschutztechnisch zum Saal gehoren. Brandschutzmafnahmen in der
Decke Saal / Dachboden sind damit nicht erforderlich. Ob die Liifterzentrale Saal vom Dachboden
Saal brandschutztechnische geschottet werden muf3, wurde noch nicht final entschieden. Dies wird
aber bei der Kostenermittlung als gefordert angesehen.

Bei der Neuanlage sollten nach Ansicht des Entwurfsverfassers die Auflen- und Fortluftbauteile
getauscht werden. Die Auflenluftansaugung sollte iiber die zwei Wetterschutzgitter im Giebel erfol-
gen. Fiir die Fortluft sollte dann die Dachhaube mit direktem Kanalanschluf3 genutzt werden, sofern
diese zimmermannstechnische Dachhaube beim neuen Dach in dieser Art wieder so errichtet wird.
Davon ist auf Grund des Denkmalschutzes auszugehen.

Eine Geriteauslegung hat ergeben, dass die Liifterzentrale platzmiBig fiir das neue Liiftungsgerit
ausreichend ist.

Die Luftdurchlisse Zuluft und Abluft sollten in der Decke eingebaut werden.

Auf Grund der Raumhohe des Saals sollten Drallauslisse fiir hohe Raumhohen, moglichst verstell-
bare, zum Einsatz kommen. Bei der Auswahl der Luftdurchlisse, ist die Deckengestaltung zwin-
gend zu beriicksichtigen.
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Die Verteil- und AnschluBrohrleitungen / -kanéle werden auf der Dach- / Deckenkonstruktion auf-
gelegt bzw. daran abgehéngt. Schallddmpfer in allen Luftarten sollten in der Zentrale oder aber auch
im Dachboden angeordnet werden.

Alle Kanile und Rohrleitungen werden gedammt.

Kiichenliiftung

Die Kiichenliiftungsanlage muf3 komplett neu errichtet werden. Es ist eine Anlage mit Ventilatoren,
Wiirmeriickgewinnung, Filterung, Nachheizung fiir fetthaltige Kiichenabluft vorzusehen.

Da die Ausstattung im Wesentlichen die Gleiche bleibt, wird nur die Anordnung der Hauben der
neuen Kiichenplanung angepasst. Damit bleibt auch die Gesamtluftmenge von ca. 3.500 m3/h erhal-
ten.

Gemil den, im Rahmen dieser Machbarkeitsstudie, gefiihrten Abstimmungen zum Brandschutz,
wird der Dachboden Kiiche brandschutztechnisch vom Dachboden Saal getrennt. Zur Zeit gibt es
eine offene Verbindung zwischen den beiden Dachbodenbereichen.

Mit dieser Trennung der Dachbodenbereiche kann der Dachbodenbereich zum darunterliegenden
Kiichenbereich gezidhlt werden. Brandschutztechnische Schottungen in der Liiftungsinstallation
Kiiche sind damit nicht notwendig.

Voraussetzung dafiir ist auch, dass die Kiiche im Zugangsbereich vom Saal brandschutztechnische
getrennt werden kann.

Die Weiterverwendung der Dunstabzugshauben, ist vor Beginn der BaumaBBnahme exakt zu priifen.
Bei der Kostenermittlung dieser Machbarkeitsstudie wird von einer Neubeschaffung ausgegangen.
Ebenfalls ist die Weiterverwendung des Edelstahl-Zuluftkanales, unter Beriicksichtigung des techni-
schen Zustandes aber auch der neuen Kiichengestaltung, zu priifen.

Fiir die AuBenluftansaugung kann das vorhandene Wetterschutzgitter weiter verwendet werden.
Da aus 2 Stiick Abluftventilatoren jetzt ein zentrales Gerit wird, wird nur eine Dachdurchfithrung
mit Deflektorhaube benétigt, die aber im Durchmesser vergroert werden muf3.

Alle Liiftungskanile im Dachbodenbereich werden gedimmt und auf der Betondecke aufgestéindert.

Abluftanlage Sozialrdume
Vom Entwurfsverfasser wird empfohlen, aus der Abluftanlage fiir die Sozialrdaume Kiiche im Keller-

geschoB3 eine Zu- / Abluftanlage mit Wirmeriickgewinnung zu schaffen.

Die jetzige Zuluftnachstromung iiber natiirliche Fugen ist nicht definiert und auch unzureichend.
Die Abluftanlage konnte mit geringen Umbauten weiter genutzt werden. Durch die Installation
einer Zuluftleitung mit Luftausldssen im zentralen Bereich der Sozialrdume wire eine optimale
Raumdurchspiilung der Sozialrdume geschaffen.

In der Decke Kellergeschof} / Kiiche miissen Brandschutzklappen vorgesehen werden.

Die Luftmenge fiir das zentrale Gerite sollte 200 bis 300 m3h betragen. Die Aufstellung des Geri-
tes wiirde im Dachboden der Kiiche erfolgen kdnnen.

Die Dachhaube der Abluftanlage und die 2.Dachhaube der Kiichenabluft konnten fiir Auenluft und
Fortluft der neuen Anlage genutzt werden.

Alle Liiftungsleitungen im Dachbodenbereich und im Kiichenbereich werden gedammt.
Abluftanlage Heizungsverteilung / Lagerraum

Auf Grund der geringen Nutzungen und der Funktionsfdhigkeit dieser Anlage sieht der Entwurfs-
verfasser kein Umbaubedarf.
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WC-Raumliiftung

Die WC-Anlagen des Saals im Kellergeschof3 werden zur Zeit tiber Fenster be- und entliiftet.

Dies ist prinzipiell vorschriftenkonform.

Es wird aber trotzdem empfohlen, in 6ffentlichen WC-Anlagen mechanische Anlagen zur Absiche-
rung der Raumliiftung zu installieren. Dies kann mit einer mechanischen Abluftanlage und definier-
ten Zuluftnachstromoéffnungen in den Aulenwinden erfolgen.

Die energetisch bessere Variante ist die Installation einer Zu- / Abluftanlage mit Warmeriickgewin-
nung. Auf Grund der effizienten Wirmeriickgewinnung konnte eventuell sogar auf eine Nachhei-
zung verzichtet werden.

Die Luftmenge miisste ca. 360 m3h betragen. Das Gerite konnte in einem der angrenzenden Lager-
rdaume aufgestellt werden. Eine mogliche Abtrennung wiire zu diskutieren.

1.4.2 Kostengruppe 434 — Kiilteanlagen

In Abstimmung mit dem Landratsamt ist eine Kiihlung fiir die Saalliiftung zur Zeit nicht gewiinscht.

Neben der Bithne im Raum /-0.18 Elt. Technik wird zukiinftig die Kommunikations- und Medien-
technik untergebracht werden. Dazu wird auch ein Serverschrank mit aktiver Technik errichtet wer-
den.

Es ist zu erwarten, dass die Technik in diesem Raum Wirmeentwicklung aufweisen und damit eine
Raumkiihlung notwendig wird.

Bei dieser Machbarkeitsstudie wird von einer maximal notwendigen Kiihlleitung von 5 KW ausge-
gangen.
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1.5. Notwendige Leistungen anderer Gewerke

Fir die Realisierung und Betriebsfihigkeit der vorbeschriebenen Leistungen in den Gewerken
Sanitir / Heizung / Liiftung werden Leistungen anderer Gewerke notwendig.

Detaillierte Angaben werden mit der Planung erarbeitet und miissen durch die Baugewerke sowie
durch das Gewerk Elektro geplant, ausgeschrieben und umgesetzt werden.

1.5.1 Kostengruppe 300 — Bauwerk - Baukonstruktion

Folgende Leistungen werden erforderlich:
Herstellung einer Einbring6ffnung fiir das Liiftungsgerit Saal im Dach der Liifterzentrale
Herstellung von Wanddurchbriiche Liifterzentrale / Dachboden Saal (falls vorhanden Wand-
durchbriiche nicht genutzt werden konnen) und eventuelles Versetzen der Zugangstiir Dach-
boden (in Abhingigkeit der Kanal- und Geriteplanung Liiftung)
Herstellung einer Einbringoffnung fiir das Liiftungsgerit Kiiche im Dach der Kiiche
VerschlieBen und malerméfige Ausbesserung von 2 Stiick Wandoffnungen der demontierten
Unterputz-Wandhydranten
teilweises Offnen und VerschlieBen von Trockenbauverkleidungen im Zusammenhang der
Demontage der Feuerloschanlage
eventuelle Schaffung eines Aufstellraumes fiir die WC-Liiftungsanlage

1.5.2 Kostengruppe 440 / 450 — Starkstromanlagen / Kommunikations-, sicherheits- und
informationstechnische Anlagen

Fiir die vorbeschriebenen Leistungen in den Gewerken Heizung / Liiftung / Sanitir sind viele Elek-
troanschliisse notwendig. Die meisten Anschliisse sind aber bereits vorhanden, weil vorhandene
Anlagen weiter genutzt, nur ausgetauscht und erneuert werden.
Dazu zihlen:

komplette Heizungsverteilung

Liiftungsanlage Saal

Kiichenabluft- und Zuluftanlage

Abluftanlagen Sozialrdume und Heizungsverteilung / Lager

Gebldsekonvektoren im Saal

dezentrale Warmwasserbereitung in Form von Durchlauferhitzer

Manche Anlagenkomponenten werden in der Lage verédndert.

Die elektrischen Leistungen bleiben gleich oder werden geringer.

Interne Verkabelungen in den Gewerken (z.B. bei Liiftungsanlagen) werden leistungsseitig und kos-
tenméBig in den HLS-Gewerken beriicksichtigt.

Folgende elektrotechnischen Leistungen werden zusétzlich notwendig:

230 V Steckdose fiir eine Liiftungsanlage mit Wirmeriickgewinnung fiir die WC-Anlagen
Saal im Kellergeschof3 (ca. 500 W, max 2 KW bei elektrischer Nachheizung)

230 V Steckdose fiir eine Riickspiilautomatik am Trinkwasserfilter
Datendose im Bereich der Liiftungsanlagen Saal und Kiiche

Freiberg, den 27.11.2025
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Protokoll Nr. 3 zur Objektbegehung am 04.02.2014

Bauvorhaben: Berufliches Schulzentrum fiir Technik und Wirtschaft

,Julius Weisbach*
- Hauptgebaude -
Schachtweg 2 in 09599 Freiberg

Teilnehmer: Herr SchuffenhauerLRA Freiberg

Frau Méhler Architekturblro Méhler

Herr Sass Ingenieurbtro Twardowski & Sass
Herr Lehnert Ingenieurblro Richter und Partner
Herr Toégel Ingenieurbiiro Simon GmbH

Bauteil: 3. brandschutztechnische Begehung

Dachgeschoss:

1. Im Dachgeschoss befinden sich nunmehr keine R&ume fiir den standigen
Aufenthalt von Personen.

2. Die Luftungszentrale im Dachgeschoss ist mit feuerhemmenden Wanden (F30)
eingehaust. Da diese nicht bis an die Dachhaut gefuhrt sind, ist der obere
Abschluss ebenfalls feuerhemmend (F30) herzustellen.

3. GemaR 6.4.4 der M-LUAR sind Liftungsleitungen am Ein- und Austritt in

Luftungszentralen mit Brandschutzklappen in der Feuerwiderstandsfahigkeit der
Geschossdecken zu versehen.
Dies ist nicht notwendig wenn:

- die Lufterzentrale im obersten Geschoss liegt,

- die Lufterzentrale im Dach eine selbsttatig 6ffnende, durch Rauchmelder in
der Lufterzentrale auslésende Rauchabzugseinrichtung hat, deren freier
Querschnitt mindestens das 2,5 fache des lichten Querschnitts der gro3ten
in die Lufterzentrale eingefluihrten Abluftleitung hat,

- Bauteile von Luftungsleitungen aus brennbaren Baustoffen gegeniber
entsprechenden Bauteilen anderer Luftungsleitungen gegen Entflammen
geschitzt sind (Abstand mind. 40 cm oder 2 cm dicker Strahlungsschutz
aus mineralischen nichtbrennbaren Baustoffen).

Dabei ist die Verwendung von Luftungsleitungen aus schwerentflammbaren
Baustoffen zulassig.

Dementsprechend wird ein durch Rauchmelder selbsttétig 6ffnende Rauchab-
zugseinrichtung in der Dachflache angeordnet. Leitungen erhalten eine
Dammung, deren Schmelzpunkt >1000°C betragt. Leitungen, deren lichter
Abstand die Anordnung der DA&mmung nicht zu lassen, erhalten als Schutz gegen
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Entflammen einen Strahlungsschutz aus mineralischen und nicht brennbaren
Baustoffen.

Als Nachstromoéffnung dient der im Bestand befindliche Luftungsbaustein.

Fur den Kopierraum im 2. OG (R1-2.06) wird die Tur mit einer Nachstroméffnung
versehen. Der im Bestand vorhandene Lufter entspricht DIN 18017 (Entluftung
von Sanitarrdumen).

Nach Auffassung des Konzepterstellers kann der Lifter im Bestand verbleiben,
da der Kopierraum keinen Raum fir den standigen Aufenthalt von Personen
darstellt und nur eine geringe Brandlast im Raum vorhanden ist.

Brennbare Versorgungsleitungen erhalten auf 1,0 m Bekleidungslange (0,5 m
oberhalb und unterhalb der Decke) R-90 Abschottungen (z.B. Conlit oder
Gleichwertiges). Fugen bis 30 mm kénnen mit Conlit Kit, breitere Fugen mit
Mértel bzw. Beton verschlossen werden.

GemalR Beratungsprotokoll des Ingenieurbiro Sass und der Stadtverwaltung
Freiberg, Ordnungsamt - SG Brandschutz vom 21.10.2013 kénnen die Wand-
hydranten NASS oder TROCKEN komplett und ersatzlos entfallen (sieche Anlage
11

Dresden, 03.03.2014

Dipl.-Ing. Andreas Té6gel

Verteiler:  Herr Schuffenhauer

Frau Moéhler
Herr Sass
Herr Lehnert
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Anlage 1

INGENIEURBURO ROLAND SASS
INGENIEURBURO FUR HAUSTECHNIK HEIZUNGS- UND KLIMATECHNIK
WARMERUCKGEWINNUNGS- UND SOLARTECHNIK
SANITAR- UND BADERTECHNIK

Bauberatungsprotokoll HLS - 01
OBJEKT Brandschutz- und Sicherheitstechnische
Ertiichtigung

zum Bauvorhahen des Beruflichen
Schulzentrum fiir Technik und Wirtschaft,
Schachtweg 2, 09599 Freiberg

Bauherr: LRA Mittelsachsen
Landratsamt Mittelsachsen
Abteilung Interner Service, Referat Hochbau
Frauensteiner Strale 43, 09599 Freiberg

Datum: 21.10.2013

Ort: Baustelle

Anwesend:

Herr Schuffenhauer LRA MSN

Herr Marz Stadtverwaltung Freiberg, Ordnungsamt —
SG Brandschutz

Herr Sass Ing.-B. Sass — Planung HLS

Der Termin fand zur Abstimmung und Umsetzung des Brandschuizkonzeptes vom 25.07.2012 des
Ingenieurbtiro Simon einschl. der Anlagen und Ergénzungsprotokolle statt.

Durch Herrn Sass wurden wichtige Eckpunkte des Brandschutzkonzeptes erldutert und darauf hin gewiesen,
dass die vorhandenen Wandhydranten nach heutiger Vorschriftenlage nur als Kompensationsmaf3nahme im
Brandschutzkonzept beriicksichtigt wurden.

Die Wandhydrantenanlagen wurden als Steigleitungen NASS mit direkier Trinkwassereinspeisung errichtet.
Zur Einhaltung der Trinkwasserhygiene, nach damaligen Vorschriften, wurden am Ende der Steigleitungen
Teile von WC-Anlagen angeschlossen.

Diese Durchstromung ist nach heute gultigen Trinkwasserverordnung nicht mehr zuldssig und wurde bereits
bei den wiederkehrenden Prufungen nach SachsTechPrifV durch das Sachverstandigenbiiro Hollan als
Mangel angezeigt.

Mit der Abstimmung zwischen Herrn Tégel (Brandschutzgutachter) und Herrn Marz (Aktennotiz vom
27.08.2013) wurde bereits die Umriistung der Steigleitungen NASS in Steigleitung TROCKEN vereinbart und
niedergeschrieben,

Durch Herrn Sass wurde die mégliche Umriistung der Wand-Hydrantenanlagen auf Steigleitung TROCKEN
beschrieben und maégliche Probleme aufgezeigt:

¢ Schaffung einer DIN gerechten Einspeisung

¢ Einbau von DIN gerechten Be- und Entliftern an der Steigstranghochpunkten

¢ Durchgéngige Nennweite DN 80 (bei Steigleitung TROCKEN gefordert) ist nicht vorhanden, die
Abstufung auf DN 65 bzw. DN 50 wiirde akzeptiert werden.

«  Umbau der vorhandenen Wandhydrantenschréanke mit Schlauchhaspel und Feuerléschschlauch D
auf Feuerlosch-Schlauchanschluss-Einrichtung TROCKEN => Umbau nicht DIN gerecht =>
Austausch aller Wandhydranten mit Umbau der Steigstrangleitungen

* Durch die Herstellung einer Steigleitung TROCKEN kann es durch Austrocknung der Dichtungsmittel
(Hanf) zu spateren Undichtigkeiten kommen und damit kénnte das Bestehen der Druckpriifungen mit
24 bar, bei den wiederkehrenden Sachverstandigenpriifungen, gefahrdet sein.

Auf Grund der vorgenannten Schwierigkeiten und der Tatsache, dass im Dachgeschol des Hauptgebiudes
die zwei Unterrichtsraume nicht mehr als solche genutzt werden (ein Raum wurde Lager- / Ausstellungsraum
von Modellen und der zweite Raum wird als Beratungsraum flir die Lehrer - 8 Platze — genutzt), wurde
folgendes einvernehmlich festgelegt:
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+ Die Wandhydrantenanlagen NASS oder TROCKEN kénnen komplett und ersatzlos entfallen
» Die Anzahl und die Standorte von Handfeuerloscher, ist zu tberprifen und eventuell zu ergénzen.

Alle weiteren Gebéaude des Berufsschulzentrum verfiigen ebenfalls iber Wandhydrantensysteme NASS. Der
vorbeschriebene Sachverhalt (Probleme mit der Trinkwasserhygiene bzw. Umbau / Umristung) trifft auch auf

diese Gebaude zu. Auch bei diesen Geb&duden kdénnen die Wandhydrantensysteme komplett und ersatzlos
entfallen.

aufgestellt: /Ffr?iberg, den 13.11.2013
u"r'})
Sass, In .—[BL'/ro Sass —— =
Stadtverwaltung F reiberg
Ordnungsarmnt
$G Brandschutz
o Brander Strale 29
Bestatigung: 4@44/}3/995'39Fr310ug ....................
Herr Marz, Stﬁeﬂaltung Freiberg, Ordnungsamt — SG Brandschutz

Verieiler:
e Herr, Schuffenhauer, Landratsamt Mittelsachsen
*  Herr Marz, Stadtverwaltung Freiberg, Ordnungsamt — SG Brandschutz
= Frau M&hler, Architekturbtro Méhler
= Herr Togel, Ingenieurbiiro Simon
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INGENIEURBURO ROLAND SASS

Tel.: (03731) 22155 ** 09599 Freiberg, Leipziger Straie 1 ** info@ib-sass.de

Bauvorhaben:

Objekt-Nr.:
Bauherr:
Phase:

BSZ Technik und Wissenschaften ,,Julius Weisbach*
Saal- und Kiichengebaude
Schachtweg 2, 09599 Freiberg

841 — 2025
Landratsamt Mittelsachsen, Frauensteiner StraBBe 43, 09599 Freiberg

Machbarkeitsstudie

Kostenschéatzung Technische Anlagen - Kostengruppe 400 der DIN 276

KG Kostengruppe Kosten €

400 Bauwerk - technische Anlagen

410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen 20.070,00 €
420 Warmeversorgungsanlagen 53.220,00 €
430 Raumlufttechnische Anlagen 250.450,00 €
Gesamtsumme Netto Haustechnik 323.740,00 €
zuziglich Mehrwertsteuer 19 % 61.510,60 €
Gesamtsumme Brutto 385.250,60 €
Baunebenkosten — Kostengruppe 700

736 Architekten- und Ingenieurleistungen — Technische Ausriistung

Honorarzone 1l unterer Satz

Honorar fiir Anlagengruppe 1: Abwasser-, Wasser- und Gasanlagen 100,00 % 7.607,66 € 7.607,66 €
Honorar fiir Anlagengruppe 2: Warmeversorgungsanlagen 100,00 % 16.491,88 € 16.491,88 €
Honorar fiir Anlagengruppe 3: Lufttechnische Anlage einschl. Kalte 100,00 % 55.799,22 € 55.799,22 €
Gesamthonorar Anlagengruppen 1 bis 3 79.898,76 €
Umbauzuschlag 20,00 % 15.979,75 €
Summe 700 95.878,51 €
Gesamtsumme Netto 95.878,51
Nebenkosten 4% 3.835,14
Gesamtsumme Netto 99.713,65
zuzlglich Mehrwertsteuer 19 % 18.945,59
Gesamtsumme Brutto 118.659,24
Gesamtkosten Herstellung + Honorar Brutto 503.909,84

Freiberg, den 27.11.2025

INGENIEURBURO

ROLAND SASS

Leipziger Str. 1 - 09599 Freiberg '
Tel: 03731/22155 - info@ib-sass.de
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INGENIEURBURO ROLAND SASS

Tel.: (03731) 22155 ** 09599 Freiberg, Leipziger StraBie 1 ** info@ib-sass.de

Bauvorhaben:

BSZ Technik und Wissenschaften ,,Julius Weisbach*

Objekt-Nr.:
Bauherr:
Phase:

Saal- und Kiichengebaude
Schachtweg 2, 09599 Freiberg

841 — 2025

Landratsamt Mittelsachsen, Frauensteiner StraBBe 43, 09599 Freiberg

Machbarkeitsstudie

Kostenschéitzung Technische Anlagen - Kostengruppe 400 der DIN 276

KG Kostengruppe Menge Einheit €/ Einheit Kosten €
400 Bauwerk - technische Anlagen
410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen
411 Abwasseranlagen 1.560,00 €
1) Abwasserleitungen incl. Brandschutz 24,00m 65,00 1.560,00 €
412 Wasseranlagen 13.010,00 €
4) Wasserleitungen 66,00 m 45,00 2.970,00 €
5) dezentrale Wassererwarmer 3,00 Stck. 1.230,00 3.690,00 €
6) Sanitarobjekte 10,00 Stck. 290,00 2.900,00 €
Montage Kiichen-Sanitérobjekte mit 3,00 Stck. 1.150,00 3.450,00 €
neuen Armaturen
419 Sonstiges 5.500,00 €
Demontagen, Kernbohrungen, Trink- 1,00 Stck. 5.500,00 5.500,00 €
wasserprifungen
Summe 410 20.070,00 €
420 Warmeversorgungsanlagen
422 Warmeverteilnetze 27.720,00 €
1) Verteilungen, Regelgruppe 3,00 Stck. 3.300,00 9.900,00 €
2) Rohrleitungen 330,00 m 54,00 17.820,00 €
423 Raumheizflachen 22.950,00 €
1) Heizk&rper 17,00 Stck. 1.350,00 22.950,00 €
429 Sonstiges 2.550,00 €
Demontagen, Kernbohrungen 1,00 Stck. 2.550,00 2.550,00 €
Summe 420 53.220,00 €
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INGENIEURBURO ROLAND SASS

Tel.: (03731) 22155 ** 09599 Freiberg, Leipziger StraBie 1 ** info@ib-sass.de

KG Kostengruppe Menge Einheit €/ Einheit Kosten €

430 Raumlufttechnische Anlagen

431 Liftungsanlagen 215.550,00 €

1) Liftungsanlage mit WRG
Saalllftung 1,00 Stck. 34.800,00 34.800,00 €
Kichenliftung 1,00 Stck. 26.200,00 26.200,00 €
Liftung Sozialrdume 1,00 Stck. 6.100,00 6.100,00 €
WC-Anlagenliiftung 1,00 Stck. 7.200,00 7.200,00 €
4) Zu- / Ab-/ AuBen- / Fortluftkanale 660,00 m2 77,00 50.820,00 €

Zu- / Ab- / AuBen- / Fortluftleitungen 210,00 Ifdm 47,00 9.870,00 €
Warmedammung 840,00 m? 53,00 44.520,00 €
Brandschutzklappe 10,00 Stck. 1.030,00 10.300,00 €
Luftauslasse 44,00 Stck. 585,00 25.740,00 €

434 Kélteanlagen 9.700,00 €
Kalte- / Klimaanlage Serverraum 1,00 Stck. 9.700,00 9.700,00 €

439 Sonstiges 25.200,00 €
Demontagen, Kernbohrungen, 1,00 Stck. 25.200,00 25.200,00 €
Sachverstédndigenabnahmen

Summe 430 250.450,00 €

Gesamtsumme Netto Haustechnik 323.740,00 €

zuziglich Mehrwertsteuer 19 % 61.510,60 €

Gesamtsumme Brutto 385.250,60 €

Freiberg, den 27.11.2025
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