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1. Ausgangslage

Die Karten und Daten zu Flachennutzung und Stadtstruktur des Umweltatlas gehen auf Konzepte und
Strategien aus den 1980er Jahren zurlick. Datengrundlagen, Methode und Ziel der Erhebung haben sich
seitdem zum Teil verandert. Gleichzeitig hat die differenzierte, stadtweit flichendeckende

Realnutzungskartierung immer mehr an Bedeutung gewonnen.

Von der rdumlichen und fachlichen Differenzierung her ist die Realnutzungskartierung fiir eine Vielzahl von

Anwendungen im Umweltbereich und in der Stadt- und Landschaftsplanung von grundlegender Bedeutung
und auch in Zukunft eine unverzichtbare Grundlage. So werden aus den Kartiereinheiten bspw. Indikatoren

abgeleitet, die Eingang in die Erarbeitung verschiedener 6kologischer Planungsgrundlagen und in die

gesamtstadtische raumbezogene Planung finden.

Die Informationen Uber die reale Flachennutzung und die Flachentypen / Stadtstruktur werden dabei, wie
andere im Rahmen des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU) erarbeitete Daten auch, auf einem
einheitlichen rdumlichen Bezugssystem verwaltet und bearbeitet. Dies erméglicht die Uberlagerung der

Datenbestande untereinander und gewahrleistet eine problemlose fachiibergreifende Datenauswertung.

Der Raumbezug des Informationssystems Stadt und Umwelt (im Folgenden ISU5) und die
Fachdatenbestande zu den Nutzungsdaten werden zwischen den bisher 5-jahrigen Aktualisierungszyklen ab
31.12.2021 jahrlich fortgeschrieben. Hintergrund dafiir ist die Tatsache, dass es im Land Berlin einerseits
keine jahresaktuelle Erfassung der realen Flachennutzung auf gesamtstadtischer Ebene gibt, anderseits der
Bedarf an moglichst aktuellen Informationen aufgrund der zahlreichen Veranderungen in der Landnutzung
stetig zunimmt. Der Schwerpunkt der jahrlichen Fortschreibung liegt auf der Aktualisierung der dem
Informationssystem Stadt und Umwelt zugrunde liegenden statistischen Blocke sowie der Erfassung von
Nutzungsanderungen aufgrund von baulichen Veranderungen. Der Umfang der jahrlichen Fortschreibung
ist damit geringer als der der 5-jdhrlichen Fortschreibung, in der eine groBere Auswahl an Geo-
Fachdatenséatzen zur Priifung der realen Flachennutzung herangezogen wird. Umfangreiche Informationen
zum Hintergrund des ISU, den verschiedenen Flachennutzungen und -typen sowie den 5-jahrlichen
Fortschreibungen sind in der Gesamtdokumentation 2020 zu finden (SenSW 2021).

2. Datengrundlagen

Die jahrliche Fortschreibung 2024 beruht auf vier Schwerpunkten. Dies ist zunachst die Uberpriifung und
Anpassung der Haupt- und Metablockgrenzen des ISU5 an neue und aktualisierte statistische Blocke des
RBS, die durch das Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg (AfS) definiert werden (AfS 2025). Weiterhin wurden
Nutzungsénderungen erfasst, die im Zusammenhang mit baulichen Veranderungen stehen. Dazu wurden
die Baufertigstellungsdaten des AfS sowie Daten des Wohnbauflachen-Informationssystems (WoFIS)
herangezogen, um Prifflachen zu Neubau oder Abriss zu identifizieren. Ein weiterer Schwerpunkt war die
Uberpriifung von Flachen aufgrund von Anderungen im Griinanlagenbestand. Und schlieBlich wurden im
Rahmen der Fortschreibung 2024 auch Blockteilflaichengrenzen aufgrund von aktualisierten Datensatzen der

Bodengesellschaften geandert.


https://www.berlin.de/umweltatlas/_assets/literatur/nutzungen_stadtstruktur_2020.pdf?ts=1754036861

Zur ldentifizierung der Realnutzung im Zuge der Nutzungsiiberpriifung wurden verschiedene

Fachdatensatze, beispielsweise zum Gebaudealter, der landwirtschaftlichen Nutzung oder den

Bodengesellschaften, unterstiitzend verwendet.

Nachfolgend sind alle Datengrundlagen, die fir die Jahrliche Aktualisierung des Raumbezugs des

Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5) 2024 verwendet wurden, aufgelistet.

Ausgangsdaten

Blockkarte des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5), Stand 31.12.2023,
StraBenflachen des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5), Stand 31.12.2023.

e Daten der Senatsverwaltung fur Stadtentwicklung und Umwelt:

Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem — ALKIS (Geoportal Berlin), Stand 10.2025 (Sen-
SBW 2025a),

Bodengesellschaften des Informationssystems Stadt und Umwelt (ISU5), Stand 13.08.2018,
Digitale Orthophotos (Geoportal Berlin), Befliegungen 2020 (1., 8., 12. und 16. August), 2022 (1., 8.
und 9. Marz), 2023 (22. April), 2024 (08. und 26. Marz) und 2025 (24. Marz),

Gebé&udealter der Wohnbebauung (Umweltatlas), Stand 31.12.2015,

Gesammelte Merkposten seit der letzten Fortschreibung, Stand 10.2025,
Gewerbeflacheninformationssystem, Stand 2022,

Griinanlagen- und Spielplatzbestand (Geoportal Berlin), Stand 02.2025 (SenSBW 2025c),

Karte von Berlin 1:5.000 (K5) (Geoportal Berlin), Stand 01.2025 (SenSBW 2025d),
Kleingartenbestand Berlin, Stand 2022 und Stand 11.2025 (SenSBW 2025e),

Moorgebiete und Bodentypen (Umweltatlas), Stand 05.2015,

StraBenbefahrung 2014 (Geoportal Berlin), Stand 31.12.2015,

Ubergeordnetes StraBennetz, Stand 09.2025 (SenSBW 2022a),
Wohnbauflachen-Informationssystem (WoFIS), SenStadtWohn Berlin, Stand 12.2023.

e Daten externer Quellen:

Baufertigstellungen, Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg (AfS), Stand 12.2024,

Statistische Blocke, Amt fiir Statistik Berlin-Brandenburg (AfS), Stand 12.2024,

Digitales Feldblockkataster, Landwirtschaftliche Referenzparzellen, Ministerium fir Landliche Entwick-
lung, Umwelt und Landwirtschaft Brandenburg, Stand 26.03.2025.

3. Kartierregeln und Methodik Dokumentation

3.1.Kartierregeln

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Kartierregeln ist in der Gesamtdokumentation 2020 im Teil Il zu finden

(SenSW 2021). An diese Stelle sollen die wichtigen Kartierregeln stichpunktartig als Ubersicht dargestellt

werden.

MindestgroBe: ISU-Blockteilflaichen werden nur ab einer MindestgroBe von 1 ha und

Mindestbreite von 20 m gebildet. Innerhalb eines Blocks mit unterschiedlichen Nutzungen, die


https://www.berlin.de/umweltatlas/_assets/literatur/nutzungen_stadtstruktur_2020.pdf?ts=1754036861

unterhalb der Erfassungsgrenze von 1 ha liegen, wird nach dem Dominanzprinzip entschieden,
d. h. die Nutzung, die den groéBeren Flachenanteil einnimmt, wird kartiert. In Ausnahmeféllen, z. B.
zur Abbildung besonders schutzwirdiger Bodengesellschaften oder zur Abgrenzung von
Bahnflachen, darf von der MindestgroBe abgewichen werden.

- Neue Block(teil)schlissel: Bei Bildung einer neuen zusétzlichen Blockteilflache wird dieser der
jeweils nachsthohere noch nicht vergebene Blockteilschliissel zugewiesen. Die verkleinerte
Blockteilflache mit der alten Nutzung behélt den alten Schlissel.

- Zusammenlegung Blockteilflachen: Im Falle der Zusammenlegung von Block(teil)flachen behalt
die Flache einen der alten Blockteilschlissel, meist den der groBeren Flache oder den der Flache,
deren Nutzungsattribute beibehalten werden.

- Abweichungen zwischen ISU- und RBS-Block:

o Bei starken Unstimmigkeiten der RBS-Blockgrenzen wird Riicksprache mit dem AfS
gehalten und es erfolgte eine Korrektur des betreffenden RBS-Blockes.

o Verkehrsbegleitgriin: Verkehrsbegleitgriin entlang von StraBen ist nicht Teil der
StraBenflache, sondern soll im angrenzenden ISU-Block enthalten sein.

o Abgrenzung StraBenland: Alle Flachen der ALKIS-Kategorien ,Klassifizierung nach
StraBenrecht” und der LGV'-Kategorie ,Tiefbau des Bezirks” gelten nach den AfS-Regeln
als block-externe Flachen, sind in der ISU-Karte jedoch Teil der Blocke. Dies betrifft z. B.
groBere, an das StraBenland angrenzende Parkplatze.

o Flachendifferenzierungen innerhalb des StraBenlandes wie Mittelstreifen und
Mittelinseln werden in der RBS-Geometrie nicht erfasst.

o Wege: Parkwege sind generell Teil der Parkflache und werden nicht dem Straenland
zugeordnet. GroBere Waldwege, die bereits als Teil der Klasse StraBenland abgegrenzt sind
und gleichzeitig keine Grenze eines RBS-Blockes darstellen, sollen so belassen werden. Fir
Birgersteige soll eine moglichst differenzierte Abgrenzung auf Grundlage von
(nichtbelaubten) Luftbildern und dem Geodatensatz der Stralenbefahrungsdaten
durchgefiihrt werden.

- Neue Nutzung im Luftbild noch nicht erkennbar: Es sind nur die auf dem Luftbild zu erkennenden
existierenden Nutzungen bzw. Baustellen in die neuen Bldcke einzutragen. Baulichkeiten, die
geplant sind, aber noch nicht existieren, werden nicht abgebildet.

- Briicken: Schienenstrdnge werden durchgéngig abgebildet. Im Fall von Autobahnbriicken wird die
unter der Briicke liegende Nutzung kartiert.

- Beachtung von Grenzen der Bodengesellschaften: Die Beibehaltung von
Bodengesellschaftsgrenzen im besiedelten Bereich spielt eine untergeordnete Rolle. Wichtiger ist

hier eine exakte Abgrenzung der im Luftbild sichtbaren Nutzung.

3.2. Methodik Dokumentation

Der Datenbestand der Block- und Blockteilflachen wurde im Zuge der Fortschreibung sowohl auf Ebene der
Geometrie als auch der Sachdaten (Attribute WOZ, GRZ, TYP) gedndert. Um diese Anderungen detailliert
und nachvollziehbar zu dokumentieren, wurde dieselbe Methode zur Dokumentation der Anderungen

angewendet wie bei den Kartierungen 2021, 2022 und 2023 (siehe SenSW 2023). Das Vorgehen zur

' Landesgrundvermdgen Berlin



Dokumentation beruht auf dem block(teil)flaichenbezogenen Ausfiillen verschiedener Attribute, die als
numerische Felder oder Textfelder im Geodatensatz der ISU-Block(teil)flachenkarte erstellt werden. Es
stehen 11 unterschiedliche Attribute zur Dokumentation zur Verfiigung, von denen je nach Anderungsgrund
unterschiedlich viele ausgefiillt werden mussen (vgl. Tabelle 1). Die Attribute werden vor Beginn der
Bearbeitung im Geodatensatz erstellt und hdangen somit als numerische Felder oder Textfelder an jeder ISU-
Block(teil)flache.

Die Dokumentation wird sowohl fir alle Flachen durchgefiihrt, die gedndert wurden, als auch fir diejenigen,
die nur Uberprift, jedoch nicht gedndert wurden. So kann der Priif- und Entscheidungsprozess auch fir die
kommenden Fortschreibungen transparent nachvollzogen werden. Das Vorgehen der Dokumentation im
Zuge der Fortschreibung auf den Stand 31.12.2024 sowie alle daflir verwendeten Attribute werden im

Folgenden erldutert.

Die grundlegenden Regeln zur Dokumentation von Anderungen blieben fiir die Fortschreibung 2024

bestehen.

Tabelle 1 stellt alle Attribute dar, die zur Dokumentation der Anderungen in der Geodatenbank erstellt
wurden und an jeder ISU-Block(teil)flache hangen. Die Dokumentationsattribute der vergangenen
Fortschreibungen bleiben auch im Geodatensatz erhalten und sind hilfreich fir die Nachvollziehbarkeit der
Anderungshistorie. Im Anhang 1 sind die Dokumentationsattribute der Fortschreibungen 2020, 2021, 2022
und 2023 aufgelistet (vgl. Kap. 8).



Tabelle 1: Gesamttabelle Attribute Dokumentation 2024

.Nachverdichtung”

Attribut Feldname Format | Werte Bemerkung
Block(teil)flachen-
schlissel
WOz Wohnzahl
GRZ Grinzahl
Typ Typ
Prif-/Anderungsgrund | Pruefgr24 String 1 = Blockdanderung RBS Ggf. mehrere mit
[50] 2 = WoFIS, Komma separiert
Baufertigstellungsdaten
3 = Teilflachen Boden
4 = GRIS
6 = Merkposten
7 = Zufallsfunde / alte Fehler
Anpassung Geometrie | AnpassGeo24 Short 1 = nein, 2 = Geometrie und
Schlissel geandert, 3 =
Geometrie geandert, 4 =
Schliissel geandert
Block(teil)anderung BlockAend24 String 1 = Hauptblockgrenze geandert | Ggf. mehrere mit
[50] 2 = Blockteilflachenbildung Komma separiert
3 = Zusammenlegung zweier
K Blockteilflachen
35 4 = Blockteilflichengrenze
= geandert
2 5 = StraBenabschnitt neu
2 angelegt
'g 6 = StraBenabschnitt gedndert
o Block(teil)schlissel Schl2023 String Angabe von bis
O | 2023 [80] zu acht
Schlisseln
maoglich
Begriindung BegrAeGe24 String z.B. ,ISU-Abgrenzung entspricht | Wenn moglich
Anderung Geometrie [150] Nutzung”, ,TB-Bildung aufgrund | standardisierte
MindestgréBe nicht moglich” Textbausteine
(nur Beschreibung von Nicht-
Anderungen)
Anpassung Nutzung AnpassNu24 Short 1 = nein, 2 =ja
WOZ 2023 WOz23 String z.B. 10 Ggf. mehrere mit
[50] Komma separiert
GRZ 2023 GRZ23 String z.B. 130 Ggf. mehrere mit
[50] Komma separiert
Typ 2023 TYP23 String z.B. 73 Ggf. mehrere mit
) [50] Komma separiert
2| Begriindung BegrAeNu24 String z.B. ,Neue Bebauung”, ,gering Wenn mdoglich
5| Anderung Nutzung [150] nachverdichtet”, ,stark standardisierte
Z nachverdichtet”, ,Korrektur Textbausteine
Nutzung” “, ,Integration TB
aufgrund gleicher Nutzung und
BG", ,Flachenanteil neue
Bebauung zu gering”,
.Nutzung/Typ passen”, ,Abriss”,
,Anderung Nutzung”
Bemerkung Bemerkung24 String z.B. ,Flachenfalle Ausnahme”,
[150] .Nutzung unklar”,




Fir verschiedene Attribute ist es méglich, durch Zahlencodes unterschiedliche Anderungsfille anzugeben.

Dies betrifft v. a. die verschiedenen Priif-/Anderungsgriinde (Attribut [Pruefgr24]) sowie die vielgestaltigen
geometrischen Anderungen der ISU-Block(teil)flichen (Attribute [AnpassGeo24] und [BlockAend24]). In der

Datenbank wird lediglich der Zahlencode angegeben, der jedoch in einen Klartext Gbersetzt werden kann. In

Tabelle 2 sind die Klartexte der Zahlencodes aufgelistet sowie der jeweilige Anderungsfall genauer erlautert.

Tabelle 2: Erlauterung der Attribute mit Zahlencodes

Attribut | Klartext Beschreibung
Priif-/Anderungsgrund: [Pruefgr24]
1 Blockanderung RBS Ut.).ernahme von Blockanderungen durch neu erstellte statistische
Blocke des RBS.
. Uberpriifung der Flachen mit neuer Bebauung anhand der Daten
2 \é\;ct);s' Baufertigstellung aus dem Wohnungsbauflachen-Informationssystem (WoFIS) und
den Baufertigstellungsdaten des AfS.
Anpassung/Bildung von Blockteilgrenzen aufgrund aktualisierter
3 Boden N :
Datensatze zu verschiedenen Bodenthemen.
Uberpriifung aller durch Verschneidung der ISU5_UA mit dem
4 GRIS Griunanlagen- und Kleingartenbestand identifizierten
Verdachtsflachen.
Korrektur aller in Merkposten seit der letzten Fortschreibung
6 Merkposten
festgehaltenen Fehler.
7 Zufallsfunde / alte Fehler Korrektur zuffalllg aufgefallener Fehler (Geometrie oder
Nutzungsattribute)
Anpassung Geometrie / Schlissel: [AnpassGeo24]
. Die Geometrie und der Block(teil)schlissel der Flache wurden
1 Nein . . u
geprift, aber nicht gedndert.
> Ja, Geometrie und Die Geometrie und der Block(teil)schlissel der Flache wurden
Schlissel gedndert.
3 Ja, Geometrie Die Geometrie der Flache wurden gedndert.
4 Ja, Schlussel Der Block(teil)schlissel der Flache wurden geandert.
Block(teil)anderung: [BlockAend24]
Die Haupt-/Metablockgrenze wird in ihrem Verlauf gedndert;
1 Blockgrenze gedndert meistens zur Anpassung der ISU-Blockgrenze an die RBS-
Blockgrenze.
Eine neue Blockteilflache wurde gebildet. Dabei wurden die
Geometrie und der Schlissel dieser Flache verandert. Griinde sind z.
2 Blockteilflachenbildung B. eine veranderte Nutzung, eine Differenzierung der Nutzung oder
eine Blockteilflachenbildung auf Grund verschiedener
Bodengesellschaften.
. Zwei Blockteilflachen wurden aufgrund derselben Nutzung
Zusammenlegung zweier ) . . ) .
3 . zusammengelegt. Der Blockteilschlissel der groBeren Flache wird
Blockteilflachen .
beibehalten.
Die Grenze der Blockteilflache wurde geandert. Z. B. wurde die
4 Blockteilflachenanderung | Grenze der Blockteilflache verschoben, um die Nutzung
differenzierter darzustellen oder die Blockteilflache hat sich
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Attribut | Klartext Beschreibung

verkleinert, da aus einem Teil der Flache eine neue Blockteilflache
gebildet wurde.

. Es wurde eine neue StraBe angelegt. Die StraBe wird einer der
StraBenabschnitt neu . . . "
5 beiden Kategorien ,StraBBe des Uibergeordneten StraBennetzes” oder
angelegt . p
.Sonstige StraBe” zugeordnet.

. Die Grenze des StraBenabschnitts wurde gedndert, z. B. um eine
StraBenabschnitt . . .
6 N Nutzung differenzierter abzugrenzen oder um die ISU-Blockgrenze
geandert .
an die RBS-Blockgrenze anzupassen.

Anpassung Nutzung: [AnpassNutz24]

1 nein Es wurden keine Anderungen der Nutzungsattribute vorgenommen.

2 ja Es wurde eine Anderung der Nutzungsattribute vorgenommen.

In den Feldern [BegrAeGe24] und [BegrAeNu24] werden Begriindungen zur Anderung oder Nicht-Anderung
der Geometrie und Nutzungsattribute einer Flache dokumentiert. Diese Attribute liegen als Textfelder vor, die
mit Freitext gefillt werden kénnen. Fir haufig auftretende Falle werden standardisierte Textbausteine ver-
wendet, um eine statistische Auswertung zu erleichtern. Daflir werden im Attribut [BegrAeGe24] weniger Be-
griindungen fir Anderungen, sondern vorrangig fiir Nicht-Anderungen festgehalten. Die Griinde fiir eine An-
derung kénnen meist eindeutig aus den Attributen [Pruefgr24], [AnpassGeo24] und [BlockAend24] abgeleitet
werden, die den Priiffall und die Art der geometrischen Anderung darstellen. Die verschiedenen Falle sind in
Tabelle 3 aufgefiihrt.

Fir Anderungen der Nutzungsattribute sind ebenfalls in Tabelle 3 die haufig im Attribut [BegrAeNu24] ver-
wendeten Textbausteine fir Begriindungen dargestellt. In der Tabelle ist jeweils angegeben, wie die Begriin-
dung in der Geodatenbank notiert wurde (Spalte Dokumentierte Begriindung im Feld [BegrAeGe24] / [BegrA-

eNu24]) sowie eine Erlduterung des jeweiligen Anderungsfalls dargestellt.

Tabelle 3: Haufige Begriindungen fiir Anderungen der Geometrie und Nutzungsattribute (Abkirzungen: HB
= Hauptblock/Blockflache, TB = Teilblock / Blockteilflache)

Dokumentierte Begriindung

im Feld [BegrAeGe24] Erlauterung

Eine TB-Bildung ware auf dieser Flache generell sinnvoll, da zwei
TB-Bildung aufgrund rdumlich getrennte Nutzungen vorliegen; die MindestgroBe (1 ha) wird
MindestgroBe nicht moglich jedoch nicht erreicht, sodass nach dem Dominanzprinzip die Nutzung
mit dem groBeren Flachenanteil kartiert wird.

Aufgrund unterschiedlicher Bodengesellschaften kénnen zwei
BG verschieden Block(teil)flachen nicht geometrisch verandert oder zusammengefasst
werden.

Die Geometrie der Block(teil)flachen ist bereits aktuell, da die Flache im

ISU bereits aktuell Zuge der vergangenen Fortschreibung schon angepasst wurde.

Dokumentierte Begriindung

im Feld [BegrAeNu24] Erlduterung
Neue Bebauung Die Nutzung hat sich aufgrund von neuer Bebauung geédndert.
Neue StraBe In einem umstrukturierten Gebiet (meist durch neue Bebauung) wurden
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neue StraBen angelegt.

Stark nachverdichtet

Es ist eine starke Nachverdichtung seit 2023 erkennbar.

Gering nachverdichtet

Es ist eine geringe Nachverdichtung seit 2023 erkennbar.

Abriss

Die Bebauungsdichte hat sich durch Abriss verringert.

Flachenanteil neue Bebauung
Zu gering

Fir die neue Bebauung kdnnte bei ausreichender GroBe eine separate
Blockteilflache mit anderer Nutzung/Typ gebildet werden; die
FlachengroBe der neuen Bebauung ist jedoch zu klein, sodass die
MindestgréBe nicht erreicht wird.

Neue Bebauung noch nicht in
Bau

Die geplante Bebauung befindet sich noch nicht im Bau.

Angabe DN nicht moéglich

Der Flachenanteil der Griinnutzung ist geringer als 50 %, sodass keine
Doppelnutzung angegeben werden kann oder die

Nutzungskombination ldsst die Angabe einer Doppelnutzung nicht zu.

Anderung Nutzung

Die Nutzung der Flache hat sich gedndert.

Korrektur Nutzung

Die Nutzungsattribute entsprechen nicht der im Luftbild sichtbaren
Nutzung und wurden daher gedndert.

Differenzierung Nutzung

Die Aufteilung der Block(teil)flachen wurde gedndert, um die
existierende Nutzung differenzierter abzugrenzen. Mit der
geometrischen Anderung geht auch eine Anderung der
Nutzungsattribute einher.

Nutzung/Typ passen

Die Nutzungsattribute entsprechen der Realnutzung, es besteht kein
Anderungsbedarf.

Im Feld [Bemerkung24] kdnnen Hinweise zu Besonderheiten oder Merkposten notiert werden. Diese Hinweise

kdnnen beispielsweise auch die RBS-Blocke betreffen, sofern die Geometrie dieser Blocke ungenau oder un-

glinstig ist (z. B ,RBS-Block nicht aktuell” oder ,RBS-Block ungiinstig”). Auch Hinweise zur Nutzung einer

Block(teil)flache kénnen im Bemerkungsfeld notiert werden (z. B. ,ehemaliges Krankenhaus”, ,Studenten-

wohnheim” oder ,Moorflache").

4. Methodik Kartierung

Der Geometrie- und Sachdatenbestand mit Stand 31.12.2023 wird mit der Fortschreibung auf den Stand

31.12.2024 gebracht. In der folgenden Abbildung 1 ist der gesamte Arbeitsprozess dargestellt, der sich in

die folgenden Phasen gliedert: Vorbereitung, Identifizierung von Prifflachen und Nutzungsiberprifung.
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Die einzelnen Bearbeitungsschritte der Fortschreibung werden nachfolgend dargestellt.

4.1.Vorbereitung der Kartiergrundlage

Als Grundlage fir die Fortschreibung wurde die Blockkarte ISU5_UA (1 : 5.000, Raumbezug Umweltatlas 2023)
mit Stand 31.12.2023 verwendet. Die Bearbeitung des Datensatzes erfolgte in einer ESRI-Datenbank, um eine
automatische Priifung von Topologiefehlern mit semiautomatischer Korrektur im Anschluss an die Bearbei-
tung durchfihren zu kénnen. Nach Erstellung der ESRI-Datenbank wurde ein Feature Dataset im Koordina-
tensystem ETRS_1989_UTM_Zone_33N (EPSG:25833) erstellt und der ISU-Datensatz als Feature Class impor-
tiert. Weiterhin wurde eine Topologie zur geometrischen Priifung der Flachen erstellt, mit deren Hilfe tber-

lappende Flachen sowie Liicken im Datensatz erkannt werden kénnen.
Der Datensatz der ISU5_UA umfasst die folgenden Attribute:

- [SCHLUESSEL] = Schlissel der Block(teil)flache,

- [WOZ] = Wohnzahl: Nutzung der bebauten Flachen,

- [GRZ] = Griinzahl: Nutzung der Griin- und Freiflachen,

- [TYP] = Flachentyp: Differenzierter Stadtstrukturtyp

- Dokumentationsattribute der Fortschreibungen 2020, 2021, 2022 und 2023.

Ein weiterer Schritt zur Vorbereitung der Kartiergrundlage betrifft die Vereinigung der ISU-Block(teil)fla-
chenkarte mit den StraBenflachen des ISU. Der StraBenraum ist urspriinglich kein Teil der ISU5_UA-Karte,
sondern liegt als eigenstandige Objektklasse vor. Im Zuge der Aktualisierung der ISU5-Karte tritt jedoch haufig
der Fall auf, dass Anderungen am Ubergang von Blockflache zur StraBenfliche notwendig sind. Beispielsweise
wird eine Blockflache in den StraBenraum hinein erweitert, in einem neu bebauten Gebiet entsteht eine Stral3e
auf einer alten Blockflache oder bestehende StraBenverlaufe werden gedndert. Um eine simultane Aktualisie-
rung beider Datensitze zu erméglichen und die Entstehung von Uberschneidungen zu vermeiden, wurde der
Geodatensatz des StraBenraumes mit dem der ISU5_UA-Block(teil)flichenkarte vereinigt. Dies war ohne Uber-
schneidungen maoglich, da der StraBendatensatz exakt alle fehlenden Flachen aus der ISU5_UA-Block(teil)fla-
chenkarte enthélt. Die Vereinigung wurde durch Kopieren des StraBendatensatzes und Einfligen in die
ISU5_UA-Block(teil)flachenkarte durchgefiihrt.

Nach dem Zusammenfiihren beider Datensitze wurde die Topologie Giberpriift, um mégliche Uberschnei-
dungsflachen oder Licken zu identifizieren. Es traten keine Topologie-Fehler auf. AnschlieBend wurden die

zur Dokumentation notwendigen Attribute in der Geodatenbank angelegt (vgl. Tabelle 1).

4.2.1dentifizierung von Prifflachen

Als Informationsgrundlage zur Uberpriifung der Realnutzung im Luftbild wurden Datengrundlagen zu
verschiedenen Fachthemen genutzt. Im Vorfeld der Bearbeitung wurden diese Datensatze im Hinblick auf
Aktualitat und Verwendbarkeit geprift. Mithilfe dieser Datensatze wurden die Prifflachen fir die
Nutzungsuberprifung durch Selektionen und Verschneidungen mit dem ISU5-Datensatz abgeleitet. Die

Arbeitsschritte zur Zusammenstellung der Prifflachen sind im Folgenden dargestellt:

- Neue Bebauung:
o Selektion aller Block(teil)flachen aus den Baufertigstellungsdaten, fir die eine Baufertigstel-
lung (Nicht-Wohngebaude und Wohngebaude) von mehr als 2 Gebauden im Jahr 2024 er-
fasst wurde (Attribute ,nwg2024” > 2 und ,wg2024" > 2).
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o Selektion aller Block(teil)flachen, die von den Flachen aus dem Wohnungsbauflachen-Infor-
mationssystem mit dem Status ,realisiert” oder ,in Realisierung” und einem Realisierungsjahr
.2024",,2025" oder ,keine Angabe” zu mehr als 20 % abgedeckt sind.

- Griinanlagenbestand (GRIS): Verschneidung des ,Griinanlagenbestands 2025" mit den ISU-
Block(teil)flachen, Identifizierung aller Flachen, die zu >40 % von den GRIS-Flachen abgedeckt sind,
aber keine Nutzung GRZ = 130 aufweisen sowie aller Flachen, die zu <40 % von den GRIS-Flachen
abgedeckt sind und die Nutzung GRZ = 130 aufweisen. Es wurden alle Flachen von der Priifung aus-
genommen, die bereits im Zuge der vergangenen Fortschreibung hinsichtlich der Griinnutzung ge-
pruft wurden.

- Kleingartenbestand: Verschneidung der Datensatze ,Kleingartenbestand 2022" und ,Kleingarten-
bestand 2025", Selektion aller Flachen, die nur in einem der beiden Datensatze enthalten sind und
eine Flache
>50 m? aufweisen.

- Merkposten: Selektion aller Block(teil)flachen, fir die im Rahmen der Fortschreibung 2022 in den
Dokumentationsattributen notiert wurde ,neue Nutzung unklar” oder TYP = 98 (Baustelle) oder ,neue
Bebauung noch nicht in Bau” sowie Selektion aller weiteren seit der vergangenen Fortschreibung
gesammelten Merkposten.

- Bodenthemen: Die betroffenen Block(teil)flachen zur Anpassungen der Blockteilflaichengrenzen auf-
grund aktualisierter Bodengrenzen wurden vom Auftraggeber samt vorgeschlagener Anderungs-

grenzen Ubergeben.

Die Anzahl der identifizierten Priifflachen der verschiedenen Falle ist in Tabelle 4 aufgefiihrt. Insgesamt betrug

die Anzahl der Priufflachen 1.247.

4.3.Einarbeitung von Blockanderungen des AfS

Die Geometrie der ISU5_UA-Karte basiert auf den durch das Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (AfS)
definierten statistischen Blocken des RBS. Die geometrische Auspragung der Haupt- und Metabldcke der
ISU5-Karte orientiert sich weitestgehend an den RBS-Bldcken. An vielen Stellen treten kleinere
Abweichungen des Grenzverlaufes auf, die oft einer exakteren Nutzungsabgrenzung dienlich sind. Der 6-
stellige RBS-Blockschlissel ist in die Struktur des 16-stelligen Block- und Blockteilflachenschlissels der ISU5
an den Stellen 4-9 integriert. Die Blcke des RBS werden laufend durch das AfS fortgeschrieben.
Insbesondere in Gebieten mit neuer oder veranderter Bebauung werden die bestehenden RBS-Blocke

angepasst oder neue Bldcke definiert.

Alle nach dem 01.01.2024 durch das AfS neu definierten oder gednderten Blocke wurden im Rahmen der
Fortschreibung in die ISU5_UA-Blockkarte eingearbeitet. Dazu wurden die Geometrien der neuen Blcke

abgegrenzt, der neue Hauptblockschliissel ilbernommen sowie die Nutzungsattribute tiberpriift und ggf.
angepasst. Neue Blocke werden durch das AfS oft in Gebieten definiert, in denen eine Nutzungsanderung

stattgefunden hat.
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4.4.Prafung der Prufflachen

Alle Block(teil)flachen, fiir die mindestens ein Priifgrund festgestellt wurde, wurden im Luftbild hinsichtlich
einer Nutzungsanderung / Nutzungskorrektur geprift bzw. im Falle der Bodenthemen die
Blockteilflichengrenzen angepasst. Im Falle eines Anderungsbedarfs, wurde die Geometrie und / oder der
Schliissel und / oder die Nutzungsattribute aktualisiert und die Anderung in den Dokumentationsattributen
dokumentiert. Zur Identifizierung der Realnutzung wurden neben den Orthophotos auch die in Kap. 2

beschriebenen Fachdatensatze verwendet.

Auch StraBenabschnitte wurden im Zuge der Fortschreibung Gberprift und ggf. gedndert. Bei Anlage eines
neuen StraBenabschnittes wurde ein neuer eindeutiger StraBen-Schliissel vergeben sowie der
StraBenabschnitt mithilfe des Datensatzes ,Ubergeordnetes StraBennetz” einer der beiden Kategorien
.StraBe des Ubergeordneten Straennetzes” oder ,Sonstige StraBe” zugeordnet. Auch flr die

StraBenabschnitte wurden Anderungen in den Dokumentationsattributen dokumentiert.

Nach Abschluss der Fortschreibung auf den Stand 31.12.2024 wurden die Nutzungsattribute hinsichtlich der

zuladssigen Kombinationen tberpriift (vgl. Gesamtdokumentation 2020, Kap. 8.1) sowie noch einmal eine

topologische Prifung durchgefihrt.

5. Ergebnisse

Im Zuge der Fortschreibung auf den Stand 31.12.2024 wurden insgesamt 36 in den Jahren 2024 und 2025
gednderte RBS-Blocke Uberprift und 1.247 Priifflachen hinsichtlich einer mdglichen Aktualisierung der
Geometrie und der Nutzungsattribute kontrolliert. In der folgenden Tabelle 4 sind die Anderungen der
Geometrie, der Schliissel und der Nutzungsattribute differenziert fir die verschiedenen Prifgriinde
dargestellt. Es ist zu beachten, dass eine Flache aus verschiedenen Griinden gepriift worden sein kann.
Ebenfalls kdnnen an einer Flache unterschiedliche Anderungen vorgenommen worden sein, z. B. eine
Anpassung der Blockteilflichengrenzen sowie eine Korrektur der Nutzungsattribute. Die Summe der
Teilsummen stimmt durch diese Uberschneidungen nicht mit der Gesamtsumme (iberein. Auf die Ergebnisse

der verschiedenen Priiffalle wird im Kap. 5.1 detaillierter eingegangen.

Tabelle 4: Statistik der Anderungen der ISU5_UA im Rahmen der Fortschreibung 2024

Anzahl . a % gedn-
o Geometrie Schliissel Nutzung Gesamt
Fall Priiffla- . . . . dert
geandert gedandert |gedndert |gedndert

chen
Blockanderung RBS 50 29 38 6 50 100
WoFIS, Baufertigstellung

234 12 1 24 35 15
daten
Boden 552 552 203 9 552 100
GRIS 382 10 - 60 69 18
Merkposten 35 13 5 10 22 63
Zufallsfunde / alte Fehler |8 6 1 2 8
Gesamt 1.247 617 242 108 725 58
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Tabelle 5 stellt die verschiedenen geometrischen Anderungen differenziert fiir die unterschiedlichen
Pruffalle dar. Blockgrenzen wurden insbesondere im Zuge der Einarbeitung neuer RBS-Blocke oder in
Gebieten mit neuer Bebauung, die noch einer recht hohen Dynamik unterliegen (Falle:
WoFIS/Baufertigstellung und Merkposten), angepasst. Blockteilflaichengrenzen wurden ebenfalls zur
Abgrenzung neu bebauter Flachen oder aufgrund der Anpassung an aktualisierte Bodengrenzen geandert
oder neu gebildet. In den Gebieten mit neuer Bebauung liegen auch die neu gebildeten oder gednderte

StraBenabschnitte.

Tabelle 5: Statistik der geometrischen Anderungen der ISU5_UA im Rahmen der Fortschreibung 2024

Block- . Zusam-
TB-Bil- TB-Grenze | StraB3e StraBBe

Fall grenze ge- menle- . .

. dung gedndert |neu gedndert

andert gung TB
Blockanderung RBS 18 - 1 - 2 6
WoFIS, Baufertigstellung 3 g
daten
Boden 5 200 14 339 - 1
GRIS 1 - - 9 - -
Merkposten 6 - - 4 - 4
Zufallsfunde / alte Fehler |4 - - - - 2
Gesamt 31 200 18 356 2 13

5.1.Ergebnisse der verschiedenen Priiffalle

Einarbeitung von Blockidnderungen des AfS

- Ausgangsdatensatz: Polygon-Shapefiles mit den Geometrien der neuen RBS-Blocke
- Anzahl einzuarbeitender RBS-Blocke: 36

- Anzahl Priufflachen: 50 Block(teil)flachen

- Anzahl geédnderte Block(teil)flachen: 50 (100 %)

Die Einarbeitung der neuen RBS-Blocke erfolgte im GIS auf Basis bereitgestellter Polygon-Geometrien der
betreffenden Blocke sowie Sachdaten, die Angaben zu den Blockschlisseln enthalten. Zur Nachfiihrung der
neuen RBS-Blocke wurden insgesamt 50 Block(teil)flachen gepriift, von denen alle gedndert wurden. Die meis-
ten Anderungen wurden dabei an Block(teil)flichen vorgenommen, die im Zuge der Erweiterung der Stadt-
autobahn A100 zwischen Grenzallee und Puschkinallee aktualisiert werden mussten. Dabei handelt es sich
sowohl um geometrische Anderungen, die durch den neuen StraBenverlauf entstanden als auch um Nut-
zungsanderungen aufgrund der Baustellensituation. Es ist davon auszugehen, dass in diesem Bereich in den
kommenden Jahren weitere Aktualisierungen insbesondere hinsichtlich der Nutzungsattribute vorgenommen

werden missen, wenn die Bautatigkeiten endgiiltig abgeschlossen sind.

In anderen Fallen wurden die Grenzen der RBS-Blocke besser auf die bestehenden Nutzungen angepasst und
es kam aus diesem Grund zu Anderungen der BlockauBengrenzen. Dies war zum Beispiel rund um das Re-

chenzentrum Mabhlsdorf oder an der MéllendorfstraBe in Berlin Lichtenberg der Fall.

Weitere Anderungsbedarfe entstanden durch Bebauungsvorgange, die dazu fiihren, dass RBS-Blécke durch
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das AfS stark um- bzw. neustrukturiert werden. In Bebauungsgebieten entstehen meist auf Brachflachen neue
Baublécke und neue StraBBen, die die betreffenden Areale kleinraumig differenzierter strukturieren. Ein ent-
sprechend umstrukturiertes Gebiet war in der vorliegenden Fortschreibung der Zwieseler Hof in Berlin Karls-

horst.

Durch die beschriebenen Anpassungsbedarfe wurden 21 Block(teil)flachen hinsichtlich des Schlissels ange-
passt,

13 Flachen nur geometrisch und 19 Fldchen sowohl hinsichtlich der Geometrie und des Schlissels (vgl. Tabelle
4).

WoFIS, Baufertigstellungsdaten

- Ausgangsdatensatze: Polygon-Shapefile mit dem Gesamtbestand des Wohnungsbauflachen-
Informationssystems sowie Baufertigstellungsdaten des AfS

- Anzahl Prufflachen: 234 Block(teil)flachen

- Anzahl gednderte Block(teil)flachen: 35 (15 %)
Das WOFIS enthalt alle Grundstlicke mit geplanten, in Realisierung befindlichen oder bereits realisierten stad-
tebaulichen Wohnprojekten ab 50 Wohneinheiten seit 2013. Fiir die aktuelle Fortschreibung waren alle Stand-
orte interessant, die einen Realisierungsstatus ,realisiert” oder ,in Realisierung” sowie als Realisierungsjahr
2024 oder 2025 aufweisen. Ebenso wurden Flachen einbezogen, fir die kein Realisierungsjahr angegeben ist.
Alle Block(teil)flachen, die von diesen Flachen aus dem WoFIS zu mehr als 20 % abgedeckt sind, wurden ge-
prift. Zur Identifizierung neuer Gebdude wurden weiterhin die Baufertigstellungsdaten herangezogen. Diese
liegen in der ISU-Blockgeometrie vor und enthalten in den Sachdaten Angaben zur Anzahl der fertiggestellten

Wohn- und Gewerbegebaude eines Jahres.

Insgesamt fiihrte nur auf ca. 9 % (22 Flachen) der Prifflichen die neue Bebauung zu einer Anderung der
Nutzungsattribute. Hier wechselte die Nutzung meist von ,Baustelle”, ,Brachflache” oder ,Gewerbeflache” zu
einer Wohnnutzung. Der geringe Prozentanteil der Flachen, deren Nutzung durch neue Bebauung gedndert
wurde, ist darauf zurlickzufihren, dass auf den entsprechenden Flachen der Flachentyp bereits stimmte, auch
wenn im Laufe des vergangenen Jahres eine weitere Nachverdichtung stattfand (z. B. Einfamilienhaus in einem
Einfamilienhausgebiet erganzt) oder die neue Bebauung fertiggestellt wurde. Dies traf auf 41 Flachen zu. In
diesen Fallen wurde in den Dokumentationsattributen notiert, ob eine Flache ,gering” oder ,stark nachver-

dichtet” wurde.

Auf ca. 14 Flachen wurde eine neue Bebauung errichtet, die nicht dem vorhandenen Flachentyp entspricht; da
die neue Bebauung jedoch weniger als die Hélfte der Flache einnimmt, wurden die Nutzungsattribute nicht
geandert (vgl. Kartierregeln: Dominanzprinzip, Kap. 3.1). Teilweise sind in den WoFIS-Daten Flachen enthalten,
auf denen die bestehende Bebauung durch Aufstockung oder Ausbau nachverdichtet wurde. In diesen Fallen
wurde der Flachentyp nicht gedndert und im Bemerkungsfeld wurde ,Aufstockung / Ausbau” notiert (8 Fla-
chen). Auf 16 Flachen wurde keine Anpassung durchgefihrt, da die neue Bebauung noch nicht in Bau war.
Flachen mit neuer Bebauung sind relativ gleichméaBig Gber das Stadtgebiet verteilt. GroBe Bauprojekte wurden

im Zuge der vorliegenden Fortschreibung nicht eingearbeitet.
Griinanlagen- und Kleingartenbestand

- Ausgangsdatensatz: Polygon-Shapefile Griinanlagen- und Spielplatzbestand sowie Kleingartenbe-

stand
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- Anzahl Prufflachen: 382 Block(teil)flachen
- Anzahl gednderte Block(teil)flachen: 69 (18 %)

Die Nutzungsattribute wurden in 60 Féllen aufgrund der Prifflichen des Griinanlagen- bzw.- Kleingartenbe-
stands angepasst. Dabei wurde in 10 Fallen einer Flache mit Nutzung GRZ = 130 die Doppelnutzung als Ver-
kehrsflache (WOZ = 80, TYP = 94) zugewiesen, da es sich um Flachen mit gepflegtem Verkehrsbegleitgrin
handelt. In 22 Fallen wurde ein Stadtplatz (GRZ = 140, TYP = 54) in eine Park- / Griinanalage mit GRZ = 130
umgewandelt, da ein Versiegelungsanteil <50 % vorlag. Auf 8 Block(teil)flachen wurde eine Waldflache (GRZ
= 100, TYP = 55) in eine Park- / Griinflache (mit GRZ = 130 und TYP = 55 oder TYP = 53) gedndert, da eine
vollstandige Abdeckung durch den GRIS-Datensatz vorlag. In 9 Fallen wurde einer bestehenden Gemeinbe-
darfsnutzung oder Flache mit Schule (TYP = 12 oder TYP = 13) eine Park- bzw. Griinanlage als Doppelnutzung
zugewiesen.

In 313 Fallen wurde die Nutzung aufgrund der Priifung hinsichtlich Griinanlagen nicht gedndert. Dabei han-
delte es sich um Gewasser, Sportanlagen oder Wohnnutzungen, denen keine Doppelnutzung zugewiesen
werden kann. Im Zuge der durchgefihrten Fortschreibung wurden im Unterschied zu den letzten Fortschrei-
bungen auch Park- / Griinanlagen gepriift, die zu weniger als 50 % vom GRIS-Datensatz abgedeckt sind. Dies

fuhrt jedoch nur auf 10 von 143 Flachen zu Nutzungskorrekturen.

Merkposten

- Ausgangsdatensatz: Block(teil-)schlissel mit Hinweisen in Textform

- Anzahl Prufflachen: 35 Block(teil)flachen

- Anzahl gednderte Block(teil)flachen: 22 (63 %)
Die Merkposten wurden aus den Dokumentationsattributen der vergangenen Fortschreibung abgeleitet. Es
handelt sich um Flachen, fir die in den Attributen festgehalten wurde, dass die Nutzung unklar oder unsicher
ist, weil beispielsweise ein Bauprojekt geplant oder noch nicht abgeschlossen ist (Bemerkung = ,Nutzung
unklar”). Fir einige Baustellen konnte beispielsweise in diesem Zuge bereits eine Wohn- oder Gewerbenut-
zung vergeben werden. Fiir 7 Block(teil)flichen wurde ein Anderungsbedarf aufgrund einer Priifung der Lage
von Adresspunkte festgestellt. In diesen Fallen wurden die Block(teil)flachen so angepasst, dass die Adress-
punkte nicht mehr innerhalb einer Fldche mit Nutzung als Stadtplatz / Promenade liegen, sondern in einer

Block(teil)flache mit Baunutzung.
Bodenthemen

- Ausgangsdatensatz: Block(teil)flichen mit Anderungsbedarfen
- Anzahl Prifflachen: 552 Block(teil)flachen
- Anzahl gednderter Block(teil)flachen: 552 (100 %)

Im Rahmen der vorliegenden Fortschreibung wurden Blockteilflichengrenzen aufgrund von aktualisierten Da-
tensatzen der Bodengesellschaften gedndert oder neu gebildet. Dabei handelte es sich um die Anpassung
aufgrund der folgenden Bodenthemen: Rieselfelder (117 Flachen), Diinen (344 Flachen), Moore (69 Flachen)
und Bodenneubewertung (27 Flachen). 5 Flachen wurden dabei sowohl aufgrund von Diinen- als auch Moor-

grenzen angepasst.

Anpassungen aufgrund des Themas ,Diinen” wurden insbesondere in den Forstgebieten in Képenick und
Reinickendorf vorgenommen. Block(teil)flachen, die aufgrund von Moorgrenzen angepasst wurden, lagen ver-
streuter, z. B. im Bucher Forst, Tegeler Flie3 und auch im Forst Kopenick. Ein weiteres Bodenthema, das zu

Anpassungen fiihrte, sind ehemalige Rieselfelder. Diese liegen fast ausschlieBlich im Norden von Berlin in den
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Bezirken Pankow, Lichtenberg, Marzahn-Hellersdorf und Reinickendorf. SchlieBlich wurden noch einige Fla-

chen aufgrund von Bodenneubewertungen in der Wuhlheide und der Kélinischen Heide geandert.

5.2. Anderungsanalyse

Die folgende Tabelle zeigt die Anzahl der Block(teil)flachen sowie der Flache [ha] fiir die verschiedenen
Flachentypen im Vergleich der Kartierungen von 2020, 2021, 2022, 2023 und 2024. In den letzten beiden
Spalten wurde die Differenz der Werte von 2023 und 2024 gebildet.

Tabelle 6: Flachentypen Anzahl und Flache, Vergleich 2023 - 2024

Flachentypen Vergleich 2020 - 2024

Differenz 2024-2023

Dichte Blockbebauung, geschlossener Hinterhof
1 ' 196 278 196 278 197 279 197 279 197 279 o 0
(1870er - 1918}, 5 - 6-geschossig
Geschlossene Blockbebauung, Hinterhof (1870er -
2 957 1.655 959 1.659 999 1.661 999 1.660 959 1.660 o o
1918), 5-geschossig
Geschlossene und halboffene Blockbebauung,
3 Schmuck- und Gartenhof (1870er - 1918}, 4- 433 648 432 647 433 648 433 543 433 543 o o
geschossig
& Mischbebauung, halboffener und offener Schuppenhof, 103 196 102 191 1m 191 100 189 100 189 0 0
2 - 4-geschossig
7 Eg:k:rme Blockrandbebauung, Lickenschluss nach 454 341 amz a3 am 833 P a3z e aaz 0 0
[ gene, i sdtische Mi
] Liickenschiuss nach 1945 113 278 116 282 120 pah] 120 291 120 291 o o
10 Eluckrandheb.auung mit Grofthdfen (1920er - 1940er), 2 ss9 250 89 249 cag aso 589 250 539 250 0 0
- 5-geschossig
Parallele mit ar
72 286 635 286 633 289 645 289 544 289 544 o o
Zeilengriin (1920er - 1930er), 2 - S-geschossig
Freie Zeilenbebauung mit landschaftlichem
11 866 24588 364 2459 865 2482 365 2456 365 2456 o -1
Siedlungsgriin (1950er - 1970er), 2 - 6-geschossig
und F d (1960er - 1990er),
9 T24 2.390 TZ4 2387 725 2.396 726 2393 726 2392 o -1
4 - 11-geschossig und mehr
73 Geschosswohnungsbau der 1980er Jahre und jinger T43 1.166 763 1.154 811 1.280 823 1.285 837 1.329 14 34
22 Reihen- und Doppelhduser mit Gérten 1.088 1.807 1.097 1.818 1.100 1.826 1.102 1.826 1.102 1.828 o 2
23 Freistehende Einfamilienhduser mit Garten 4769 9.689 4764 9.648 4780 9.646 4761 9544 4759 9640 -2 -3
Willen und Stadtvillen mit parkartigen Garten
24 703 1.526 T06 1.531 705 1.530 T05 1.529 705 1.529 o o
(Oberwiegend 1870er - 1945)
Verdi im Ein biet, Mischbeb: mit
= Garten und halbprivater Umgridnung (1870er bis heute) #8 o i S i3 2 25 o i B = <
21 Dérfliche Mischbebauung 114 394 114 354 115 358 114 393 114 393 o o
a9 Wochenendhaus- und kleingartendhnliches Gebiet 270 851 266 848 264 843 265 842 264 836 -1 -6
25 Kerngebiet 261 407 262 407 257 384 257 383 257 384 o o
31 G.ewerbe— und.lndustrlegemat, groRflichiger prrs a30 230 08 e 840 pres 883 203 1002 1 a9
Einzelhandel, dichte Bebauung
Gewerbe- und Industriegebiet, groft fidchiger
1.045 4349 1.04% 4368 1.040 4343 1.040 4317 1.033 43754 -7 53
Einzehandel, geringe Bebauung
Mischgebiet ohne Wohnoebietscharakier, dichte 50 136 50 138 =5 137 =5 137 50 15 5 5
Bebauung
3 || EEEEIEGTE  geringe 207 472 200 477 208 475 211 477 211 477 0 [
Bebauung
32 Ver- und Entsergung 171 751 AT 751 Al 748 A7 L 17 743 o o
41 Sicherheit und Ordnung 101 582 106 612 106 612 106 612 106 612 o o
43 Verwaltung 145 322 145 322 146 323 146 323 146 323 o o
46 Krankenhaus T4 565 T4 565 Tl 553 70 552 70 551 o -1
45 Kirche 121 103 120 101 120 102 121 103 121 103 o o
45 Kultur 112 295 116 305 116 305 116 305 117 309 1 4
44 Hochschule und Forschung 15 487 112 459 112 459 112 458 112 458 o ]
12 Altbau-Schule (Baujahr vor 1945) 193 320 184 323 184 323 184 323 184 323 o o
13 Neubau-Schule (Baujahr nach 1945) 422 969 421 966 424 873 427 981 431 982 4 2
47 Kindertagesstitte 174 205 173 204 173 204 172 203 171 202 -1 -1
51 Sonstige Jugendeinrichtung 76 172 75 169 75 169 75 169 7 168 2 -1
58 Campingplatz 7 50 7 50 7 50 7 50 7 50 o o
50 Sonstiges |j|nd heterogenes Gemeinbedarfs- und 285 285 g7 922 a7 973 299 925 300 911 1 s
Sondergebiet
55 Wald 3.008 16.985 3.009 16.985 3.008 16.995 3.011 17.02% 3.158 17.033 147 4
100 Gewidsser 729 5.415 729 5.412 728 5.414 729 5411 728 5412 -1 1
56 Landwirtschaft 580 3.550 584 3.530 582 3523 581 3.508 580 3.507 -1 -1
36 Baumschule / Gartenbau 41 s 42 238 41 237 41 237 41 237 o o
53 Park / Grinfliche 1.319 34T 1.326 3438 1.330 3.445 1.332 3456 1.361 3.462 29 6
54 Stadtplatz / Promenade 107 80 109 60 108 60 108 60 B8 47 -21 -13
27 Friedhof 189 1.121 189 1.121 189 1421 189 1421 191 1421 2 o
7 Kleingartenanlage 727 3.108 726 3.087 73 3.109 T3 3.108 734 3.115 3 v
57 Brachfliche 206 2408 320 2637 312 2559 305 2548 2059 2544 4 -4
16 Sportaniage, ungedeckt 428 1612 427 1.610 428 1.610 42T 1.608 42T 1.606 o -2
17 | Sportaniage, gedeckt 90 200 92 199 as 195 as 195 a9 195 0 0
91 Parkplatz 192 188 193 191 193 191 182 180 180 186 -2 -4
93 Flughafen B0 444 o 0 o 0 o o o o
92 Bahnhof und Bahnanlagen chne Gleiskdrper 238 367 236 363 236 363 236 363 236 363 o ]
99 Gleiskdrper 587 1.362 588 1.363 588 1.363 588 1.363 580 1.364 o
94 Sonstige Verkehrsfidche 571 207 589 312 589 312 589 311 601 324 12 13
95 Baustele 61 97 50 295 35 55 33 54 20 44 -13 -2

Die groBten Flachenverschiebungen stehen in Zusammenhang mit neuen Bebauungen. So verzeichnet der

Flachentyp 73 (Geschosswohnungsbau der 1990er Jahre und jiinger) ein Plus von 34 ha und der Flachentyp
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31 (Gewerbe- und Industriegebiet, groBflachiger Einzelhandel, dichte Bebauung) von 39 ha. Die neue

Bebauung entstand auf Brachflachen (Flachentyp 57: - 4 ha oder Gewerbeflachen mit geringer

Bebauungsdichte (Flachentyp 30: - 63 ha). Die Bildung von Block(teil)flachen aufgrund angepasster

Bodengrenzen zeigt sich in der gestiegenen Zahl von Waldflachen (Flachentyp 55: + 147 ha) bei etwa

gleichbleibender Flachengrofe.

Die nachfolgende Karte gibt einen raumlichen Uberblick Giber die Verteilung der Anderungen hinsichtlich

Geometrie, Schllssel und Nutzungsattributen.
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- Anderungen an
.. ISU-Block(teil)flaichen
Fortschreibung 2024

Geometrie, Schilssel und Nutzung geandert

Geometre Strafe geandert
I Geometrie und Schidssel geandert

Geometrie Block(eiache geandert

I schiossel gesndert

Block(eiliachen und Straien

Abbildung 2: Anderungen der ISU-Block(teil)flichen Fortschreibung 2024

Abbildung 2 zeigt, dass im Vergleich zu den Fortschreibungen der vergangenen Jahre eine deutliche

raumliche Clusterung der aktualisierten Block(teil)flachen vorliegt. Dies ist auf die Einarbeitung

geometrischer Anderungen zur Anpassung der Block(teil)flichengrenzen an aktualisierte Bodengrenzen

zurlickzufihren, die sich vorwiegend auf Randgebiete im Norden und Stdosten Berlins konzentrieren.

Auffillig ist weiterhin eine Ansammlung geanderter Block(teil)flachen an der Grenze von Neukdlln zu

Treptow-Kdpenick. Hier befinden sich die aufgrund der Erweiterung der A100 aktualisierten

Block(teil)flachen.

21



6. Fazit und Ausblick

Im Zuge der Fortschreibung der ISU5_UA auf den Stand 31.12.2024 wurden 725 Flachen entweder
hinsichtlich der Geometrie, des Block(teil)flachenschlissels oder der Nutzungsattribute angepasst. Die

Gesamtanzahl der Prifflachen lag bei 1.247.

Im Vergleich zur vergangenen Fortschreibung auf den Stand 31.12.2023 war die Anzahl der Prifflachen hoher,
da mit der Anpassung an verdnderte Grenzen verschiedener Bodenthemen ein weiterer Prifgrund hinzukam.
Die Anderungsrate lag mit 58 % hdoher als sonst. Dies liegt insbesondere daran, dass fiir alle (ibergebenen
RBS-Blécke sowie die groBe Zahl der Priifflichen zu den Bodenthemen ein Anderungsbedarf festgestellt wer-
den konnte. Die Anzahl der Priifflichen ohne Anderungsbedarf sank demnach im Vergleich zum Vorjahr von
716 auf 525.

Fur die vorliegende Fortschreibung lagen keine Priifflachen zu den Themen Gewerbeflachen-Informationssys-
tem und Bauabgangsdaten vor. Die Hauptschwerpunkte der Fortschreibung 2024 lagen damit auf der Ande-
rung von Block(teil)flachengrenzen aufgrund verschiedener Bodenthemen, der Erfassung von Nutzungséande-
rungen durch neue Bebauung, der Einarbeitung von Blockdnderungen des AfS sowie der Uberpriifung von

Anderungen des Griinanlagen- und Kleingartenbestandes.
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8. Anhang

Tabelle 7: Gesamttabelle Attribute Dokumentation 2020

Attribut Feldname Format | Werte Bemerkung
Block(teiflachen- | oy yessEL Aktueller Schliissel
schlissel
Wohnzahl WOz WOQOZ 2020
Griinzahl GRZ GRZ 2020
Typ TYP TYP 2020
1 = Blockanderung RBS
2 = Teilflachen Boden
3 = Teilflachen Verkehr
4 = statistische Abweichung
5 = hohe
Prif- Pruefarund String Anderungsdynamik Ggf. mehrere Angaben mit
/Anderungsgrund 9 [50] 6 = Nachverdichtung Komma separiert
7 = WoFIS
8 = Fehleranalysen
9 = alte Fehler Nutzung
10 = alte Fehler Geometrie
11 = sonstiges
Anpassung
Geometrie / AnpassGeo Short 1=nein, 2 =ja
Schlissel
1 = Block neu
2 = Blockverkleinerung
durch neuen Block
3 = Blockgrenze gedndert
4 = Block(teil)-
flachenbildung
B sadlindang | Bloddan String 5 = Block(teil)flachengrenze | Ggf. mehrere Angaben mit
5 [50] geandert Komma separiert
S 6 = Block(teil)schlissel
(%] x
~ gedndert
~§ 7 = StraBenflache
“E’ erweitert/neue StraBBe
2 8 = StraBenflache
O verkleinert/geldscht
Flachenfalle FFAusnahme | Short 1 = ist hier der Fall
Ausnahme
. . . Angabe von bis zu 8
e el er e Schl2015 SHlig) Schlisseln mit Komma
2015 [150] . -
separiert moglich
Begriindung Strin Wenn mdoglich
Anderung BegrAendGe 1 50]9 z. B. ,Block neu RBS” standardisierte
Geometrie Textbausteine
% 1 = nein, 2 =ja, 3 = Teilblock
E Anpassung Nutzung | AnpassNutz | Short integriert, Nutzung nicht
z gedndert

26




Attribut Feldname Format | Werte Bemerkung
WOZ 2015 WOZ15 String , B.10 Ggf. mehrere Angaben mit
[50] Komma separiert
GRZ 2015 GRZ15 String 5 B.130 Ggf. mehrere Angaben mit
[50] Komma separiert
TYP 2015 TYP15 String , B.73 Ggf. mehrere Angaben mit
[50] Komma separiert
. . Wenn mdglich
I?egrundung BegrAendNu String z. B. ,Korrektur Nutzung” standardisierte
Anderung Nutzung [150] .
Textbausteine
Nutzung . NutzBes String 5 o Nuizng wildes Ggf. mehrere mit Komma
Besonderheit [50] separiert
String
Bemerkung Bemerkung [150]

Tabelle 8: Gesamttabelle Attribute Dokumentation 2021

Attribut Feldname Format | Werte Bemerkung
Block(teil)flachen-
schlUssel
WOz Wohnzahl
GRZ Griinzahl
Typ Typ
Pruf-/Anderungsgrund | Pruefgr21 String 1 = Blockanderung RBS Ggf. mehrere mit
[50] 2 = WoFIS, Komma separiert
Baufertigstellungsdaten
3 = Bauabgang
4 = GRIS
5 = GeFIS
6 = Merkposten
7 = Zufallsfunde / alte Fehler
8 = Anpassung ALKIS Bezirke
Anpassung Geometrie | AnpassGeo21 Short 1 = nein, 2 = Geometrie und
Schlissel geandert, 3 =
Geometrie gedndert, 4 =
Schliissel geandert
Block(teil)anderung BlockAend21 String 1 = Hauptblockgrenze gedndert | Ggf. mehrere mit
[50] 2 = Blockteilflachenbildung Komma separiert
K] 3 = Zusammenlegung zweier
3 Blockteilflachen
% 4 = Blockteilflachengrenze
2 geandert
2 5 = StraBenabschnitt neu
b7 angelegt
§ 6 = StraBenabschnitt gedandert
O | Block(teil)schlissel Schl2020 String Angabe von bis
2020 [80] zu acht
Schlisseln
maoglich
Begriindung BegrAeGe21 String z.B. ,ISU-Abgrenzung entspricht | Wenn moglich
Anderung Geometrie [150] Nutzung”, ,TB-Bildung aufgrund | standardisierte
MindestgroBe nicht moglich” Textbausteine
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(nur Beschreibung von Nicht-
Anderungen)

.Nachverdichtung"”

Anpassung Nutzung AnpassNu21 Short 1 = nein, 2 =ja
WOZ 2020 WO0Z20 String z.B. 10 Ggf. mehrere mit
[50] Komma separiert
GRZ 2020 GRZ20 String z.B. 130 Ggf. mehrere mit
[50] Komma separiert
Typ 2020 TYP20 String z.B. 73 Ggf. mehrere mit
=y [50] Komma separiert
2| Begrindung BegrAeNu21 String z.B. ,Neue Bebauung”, ,gering Wenn mdoglich
S | Anderung Nutzung [150] nachverdichtet”, ,stark standardisierte
z nachverdichtet”, ,Korrektur Textbausteine
Nutzung” “, ,Integration TB
aufgrund gleicher Nutzung und
BG", ,Flachenanteil neue
Bebauung zu gering”,
.Nutzung/Typ passen”, ,Abriss”,
,Anderung Nutzung”
Bemerkung21 Bemerkung2 String z.B. ,Flachenfalle Ausnahme”,
[150] .Nutzung unklar”,

Tabelle 9: Gesamttabelle Attribute Dokumentation 2022

Attribut Feldname Format | Werte Bemerkung
Block(teil)flachen-
schlUssel
WOz Wohnzahl
GRZ Griinzahl
Typ Typ
Prif-/Anderungsgrund | Pruefgr22 String 1 = Blockdanderung RBS Ggf. mehrere mit
[50] 2 = WoFIS, Komma separiert
Baufertigstellungsdaten
4 = GRIS
6 = Merkposten
7 = Zufallsfunde / alte Fehler
8 = Anpassung ALKIS Bezirke
Anpassung Geometrie | AnpassGeo22 Short 1 = nein, 2 = Geometrie und
Schlissel geandert, 3 =
Geometrie geandert, 4 =
Schlissel gedndert
< Block(teil)anderung BlockAend22 String 1 = Hauptblockgrenze geandert | Ggf. mehrere mit
] [50] 2 = Blockteilflachenbildung Komma separiert
% 3 = Zusammenlegung zweier
@ Blockteilflachen
° 4 = Blockteilflachengrenze
% gedndert
£ 5 = StraBenabschnitt neu
§ angelegt
6 = StraBenabschnitt gedandert
Block(teil)schlissel Schl2021 String Angabe von bis
2021 [80] zu acht
Schlisseln
maoglich
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.Nachverdichtung”

Begriindung BegrAeGe22 String z.B. ,ISU-Abgrenzung entspricht | Wenn moglich
Anderung Geometrie [150] Nutzung”, ,TB-Bildung aufgrund | standardisierte
MindestgréBe nicht moglich” Textbausteine
(nur Beschreibung von Nicht-
Anderungen)
Anpassung Nutzung AnpassNu22 Short 1 = nein, 2 =ja
WOZ 2021 WOZ21 String z.B. 10 Ggf. mehrere mit
[50] Komma separiert
GRZ 2021 GRZ21 String z.B. 130 Ggf. mehrere mit
[50] Komma separiert
Typ 2021 TYP21 String z.B. 73 Ggf. mehrere mit
=y [50] Komma separiert
2| Begriindung BegrAeNu22 String z.B. ,Neue Bebauung”, ,gering Wenn mdoglich
S | Anderung Nutzung [150] nachverdichtet”, ,stark standardisierte
z nachverdichtet”, ,Korrektur Textbausteine
Nutzung” “, ,Integration TB
aufgrund gleicher Nutzung und
BG", ,Flachenanteil neue
Bebauung zu gering”,
.Nutzung/Typ passen”, ,Abriss”,
,Anderung Nutzung”
Bemerkung Bemerkung22 String z.B. ,Flachenfalle Ausnahme”,
[150] .Nutzung unklar”,
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Tabelle 10: Gesamttabelle Attribute Dokumentation 2023

.Nachverdichtung”

Attribut Feldname Format | Werte Bemerkung
Block(teil)flachen-
schlissel
woz Wohnzahl
GRZ Griinzahl
Typ Typ
Pruf-/Anderungsgrund | Pruefgr23 String 1 = Blockanderung RBS Ggf. mehrere mit
[50] 2 = WoFIS, Komma separiert
Baufertigstellungsdaten
4 = GRIS
6 = Merkposten
7 = Zufallsfunde / alte Fehler
Anpassung Geometrie | AnpassGeo23 Short 1 = nein, 2 = Geometrie und
Schlissel geandert, 3 =
Geometrie geandert, 4 =
Schliissel geandert
Block(teil)anderung BlockAend23 String 1 = Hauptblockgrenze geandert | Ggf. mehrere mit
[50] 2 = Blockteilflachenbildung Komma separiert
3 = Zusammenlegung zweier
K Blockteilflachen
35 4 = Blockteilflichengrenze
= geandert
2 5 = StraBenabschnitt neu
2 angelegt
T 6 = StraBenabschnitt gedndert
§ Block(teil)schlissel Schl2022 String Angabe von bis
0| 2022 [80] zu acht
Schlisseln
maoglich
Begriindung BegrAeGe23 String z.B. ,ISU-Abgrenzung entspricht | Wenn moglich
Anderung Geometrie [150] Nutzung”, ,TB-Bildung aufgrund | standardisierte
MindestgroBe nicht moglich” Textbausteine
(nur Beschreibung von Nicht-
Anderungen)
Anpassung Nutzung AnpassNu23 Short 1 =nein, 2 =ja
WOZ 2022 WOQOZz22 String z.B. 10 Ggf. mehrere mit
[50] Komma separiert
GRZ 2022 GRZ22 String z.B. 130 Ggf. mehrere mit
[50] Komma separiert
Typ 2022 TYP22 String zB.73 Ggf. mehrere mit
) [50] Komma separiert
2| Begriindung BegrAeNu23 String z.B. ,Neue Bebauung”, ,gering Wenn mdoglich
5| Anderung Nutzung [150] nachverdichtet”, ,stark standardisierte
< nachverdichtet”, ,Korrektur Textbausteine
Nutzung” “, ,Integration TB
aufgrund gleicher Nutzung und
BG", ,Flachenanteil neue
Bebauung zu gering”,
.Nutzung/Typ passen”, ,Abriss”,
,Anderung Nutzung”
Bemerkung Bemerkung23 String z.B. ,Flachenfalle Ausnahme”,
[150] .Nutzung unklar”,
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