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4.1 Konstruktive Vorgaben

1. Mauerwerk / Stahlbetonbau

1.1. Tragwerkstypologie

Ein Tragwerk mit Mittelwandabstiitzung unter Aufrechterhaltung einer gréRtmaoglichen Grundrissflexibilitat wird
bevorzugt.

Skelettbauweise: Decken, Stiitzen, Treppenhauser aus Stahlbeton.

1.2. AuBenwande
Eine monolithische Bauweise wird bevorzugt. Vorzugsweise Ziegelmauerwerk, beidseits verputzt.

Warmedammverbundsysteme (Mineralwolle + Mineralischem Putz) im Zusammenhang mit Ziegelmauerwerk nur
dann, wenn der EH-Standard nicht Gber eine monolithische Bauweise erreicht werden kann.

1.3. Konstruktion Balkone
Empfohlene Ausfiihrung als Stahlbetonfertigteil, mit zwingend umlaufender Betonaufkantung.
Bevorzugt als vorgestellte Balkone aus feuerverzinktem Stahl, keine scharfen Kanten an Beton oder den Stahlteilen.

Sofern vorgestellt nicht mdglich dann mit Schdck-Isokorb-Verbindung.

1.4. Tragende Innenwande, Kommunwéande, Wohnungstrennwéande

Monolithischer Standard bevorzugt, in Abhangigkeit von Wohnflachengewinn, bauphysikalischen,
tragwerksplanerischen und wirtschaftlichen Gesichtspunkten, ansonsten Stahlbeton.

Integrierte Stahlbetonstlitzen im Mauerwerk sind nur im Ausnahmefall zulassig. Auf durchgangige Materialitat ist zu
achten.

In Ziegelbauweise jedoch keine tragenden 11,5er Wande.

1.5. Nichttragende Innenwéande
Trockenbau einfach beplankt mit Gipsfaserplatten. Bei Klichen und Feuchtraumen Doppelbeplankung
(Feuchtraumplatte), Verstarkungen im Bereich der Kiichenoberschranke sind vorzusehen.

1.6. Deckenkonstruktionen
Filgrandecken vor Ortbeton.

1.7. Bodenkonstruktion Wohnen, Treppenhaus, Keller

Wohnungen und Treppenhauspodeste: Zementestrich auf Dammlagen, schwimmend verlegt.
Treppenzwischenpodeste wenn moéglich onne Dammlage.

Kellergeschol: flligelgeglattet, nur bei Bedarf Zementestrich auf Trennlage.

1.8. FuBbodenaufbauten mit Heizleitungen
Planung nach Vorgabe Miinchner Wohnen gemaf Planungsrichtlinien Heizung.

1.9. Treppenkonstruktion

Treppenlaufe sind als Stahlbetonfertigteile mit Konsolauflager zu planen, Tronsolen sind aus wirtschaftlichen
Grunden nicht gestattet. Podeste erhalten am freien Rand eine betonierte Aufkantung oder Stahleinfassung. Scharfe
Kanten sind nicht erlaubt.

1.10. Schutz von Bauteilen
Wetterbelastete Stahlbetonbauteile an Gebauden sind gegen Witterungseinflisse zu schiitzen. Bei horizontalen
Betonflachen wie Mauerkronen ist eine Abdeckung mit Uberstand auszufiihren.

1.11.0berste Geschossdecke

Bei den obersten Geschossdecken sind geeignete Maflnahmen (z.B. Zugstutzen) vorzusehen, die das Schwinden
und Durchbiegen der Decken erheblich vermindern.
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1.12. Flachdéacher

Alle Flachdacher sind mit Gefalle von min. 2-3% auszubilden. Bautoleranzen sind zusétzlich mit einzuplanen. Bei
Bauwerks- und Flachdachabdichtung sind Systeme ohne Unterlaufigkeit zu wahlen. PVC-Foliendacher sind
ausgeschlossen. Bei Holzbauten sind Flachdacher zu vermeiden.

1.13.Tiefgaragendacher

Tiefgaragendacher sind in der Regel ohne Gefélle zu planen, sofern die Oberflache an mindestens einer Seite frei
entwassern kann. Stauwasserbildungen sind jedoch durch ein Gefalle zu vermeiden. Bei Abweichung ist durch die
Projektleitung der Minchner wohnen eine Entscheidung herbeizufiihren.

1.14. Steildacher

Steildacher werden i. d. R. mit Betondachsteinen eingedeckt. Sollten Tondachziegel wirtschaftlich gleichwertig oder
vorteilhaft sein, so sind diese zu bevorzugen. Auf ausreichende Hinterlftung ist zu achten. Die Dachentwasserung
erfolgt nur Uber freihdngende Rinnen und Fallrohre vor der Fassade. Bei geneigten Dachern sind grundsatzlich
Schneefanggitter vorzusehen.

Holzbau / Holzhybridbau - Planung

2.1. Planungsphasen Voraussetzungen

Architektonische und konstruktive Rahmenbedingungen sind bereits in den ersten Leistungsphasen 2-3 zu
berlcksichtigen.

Eine modulare, technisch vorgefertigte Fassadenkonstruktion ist anzustreben und planerisch zu beriicksichtigen
(Fensterteilung, ModulgréRen, Modulzuschnitte, architektonische Fassadenteilung, horizontale und vertikale Fugen,
etc....).

2.2. Plane Leistungsphase 2-3 .
Fassadenplane - Grundriss und Schnitte: Darstellung im MaRstab 1/100; mit Offnungsfunktion Fenster und Tiren,
Eintragung aller Fassadenelemente (Module) mit Ubergeordneter Bedeutung (z.B. Gelander, Brandsperren, Fugen).

Leitdetails: Darstellung im MaR3stab mind. 1/20 - Sockel, Fenster vertikal und horizontal, Attika,
Loggien/Balkonaustritt, Laubengangaustritt.

Fassadenausschnitt: 1/20 (Beurteilung Gestaltqualitat).
Darstellung aller Funktionsschichten, Abdichtungen, Abklebungen auch in gréRerem Malstab.

2.3. Pléane Leistungsphase 5

Fassadenpléane - Grundrisse und Schnitte: Darstellung im Malstab 1/50; Darstellung aller Anschlisse im Mafistab
1/10 (fur besondere Anschlisse 1/5, 1/2 oder 1/1).

Es sind alle Funktionsschichten, Abdichtungen, Abklebungen und Befestigungen darzustellen und genau zu
bezeichnen:

- Brandschutzbekleidungen blau markieren.

- Luftdichte Ebene griin markieren.

- Wind- und schlagregendichte Ebene rot.

- Fenster mit Positionsnummer.

2.4. Angaben zu Normen, Priifzeugnissen und Gutachten
Zusammenstellung und Dokumentation der im Bereich der Holzfassade herangezogenen Normen (z.B. DIN 4102-4;
DIN 68800), Prifzeugnisse, Zulassungen und Gutachten.

2.5. Nachweise

Berechnungen und Nachweise, die fiir den Nachweis der Funktionsfahigkeit der Holzfassade notwendig sind, z.B.
Feuchteschutz (Glaserverfahren, feuchtetechnische Simulationen), Brandschutz (Nachweis, Zulassungen,
Gutachten), Schallschutz (Nachweis, Zulassungen, Gutachten), Statik mit Anschlissen (Befestigungen),
Warmeschutz (U-Werte, Warmebrickenberechnungen).

Feuchtesimulation gem. DIN EN 15026 abhangig von Gebaudeklasse / Sonderbau, Auflenschallschutz beachten. Bei
nichttragenden Bauteilen separate Beauftragung erforderlich. Einpflegen in Energienachweise (EnEV/GEG).

2.6. Forderung Holzbau

Die Wahl des Konstruktionssystems und -aufbaus ist mit der Projektleitung der Miinchner Wohnen im Hinblick auf
Fordermoglichkeiten abzustimmen.

Ggf. Anpassung an Forderbedingungen und Vorlage der Nachweise (z.B. Nawaro-Nachweis).
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3. Holzbau / Holzhybridbau

3.1. Primérkonstruktion Fassaden

Holzrahmenbau bevorzugt (speziell bei nichttragenden Fassaden). Holzmassivbau mdéglich, sofern damit die
statischen Anforderungen wirtschaftlicher erfiillt werden kdnnen bzw. fir den Nawaronachweis erforderlich. Moglichst
weitgehende Vorfertigung der Fassaden. Es sind selbstragende vorgestellte Konstruktionen vorzusehen (keine
geschossweise eingestellten Konstruktionen).

Kerndammung mit 6kologischen Dammstoffen; wenn maoglich keine Mineralwolle.

Brandschutzbekleidungen sind genau festzulegen (z.B. gem. M-HFH-Holz-R).

3.2. Bekleidungen aulen

HinterlUftete oder bellftete Bekleidungen bevorzugt. Warmedammverbundsystem méglich, falls nichtbrennbare
Bekleidung notwendig (Rettungswege, wirksame Ldscharbeiten flir Feuerwehr gem. MHolzBauRL nicht méglich).
Ausbildung Hinterliftungsebene mit Holzlattung oder Metallprofilen. Brandsperren gema Brandschutzanforderungen
(MHolzBauRL). Behang aus Larchenholz (Behandlung mit Vorvergrauungslasur). Fassadenplatten (z.B. in stark
beanspruchten Teilbereichen) sofern bei Lebenszyklusbetrachtung wirtschaftlich vorteilhaft.

Mindestmalf freier LUftungsquerschnitt 20 mm bzw. 50 cm?/Ifm bei Be- und Entluftungséffnungen ist immer
einzuhalten. Verlegehinweise des Fassadenplattenherstellers sind zu beachten.

3.3. Holzbekleidungen

Holzarten: Larche, Douglasie (lasiert). Behang aus Fichtenholz (lackierte / stark farbige Holzbehange) ist zu
vermeiden. Behang aus Holz, wenn mdglich vertikal, keine Nut- und Federschalung. Mindestabmessungen
Holzquerschnitte geman den Fachregeln des Zimmererhandwerks fir Auflenwandbekleidungen.

Abstimmung mit der Projektleitung der Miinchner Wohnen notwendig.

3.4. Befestigungsmittel

Standard: Edelstahlschrauben (vorgebohrt und versenkt),
abgestuft: Edelstahlklammern (beschichtet und geharzt).
Zwangungen der Holzbehange sind auszuschlielfen.

Zerstoérungsfreie Demontage der Holzprofile soll gewahrleistet werden.

3.5. Fugenausbildungen Holzprofile, Fassadenbekleidung auflen

Die Fugen zwischen Holzprofilen im AuRenbereich sind mit 10 (max. 15) mm auszufithren. Uberall dort, wo freies
Wasser langere Zeit stehen kann, sind Blechabdeckungen auszufiihren. Schutz Hirnholzflachen gem. DIN 68800-2.
Vorspringende Holzprofile sind zu vermeiden; falls diese doch ausgefiihrt werden, Abdeckung mit Blechen o.4..

Anwendung der "1 cm - Regel".

3.6. Diffusionsoffene Bauweise

Holzfassaden sind standardmaRig als diffusionsoffene Konstruktion zu planen (z.B. sD aufen < 0,3 m und sD-Wert
innen = 2,0 m). Fir den Feuchteabtransport ist ein Liftungskonzept nachzuweisen.

Davon abweichende Bauweisen sind mit der Projektleitung der Minchner Wohnen abzustimmen + Nachweis.
Trocknungsreserve = 250 g/m2.

3.7. Fassadenschutzbahn als zweite wasserfiihrende Ebene

Einbau einer Fassadenschutzbahn obligatorisch. Eigenschaften: UV-bestandig, verklebbar (auch bei Anschliissen an
Fenster, Bleche, Durchdringungen), diffusionsoffen. Die Fassadenschutzbahn ist auch im Bereich der
Fensterleibungen auszufiihren und an die Fensterstdcke schlagregendicht anzuschlief3en.

Siehe ,Mallnahmen zum Schutz vor Baufeuchte®: friihzeitige Herstellung inkl. der Anschlisse im Rahmen der
Vorfertigung bietet guten Holzschutz wahrend der Bauzeit.

3.8. Installationsebene Innenbekleidung

Installationsebene obligatorisch (Leitungsfiihrung, Schallschutz).

Wegfall erfordert ausdriickliche Zustimmung der Projektleitung, dann sind immer besondere Nachweise notwendig,
z.B. Schallschutz. Innenbekleidung Standard: 2 x Gipsfaserplatte 12,5 mm.

Bei Massivholzbauweise ist ein Entfall der Installationsebene evt. mdglich.
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3.9. Durchfithrungen

Durchflihrungen durch die Holzfassade sind zu vermeiden. Die unvermeidlichen Durchfiihrungen sind im Hinblick auf
Brandschutz (z.B. DIN 4102, MLAR), Luft- und Winddichtigkeit, Schlagregenschutz und Warmebriickenvermeidung
zu planen (z.B. Elektroleitungen, Attikagullys, Gartenwasseranschliisse, Fassadenlifter).

3.10.Deckenanschluss Holzmodul (nicht Installationsebene)
Ausreichend breite Fugen planen; i.d.R. 4-5 cm, min. 3 cm. Befestigungen statisch abklaren. Erfiillung der
Brandschutzanforderungen auch im Fugenbereich. Abklarung Gerilistverankerung.

Abdichtungen innen- und auRenseitig erforderlich ober- und unterseitig luft- und rauchdicht. Fugen mit Mineralwolle (>
1000°C) fullen und vor Herausfallen sichern.

3.11.Sockel und Terrassenanschluss
Ausfiihrung gemal der "2 - 5 - 15 - 30 cm - Regel". Barrierefreie Austritte sind abdichtungstechnisch
Sonderlésungen, die besonders sorgfaltig zu planen sind.

Bei allen Anschliissen genaue Angabe zu Abdichtungsmaterialien in Verbindung mit Untergriinden/Geometrien
erforderlich.

3.12.Balkon-, Loggia- und Laubengangkonstruktionen

AusschlieBlich separate, freistehende vor- oder eingestellte Konstruktionen fiir Balkone, Loggien und Laubengénge.
Konstruktion aus Stahl- oder Beton. Balkon-, Loggien- und Balkonplatten als Stahlbetonfertigteil. Ubergang an
Fenster- und Hausttren wenn erforderlich mit Gitterrost/Rinne.

Bei allen Anschliissen genaue Angabe zu Abdichtungsmaterialien in Verbindung mit Untergriinden/Geometrien und
deren Zulassungen/Herstellerrichtlinien erforderlich.

3.13.Dachabdichtungen

Abdichtungen sind gemaf dem Stand der Technik und mdglichst dauerhaft auszufihren (Regel: Standzeit
Abdichtung entspricht der erwarteten Lebensdauer des zu schutzenden Bauteils).

e 2-lagige Bitumenschweiltbahn. Zweistufige Abdichtungen als Regelfall ("Gurtel & Hosentrager").
e Dampfsperre als vollwertige 2-lagige Abdichtung (Notabdichtung). Baustellenzustande (Bauzeitenschutz) als
Teil des Abdichtungskonzepts, erste Lage.

Bei intensiver Dachnutzung ware ein Kompaktdach sinnvoll.
Flussigkunststoffabdichtungen haben eine begrenzte Standzeit und sind daher weitgehend zu vermeiden.

3.14.Dach- und Dachattikaanschluss
Abdichtung Uber Fuge hinweg robust und bis VK Attika fihren. Winkelbefestigungen abdichtungsfreundlich (z.B.
Senkschrauben).

Lésungsansatze mit einer Betonaufkantung sind zu untersuchen (Abdichtung, Warmebriicke).

Es ist eine Gelanderbefestigung, vorzugsweise an der Betonaufkantung mit Isokorb (Attikakonstruktion) einzuplanen
oder auf dem Dachbelag als aufgesetzte Konstruktion.

Evt. Héhenreserve fiir spatere Dachsanierung mit Erhalt der D&mmung + Aufddmmung planen.

3.15.MaBnahmen zum Schutz vor Baufeuchte
Ein Schutzkonzept ist zu planen und auszuschreiben und spater mit der ausfliihrenden Holzbaufirma abzustimmen.

Falls Baufeuchte aufgetreten ist, ist die Austrocknung durch Feuchtemessungen zu priifen und zu dokumentieren.
3.16.Holzschutz
Konstruktiver Holzschutz hat Vorrang (s. DIN 68800-2). Ein chemischer Holzschutz ist auszuschlieen und nur in

besonderen Fallen zuldssig und in Ricksprache mit der Projektleitung abzustimmen.

Der 6kologische Kriterienkatalog der Stadt Miinchen ist zwingend zu beachten und einzuhalten.
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4.2 Bautechnische Vorgaben

1. Treppenhauser

1.1. Verkehrsflachen in Treppenhausern, Laubengangen und Freitreppen
Verkehrsflachen erhalten einen geeigneten Belag.

Treppenhauser, die als Fluchttreppe vom Hausflur / Aufzug abgetrennt sind als auch raumlich getrennte
Kellertreppen, erhalten keinen Treppen- und Podestbelag.

1.2. Beldge Treppenhauser

Treppenbelége: Naturstein (z. B. Jura gelb) mit seitlichem Uberstand (iber Wange.

An- und Austrittsstufen mit Stufenmarkierungen nach DIN 18040-2 visuell kontrastierend (Helligkeits-kontrast 0,4) zu
den Stufenbelagen und Podestflachen, als durchgehende Streifen,

o aufder Trittstufe: an der Vorderkante beginnend, 4 cm bis 5 cm breit,
e auf der Setzstufe: an der Oberkante beginnend, 1 cm vorzugsweise 2 cm breit,
aus einem eingelegten schwarzen Kunststeinstreifen (z. B. Nero assoluto).

Natursteinsockel: im Dinnbett auf Putz ausgefiihrt. "Bischofsmitzen" an Treppenlaufen und putzbindige
Sockelbeldge werden nicht akzeptiert.

Treppenlaufe sind ohne Luftraum zu seitlichen Wanden zu planen und auszufiihren. Dabei ist zu seitlich aufgehenden
Wanden ein Sockel auszubilden. Die notwendige Schallentkoppelung ist dabei einzuhalten.

1.3. Decken und Wénde

Trockenbauflachen gespachtelt Q3 und gestrichen.

Ziegelwande erhalten einen Innenputz, Betonwande gespachtelt oder geputzt, jeweils Q3 mit waschbestandigem
Anstrich. Decken werden gespachtelt.

Die starker frequentierten Eingangszonen (grundsatzlich bei Aufzligen) sind vor Verschmutzungen mit
Wandbekleidungen (Naturstein) bis auf ca. 1,50 m Hohe zu schiitzen. Material und Einbaubereich sind mit dem der
der Projektleitung der Miinchner Wohnen festzulegen.

1.4. Treppengeldnder

Treppengelander aus Stahl, in grundierter Ausfliihrung mit zusatzlicher Lackierung, Stabgelénder, mit Handlauf aus
Edelstahl (Holz nur im Ausnahmefall). Bei Gelandern und Bristungen ist auf eine einfache, wirtschaftliche Lésung zu
achten, z.B. auch massive Bristungen.

Gelanderbefestigung: mit Anschraubplatten seitlich an die Treppenlauf- und Podestplatten. Stahlteile sind nach
statischen Erfordernissen zu bemessen. Stahlteile nicht scharfkantig, keine Laserprofile.

1.5. Treppenhandlaufe

Treppenhandlaufe sind von unten und mit ausreichendem Wandabstand zu befestigen (gekropft) und so zu gestalten,
dass die Hand ohne Unterbrechung (z.B. durch eine Befestigung) Uber den Handlauf geleitet wird. Dabei ist
insbesondere auf einen ausreichenden Umfang des Handlaufs zu achten. Des Weiteren ist auch die DIN 18040-2 zu
beachten.

1.6. Eingangsbereich und Sauberlaufzonen

Sauberlaufzone in Haupteingangsbereichen mit Kokosmatte mind. 100 x 60 cm, in Edelstahlrahmen (NormmaR), im
Belag versenkt und abgedichtet. In Sondernutzungen Sauberlaufzonen mit Aluprofilmatten. Im Auf3enbereich
vorgelagerte Abstreifroste (Planungsumfang Auf3enanlagen).
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2,

Wohnungen

2.1. Oberflachen Innenwénde
Wohnungsinnenwande: Trockenbau gespachtelt Q3 und gestrichen. Ziegel und Beton verputzt Q3, gestrichen.

Der Wandinnenputz ist als Kalkgipsputz geglattet, in Bader und WCs als Kalkzementputz, auszufiihren. Ubergénge
zwischen geputzten Flachen zu Trockenbauwanden sind an sinnvollen Stellen z.B. in Raumecken auszufihren, keine
Fugen mittig in Wandabwicklungen.

2.2. Bodenbeldge
Wohn-, Aufenthalts, und Individualbereiche Eiche Parkett gemaR Feinbemusterungsliste. Eingangsbereiche, Flur,
Bad und Kiiche mit Fliesenbelag.

2.3. Oberflachen Decken
Filigran-, Ortbetondecken gespachtelt Q3 und gestrichen.

2.4. Anstricharbeiten
Wande und Decken innerhalb des Gebaudes (Aufenthaltsraume, Bader, Kiichen, Flure, Treppenhauser, Keller ...)
erhalten einen auf Untergrund und Nutzung abgestimmten Anstrich.

2.5. Fliesenspiegel Kiiche
Kichen in Wohnungen erhalten im Bereich der geplanten Kiichenzeile keinen Fliesenspiegel. Stattdessen isti. d. R.
in diesem Bereich ein abwaschbarer Latex-Anstrich vorzusehen.

2.6. Turen

Wohnungseingangstiiren als Vollspantiiren mit Schwelle (gemafR DIN 18040-2), umlaufender Dichtung und
beidseitiger HPL-Beschichtung. In den Tirblattern der Wohnungseingangstiren sind grundsatzlich Weitwinkelspione
einzubauen.

Soweit ObentirschliefRer bei den Wohnungseingangstiren durch Brandschutzauflagen erforderlich sind, sind diese
einzubauen.

Zimmertlren als Drehtlren mit Sturz und Stahlumfassungszarge, als glatte Innentiiren (Réhrenspantiiren) mit DD-
Lack beschichtet, weil® RAL 9010, Stahlumfassungszargen mit Falzdichtung.

2.7. Einbruchschutz
Fir das Sicherheitsbedurfnis der Mieter in zuganglichen Bereichen wie z.B. ErdgeschofRwohnungen sind die
Mindestanforderungen vorzusehen.

Keller

3.1. Oberflachen Innenwéande
Kellerwande: Kalksandstein und Beton, unverputzt, gestrichen

3.2. Oberflachen Kellerb6den
Vorzugsweise ist im Kellergeschol}, der Boden als fliigelgeglattete Betonoberflache herzustellen. Im Bedarfsfall
Estrich auf Trennlage mit staubbindendem Anstrich.

3.3. Oberflachen Kellerdecken
Die Kellerdecken werden nicht geputzt. I.d.R. wird die Kellerdecke von unten geddmmt. Installationstrassen sind
daraufhin entsprechend zu planen.

3.4. Kellerabteile

Ausfiihrung mit Trenngittern durch Rahmenvertragsfirma, verzinkte Systeme, Stahlkonstruktion, Stiitzen und
senkrechte Lamellen, nicht blickdicht, bis UK Kellerdecke, jedoch maximal 2,50 m bei Uberhéhungen, keine
Griffgarnituren, nur Vorrichtung fiir Vorhangschloss.

3.5. Kellerraumtiiren

Kellertliren als Stahltiiren mit ObenttirschlieRer, wenn erforderlich.

Alle Kellerraumturen sind mit einer ausfiihrlichen Beschreibung zu versehen, zu welchen Raumlichkeiten diese fiihren
(in Absprache mit der Projektleitung der Miinchner Wohnen).
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Balkone Loggien

4.1. Entwéasserung
Balkonplatten sind mit einem Gefélle, einer Rinne und einer umlaufenden Betonaufkantung zu planen.

Speierentwasserung abhangig von der Gebdudehdhe und der Erd-/ KellergeschoRnutzung méglich, im Normalfall
immer kontrollierte Entwasserung, Notentwasserung mit Edelstahlspeiern.

4.2. Belag

Balkone sollten grundsatzlich keinen Belag erhalten.

Bei Balkonen mit Schock-Isokorb-Befestigung ist die Barrierefreiheit nach DIN 18040-2 sowie ein eventuell
erforderlicher Schallschutz Uber eine geeignete witterungsbestandige Auflage (WPC-Dielen) herzustellen. Die
Absturzhéhe des Gelanders ist auf die Oberflache Auflage hin abzustellen.

4.3. Geldnder, Geldnderfiillungen, Sichtschutz

Befestigung stirnseitig an der Balkonplatte, Stahl feuerverzinkt ohne Beschichtung, vorzugsweise Stabgelander. Ein
Sichtschutz ist in einsehbaren Bereichen der Balkone vorzusehen (Faserzement, z. B. Trespa, Stoff, keine
Holzbaustoffe, kein Glas).

4.4. Trennwiénde
Trennwéande (Sichtschutz) dauerhaft witterungsbestandig, keine Holzbaustoffe oder Glas, aus Faserzement, Trespa
oder gleichwertig, in Stahlrahmen feuerverzinkt, ohne Beschichtung.

Terrassen

5.1. Entwasserung Abdichtung
Die Abdichtung ist mit einem Gefalle zu verlegen. Die Entwasserung ist mit dem Landschaftsarchitekten und dem
Sanitérprojektanten abzustimmen.

5.2. Terrassenbelag, Unterbau, Sichtschutzwande
Ist mit der Miinchner Wohnen, Team Freiraummanagement abzustimmen.

5.3. Wasseranschluss Gartenwasser

Ein garteneigener frostsicherer Wasseranschluss ist situationsbedingt sinnvoll. Eine Entscheidung ist iber die
Projektleitung der Minchner Wohnen herbeizufiihren. Ausnahme bei Kindertageeinrichtungen (nach Raumbuch). Die
Wasserzahlung erfolgt auf der jeweiligen Wohneinheit.

Hauseingange

6.1. Referenzobjekt Briefkastenanlage
Das Fabrikat ist den Planungsrichtlinien ,Material und Oberflachen zu entnehmen.

6.2. Referenzobjekt Klingeltableau
Das Fabrikat ist den Planungsrichtlinien ,Material und Oberflaichen® zu enthehmen.

6.3. Referenzobjekt Schaukasten
Das Fabrikat ist den Planungsrichtlinien ,Material und Oberflachen® zu entnehmen.

Laubengange

7.1. Entwéasserung

Laubengange sind mit einem Gefalle nach au’en und einer umlaufenden Stahlbetonaufkantung zu planen.
Speierentwasserung, wenn keine Nutzung des Gelandes (z. B. als Mietergarten oder offentliche Verkehrsflachen)
gegeben ist. Ansonsten kontrollierte Entwasserung.

7.2. Gelander

Befestigung stirnseitig an der Laubengangbetonplatte. Gelander Stahl feuerverzinkt nicht zusatzlich farbig
beschichtet, Stabgelander, keine scharfkantigen Profile.
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7.3. Belag

Bei angehangten Laubengangen (Schock-Isokorb) ist aus Schallschutzgriinden in der Regel ein Belag notwendig,
z.B. Platten auf Splittbett oder auf Stelzlager, Klarung mit Schallschutzplanung. Wenn Fertigteiloberflache, dann mit
tausalzbestandiger Beschichtung.

Dacher, Vordacher, Entwasserung

8.1. Entwasserung Vordacher )

Siehe Balkone/ Laubengange. Wo mdglich, Gber Speier. Uberdachungen und Vordacher sind so zu gestalten, dass
keine Gefahrdung durch abrutschende Eisplatten oder Eiszapfen besteht. Keine freie Entwasserung auf offentliche
Flachen.

8.2. Entwasserung Niederschlagswasser Dacher

Die Dachentwéasserung einschlie8lich Lage und Querschnitt der Fallleitungen ist vom Architekten zu planen. Die
Regenfallrohre werden ca. 1,5 m tGiber GOK an Standrohre aus Guss angeschlossen (Planungsrichtlinien
Haustechnik).

8.3. Innenliegende Dachentwéasserung
Nur im Ausnahmefall, dann aber in eigenem Schacht.

8.4. Regenfallleitungen

Entwasserung ins Gelande, aber méglichst nicht auf der Nordseite, nicht in Auflenwandnischen bzw. in ganzjahrig
verschatteten Bereiche, wegen Vereisungsgefahr. Am Fallrohrende: keine 90-Grad-Bdgen, max. 45-Grad-Bogen,
Bogenaufweitungen am Endstiick, mdglichst kein freier Auslauf. Material der Fallrohre Rundrohr aus Titanzink oder
aus verzinntem Edelstahl, nach Norm. Handelsibliche Attikasammelkasten Material wie vor. Bogen in senkrechten
Regenfallleitungen sind zu vermeiden.

8.5. Wasserspeier

aus nichtrostendem Stahl (Edelstahl), nur zuldssig, wenn mit der Minchner Wohnen und mit dem
Landschaftsarchitekten abgestimmt. Wasserspeier dirfen nicht iber Gehwegen, Terrassenflachen, Kellerschachten
angeordnet werden (Eisbildung im Winter) und sind abgewandt von der Hauptwindrichtung anzuordnen.

8.6. Grenzbebauungen
Rinnen vor dem Gebaude, die auf offentlichem Grund liegen, sind mit den Behdrden abzustimmen. Eine
Entwasserung dieser Rinnen auf offentliche Flachen wird nicht akzeptiert.

8.7. Rickstauebene
Freiflachen mit Regenwasseranfall unterhalb der Riickstauebene sind zu vermeiden oder entsprechend zu
Uberdachen, um auf den Einbau von Hebeanlagen verzichten zu kénnen.

8.8. Entwasserungsrinnen vor Eingangen und Rampen
Vor Eingangen und Rampen sind grundsatzlich Entwasserungsrinnen in Absprache mit dem Sanitarprojektanten und
dem Landschaftsarchitekten einzuplanen.

8.9. Dachiiberstand
Als konstruktiver Fassadenschutz ist, sofern moéglich, ein Dachiberstand zu planen. Abweichungen sind technisch zu
begriinden.

8.10.Flachdachrichtlinien, Einhaltung der anerkannten Regeln der Technik
Bei der Planung von Flachdachabdichtungen, Anschliissen zu aufgehenden Bauteilen und Dachrandaufkantungen
(Attiken) sind die Flachdachrichtlinien einzuhalten. Das gilt auch fir Tiefgaragen.

8.11. Uberflutungsnachweis und Notiiberliufe

Fir alle Flachdachsysteme ist ein Uberflutungsnachweis durchzufiihren (Abfolge siehe Anlagen zum Vertrag).
Notuberlaufe sind bevorzugt als Durchfihrung durch die Attika zu planen. Keine Kombi Systeme fiir Ablauf u.
Notuberlauf.

8.12. Absturzsicherungen fiir Dacharbeiten

Die Planung der Absturzsicherung bzw. des Sicherungssystems fiir Dacharbeiten liegt im Verantwortungsbereich der
Hochbauplanung und ist unter Beriicksichtigung einer eventuellen PV-Anlage mit dem Landschaftsarchitekten und
der Projektleitung der Miinchner Wohnen abzustimmen.
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Wenn moglich, sind Geldnder mit Auflast bzw. innenseitige Attikabefestigungen zu bevorzugen.

Seilgefiihrte Sicherungssysteme und/ oder eine Sicherung Giber Anschlagspunkte sind zu vermeiden und nur dann in
Absprache mit der Projektleitung der Miinchner Wohnen in Erwagung zu ziehen, wenn das Dach sowie technische
Aufbauten dem Grunde nach nicht gewartet werden missen.

Fenster, Fassaden, Rollladen

9.1. Pfosten-Riegel-Fassadenkonstruktionen
Derartige Konstruktionen sind aus Kostengriinden zu vermeiden

9.2. Gebaudesockel

Die AuRensockel sind so zu planen, dass Spritzwasser und Frostschaden vermieden werden, z.B. durch Verblechung
oder wasserdichtes Material. Der Spritzwassersockel ist mind. 40 cm tber OK Gelande hoch zu fiihren. Der
Gebaudeanschluss ist mit dem Landschaftsarchitekten abzustimmen. Die Begriinung ist bis max. 30 cm vor dem
Gebaudesockel zu flhren.

9.3. Fassadenputz - Warmedammung

Fir den Fassadenputz sind ausschlief3lich mineralische Systemputze zu verwenden, Muster in Abstimmung mit der
Projektleitung der Minchner Wohnen. Die Putzdicke bei Warmedammverbundsystemen soll 1,5 cm nicht
unterschreiten; die Kérnung des Oberputzes ist mit mind. 3 mm zu wahlen. Als Warmedammung ist einheitliches,
vorzugsweise mineralisches Material zu wahlen.

Stark bewitterte Fassadenbereiche sind mit geeigneten Malinahmen zu schutzen.

9.4. Schlagregendichtheit

Schlagregendichte Fassaden - Optimierung der Planung und Uberwachung der Anschliisse von
Fensterbanken/Fensterrahmen, Entwasserung Flachdach etc., um eine Haufung von kleineren Wassereintritten in die
Neubauwohnungen zu vermeiden.

9.5. Rollladen

Rollladenkasten sind als auenliegende Elemente am Fensterstock zu planen. In diesen Féllen aber kein
Fenstersturz, sondern Stockaufdopplung mit einer Schiirze zum Uberdecken. Rollladenpanzer aus Kunststoff grau.
Rollladenbedienung mit Gurt, unter Putz. Bei groBen RollladenmaBen mit Kurbel. Der Okokatalog ist zu beachten.

9.6. Faltladen, Faltschiebeldden, Klappldaden und Faltklappladen
Aus Griinden der Gestaltung sind Klappladen in Absprache mit der Projektleitung im Erdgeschol3 méglich.

9.7. Fenster
Die Fensterfarbe ist grundsatzlich weil, in Einzelfallen ist eine andere Farbe mdglich.

In jedem Aufenthaltsraum ist bei jeweils einem Fenster eine Zulufteinrichtung vorzusehen. Gauben- und
Dachflachenfenster sind planerisch so einzusetzen, dass einer ausreichenden Luftzirkulation der Heizluft kein
Hindernis entgegensteht.

9.8. Werkstoff fiir Fenster und Fenstertiiren
Kunststoff (schwermetallfrei), gemal dkologischem Kriterienkatalog, gemaf Grundstiickskaufvertrag. Im Bestand
nach der Vorgabe des Denkmal- oder Ensembleschutzes.

9.9. Offnungsfunktion

Fenster: Drehen und Kippen, Fenstertiiren: nur Drehen mit 90° Offnungsbegrenzung, massive Drehbander z.B.
Fabrikat Dr. Hahn.

Die Beschlage sind auf FenstergrofRe und -gewicht abzustimmen.

9.10.Fenstereinbauposition
Innerhalb der Leibung, nicht auen-, nicht innenbiindig. Putzanschluss mit APU-Leisten. Fenstereinbau parallel zur
AuRenwand, alle Leibungen geputzt oder gespachtelt.

9.11.Fensterbriistung

AuRen: Alufensterbank EV1 eloxiert mit seitichem AbschluR, nicht farblich beschichtet, innen: Natursteinfensterbank
poliert und gefast.
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9.12. Absturzsicherungen
Falls erforderlich: Befestigung am Fensterstock, nicht an Rohfensterleibung bei WDVS. Durchdringungspunkte durch
den AuRenputz sind zu vermeiden. Material: Stahl feuerverzinkt, nur in Ausnahmefallen und Absprache in Glas.

9.13.Liftung

Fensterfalzlufter, Regel-Air-System fiir Holzfenster und fir Kunststofffenster. Balkon- und Terrassentiiren aus
Kunststoff erhalten keine Fensterfalzlifter (weil keine Zulassung bei den meisten Profilherstellern).
Durchdringungslifter in der Fassade nur wenn energetisch erforderlich. Keine Leibungslifter.

9.14.Metall- und Schlosserarbeiten
Metallkonstruktionen im Freien dirfen nur in Aluminium oder feuerverzinktem Stahl hergestellt werden.
Feuerverzinkte Stahlkonstruktionen diirfen nach der Verzinkung weder geschweil’t noch gebohrt werden.

9.15. Anstricharbeiten Fassade
Der Fassadenputz erhélt einen Fassadenanstrich in Silikatfarbe. Fir Lackierarbeiten sind RAL-Farben zu
bevorzugen.

10. Tiefgaragen, Toranlagen

10.1.Bodenbelag - Entwasserung
Das Entwasserungskonzept innerhalb der Tiefgarage ist in der Vorentwurfsphase mit der Projektleitung der Miinchner
Wohnen zu klaren.

Bei einem Grundwasserstand HW 1940 > 1,0 m unter OK FFB TG sollen Betonverbundpflaster mit Gefélle eingesetzt
werden.

Zu beachten ist das Merkblatt des RKU Miinchen ,Wasserwirtschaftliche Anforderungen an Tiefgaragen mit
wasserdurchlassigem Bodenbelag“. Betonverbundpflaster, H-Steine oder ,Knochen®.

Ansonsten bei konstruktiv bewehrten Betonbodenplatten beschichtet, nach Angabe der Tragwerksplanung. Auf die
allgemein anerkannten Regeln der Technik beziiglich des Tausalzschutzes ist besonders zu achten.

10.2. Entliftung

Bei der Planung ist darauf zu achten, dass keine mechanische Entliftung erforderlich wird. Bereits in der
Vorentwurfsphase muB eine friihzeitige Abstimmung der Planung mit der Projektleitung der Miinchner Wohnen
erfolgen, um einen Sachverstandigen zur Uberpriifung der Planung und Ausfiihrung einzuschalten.

10.3.Garagentore
Zweispurige Einfahrten erhalten getrennte Kipptoranlagen. Fabrikat gemal den Planungsrichtlinien ,Material und
Qualitaten®. Die Rahmenvertragsfirma ist friihzeitig einzubinden.

10.4.Deckenaufbau
Abdichtungen, Dammungen und Isolierungen auf Tiefgaragendecken, Durchgangen/-fahrten und Terrassen sind im
Regelfall mit einem Schutzestrich zu versehen. Hierzu ist eine Entscheidung mit der Projektleitung herbeizufiihren.

Innendammung mit Holzwolle/ Mehrschichtplatten mit Steinwollekern (z. B. Tektalan). Deckenabdichtung in der Regel
zweilagig bitumings, erste Lage in Kautschukbitumen gegossen. Die Kosten der Abdichtung sind zu beachten.

10.5. Aufgehende Bauteile in der Tiefgarage
Die direkt beaufschlagten vertikalen Stahlbetonteile sind mit Hohlkehlen zu versehen und zur Tausalzsicherung bis
auf eine Hohe von 100 cm mit Epoxydharz zu beschichten.

10.6. Gefille in der Tiefgarage
Alle Gefalleebenen in der Tiefgarage sind mit einem deutlichen Gefélle (> 2%) weg von den aufgehenden Bauteilen
zu legen. Eine Entwasserung ist vorzusehen.

10.7.Verdunstungsrinnen in der Tiefgarage

Bei geschlossenen Bodenplatten sind Verdunstungsrinnen vorzugsweise in Fahrbahnmitte zu planen. Am Ende der
Rinne ist eine Schopfgrube vorzusehen, auf eine Mdglichkeit des Abpumpens ist zu achten (Ablaufanschluss oder
Offnung mit Schacht und Stromanschluss, evtl. Pumpe mit Schlauch).

Bei Pflasterbelagen sind Verdunstungsrinnen mit Muldensteinen ausfiihren.

Seite 11 von 12



10.8.Deckendurchbriiche
Im Einzelfall und nach Ricksprache mit der Projektleitung der Miinchner Wohnen zulassig. So wenig wie moglich,
aber unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten im Einzelfall zu entscheiden.

10.9. Deckenfugen
Sind zu vermeiden.

10.10. Leitungen zur Ver- und Entsorgung der Gebaude
Nach Mdglichkeit nicht durch die Tiefgarage zu flhren.

11. Millraume

11.1. Ausfiihrung

Es ist ein massiver Kantenschutz an allen gefahrdeten Gebaudeecken bzw. -teilen und eine geeignete
Abweisvorrichtung (Schrammbord bzw. Sockelstein) flir Miillcontainer vorzusehen. Innenliegende Millraume erhalten
eine Bodenbeschichtung.

Mullraumtiren sind mit DoppelschlieBung (1 Zylinder fiir die AG, 1 Zylinder fiir Millabfuhr) auszustatten. Eine
Arretierung der Tdr ist vorzusehen.

In innenliegenden Mullrdumen sind Wasser- und Stromanschluss vorzusehen. Bei Millrdumen in AufRenanlagen ist
ein absperrbarer Wasser- und Stromanschluss in der Nahe vorzusehen.

Innenliegende Millrdume bendtigen einen Bodenablauf mit Gefalle, eine innenliegende mechanische Entliiftung tUber
Dach und eine Nachstrémoffnung unten.

12. TGA - Heizung, Sanitar, Luftung

12.1. Leitungsdurchfiihrungen durch AuBenwéande
Alle Durchfiihrungen der Ver- und Entsorgungsleitungen durch Auflenwande sind mit Kernbohrungen auszufiihren.
Das Ausfiihrungsdetail ist mit dem Fachplaner oder dem Versorgungsunternehmen friihzeitig festzulegen.

12.2.Dammung Kellerdecke
Bevorzugt im EG unter dem Estrich. In Ausnahmeféallen auf Kellerdeckenunterseite mit Holzwolle/Mehrschichtplatte
mit Steinwollekern (z. B. Tektalan).

12.3.Heizrdume

Die Boden- und Wandfliesen in Heizraumen bei Heizanlagen der AG sind als rutschfester, saurefester Bodenbelag
auszubilden, im Gefalle verlegt, einschlief3lich 10 cm hohem umlaufenden Hohlkehlsockel. Ein Bodenablauf ist zu
planen.

13. TGA - Elektro, Aufziige, Antennenanlagen

13.1. Anriebe von Rauch- und Warmeabzugsanlagen

Die Fenster von Rauch- und Warmeabzugsanlagen mussen fir ,normale“ Antriebe in Auf-Putz-Ausfiihrung geeignet
sein. Keinesfalls sind integrierte oder Unterputzantriebe vorsehen. Die Ausfiihrung der NRA-/ RWA-RA-Anlagen
erfolgt durch eine Rahmenvertragsfirma. Diese ist friihzeitig einzubinden.

13.2. Aufzug — Leibungen der Aufzugstiiren
Umlaufend mit Natursteinplatten oder Edelstahlzarge nach Riicksprache mit der Miinchner Wohnen.

13.3. Aufzug — Warmedammungen im Schacht
Bei Aufzligen, die mit der AuRRenluft verbunden sind, z. B. Zugang von der Kabine ins Freie, gilt: Wande von

beheizten Rdumen, die an den Schacht angrenzen, erhalten zur Vermeidung von Schimmelbildung eine
ausreichende Warmedammung. Ein Isolierputz ist als dammtechnische MaRnahme nicht ausreichend.

gez.
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