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684088-2026 - Ergebnis

Deutschland — Dienstleistungen von Architektur- und Ingenieurbiiros sowie planungsbezogene
Leistungen — Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch in ein Mehrgenerationen-
Burgerzentrum/Architektenleistung

OJ S 192/2026 05/10/2026

Bekanntmachung vergebener Auftrage oder Zuschlagsbekanntmachung — Standardregelung
Dienstleistungen

1. Beschaffer

1.1. Beschaffer
Offizielle Bezeichnung: Stadt Heinsberg
E-Mail: Vergabestelle@Heinsberg.de
Rechtsform des Erwerbers: Lokale Gebietskorperschaft
Tatigkeit des offentlichen Auftraggebers: Allgemeine 6ffentliche Verwaltung

2. Verfahren

2.1. Verfahren
Titel: Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch in ein Mehrgenerationen-
Burgerzentrum/Architektenleistung
Beschreibung: Die Stadt Heinsberg vergibt Architektenleistungen (HOAI-Leistungsphasen 2
bis 8) fur die Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch (Anton-Loevenich-Stralde 6,
52525 Heinsberg) zu einem Mehrgenerationen-Burgerzentrum. Vorgesehen sind unter
anderem Vereinsraume, ein Schulungsraum, ein Jugendtreff sowie eine
Kinderbetreuungseinrichtung im Erdgeschoss, deren konkrete Ausrichtung (voraussichtlich
integrativer Kindergarten) derzeit noch mit einem neuen Nutzer abgestimmt werden muss.
Aufgrund dieser geanderten Nutzungsanforderung ist die Leistungsphase 2 erneut zu
erbringen und an das angepasste Nutzungskonzept anzupassen. Das Projekt wird im Rahmen
des Forderprogramms REVIER.GESTALTEN - energetische Sanierung kommunaler Gebaude
gefordert (Férderzusage liegt vor). Die Fertigstellung des Gebaudes muss aufgrund des
befristeten Forderzeitraums zu einem festen Termin 31.12.2029 erfolgen. Die Beauftragung
erfolgt stufenweise.
Kennung des Verfahrens: caf23e85-bff2-4203-a67e-2e28acbad93f
Interne Kennung: 30/65-2026-065
Verfahrensart: Verhandlungsverfahren mit vorheriger Veroffentlichung eines Aufrufs zum
Wettbewerb/Verhandlungsverfahren
Das Verfahren wird beschleunigt: nein

21.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 71240000 Dienstleistungen von Architektur- und Ingenieurbtiros sowie
planungsbezogene Leistungen
Zusatzliche Einstufung (cpv): 71221000 Dienstleistungen von Architekturbiros bei Gebauden

2.1.2. Erfillungsort
Postanschrift: Anton-Lovenich-Str. 6
Stadt: Heinsberg
Postleitzahl: 52525
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Land, Gliederung (NUTS): Heinsberg (DEA29)

Land: Deutschland

Zusatzliche Informationen: Unterbruch ist ein Ortsteil der Stadt Heinsberg. Nahe des
Ortszentrums befindet sich an der Anton-Loevenich-Stral3e 6 die ehemalige Grundschule. Es
handelt sich um eine kleine StichstralRe, die von der Wassenberger Stral’e als Hauptstralle
des Ortes abzweigt.

2.1.4. Allgemeine Informationen
Zusatzliche Informationen: #Bekanntmachungs-ID: CXS0Y49DY6C2WVQ7# Es wird ein
zweistufiges Verhandlungsverfahren mit Teilnahmewettbewerb nach Vergabeordnung (VGV)
fur die Architektenleistungen durchgefuhrt. Die Eignungskriterien fur die Teilnahme werden mit
dem Verfahren entsprechend veréffentlicht und stehen unter Punkt 4. Nach Abschluss des
Teilnahmewettbewerbs werden unter allen Bewerbern, die die Teilnahmebedingungen
erfullen, funf Teilnehmer ausgelost, die zur Abgabe eines Angebots sowie zur Teilnahme an
einem anschlielenden Verhandlungsgesprach aufgefordert werden. Beim
Verhandlungsgesprach erfolgt eine max. 30 minutige Prasentation des Blros und der
Projektumsetzung, die nach den Zuschlagskriterien bewertet wird. Die Prasentation stellt das
Projektkonzept vor und beschreibt die geplante Herangehensweise an die Aufgabenstellung.
Dazu gehdrt das Organisationskonzept, das Personalkonzept sowie die Zusammensetzung
des Projektteams und der verantwortlichen Bauleitung. Erganzend sind vergleichbare
Referenzprojekte aufzuzeigen, um die fachliche Erfahrung zu verdeutlichen. Weiterhin ist der
Projektzeitplan, die Termin? und Kostenstruktur sowie der Umgang mit Risiken und mdglichen
Fehlerquellen zu erlautert. Die Gewichtung erfolgt nach der veréffentlichten Zuschlagsmatrix
unter Punkt 5. Auf Basis dieser Wertung behalt sich der Auftraggeber vor, den Zuschlag dem
besten Erstangebot zu erteilen. Das Vergabegesprach ist voraussichtlich am 11.09.2026
geplant.
Rechtsgrundlage:
Richtlinie 2014/24/EU
VgV -

5. Los

5.1. Los: LOT-0001
Titel: Umnutzung der ehemaligen Grundschule Unterbruch in ein Mehrgenerationen-
Burgerzentrum/Architektenleistung
Beschreibung: Die Stadt Heinsberg plant die Umnutzung der ehemaligen Grundschule im
Ortsteil Unterbruch zu einem Mehrgenerationen-Burgerzentrum mit verschiedenen sozialen,
kulturellen und betreuenden Nutzungen. Im Zuge der Vorbereitung eines Forderantrags
wurden die Leistungsphasen 1 und 2 nach HOAI bereits durch ein externes Planungsburo
erbracht. Ziel dieser Vorabbearbeitung war ausschlielich die Einreichung des Projekts im
Forderprogramm REVIER.GESTALTEN - energetische Sanierung kommunaler Gebaude. Flr
das Projekt liegt mittlerweile eine positive Forderzusage des Fordergebers vor. Die im
Rahmen der Leistungsphasen 1 und 2 der HOAI erarbeiteten Unterlagen (u. a. Raum- und
Nutzungskonzept, Vorplanung, Kostenschatzung) werden den Bewerbern im weiteren
Verfahren zur Verfugung gestellt. Zwischenzeitlich hat sich die geplante Nutzung geandert.
Die urspriinglich vorgesehene zweigruppige Groltagespflege wird nicht mehr realisiert. Die
endgultige Nutzung wird derzeit abgestimmt; als mdgliche Nutzung ist ein integrativer
Kindergarten im Gesprach. Vor diesem Hintergrund wird die Leistungsphase 2 zum Tell
wiederholt, um die bestehende Planung an die neue Nutzungsanforderung anzupassen. Die
vorliegende Ausschreibung dient der Auswahl eines Architekturburos, das die Planung ab
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Leistungsphase 2 auf Grundlage der vorhandenen Vorarbeiten fortfihrt, die Anpassung an die
neue Nutzung vornimmt und die Umsetzung bis zur Fertigstellung begleitet. Gegenstand der
vorliegenden Ausschreibung ist die Vergabe von Architektenleistungen ab Leistungsphase 2
bis Leistungsphase 8 gemal HOAI. Die Beauftragung erfolgt als Stufenvertrag: - 1. Stufe:
Leistungsphasen 2 bis 3 - 2. Stufe: Leistungsphasen 4 bis 5 - 3. Stufe: Leistungsphasen 6 bis
8 Ein Rechtsanspruch auf die Beauftragung der weiteren Stufen besteht nicht.

Interne Kennung: 30/65-2026-065

5.1.1. Zweck
Art des Auftrags: Dienstleistungen
Haupteinstufung (cpv): 71240000 Dienstleistungen von Architektur- und Ingenieurblros sowie
planungsbezogene Leistungen
Zusatzliche Einstufung (cpv): 71221000 Dienstleistungen von Architekturbiros bei Gebauden

5.1.2. Erfullungsort
Postanschrift: Anton-Lovenich-Str. 6
Stadt: Heinsberg
Postleitzahl: 52525
Land, Gliederung (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Land: Deutschland
Zusatzliche Informationen: Unterbruch ist ein Ortsteil der Stadt Heinsberg. Nahe des
Ortszentrums befindet sich an der Anton-Loevenich-Strale 6 die ehemalige Grundschule. Es
handelt sich um eine kleine StichstralRe, die von der Wassenberger Stralte als Hauptstralle
des Ortes abzweigt.

5.1.3. Geschatzte Dauer
Datum des Beginns: 01/10/2026
Enddatum der Laufzeit: 31/12/2029

5.1.6. Allgemeine Informationen
Auftragsvergabeprojekt nicht aus EU-Mitteln finanziert
Die Beschaffung fallt unter das Ubereinkommen (iber das 6ffentliche Beschaffungswesen: ja
Zusatzliche Informationen: Das Gebaude soll kinftig als Mehrgenerationen-Burgerzentrum
genutzt werden. Die geplanten Funktionsbereiche umfassen insbesondere: - eine im
Erdgeschoss geplante Kinderbetreuungseinrichtung, deren konkrete Ausgestaltung derzeit
abgestimmt wird, als mogliche Nutzung wird aktuell ein integrativer Kindergarten gepruft, -
Vereinsraume, - einen Schulungsraum, - einen Jugendtreff. Da die finale Nutzung noch nicht
abschlielRend festgelegt ist, wird die Leistungsphase 2 erneut durchlaufen, um das Raum- und
Nutzungskonzept entsprechend anzupassen und mit dem neuen Nutzer abzustimmen.

5.1.7. Strategische Auftragsvergabe
Ziel der strategischen Auftragsvergabe: Keine strategische Beschaffung

5.1.10. Zuschlagskriterien
Kriterium:
Art: Preis
Bezeichnung: Honorarangebot
Beschreibung: Das Angebot mit dem niedrigsten Gesamtpreis (brutto) inklusive Nachlasse
und Aufschlage gemal des vom Bieter ausgefullten Preisblatts, erhalt 25 Punkte. Die Punkte
fur die Ubrigen Angebote werden mit bis zu zwei Stellen nach dem Komma dazu ins Verhaltnis
gesetzt.
Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
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Zuschlagskriterium — Zahl: 25

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Vorgehen im Projekt

Beschreibung: Vorgesehene Projektorganisation / vorgesehener Projektablauf, Prasenz vor
Ort (Planungsbesprechung), Umgang mit Risiken und Fehlerquellen

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 25

Kriterium:

Art: Qualitat

Bezeichnung: Projektteam

Beschreibung: Erfahrung der Projektbearbeiter mit vergleichbaren Projekten (Bauen flr
offentliche Auftraggeber, vergleichbares Bauvorlumen, Bauart)

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 25

Kriterium:

Art: Kosten

Bezeichnung: Termin-/Kostenplanung und -koordination

Beschreibung: Erlauterungen zur Termin?/ Kostenplanung und ?koordination und Steuerung
am ausgeschriebenen Projekt

Kategorie des Gewicht-Zuschlagskriteriums: Gewichtung (Punkte, genau)
Zuschlagskriterium — Zahl: 25

5.1.15. Techniken
Rahmenvereinbarung:
Keine Rahmenvereinbarung
Informationen uber das dynamische Beschaffungssystem:
Kein dynamisches Beschaffungssystem

5.1.16. Weitere Informationen, Schlichtung und Nachprifung
Uberprifungsstelle: Vergabekammer Rheinland Bezirksregierung Koin
Informationen Uber die Uberpriifungsfristen: siehe Bekanntmachung
Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt: Stadt
Heinsberg

6. Ergebnisse

Wert aller in dieser Bekanntmachung vergebenen Vertrage: 229 919,55 EUR

6.1. Ergebnis, Los— Kennung: LOT-0001
Status der Preistragerauswahl: Es wurde mindestens ein Gewinner ermittelt.

6.1.2. Informationen lber die Gewinner
Wettbewerbsgewinner:
Offizielle Bezeichnung: SM Architektur & Projektmanagement UG
Angebot:
Kennung des Angebots: 4
Kennung des Loses oder der Gruppe von Losen: LOT-0001
Wert des Angebots: 229 919,55 EUR
Bei dem Angebot handelt es sich um eine Variante: nein
Vergabe von Unterauftragen: Noch nicht bekannt
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Informationen zum Auftrag:

Kennung des Auftrags: 1

Titel: SM Architektur & Projektmanagement UG, 40549 Dusseldorf
Datum des Vertragsabschlusses: 30/09/2026

6.1.4. Statistische Informationen
Eingegangene Angebote oder Teilnahmeantrage:
Art der eingegangenen Einreichungen: Angebote
Anzahl der eingegangenen Angebote oder Teilnahmeantrage: 5
Art der eingegangenen Einreichungen: Angebote auf elektronischem Wege eingereicht
Anzahl der eingegangenen Angebote oder Teilnahmeantrage: 5
Art der eingegangenen Einreichungen: Teilnahmeantrage
Anzahl der eingegangenen Angebote oder Teilnahmeantrage: 46
Art der eingegangenen Einreichungen: Angebote von Bietern, die in anderen Landern des
Europaischen Wirtschaftsraums registriert sind als dem Land des Beschaffers
Anzahl der eingegangenen Angebote oder Teilnahmeantrage: 0
Art der eingegangenen Einreichungen: Angebote von Bieter aus Landern auf3erhalb des
Europaischen Wirtschaftsraums
Anzahl der eingegangenen Angebote oder Teilnahmeantrage: 0
Art der eingegangenen Einreichungen: Angebote gepruft und als unzuldssig abgewiesen
Anzahl der eingegangenen Angebote oder Teilnahmeantrage: 0
Art der eingegangenen Einreichungen: Angebote gepruft und aufgrund eines ungewohnlich
niedrigen Preises oder aufgrund ungewdhnlich niedriger Kosten als unzulassig abgewiesen
Anzahl der eingegangenen Angebote oder Teilnahmeantrage: 0
Bandbreite der Angebote:
Wert des niedrigsten zulassigen Angebots: 187 580,05 EUR
Wert des hochsten zulassigen Angebots: 358 813,84 EUR

8. Organisationen

8.1. ORG-0001
Offizielle Bezeichnung: Stadt Heinsberg
Registrierungsnummer: 122483360
Postanschrift: Apfelstralte 60
Stadt: Heinsberg
Postleitzahl: 52525
Land, Gliederung (NUTS): Heinsberg (DEA29)
Land: Deutschland
Kontaktperson: Zentrale Vergabestelle
E-Mail: Vergabestelle@Heinsberg.de
Telefon: +49 2452143021
Fax: +49 2452141095
Internetadresse: https://www.heinsberg.de
Profil des Erwerbers: https://www.vergaben-wirtschaftsregion-aachen.de/VMPSatellite
/company/welcome.do
Rollen dieser Organisation:
Beschaffer
Organisation, die zusatzliche Informationen Uber das Vergabeverfahren bereitstellt

8.1. ORG-0002
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Offizielle Bezeichnung: Vergabekammer Rheinland Bezirksregierung Koln
Registrierungsnummer: 02211473045

Postanschrift: Zeughausstrale 2-10

Stadt: Kéin

Postleitzahl: 50667

Land, Gliederung (NUTS): KdlIn, Kreisfreie Stadt (DEA23)

Land: Deutschland

E-Mail: VKRheinland@bezreg-koeln.nrw.de

Telefon: +492211473045

Internetadresse: https://www.bezreg-koeln.nrw.de/brk internet/vergabekammer
Rollen dieser Organisation:

Uberprifungsstelle

8.1. ORG-0003
Offizielle Bezeichnung: SM Architektur & Projektmanagement UG
GroRe des Wirtschaftsteilnehmers: Kleines Unternehmen
Registrierungsnummer: DE360960616
Postanschrift: Hansaallee 321
Stadt: Dusseldorf
Postleitzahl: 40549
Land, Gliederung (NUTS): Dusseldorf, Kreisfreie Stadt (DEA11)
Land: Deutschland
E-Mail: info@sm-ar.com
Telefon: 015202760822
Internetadresse: http://www.sm-ar.com
Rollen dieser Organisation:
Bieter
Wirtschaftlicher Eigentiimer:
Staatsangehorigkeit des Eigentimers: Deutschland
Gewinner dieser Lose: LOT-0001

8.1. ORG-0004
Offizielle Bezeichnung: Datenservice Offentlicher Einkauf (in Verantwortung des
Beschaffungsamts des BMI)
Registrierungsnummer: 0204:994-DOEVD-83
Stadt: Bonn
Postleitzahl: 53119
Land, Gliederung (NUTS): Bonn, Kreisfreie Stadt (DEA22)
Land: Deutschland
E-Mail: noreply.esender_hub@bescha.bund.de
Telefon: +49228996100
Rollen dieser Organisation:
TED eSender

Informationen zur Bekanntmachung

Kennung/Fassung der Bekanntmachung: f7c0f12f-5afb-4d37-9dc6-b75c07146c09 - 01
Formulartyp: Ergebnis

Art der Bekanntmachung: Bekanntmachung vergebener Auftrage oder
Zuschlagsbekanntmachung — Standardregelung
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Unterart der Bekanntmachung: 29
Datum der Ubermittlung der Bekanntmachung: 02/10/2026 09:10:07 (UTC+02:00)

Osteuropaische Zeit, Mitteleuropaische Sommerzeit

Sprachen, in denen diese Bekanntmachung offiziell verfligbar ist: Deutsch
Veroffentlichungsnummer der Bekanntmachung: 684088-2026

ABI. S — Nummer der Ausgabe: 192/2026

Datum der Veroffentlichung: 05/10/2026
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