Sekundarschule ,Thomas Muntzer”, Unter den Zindeln 11, 38855 Wernigerode
Sanierung AuBenanlagen /Einfriedung / Bauwerksabdichtung
Aufgabenstellung zur Angebotsabfrage Planungsleistungen

Aufgabenstellung zur Angebotsabfrage
fiir Planungsleistungen Freianlagen als Stufenvertrag in Anlehnung nach § 39 ff.
HOAI 2021 i. V. m. Anlage 11 Nr. 11.1. f

Sanierung AuBenanlagen, Einfriedung und Bauwerksabdichtung

Ausgangslage

Die Sekundarschule befindet sich im historischen Stadtzentrum von Wernigerode.
Die Liegenschaft steht unter Denkmalschutz. Der zu planende Bereich des
Schulhofes hat eine Grundflache von ca. 3100 m?. Die Gelandeeinfriedung hat eine
Lange von ca. 150m. Die Gebaudeabwicklung betragt ca. 210m (allseitig)

Das Schulgebaude befindet sich in einem nicht sanierten Zustand. Im
Untergeschoss sind erhebliche Feuchtigkeitsschaden mangels einer nicht intakten
Bauwerksabdichtung festzustellen. Die angrenzenden Schulhofflachen befinden sich
in einem schlechten Zustand. Das gleiche gilt fur die Einfriedung, inkl. der Zaun- und
Toranlagen.

Das unterirdische Entwasserungssystem fir den Schulhof und die Fallrohre vom
Schulgebaude ist teilweise nicht funktionstlichtig. Das gleiche gilt fir die Entwasserung der
Lichtschachte. Das Schulgelande wird durch ein unterirdischen, verrohrten Flutungskanal
aus der Altstadt gequert.

Blick vom Schulhof in Richtung historisches Schulgebaude
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Bestandsituation und Ziel der Sanierungsmafnahme

1.

Bauwerksabdichtung:

Die mangelhafte Bauwerksabdichtung des Schulgebaudes ist vor Ausfihrung der
Arbeiten an den AuRenanlagen zu erneuern. Dazu zahlt auch die Erneuerung der
Lichtschachte, inkl. der Entwasserung. Das Untergeschoss ist fir diese Arbeiten
freizulegen. Der Ruckbau der vorhandenen Lichtschachte und Zugangstreppen sind
dabei einzuplanen. Das Gebaude soll eine vertikale Aullenwandabdichtung erhalten.
Aulerdem ist das Mauerwerk im Untergeschoss gegen aufsteigende Feuchtigkeit zu
schitzen. Trocknungs- sowie Entfeuchtungsmalfinahmen sind ebenfalls einzuplanen.
Eine Drainage ist im Bereich der Baugrubensohle vorzusehen, inkl. Anschluss an das
Entwéasserungssystem.

AuBenanlagen:

Die vorhandene, stark beschadigte Oberflachenbefestigung des Schulhofes,
bestehend aus Asphalt, ist komplett zu entfernen, inkl. aller Randbefestigungen. In
den Baumbereichen sind starke, oberflachige Durchwurzelungen festzustellen,
welche grolie Schaden an der Oberflachenbefestigung hervorgerufen haben. Im
Rahmen der Sanierung, sind unter Beteiligung des Grlinflachenamtes, Lésungen zur
Reduzierung der Wurzelbereiche zu suchen, ggf. durch Reduzierungen der
Pflanzbereiche und/ oder Rickschnitt der Baumkronen und Wurzelbereiche. Bei der
Neugestaltung des Schulhofs sind Wurzelbereiche entsprechend auszugestalten, so
dass keine Schaden an den befestigten Oberflachen entstehen kdnnen. Die
unterirdischen Entwasserungsleitungen sind zurlick zubauen und komplett zu
erneuern. Alternative Entwasserungsmethoden, wie z.B. Rigolen, sind zu prifen. Die
Oberflachengestaltung des Schulhofes, der Grinflachen, der Zufahrtsbereiche und
der Parkplatze ist mit dem Bauherrn und der Denkmalpflege abzustimmen. Es sind
mehrere Gestaltungsvorschlage im Rahmen der Vor- und Entwurfsplanung (jedoch
mind. zwei Stiick) auszuarbeiten. Bei der Neugestaltung des Schulhofes ist zu
prufen, inwiefern vorhandene Sitzbanke, Papierkdrbe, Fahrradstander u.a.
wiederverwendet werden kénnen. Im Aul3enbereich befindet sich auch ein
Materialcontainer, welcher bei der Neuplanung berticksichtigt werden muss. Ggf.
kénnen nach der Feuchtigkeitssanierung des Untergeschosses, dort entsprechende
Lagermoglichkeiten gefunden werden, so dass der Materialcontainer komplett zuriick
gebaut werden kann. Barrierefreie Zugangsmaoglichkeiten sind zu prifen.
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3.

Einfriedung:

Die Einfriedung befindet sich in einen mittelmaRigen Zustand. Einige Bereiche
mussen komplett erneuert werden; andere Bereiche kdnnen eventuell stehen bleiben
und mussen saniert werden. Die Zaunfelder an sich sind alle zu erneuern. Diese
bestehen momentan aus nicht historischen Elementen aus Holz oder Metall. In
Abstimmung mit der Denkmalpflege sind diese Zaunfelder in historischer Anlehnung
neu zu bauen. Die Gestaltung der Zaunfelder des benachbarten Schulgelandes
kénnte daflir als Vorbild dienen. Die Zaunpfeiler und Briistungen auf der Seite ,Unter
den Zindeln* sehen optisch noch einigermalen in Takt aus. Die Fugen der
Bossensteine missen jedoch erneuert werden. Sollte die Prifung der Standfestigkeit
positiv ausfallen, konnte dieser Mauerabschnitt stehen bleiben und misste nur
saniert werden. Die Mauerscheibe im Bereich der Einfahrt und am
Gebaudeanschluss der Schule sollte wenn mdglich ebenfalls stehen bleiben. Dort
waren der Putz und die Mauerkronenabdeckung aus Tonziegeln zu erneuern. Das
Einfahrtstor ist nicht historisch, in einem sehr schlechten Zustand und ist in
Abstimmung mit der Denkmalpflege zu erneuern.

Im Bereich der Ringstrale zeigt sich ein gemischtes Bild. Der Mittelbereich der
Einfriedung hat eine relativ starke Schraglage, befindet sich an einen
Bdschungsbereich und musste komplett erneuert werden. Im Bereich der beiden
Zugange von der RingstralRe befinden sich Wandscheiben mit gemauerten Torbogen.
Dahinter befinden sich Treppenanlagen, um auf den tiefer liegenden Schulhof zu
gelangen. Diese Wandscheiben haben augenscheinlich keine Schraglage. Sollte die
Prifung der Standfestigkeit positiv ausfallen, kbnnten diese Mauerbereiche stehen
bleiben und mussten nur saniert werden. Dort waren dann der Putz und die
Mauerkronenabdeckung aus Tonziegeln zu erneuern. Tore und Zaunelemente sind
komplett zu erneuern.

Die Einfriedung in Richtung der benachbarten Turnhalle ist wie die Mauer an der
Ringstralde zu betrachten.

Allgemeine Hinweise

Die Sanierung der Bereiche ist wahrend des laufenden Schulbetriebes
durchzufiihren. Auf die Belange des Schulbetriebes ist daher Riicksicht zu nehmen.
Die Arbeiten sind in Abstimmung mit der Schulleitung ggf. auch abschnittsweise
durchzufiihren. Die Mallnahmen mussen nach dem aktuellen Stand der Technik und
auf Basis der einschlagigen Regelwerke und Normen geplant und ausgefiihrt werden.
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Die einzelnen Leistungen der Leistungsphasen (ohne Grundlagenermittiung) und die
besonderen Leistungen sind pauschal anzubieten (siehe Anlage 1 Leistungsbild
Freianlagen).

Die Beauftragung der Leistungsphasen erfolgt in zwei Stufen.
Bei Uberschreitung des veranschlagten Kostenbudgets besteht kein Anspruch
auf Fortfiihrung des Auftrages.

Die Bewertung der Angebote erfolgt entsprechend der Bewertungsmatrix M1
nach dem HOAI-Sachverstandigen Dipl.-Ing. Heinz Simmendinger gemaf
Anlage 4 zur Angebotsabfrage.

Kostenrahmen Baukosten:

ca. 650.000 EUR/ netto

Termine, Fristen:

Vorplanung: Ubergabe Projektbeschreibung, Lageplan und Kosten nach
DIN 276 bis 15.12.2026

Entwurfsplanung: bis 31.01.2027

Genehmigungsplanung: 28.02.2027

Ausflhrungsplanung: 31.03.2027

Fertigstellung der Leistungsverzeichnisse

Bauwerksabdichtung: 30.04.2027

Einfriedung: 31.05.2027

AuRenanlagen: 30.06.2027

Baubeginn Bauwerksabdichtung: 01.07.2027
Baufertigstellung Gesamt: 30.09.2028

Die Prozentpunkte bei der Honorarermittlung gemaf Anlage 1, Spalte 3, wurden von der
ausschreibenden Stelle angenommen. Zusatzlich bendtigte Leistungen wie das
Baugrundgutachten, die Vermessung flr die Entwurfsplanung, die Tragwerksplanung fur die
Einfriedung und die Planung der Bauwerksabdichtung im UG, inkl. Radonsanierung, sind als
besondere Leistungen in Anlage 1 erfasst und gesondert anzubieten. Auch die besonderen
Leistungen werden in zwei Stufen beauftragt.

Anlagen:
1 - Detailliertes Leistungsbild / Honorarermittlung

2 - Auswahlbogen Planungsbiro
3 - Fotodokumentation

4 - Bewertungsmatrix M1

5 - Plananlagen
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