VST-M-02/2026/Bu

Markterkundung
zur Anmietung einer Immobilie zur Nutzung fiir Verwaltungszwecke mit Publikums-
verkehr innerhalb des Ortskerns Merseburg

Gegenstand:

Das Landkreis Saalekreis beabsichtigt schnellstmdglich eine Anmietung von Biliroraum- und La-
gerflachen im Ortskern von Merseburg zur Unterbringung von Mitarbeitern. Dabei sind fol-
gende zwei Varianten/ Optionen denkbar:

1. Option flr ca. 60 Mitarbeiter

Ca. 1.055 m2 Gesamtflache (ca. 800 m2 Biiro, ca. 200 m2 Lagerflachen, ca. 35 m2 Technikfla-
chen, ca. 20 m2 Flache fir mind. 1, mdglichst 2 Teeklichen)
Mietdauer: ca. 3 bis 5 Jahre mit Verldangerungsoption

2. Option fir ca. 107 Mitarbeiter

Ca. 1.680 m2 Gesamtflache (ca. 1.350 m?2 Biro und ca. 250 m2 Lagerflachen, ca. 50 m2 Tech-
nikflachen, ca. 30 m2 sonstige Flachen flr Teeklichen o. &.)
Mietdauer: ca. 8 bis 10 Jahre mit Verlangerungsoption

Die detaillierten Anforderungen an die Immobilie bzw. Raume sind in den beigefiigten Anlagen
1 und 2 beschrieben.

Diese Anforderungen stellen den Idealzustand dar. Abweichungen dazu sind jedoch ausdrlick-
lich zuldssig und bediirfen einer gesonderten Priifung der Geeignetheit, die der Landkreis Saa-
lekreis nach Vorlage des Angebotes vornehmen wird.

Interessenten kdénnen Ihre aussagekraftigen Unterlagen (einschlieBlich Firmenprofil und Boni-
tatsauskunft) jederzeit schriftlich
an die Anschrift:

Landkreis Saalekreis, Dezernat I/ Bauamt/ SG Immobilienbewirtschaftung, Domplatz 9, 06217
Merseburg oder

per E-Mail an: immobilienbewirtschaftung@saalekreis.de senden.

Far Rackfragen steht Ihnen Frau Itzigehl unter der Telefonnummer 03461/401145 oder per E-
Mail an martina.itzigehl@saalekreis.de gern zur Verfligung.

Es handelt sich hierbei um eine Markterkundung mit dem Ziel der Feststellung von Verfligbar-
keiten ungeféhr passender Objekte am Markt flir die beschriebenen Alternativen zur Schaffung
einer fundierten Entscheidungsbasis zur Planung zukiinftiger MaBnahmen.

Es handelt sich ausdriicklich nicht um ein Vergabeverfahren, die Teilnahme begriindet keinen
Anspruch auf Abschluss eines Mietvertrages.

Hinweis zur Verfahrensweise:

GemaB § 107 Abs. 1 Nr. 2 GWB sind fir den Erwerb, die Miete und Pacht von Grundstlicken,
vorhandenen Gebauden oder anderem unbeweglichem Vermdgen sowie Rechte daran, unge-
achtet ihrer Finanzierung die vergaberechtlichen Vorschriften nicht anwendbar.

Um einen mdglichst breiten Anbieterkreis zu erreichen wurde die Veréffentlichung tber das
Vergabeportal erwagt.

Da keine entsprechenden Bekanntmachungsformulare/Muster flr derartige Sachverhalte ver-
fugbar sind, wird die Verdéffentlichung im Sinne der ,,Offentlichen Ausschreibung" verwendet.
Dies ermoglicht den unmittelbaren und direkten Zugang zu den Anforderungsunterlagen sowie
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die direkte und elektronische Kommunikation und digitale Einreichung entsprechender Unterla-
gen fur eventuelle Objekte.
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Anlage 1

Anforderungsprofil zur Immobilien- bzw. Raumanmietung durch eine
Verwaltungseinheit des Landkreises Saalekreis

Option 1 - ca. 60 Mitarbeiter

1. Allgemeine Anforderungen

e Nutzung: Verwaltungszwecke mit Publikumsverkehr (Leistungsamt mit mehreren
Fachbereichen)
e lLage:
e Zentrale oder gut erreichbare Lage innerhalb des Stadtgebiets Merseburg
e Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus, Bahn)
e Gute Anbindung fir Individualverkehr (Parkmaoglichkeiten fiir Besucher und
Mitarbeitende)

2. Flachenbedarfe

e ca. 800 gm reine Blro- und Beratungsflache
o vorrangig 2 Personen Bliros a ca. 16 -18 gm (optional)
o winschenswert 10 Einzelblros a 20-24 gm (optional)
e ca. 200 gm Lager- und Archivflachen (optional)
e ca. 35 gm Technikflachen
e ca. 20 gm Flache fir mind. 1, moéglichst 2 Teeklichen

3. Erreichbarkeit & Barrierefreiheit

e Barrierefreier Zugang gemaB § 4 BGG (Behindertengleichstellungsgesetz)
e Stufenloser Zugang zum Gebaude
e Aufzug bei mehrgeschossigen Gebauden
e Behindertengerechte Sanitdranlagen
e Gdf. Beschilderung und Orientierungshilfen fiir seh- und hérbehinderte Personen
¢ Von anderen Mietern separierte Mieteinheit mit der Méglichkeit einer
Zutrittsregulierung

4. Mietbedingungen

e Mietbeginn: 2026, spatestens II. Quartal 2027
e Mietdauer: 3 bis 5 Jahre
e Option auf Verlangerung: ja (optional)

5. Bauliche Anforderungen
5.1 Sicherheitsanforderungen/ Brandschutz

e Brandschutz:

e Vorhandensein eines genehmigten Brandschutzkonzepts

e Ausstattung mit Rauchmeldern, Feuerléschern und ggf. Brandmeldeanlage
e Feuerwiderstandsklassen der Tiren und Wande gemaB Nutzung
[ )

Notbeleuchtung und Sicherheitskennzeichnung in Fluren und
Treppenhausern
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e Zweiter baulicher Rettungsweg:

e GemadB § 32 BauO LSA (Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt) muss ein
zweiter baulicher Rettungsweg vorhanden sein (z. B. AuBentreppe, zweiter
Treppenraum)

e Rettungswege missen deutlich gekennzeichnet, jederzeit zuganglich und frei
von Hindernissen sein

e Flucht- und Rettungsplédne sind bereitzustellen

5.2 Technische Infrastruktur

e Elektrische Versorgung (gem. AMEV):
e Ausreichende Anzahl von Steckdosen in allen Raumen
e Separate Stromkreise fir EDV und Blirogerate empfohlen
e Notstromversorgung oder USV fiir kritische Bereiche (optional)

e IT- und Kommunikationstechnik:
e Tertiarverkabelung, mindestens Kategorie 6A
0 Fur alle Dosen und Patchfelder sollten idealerweise Messprotokolle
vorliegen, um die ordnungsgemaBe Verkabelung zu dokumentieren
0 Eine Beschriftung der Dosen ist vorhanden
0 Es ist eine ausreichende Anzahl an Anschlissen je Raum vorhanden
e LWL-Anbindung zwischen Standortverteiler und Etagenverteilern (sofern im
Objekt vorhanden)
e Serverraum
o Klimatisierung, Potentialausgleich, Erweiterungsmoglichkeiten fir USV
etc. 2 d.h. ausreichende elektrische Anschlussleistung
0 42-HE-Rack(s), abhangig von der ObjektgréBe
e Internetanschluss
0 synchroner Anschluss mit mindestens 100 Mbit/s im Upload und
Download

e Heizung, Liftung, Klima (HLK) (gem. AMEV):
¢ Angemessene Beheizung aller Rdume gemaB Arbeitsstattenverordnung
e Belliftung Uber Fenster oder mechanische Liiftung

e Klimatisierung, insbesondere in Beratungsraumen und gréBeren
Besprechungsraumen (optional)

5.3 Raumakustik und Schallschutz

e SchallschutzmaBnahmen:
e Trennwdande mit ausreichender Schalldammung (z. B. Beratungsraume)
e Akustikdecken oder schallabsorbierende Materialien in Wartebereichen und
Beratungsraumen
e Tiren mit Dichtungen zur Vermeidung von Gerauschiibertragung

5.4 Beleuchtung und Tageslicht
e Beleuchtung:

e Arbeitsplatzgerechte Beleuchtung gemaB DIN EN 12464-1
e Blendfreie Lichtquellen in Blros und Besprechungsraumen
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e Tageslicht:
e Alle Baroraume mit naturlichem Tageslicht
e Sichtschutz und Sonnenschutzvorrichtungen (z. B. Jalousien, Rollos)

5.5 Sanitar- und Sozialrdume

e Sanitareinrichtungen:
e Geschlechtergetrennte Toilettenanlagen
e Mindestens eine barrierefreie Toilette
e ausreichende Sanitareinheiten gemaB Arbeitsstattenrichtlinie, sowie
Besuchertoiletten

e Teeklichen und Aufenthaltsraume:

e Mind. 1, méglichst 2 Teeklichen pro evtl. Etage
e Aufenthaltsraume (optional) pro evtl. Etage
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Anlage 2

Anforderungsprofil zur Immobilien- bzw. Raumanmietung durch eine
Verwaltungseinheit des Landkreises Saalekreis

Option 2 - ca. 107 Mitarbeiter

1. Allgemeine Anforderungen

e Nutzung: Verwaltungszwecke mit Publikumsverkehr (Leistungsamt mit mehreren
Fachbereichen)
e Lage:
e Zentrale oder gut erreichbare Lage innerhalb des Stadtgebiets Merseburg
e Nahe zu o6ffentlichen Verkehrsmitteln (Bus, Bahn)
e Gute Anbindung flr Individualverkehr (Parkmdglichkeiten fliir Besucher und
Mitarbeitende)

2. Flachenbedarfe

e ca. 1.350 gm reine Biiro- und Beratungsflache
o vorrangig 2 Personen Bliros & ca. 16 — 18 gm (optional)
o wilinschenswert 16 Einzelblros a 20-24 gm (optional)

e ca. 250 gm Lager- und Archivflachen (optional)

e ca. 50 gm Technikflachen

e ca. 30 gm Flache fir mind. 2, méglichst 3 Teeklichen

3. Erreichbarkeit & Barrierefreiheit

e Barrierefreier Zugang gemaB § 4 BGG (Behindertengleichstellungsgesetz)
e Stufenloser Zugang zum Gebdude
e Aufzug bei mehrgeschossigen Gebauden
e Behindertengerechte Sanitaranlagen
e Ggf. Beschilderung und Orientierungshilfen flir seh- und hérbehinderte Personen
e Von anderen Mietern separierte Mieteinheit mit der Méglichkeit einer
Zutrittsregulierung

4. Mietbedingungen

e Mietbeginn: 2026, spatestens II. Quartal 2027
e Mietdauer: 8 bis 10 Jahre
e Option auf Verlangerung: ja (optional)

5. Bauliche Anforderungen
5.1 Sicherheitsanforderungen/ Brandschutz

e Brandschutz:

¢ Vorhandensein eines genehmigten Brandschutzkonzepts.

e Ausstattung mit Rauchmeldern, Feuerléschern und ggf. Brandmeldeanlage.
e Feuerwiderstandsklassen der Tiren und Wande gemaB Nutzung.
[ )

Notbeleuchtung und Sicherheitskennzeichnung in Fluren und
Treppenhausern

e Zweiter baulicher Rettungsweg:
e GemdB § 32 BauO LSA (Bauordnung des Landes Sachsen- Anhalt) muss ein
zweiter baulicher Rettungsweg vorhanden sein (z. B. AuBentreppe, zweiter
Treppenraum).
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Rettungswege missen deutlich gekennzeichnet, jederzeit zuganglich und
frei von Hindernissen sein
Flucht- und Rettungsplane sind bereitzustellen

5.2 Technische Infrastruktur

e Elektrische Versorgung (gem. AMEV):

Ausreichende Anzahl von Steckdosen in allen Raumen
Separate Stromkreise fir EDV und Blrogerate empfohlen
Notstromversorgung oder USV fir kritische Bereiche (optional)

e IT- und Kommunikationstechnik:

Tertiarverkabelung, mindestens Kategorie 6A

0 Fur alle Dosen und Patchfelder sollten idealerweise Messprotokolle
vorliegen, um die ordnungsgemaBe Verkabelung zu dokumentieren

0 Eine Beschriftung der Dosen ist vorhanden

0 Es ist eine ausreichende Anzahl an Anschliissen je Raum vorhanden.

LWL-Anbindung zwischen Standortverteiler und Etagenverteilern (sofern im

Objekt vorhanden)

Serverraum

o Klimatisierung, Potentialausgleich, Erweiterungsmdglichkeiten fir USV
etc. = d.h. ausreichende elektrische Anschlussleistung

0 42-HE-Rack(s), abhangig von der ObjektgréBe

Internetanschluss

o synchroner Anschluss mit mindestens 100 Mbit/s im Upload und
Download

e Heizung, Liftung, Klima (HLK) (gem. AMEV):

Angemessene Beheizung aller R&ume gemalB Arbeitsstattenverordnung
Bellftung Uber Fenster oder mechanische Liftung

Klimatisierung insbesondere in Beratungsraumen und groBeren
Besprechungsraumen (optional)

5.3 Raumakustik und Schallschutz

e SchallschutzmaBnahmen:

Trennwande mit ausreichender Schalldédmmung (z. B. Beratungsraume)
Akustikdecken oder schallabsorbierende Materialien in Wartebereichen und
Beratungsraumen

Tlren mit Dichtungen zur Vermeidung von Gerauschibertragung

5.4 Beleuchtung und Tageslicht

e Beleuchtung:

Arbeitsplatzgerechte Beleuchtung gemaB DIN EN 12464-1
Blendfreie Lichtquellen in Biros und Besprechungsraumen

e Tageslicht:

Alle Bliroraume mit natdrlichem Tageslicht
Sichtschutz und Sonnenschutzvorrichtungen (z. B. Jalousien, Rollos)

5.5 Sanitar- und Sozialrdume

e Sanitareinrichtungen:

Geschlechtergetrennte Toilettenanlagen

Mindestens eine barrierefreie Toilette

ausreichende Sanitareinheiten gemaBl Arbeitsstattenrichtlinie, sowie
Besuchertoiletten
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e Teeklichen und Aufenthaltsraume:
e Mind. 1, mdglichst 2 Teeklichen pro evtl. Etage
e Aufenthaltsraume (optional) pro evtl. Etage
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