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1 Projektbeschreibung

1.1 Ausgangssituation

Die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (nachfolgend BImA genannt) verfligt bundesweit
Uber zahlreiche Liegenschaften im Eigentum des Bundes. Im Rahmen der gemeinsamen
Wohnraumoffensive von Bund, Landern und Kommunen wurden auf dem Wohngipfel weit-rei-
chende MalRnahmen zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum beschlossen. Ziel ist es, ins-
besondere in stark hachgefragten stadtischen Lagen neuen Wohnraum zu schaffen und damit
die Wohnungsfirsorge des Bundes dauerhaft zu starken.

Die BImA kommt ihrer gesellschaftlichen und politischen Verantwortung nach, indem sie syste-
matisch Potenziale fur preisgedampften Wohnraum auf eigenen Liegenschaften, ins-besondere
in urbanen Lagen mit hohem Wohnungsbedarf, identifiziert und aktiviert. Auch im innerstadti-
schen Raum der Landeshauptstadt Potsdam wurden entsprechende Grundstlicke auf ihre stad-
tebauliche Entwicklungstauglichkeit gepruft.

Eine dieser Flachen ist das Grundstiick der ehemaligen Generalzolldirektion in Potsdam. Die
vormals durch Verwaltungsgebaude genutzte Bundesliegenschaft wurde im Zuge eines Total-
rickbaus vollstandig freigerdumt und fur eine stadtebauliche Nachnutzung vorbereitet. Ziel ist
es, durch eine qualitatsvolle Neubebauung mit differenziertem Wohnungsmix insgesamt etwa
135 neue Mietwohnungen zu realisieren. Diese werden im Rahmen der Wohnungsflrsorge an
Bundesbedienstete zu leistbaren Mieten vergeben.

Im Rahmen dieser Ausschreibung soll ein leistungsfahiger Generalunternehmer (GU) gefunden
werden, der auf Grundlage der vorliegenden Planung ein schlisselfertiges und funktionsge-
rechtes Wohnquartier errichtet. Der Neubau soll zligig, wirtschaftlich und mit vertretbarem Auf-
wand umgesetzt werden.

1.2 Projektbeschreibung

Die BImA ist Eigentiimerin mehrerer zusammenhéangender Grundstiicke im Ortsteil Stern der
Landeshauptstadt Potsdam. Die Gesamtflache der drei Baufelder A, B und C betragt etwa
24.200 m2. Die Grundsticke sind im Grundbuch von Drewitz unter den Blatthummern 1591-9
und 1501-7 eingetragen und umfassen die Flursticke:

o Baufeld A: Flurstiick 240/1 mit ca. 5.745 m?
o Baufeld B: Flurstiick 597 mit ca. 6.177 m?
o Baufeld C: Flurstiick 596 mit ca. 12.279 m?

Die Liegenschaft wurde Uber Jahrzehnte durch den Zoll, zunéchst in der DDR und spéter durch
die Bundeszollverwaltung genutzt. Eine Wohnnutzung bestand nicht. Seit Ende 2018 stehen
die Gebaude auf den Teilflachen A bis C leer. Zur Vorbereitung der Neubebauung erfolgte 2023
der vollstandige Rickbau aller baulichen Anlagen. Die Flache ist seitdem ungenutzt.

Die Grundstiicke befinden sich in verkehrsginstiger und zugleich ruhiger Lage im sudlichen
Stadtgebiet Potsdams. Sie liegen im unbeplanten Innenbereich und werden geméanR § 34 BauGB
beurteilt. Laut rechtsverbindlichem Flachennutzungsplan sind die Flachen als Wohnbauflache
W3 ausgewiesen. Ein Bebauungsplan liegt nicht vor.
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Auf Grundlage einer vorangegangenen Machbarkeitsstudie wurde in enger Zusammenarbeit
mit dem Stadtplanungsamt und dem Gestaltungsrat ein stéadtebauliches Konzept entwickelt,
das die Potenziale der Liegenschaft herausarbeitet. Die grundsétzliche baurechtliche Zulassig-
keit wurde im Jahr 2021 durch eine positiv beschiedene Bauvoranfrage bestatigt.

Mit dem Ziel, auf den freigerdaumten Teilflachen eine differenzierte und qualitatsvolle Wohnbe-
bauung zu realisieren, beauftragte die BImA im Jahr 2023 ein Planungsbiiro mit der Ausarbei-
tung der konkreten Planung aller Baufelder.

Ubersichtsplan: Baufelder / Bestandsbebauung GZD Potsdam
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1.3 Gegenstand der Ausschreibung

Die Leistung des Auftragnehmers bezieht sich auf den Neubau der Wohnhauser A1-A2 und
Doppelhduser A3-A5 auf dem Baufeld Flurstiick 240/1 der Flur 6 Gemarkung Drewitz.

Es sind die baulichen Anlagen fir die Erstellung von

o 2 Wohnh&usern nebst Unterkellerung als 3 geschossige Mehrfamilienhduser mit
je 6 Wohnungen

o 3 Doppelhduser nebst Unterkellerung als 2-geschossige Bebauungen

o Es sind bauliche MaRnahmen im Bereich des 6ffentlichen StraRenlandes erfor-
derlich, die in der Regie des AN’s durch Unternehmen der 6ffentlichen Hand
durchgefiihrt werden.

o Herrichtung der AuRenanlagen des Objektes

Gegenstand dieser Ausschreibung ist die schlisselfertige Errichtung der Gebaude, Nebenan-
lagen und Freiflachen auf der Teilflache A. Das Baufeld befindet sich im stdlichen Bereich des
Gesamtgrundstiicks und bildet den ersten Realisierungsabschnitt im Rahmen der Gesamtmal3-
nahme.

Die ausgeschriebenen Leistungen umfassen samtliche Bauleistungen, die fur die Umsetzung
der vorliegenden Planung erforderlich sind. Dazu gehdrt unter anderem die Ausfiihrung der in
dieser FLB beschriebenen Gebaude, Freianlagen, Verkehrsanlagen und Ingenieurbauwerke
nebst der Herrichtungsleistungen fiir das Baugrundsttick.

Die Herstellung muss schliisselfertig und bezugsfertig bereit zur Inbetriebnahme erfolgen und
zu den vereinbarten Kosten, Terminen und Qualitédten an den AG Ubergeben werden.

Die baulichen Anlagen dienen der Wohnnutzung und beinhalten Nebenraume zur Versorgung
und technischen ErschlieBung des Gebaudes. Samtliche im Zusammenhang mit dem Betrieb
erforderlichen behdrdlichen Auflagen sind einzuhalten.

1.4 Funktionale Leistungsbeschreibung — Ziele des Auftraggebers

Die vorliegende Ausschreibung ist als Funktionale Leistungsbeschreibung (weiterhin als FLB
bezeichnet) formuliert. Vom Auftragnehmer ist ein schltisselfertiges und bezugsfertiges Werk,
das heil3t ein komplettes und voll funktionsfahiges und funktionsgerechtes Objekt bestehend
aus mehreren Bauteilen, zu kalkulieren, anzubieten und nach Auftragserteilung zu errichten.
Dem Auftragnehmer ist die Eigenart des Leistungszieles bewusst und hat diese im Rahmen
seiner Ausflhrung zu berlcksichtigen.

Der Auftragnehmer hat anhand der nachfolgenden Funktionalbeschreibungen, der Ausfih-
rungsvorgaben sowie der beigefligten Planungsgrundlagen ein Angebot zu fertigen, das alle
Objektteile, die zum einwandfreien Betrieb der Anlagen in einem funktionsfahigen, funktionsge-
rechten Gebaude notwendig sind, beinhaltet. Alle hierflir notwendigen Leistungen, die nicht ex-
plizit als Leistungen des Auftraggebers gekennzeichnet sind, sind Leistungen des Auftragneh-
mers und im Angebot zu berticksichtigen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass auch bei Einschrdnkungen, Abweichungen oder Un-
genauigkeiten in den Leistungsbeschreibungen das Bauwerk als Ganzes eine funktionsfahige
Einheit bildet, sowie sein Wert und seine Tauglichkeit zu dem bestimmungsgerechten Gebrauch
in vollem Umfang erfullt sein mussen.

Der Auftragnehmer ist fur die werkvertragliche Koordination aller Planungsinhalte und deren
Einbeziehung in die Ablaufplanung verantwortlich. Sollten aus Sicht des Auftragnehmers zur
Erfullung seiner Pflichten Planungsgrundlagen oder Leistungen Dritter erforderlich sein, so hat
der AN den Auftraggeber rechtzeitig darauf hinzuweisen und die Beistellung der Leistungen
einzufordern.

Die zur Angebotskalkulation erforderlichen Massen sind vom Auftragnehmer zu ermitteln.

Seite 6 von 160
Stand 24.10.2025



Funktionale Leistungsbeschreibung
Wohnungsbauprojekt ehemalige Generalzolldirektion Teilflache A
JagdhausstrafRe 18 in 14480 Potsdam

Der Auftragnehmer hat sich vor Angebotsabgabe tber die ortlichen Gegebenheiten zu infor-
mieren. Dazu gehdren unter anderem eine Begehung der vorhandenen Liegenschaft, sowie die
Inaugenscheinnahme der Erreichbarkeit, Zuwegung, Zugangsmdglichkeiten, Gelande- und Bo-
denbeschaffenheit der Baustelle.

Nachforderungen aufgrund von Unkenntnis der Gegebenheiten sind ausgeschlossen. Fir die
Kalkulation des Angebots notwendige Abstimmungen mit den zustandigen Behdrden sind vom
Auftragnehmer eigenverantwortlich zu fiihren.

Es ist ein der FLB entsprechendes vollstdndiges Hauptangebot zu kalkulieren. Neben dem
Hauptangebot werden Mehr-/Minderpreise fir von der Funktionalbeschreibung abweichende
Konstruktionen oder Qualitaten als Einheitspreise abgefragt. Die Zusatzangebote flieRen in die
Angebotsbewertung ein.

1.4.1 Funktionalziele

Durch den Auftragnehmer sind, aufbauend auf die vom Auftraggeber bereitgestellten Unterla-
gen, samtliche Bauleistungen zu erbringen, welche zur Herstellung des unter Pkt. 5 beschrie-
benen Werks erforderlich sind.

Durch den Auftragnehmer sind folgende funktionale Ziele vollstandig zu erfillen:

o Neubebauung des Baufeldes A mit zwei Mehrfamilienh&usern sowie drei Dop-
pelh&dusern, jeweils einschliefilich Unterkellerung geméan vorliegender Planung
innerhalb der vorgegebenen Termine.

o Durchfuhrung aller erforderlichen Zwischenmal3Bhahmen zur Einhaltung gesetzli-
cher Anforderungen, inshesondere in Bezug auf Artenschutz, Brandschutz,
Standsicherheit sowie Baugrundstabilitat und weitere genehmigungsrelevante
Vorgaben.

o Einrichtung und Umsetzung erforderlicher Interimslésungen zur sicheren
Baustellenabgrenzung, zur temporaren ErschlieRung einschlief3lich aller Voraus-
setzungen fir die behoérdliche Nutzungsfreigabe des Gesamtbaufeldes Teilfla-
che A.

o Realisierung marktgerechter, funktional durchdachter und gestalterisch hoch-
wertiger Wohnflachen bei gleichzeitiger Einhaltung eines preisgedampften Miet-
niveaus im Rahmen der Wohnungsfursorge.

o Einhaltung der Anforderungen an die Barrierefreiheit gemaf der jeweils gultigen
Landesbauordnung Brandenburg.

o Nachweis und Herstellung samtlicher fir PKW und Fahrrader erforderlicher
Stellplatze auf dem Grundstiick gemaf den Festlegungen der Baugenehmigung.
Maf3geblich ist der zum Zeitpunkt der Genehmigung gultige Stellplatznachweis,
unabhé&ngig von spéateren Anderungen kommunaler Regelwerke.

o Sicherstellung der Funktionalitat technischer Anlagen im Zusammenhang mit
zeitlich versetzten Bauphasen, insbesondere hinsichtlich Versorgung, Entsor-
gung und Medienflihrung.

o Organisation und Nachweis aller fur die behordliche Nutzungsfreigabe notwendi-
gen Prifungen und Leistungen zur vollstandigen Innutzungnahme der Hauser
auf Baufeld A. Hierzu z&hlen unter anderem Vermessung, Statik, Brandschutz,
GEG-Konformitét, Stellplatznachweise und sonstige Auflagen der Baugenehmi-
gung.

Samtliche vom Auftragnehmer erstellten Unterlagen (Plane, Berechnungen, Gutachten, Stel-
lungnahmen etc.) sind dem Auftraggeber dreifach in Papierform, sowie digital im Format .pdf
und .dwg zu Ubergeben. Tabellen sind im bearbeitbaren Excel-Format .xlsx zu tibergeben. Zu-
séatzlich sind die Unterlagen auf dem vom AN bereitzustellenden Planserver vorzuhalten.
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1.4.2 Stadtebau, Architektur, Gestaltung

Ziel ist die Realisierung einer architektonisch anspruchsvollen, funktional durchdachten und
stadtebaulich integrierten Bebauung. Die Geb&ude und Freianlagen sind gestalterisch aufei-
nander abzustimmen und sollen sich in Maf3stab, Proportion, Gliederung, Materialitat und Farb-
gebung harmonisch in das stadtebauliche Umfeld einfligen.

Die Herstellung der Wohnflache ist Grundlage der Wirtschaftlichkeitsberechnung des AG und
wird verbindliches Leistungsziel des Auftragnehmers. Wohnfléachen sind gem. WoflVO zu er-
mitteln. Loggien, Balkone und Terrassen sind bei der Ermittlung der Wohnflache zu 25% ihrer
Grundflache anzusetzen. Die Wohnflachenberechnung ist als Bestandteil der Dokumentation
des AN zu Ubergeben.

1.4.3 Kalkulation

Vom Auftragnehmer sind alle Herrichtungs- und Neubauleistungen zu kalkulieren, als Pauscha-
langebot anzubieten und auszufihren, die zur Herstellung des unter Pkt. 5 und 6 beschriebenen
Werks erforderlich sind, ausgehend von dem zum Zeitpunkt der Beauftragung vorliegenden
Zustands des Baufelds.

Dazu zéhlen auch Leistungen fir Abnahmen, Fremdiberwachungen und dergl., die zur plan-
mafigen Erstellung mit den Materialien erforderlich sind.

1.4.3.1 Kosten fur Priufinstanzen

Die Kosten flr den Bauantrag nebst sdmtlicher Zusatzantrage, aber auch die Kosten samtlicher
behordlicher Prifinstanzen, wie Priufingenieur fur Tragwerksplanung, Brandschutz oder GEG
etc. tragt der AG auf Nachweis.

Eine Ausnahme dazu stellen zuséatzliche Prifauftrage dar, die auf Grund von Umplanungen des
ANs erforderlich werden (z.B. Umplanung auf Fertigteile, Anderung von Verankerungen, Ne-
benangebote, Optimierungen).

1.4.4 Terminziele

Vertragstermine

Folgende Terminvorgaben sind als oberstes Ziel des Auftraggebers hinsichtlich der Termine zu
betrachten und vom Auftragnehmer als Vertragstermine einzuhalten:

o Baubeginn 31. August 2026

o Bezugsreife Fertigstellung und Ubergabe der Wohnungen an den AG bis zum
28.04.2028.

Die als oberstes Ziel des Auftraggebers benannten Baubeginn- und Fertigstellungstermine, so-
wie die vom Auftragnehmer im Angebotstermin benannten Zwischentermine werden als Ver-
tragstermine vereinbart.

o Sollten sich im Planungs- oder Bauablauf des AN Abweichungen von den Ver-
tragsterminen ergeben, hat der Auftragnehmer den Auftraggeber darauf in Text-
form hinzuweisen und MalRnahmen fur den Ausgleich der Verzégerungen vorzu-
schlagen.

Terminplanung des Auftragnehmers

Der Bieter hat mit dem Angebot ein Projektablaufkonzept auf Basis der vorgegebenen Rah-
mentermine vorzulegen.

Nach Zuschlagserteilung ist vom AN ein Projekttermin- und Bauablaufplan einschlie3lich der
Planung der Planung vorzulegen, welcher wahrend der Planungs- und Bauausfuhrungsphase
monatlich fortzuschreiben ist.
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1.4.5 Urheberrecht, Geistiges Eigentum, Nutzungsrechte

Alle Rechte an geistigem Eigentum, insbesondere Urheberrechte, gewerbliche Schutzrechte
sowie Know-how, die vor Abschluss dieser Vereinbarung bestanden, verbleiben bei der Partei,
die sie vor diesem Zeitpunkt innehatte.

Dem Auftraggeber steht das ausschliefliche, zeitliche, rdaumliche und inhaltlich uneinge-
schrénkte Nutzungsrecht an den durch den Auftragnehmer im Rahmen dieses Vertrages er-
stellten Arbeiten zu. Im Fall der Kiindigung bezieht sich das Nutzungsrecht auf alle Arbeitser-
gebnisse in allen Entwicklungs-, Zwischen- und Endstufen. Das Nutzungsrecht beinhaltet auch
das Recht zu vollstandiger oder teilweiser Veroffentlichung oder Vervielféltigung, ebenso die
Weitergabe an Dritte. Mit der vereinbarten Vergitung sind samtliche Nutzungsrechte abgegol-
ten. Jede Verwertung nach dem Urheberrechtsgesetz steht dem Auftraggeber zu. Der Auftrag-
geber wird bei der Verwertung auf die Mitwirkung des Auftragnehmers an den erstellten Arbei-
ten hinweisen.

2 Angaben zum Bestand

2.1 Grundstuck und Baufeld

2.1.1 Grundstiicksgrenze

Die sidliche und die westliche Grundstiicksgrenze wurden als ,nicht festgestellte Grenze' im
Vermesser Plan eingetragen.!

2.1.2 Schachtbauwerke im Bestand

Entsprechend den Angaben im Vermesser Plan sind auf dem Baufeld A Schachtbauwerke vor-
handen: im Bereich der Nordwestlichen Grundstiicksecke befindet sich ein Schachtbauwerk,
ein weiterer Schachtdeckel befindet sich in der Nahe der westlichen Grundstlicksgrenze.

2.1.3 Kampfmittel

Seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurden keine konkreten Anhaltspunkte auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln auf den Flachen gefunden. Es sei daher — nach derzeitigem
Kenntnisstand - nicht erforderlich Malihahmen der KampfmittelrAumung durchzufthren.

Die seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Brandenburg empfohlene Vorgehensweise
ist bei der Angebotskalkulation und bei der Ausfiihrung zu beriicksichtigen:

o Es wird darauf hingewiesen, dass bei dem Fund von Kampfmitteln verboten ist
diese zu beruihren oder deren Lage zu verandern.

o Weiterhin sind gefundene Kampfmittel unverzuglich der nachsten 6rtlichen Ord-
nungsbehoérde oder der Polizei anzuzeigen.

2.1.4 Umwelttechnische Untersuchungen

Organoleptische Veranderungen wurden am Boden nicht festgestellt, der Bodenaushub ist
durch Deklarationsuntersuchungen vor der Abfuhr zu untersuchen und eine Entsorgung ent-
sprechend dem Ergebnis durchzufihren.

1 Franzen und Bandow Vermessungsingenieure: Amtlicher Lageplan mit Projekteintrag 23-170-4, 5.5.2025
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2.2 Baugrund

2.2.1 Baugrundaufbau

Gemalf Baugrundgutachten sind die Baugrundverhaltnisse im Bereich des Flurstiicks sind ge-
kennzeichnet durch lockere Lagerung und Auffullungen mit bodenfremden Bestandteilen bis zu
einer Tiefe von 1,4m, gestorte, umgelagerte Fein-/Mittelsande bis zu einer Tiefe von 2,4m und
liegende Sande bis zu einer Endteufe von 9m.

Die vollstandigen und maf3geblichen Fachauskinfte sind dem Baugrundgutachten zu entneh-

men.

2.2.1.1 Randbedingungen Erdbau

Gemall Geotechnischem Bericht werden die Bodenkennwerte der auftretenden geogenen
Schichten folgendermal3en angegeben:

Bodenkennwerte Talsand
Kornaufbau Feinsand, Mittelsand
Beimengung mittelsandig, feinsandig, vereinzelt

grobsandig, vereinzelt kiesig

Konsistenz /

locker (1) f mitteldicht (md) f dicht (d)

Lagerungsdichte
Bodengruppe

SE
{ DIN 18196)
Bodenklasse 3
({DIN 18300)
Frostempfindlichkeit F1

Wichte tiber Wasser [kN/m*]

AT (1) 1 18 (md) /19 (d)

Wichte unter Auftrieb [kN/m*]

91710 (md) [ 11 (d)

Kohéasion [KN/m2]

0

Reibungswinkel [*]

30,0 (1) 1 32,5 (md) / 35 (d)

Anhand der Baugrunderkundungen wurden folgende Schichtenfolgen erbohrt:

o Homogenbereich A:

= Ab Geldndeoberkante anthropogene Auffiillungen bzw. umgelagerte B6-

den aus

(Fein-)Sanden schluffig, bzw. schwach kiesig ausgebildet mit bis zu 20%
bodenfremnden Bestandteilen aus Bauschutt und auch vereinzelt Kohle
und Schlacke vorgefunden. Oberflachennah sind auch humose Beimen-
gungen und Wurzeln angetroffen worden. Dies betrifft den Bereich zwi-
schen 0,3 und 1,4m unter GOK. Zuordnung in Bodenklasse A (OH) bzw.

(SE).

o Homogenbereich B:
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» Ubergang der vorgenannten anthropogenen Auffiillungen in gestorte,
umgelagerte Fein-/Mittelsande mit teils geringfligigen humosen Beimen-
gungen und vereinzelten Kiesen ohne Fremdbestandteile. Diese umge-
lagerten Boden ohne Fremdmaterial erreichten Tiefen bis maximal 2,4m
u.GOK. Zuordnung in Bodenklasse (SE-W).

o Homogenbereich C:

= Talsande: Im Liegenden der Auffillungen bzw. anthropogen beeinfluss-
ten Boden setzen die Talsande des Nuthe Urstromtals ein. Diese setzen
sich im Wesentlichen aus Fein- und Mittelsanden mit mittel- bzw. fein-
sandigen und vereinzelt grobsandigen Nebengemengeteilen sowie ver-
einzelten Kiesen zusammen. Gemaf DIN 18196 sind die Talsande
Uberwiegende Bodengruppe SE (vereinzelt auch SU) zuzuordnen. Diese
Einheit wurde bis zum Erreichen der Endteufe von 9m unter GOK nicht
durchfahren.

= Die Auffullungen und oberflachennahen Talsande sind bis zu einer Ba-
sis von 34,0 bis 34,5m U.NHN zunéachst locker gelagert, anschlie3end
folgti.d.R. ein Bereich mitteldichter Lagerung. Im Bereich der Hohenko-
ten zwischen 30,0 und 32,0m G.NHN sind haufig erneut lockere Lage-
rungen nachgewiesen worden, unterhalb von 30,0m G.NHN wiederum
mitteldichte Lagerungsverhéaltnisse.

= Das Grundwasser ist nicht betonangreifend, Grundwasserqualitat It.
Standsicherheitsnachweis XA12

2.2.1.2 Randbedingungen Tragerbohlwand

o Gemaf Baugrundgutachten wurde die Tragerbohlwand? berechnet:
Basis der Berechnung: lockere Lagerungsdichten von anstehenden, enggestuf-
ten Sanden mit dementsprechend zu erwartenden Mithahmesetzungen.

Schicht UK ok ch P 7k gk o’
[m NHN] [ [kN/m7] | [kN/m7] | [kN/m?] | [MN/m?] | [MN/m?]

Bereich Haus A1 (Statik-Position ,,Tbw-01%)

Auffallungen +34 40 275 0,0 17,0 9.0 - -
ab
Sande +34 40 30,0 0.0 17,0 9.0 0,020 9,000
Bereich Haus A4 (Statik-Position ,,Thw-02°)
Auffillungen +34,40 275 0,0 17,0 9.0 - -
ab
Sande +34 40 30,0 0,0 17,0 9.0 0,020 9,000
Bereich Haus A5 (Statik-Position ,, Tbw-03")
Auffallungen +35,15 275 0,0 17,0 9.0 - -
ab
Sande +35 15 30,0 0,0 17,0 9.0 0,020 9,000

o Siehe Antrag auf Grundwasserabsenkung::Basis der Berechnung: bauzeitiger
Bemessungswasserstand HGW +33,00m NHN. Das Grundwasser ist mit fort-
schreitendem Aushub in jedem Fall durch geeignete Wasserhaltungsmafinah-
men mindestens auf 0,5m unter Gaugrubensohle abzusenken.

2 statische Berechnung (Tragswerks-Genehmigungsplanung
3 Standsicherheitsnachweis
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o Die Bemessung des Verbaus geht von einer Baustral3e aus 15cm bitumindsen
Schichten, Beton oder festem Verband von Steinpflaster. Abstand von der Hin-
terkante der Wand und Aufstandsflache der Réader von mindestens 1,0m.

o Esist dafir Sorge zu tragen, dass Fahrzeuge, die nicht im Lastansatz enthalten
sind, gentigend Abstand zur Baugrube einhalten:

1,5 m Abstand bei einem Gesamtgewicht von 10 t bzw. einer Gesamtlast von 100 kN
2.5 m Abstand bei einem Gesamigewicht von 30 t bzw. einer Gesamtlast von 300 kM
3.5 m Abstand bei einem Gesamigewicht von 50 t bzw. einer Gesamtlast von 500 kM
4 5 m Abstand bei einem Gesamtgewicht von 70 t bzw. einer Gesamtlast von 700 kM

o Standzeit des Verbaus < 2 Jahre

2.2.2 Erdbebengefahren / Erschitterungen

Das Baugrundstick liegt au3erhalb der Erdbebenzone 0. Von Gefahren durch Erdbeben ist
nicht auszugehen.

Erschitterungen durch Herstellen von einem Berliner Verbau sind weitestgehend zu vermeiden.
Bei Baugrundarbeiten zur Erstellung eines Berliner Verbaus ist besonders sorgfaltig auf Fremd-
korper im Boden zu achten.

2.2.3 Grundwasser

Nach bisheriger Erkenntnissen entsprechend dem Antrag und Erlauterungsbericht zur Grund-
wasserabsenkung ist mit einem Grundwasserstand zu rechnen, der die Sohle der Gebaude
erreicht bzw. oberhalb der Sohle der Gebaude liegt. Es wurde daher eine Grundwasserabsen-
kung beantragt.

Die Grundwasserabsenkung wurde mit folgenden Kenndaten beantragt:

Gelandeoberflache im Mittel |ca. NHN +35,8 m (Endhdhe)

Bauzeitlicher
Grundwasserstand

NHN +32,95 m (erhohter Mittelwasserstand)

Absenkung mit Spuilfilterlanzen

Voraussichtliche 45, |

_ In Abhangigkeit vom geplanten Baubeginn
Inbetriebnahme

Dauer der Absenkung 35 Tage Haus A1
35 Tage Haus A2
25 Tage Haus A3
25 Tage Haus A4
25 Tage Haus A5

Summe 145 Tage

Einleitstelle

Reinfiltration auf dem Grundstiick

Messeinrichtung

Wassermengenmesser und
Grundwasserbeobachtungsrohre werden installiert

Absenkziele Hauser A1 + A2: NHN + 32,2 m
Hauser A3 + A4 + A5: NHN + 32,8 m
Reichweite max. 107 m (rechnerisch)

Entnahmemengen pro Std.
(Maximalwert)

Hauser A1 + A2: jeweils ca. 40 m®
Hauser A3 + A4 + A5: jeweils ca. 16 m®

Gesamtentnahmemenge

96.000 m?

Seite 12 von 160
Stand 24.10.2025




Funktionale Leistungsbeschreibung
Wohnungsbauprojekt ehemalige Generalzolldirektion Teilflache A
JagdhausstrafRe 18 in 14480 Potsdam

Die Ordinate Baunull = OKFF EG wird bauwerksabhangig wie folgt angegeben:

o Haus Al NHN +35,88m
o Haus A2 NHN +36,15m
o Haus A3-A5 NHN +36,35m

o Bemessungswasserstand fir die bauzeitliche Grundwasserhaltung
NHN + 32,95m, dies reprasentiert einen erhdhten Mittelwasserstand

o Absenkziele: A1 + A2: NHN +32,2m; A3+A4+A5: NHN +32,8m
Sicherheitsabstand zwischen abgesenktem Grundwasserspiegel und den jewei-
ligen Baugrubensohlen 0,5m

o Naturliches Niedrigwasserniveau des schwebenden Grundwassers NHN +31,6m
darf nicht unterschritten werden

o Durchlassigkeitsbeiwert des Aquifers: k= 2*10- m/s
o Flache UG: 5 Baugruben & ca. 130m?

o Max. Gebdudehthe ca. 12,5m (ca. NHN +48,30m)
o Grundstiicksgroile insgesamt ca. 5.300m2

o Geschossanzahl
Al + Al: Untergeschoss + 3 Obergeschosse
A3 - A5: Untergeschoss + 2 Obergeschosse

o Baugruben
max. Lange / max. Breite: 14m * 14m, Aushubtiefen max. ca. 3,5m

o Die Ordinaten der voraussichtlichen Baugrubensohlen schwanken zwischen
NHN + 32,7 m und NHN + 33,3m (vgl. Anl.2.2 und 2.3 des Antrags auf bauzeitli-
che Grundwasserabsenkung.

o Der Anstrom des Grundwassers in Richtung der Baugrubensohlen wird nicht
durch stauende Bodenschichten behindert.

o Baugrubensicherungen: Tragerbohlwand, die temporér in das Grundwasser ein-
taucht. Ausfuhrung einer Tragerbohlwand:

= Haus Al: Nord- und Ostseite der Baugrube sowie Haus A5 Westseite
der Baugrube

o Bewasserung der Vegetation nicht erforderlich
o Entwéasserung organischer Boden erfolgt nicht

o Esliegen keine Unterlagen und Hinweise vor, aus denen hervorgeht, dass im
Zuge der geplanten GWA Grundwasseraltlasten nachteilig mobilisiert werden
kénnten.

Geringe Auflastverringerung im Grundwasserstockwerk, daher ist nicht zu erwarten, dass hoch
mineralisierte Tiefenwasser mobilisiert werden.

Im Vorfeld wurde durch eine Beprobung Prufwertiiberschreitungen fir die Reinfiltration festge-
stellt: es handelt sich um Belastungen von Nitrit und Nitrat aus jahrzehntelangem
Dungeeintrag im Grundwassereinzugsgebiet. Angesichts Art und Grolienordnung der Prifwer-
tuberschreitungen sowie der geplanten moderaten Férdermengen werden keine Griinde gese-
hen, die geplante Reinfiltration aus umweltchemischer Sicht nicht durchfihren zu kénnen.

o Im Rahmen der hydraulischen Berechnungen wurde fur die berechnete Absen-
kung die Reichweite des Absenktrichters nach Sichardt mit maximal 107m ermit-
telt.

o Uberwachung der Grundwasserabsenkung erfolgt durch das Biiro BBiG Bran-
denburger Baugrundingenieure und Geotechniker GmbH
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2.2.4 Versickerung von Niederschlagswasser

Fir die Versickerung auf dem Grundstick wurden durch die Freianlagenplanung Mulden vor-
gesehen. Im Ergebnis des Uberflutungsnachweises wurde berechnet, dass im Bereich aller 13
Mulden und der Dachbegriinung kein zusatzliches Ruckhaltevolumen erforderlich ist. Park-
platze und Gehwege sind mittels Betonpflaster versickerungsfahig ausgebildet.

\j[ \\f
A ¥ %

2.2.5 Anforderungen an Abdichtungen

Es sind die Planungs- und Ausfilhrungsgrundséatze der DIN 18533-1 zu beachten. Bei der Wahl
der Abdichtungsart der erdberiihrten Bauteile ist unter dem Bemessungswasserspiegel (Gelan-
deoberkante) als Art der Einwirkung anzusetzen:

o Wassereinwirkungsklasse W2.1-E (Einbindetiefe < 3m, maRige Einwirkung von
driickendem Wasser),
wenn die Grindungssohle unterhalb des Bemessungswasserstandes liegt.

2.3 Verkehrserschliel3ung

o Fir den Betrieb der Baustelle sind Baustra3en im Baustelleneinrichtungsplan
geplant. Die BaustraRen werden nach Fertigstellung demontiert.(siehe Pkt.
5.1.1)

o Die Befahrbarkeit des Grundstiicks ist zuklnftig nur fir Bergungen aus Notsitua-
tionen und das Parken gegeben.

o Das Objekt wird im 6ffentlichen StraRenraum umschlossen von Gehwegen.

o Es sind Gehweguberfahrten zu erstellen.
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3 Anforderungen an die Ausfihrung

3.1 Offentlich-rechtliche Anforderungen

3.1.1 Baurecht/Baugenehmigung

Die Anforderungen der Landesbauordnung Brandenburg und aller mitgeltenden Vorschriften
sind nach der aktuellen Fassung zu beriicksichtigen und umzusetzen.

Insbesondere wird auf das Gesetz zur Bekdmpfung von Schwarzarbeit hingewiesen.
Die Baugenehmigung fiir das Baufeld A liegt noch nicht vor. Von der Genehmigung darf nur
nach vorheriger Anderungsgenehmigung abgewichen werden.

3.1.1.1 Baubeginn / Baufreigabe

Die termingerechte Einreichung der Baubeginnanzeige ist Sache des AN.

Die termingerechte Vorlage der Unterlagen beim Bauamt fur die Erlangung der Baufreigabe ist
Sache des AN. Die Baufreigabe erfolgt erst nach Prifung/ Genehmigung der Unterlagen. Bau-
beginn darf erst nach erteilter Baufreigabe erfolgen.

Vom Generalplaner dafir vorzulegende Unterlagen sind rechtzeitig (ca. 3 KW vorher) abzufra-
gen.

Auf Grund der GroRe und der technischen Anforderungen ist die Bestellung eines Bauleiters
nach LBO angeordnet, dieser ist durch den AN zu stellen und zu benennen.

3.1.1.2 Abnahmen

Samtliche Abrufe fir Sachverstandigenleistungen fur die Erlangung behérdlicher Abnahmen /
Einhaltung behordlicher Auflagen sind Gegenstand der FLB.

Dies trifft z.B. fur den Abruf
= des Vermessers zur Erstellung der Lage und Hohenbescheinigung,

= Abnahmen der Prufingenieure (Statik, Brandschutz etc.) inkl. der Einho-
lung der Konformitatsbescheinigungen z.B. gem. 838 Abs.3 LBO,

= Schornsteinfeger,
= Artenschutzbegehungen

= Energieausweise nebst Nachweisen nach §2 EnEV DVO etc. sind vor-
zulegen.

3.2 Baustoffe - Allgemeine technische Anforderungen

3.2.1 Baustoffe und Baukonstruktionen

3.2.1.1 Technologien, Material, Produkte

Es ist darauf zu achten, dass alle eingesetzten baulichen und technischen Losungen nachhaltig,
dauerhaft, wartungsarm, pflegeleicht und wirtschaftlich sind.

Der Auftragnehmer hat zu gewdhrleisten, dass zum Zeitpunkt der Erbringung der jeweiligen
Leistung keine Materialien verwendet oder ausgefuihrt werden, deren Verwendung in Fachkrei-
sen aufgrund gesundheitlicher Risiken, bekannter Schadensbilder oder anderer begrindeter
Bedenken als kritisch angesehen wird.

Es durfen ausschlie3lich Bauprodukte und Konstruktionen verwendet werden, die den allge-
mein anerkannten Regeln der Technik entsprechen.
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3.2.1.2 aaRdT (Normen, Richtlinien, Gesetzen etc.)

Alle Planungen und Ausfiihrungen sind entsprechend den allgemein anerkannten Regeln der
Technik, den bauaufsichtlich eingeflihrten Normen, den einschlagig geltenden Gesetzen, Vor-
schriften, insbesondere der Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen, Richtlinien,
(DIN) Normen, Zulassungen (ETA) etc. und im Einklang mit den Empfehlungen der Fachver-
bénde durchzufihren.

3.2.1.3 VOB/C

Grundlage fur die Ausfihrung aller Gewerke ist die VOB Teil C — Allgemeine Technische Ver-
tragsbedingungen fur Bauleistungen (ATV) in der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung giltigen
Fassung.

3.2.1.4 Bauaufsichtliche Zulassungen / gutachterliche Freigaben

Trockenbaukonstruktionen, Turen, Fenster, AuRenwandbauteile und -bekleidungen muissen
Uber Systemzulassungen verflgen, welche die Brandschutz-, Schallschutz- und / bzw. Warme-
schutzeigenschaften der Bauteile nachweisen.

Produkte fur den Artenschutz missen entsprechend den Vorgaben des Gutachtens entspre-
chen oder eine zusatzliche Freigabe durch den Artenschutz erhalten.

3.2.1.5 Qualitatsnachweis spater verdeckter Bereiche

Spater nicht mehr zugangliche Materialien sind nach Herstellung einer Prifung zu unterziehen,
die die Qualitat nachweist, das trifft z.B. auf den Baugrund, Grindungsbauteile, Abdichtungen,
Betonbauteile etc. zu.

Es sind vorrangig aus 6kologischen Gesichtspunkten hochwertige und nachhaltige Materialien
zu verwenden.

3.2.1.6 Qualitat der Baustoffe

Fur die Neubaumanahme duirfen nur emissions- und schadstoffarme, und in der Wohnumwelt
gesundheitlich unbedenkliche Baustoffe verwendet werden. Die geforderte Qualitat ist vor Aus-
fihrung zu belegen, z.B. durch Umweltsiegel, Okozertifikate, Produkt- und Sicherheitsdaten-
blatter. Auf der Baustelle sind alle Produkte im Originalgebinde zu verwenden.

Es sind nur Bauprodukte (bzw. Bauarten) zu verwenden, die, soweit sie nicht eine CE-Kenn-
zeichnung nach Bauproduktenverordnung (Verordnung (EU) Nr. 305/2011) tragen, nach der
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (VwV TB) Banden-Wirttemberg geregelt
sind bzw. eine bauaufsichtliche Zulassung besitzen.

Auf die gesundheitliche Unbedenklichkeit der Produkte wird groRter Wert gelegt. Dazu sind vom
Auftragnehmer Kontrollen wahrend der Bauausfiihrung, zur Ubereinstimmung der angegebe-
nen Qualitat mit den tatsachlich verwendeten Produkten, eigenverantwortlich durchzufiihren
und gegeniber dem Auftraggeber nachzuweisen. Auf Verlangen des Auftraggebers sind vom
Auftragnehmer Materialproben zu entnehmen und dem AG zu tbergeben.

Es gelten insbesondere folgende Anforderungen:

3.2.1.7 Produkte - Fabrikats Neutralitat

Mit der Funktionalen Leistungsbeschreibung werden keinerlei Produkt- oder Herstellervorgaben
formuliert. Sollten sich in Planunterlagen vereinzelt Bezlige zu Herstellern oder Produkten fin-
den, so dient dies lediglich der Beschreibung der erwarteten Qualitat. Es wird explizit darauf
hingewiesen, dass gleichwertige Produkte anderer Hersteller zugelassen sind.
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3.2.1.8 Einheitliche Fabrikate, Nachkauf

Fur alle Produkte und Materialien, bei denen wahrend der Betriebsphase das Erfordernis der
Wartung, der Reparatur oder des Austauschs zu erwarten ist, sind im gesamten Bauvorhaben
einheitliche Fabrikate durchgehender Produktlinien langjahrig am Markt eingefihrter Hersteller
einzusetzen. Es ist darauf zu achten, dass zusammenhangende Anlagen, Bauelemente und
Ausstattungsgegenstande jeweils durchgangig aus einer Serie bzw. von einem Hersteller zu
wahlen sind (Beispiel: Lichtschalter, Tur- und Fenstergriffe, Tlren, Fenster, Armaturen und Bad-
accessoires, Fliesen, Sanitarkeramik).

Ziel der Anforderung ist, die Nachkaufmdglichkeit wéahrend der Instandhaltung und des Gebéau-
debetriebs groRtmaoglich sicherzustellen. Handlerfabrikate (z.B. eigene Produktlinien des Grol3-
handels) sollen hierbei nicht zum Einsatz kommen. Abweichungen von dieser Vorgabe beddir-
fen der Zustimmung des Auftraggebers.

3.2.2 Wirtschaftlicher Betrieb

Samtliche Planungs- und Ausfihrungsleistungen sind so zu erbringen, dass die Objekte fiir den
Aufraggeber wirtschaftlich betrieben und instandgehalten werden kénnen. Bei der Wahl von
Materialien, Bauteilen und Konstruktionen sowie der Ausfiihrung sollen alle Voraussetzungen
geschaffen werden, die eine kosten- und betriebsoptimale Nutzung, sowie eine kostengiinstige,
gefahrlose Pflege- und Reinigungsmaoglichkeit gewahrleisten. Dabei sind z.B. die Vorgaben der
BG zu Reinigungsleistungen zu beachten.

3.2.3 Mogliche Optimierungsoptionen

Folgende Punkte der vorgelegten Planung kdnnen optimiert werden. Bedingung ist, dass alle
Planungsleistungen inkl. von Wiederholungsleistungen in Planung und Grundlagenermittlung
bzw. Sondergutachten, die erforderlich sind, um die neue Planung umzusetzen, Bestandteil der
Kalkulation sein missen:

Die FLB beschreibt Details zur Konstruktion, diese konnen durch den AN optimiert werden, z.B.
durch Anderung der gewahiten Materialien und Konstruktionen. Die Konstruktionen miissen
den vorgenannten Qualitdtsmerkmalen und Vorgaben zu den Produkten entsprechen.

3.2.4 Farb- und Materialkonzept

Im gesamten Objekt soll ein durchgéngiges und in sich stimmiges Farb- und Materialkonzept
zur Anwendung kommen. Auf Grundlage der zur Verfligung gestellten Unterlagen ist durch den
Auftragnehmer das Farb- und Materialkonzept umzusetzen und mit dem Auftraggeber abzu-
stimmen. Innerhalb der vom Auftragnehmer angebotenen Produktlinien sind dem Auftraggeber
alle preisneutralen Alternativen aufzuzeigen und zur Wahl zu stellen.

Alle im eingebauten Zustand sichtbaren Materialien und Produkte sind vom Auftragnehmer
vorab zu bemustern. Vor Bestellung und Einbau durch den Auftragnehmer ist die schriftliche
Freigabe des Auftraggebers einzuholen.

3.2.4.1 Wandbelage, Beschichtungen, Losemittel

Beschichtungen:

Bei allen Beschichtungen (Grundierungen, Impragnierungen, sonstige Anstriche, Spachtelun-
gen, Ole, Wachse, Korrosions-, Brandschutzanstriche etc.) sind umweltvertragliche, emissions-
arme und l6semittelarme Produkte und Verfahren einzusetzen.

Bei der Verarbeitung sind die Einstufungen entsprechend dem jeweiligen Produkt- bzw. GIS-
Code der Bauberufsgenossenschaft (GISBAU) zugrunde zu legen und die Vorgaben der ein-
schlagigen Technischen Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS) zu beriicksichtigen.
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Insbesondere fur Wand-/Deckenbeschichtungen sind Produkte zu wahlen, welche folgende An-
forderungen erfiillen: Schadstoffgeprift, konservierungsmittelfrei, Idsemittel- und weichmacher-
frei, emissionsarm, frei von fogging-aktiven Substanzen, lebensmittelunbedenklich, TUV-ge-
pruft, natureplus oder gleichwertig 6kozertifiziert.

Flexible Bodenbelage:

Bei Bodenbelagen und Unterbauten wie Spachtelmassen oder Klebstoffen durfen nur nachge-
wiesen schadstoffarme Produkte eingesetzt werden. Flexible Bodenbeldage diirfen den VOC-
Emissionswert gem. DIN EN 16516 von 100ug/m3 (nach 28 Tagen) nicht Giberschreiten.

3.2.4.2 Gefahrliche Inhaltsstoffe (CMR-Stoffe)

Produkte mit krebserzeugenden (cancerogenen), erbgutverdnderten (mutagenen) und fort-
pflanzungsgeféahrdenden (reproduktionstoxischen) Inhaltsstoffen sind nicht zulassig.

3.2.4.3 PBT/vPvB-Stoffe

Produkte mit hoher und sehr hoher Bestandigkeit (Persistenz), Anreicherungsfahigkeit (Bioak-
kumulation) und toxischen Eigenschaften sind nicht zulassig, da langerfristige Wirkungen auf
Organismen und Okosysteme méglich sind.

3.2.4.4 Formaldehyd

Holzwerkstoffe sind in E1-Qualitét entsprechend der Richtlinie ,Klassifizierung und Uberwa-
chung von Holzwerkstoffplatten beziiglich der Formaldehydabgabe®“ (DIBt- Richtlinie 100) oder
emissionsarmer zu verwenden.

Es wird - soweit technisch mdglich und am Markt verfligbar - die Verwendung von Produkten
gefordert, die den Vergabegrundlagen des Umweltzeichens DE-UZ 76 ,Emissionsarme Holz-
werkstoffplatten“ entsprechen. Bei gro3flachigem Einbau von Holzwerkstoffen und konstrukti-
ven Holzbauteilen im Innenraum ist auf die Verwendung von formaldehydfreien, verleimten Pro-
dukten (z. B. PU-Kleber) zu achten bzw. auf alternative Bauarten oder Baustoffe auszuweichen.
Ausnahmen sind in Abstimmung mit dem Auftraggeber zuléssig, wenn die Unbedenklichkeit im
Vorfeld durch den Prifbericht der Kammermessung gemal EN 717-1 nachgewiesen ist (z. B.
fur Phenol-Formaldehydharz verleimte Produkte).

3.2.45 Kleber, sonstige Verlegewerkstoffe

Es durfen nur lI6semittelfreie/-arme Klebstoffe (Voranstriche, Leime, Kleber, Spachtel etc.) ver-
wendet werden. Fur die Verarbeitung sind die Einstufungen entsprechend dem GIS-Code der
Bauberufsgenossenschaft (GISBAU) zugrunde zu legen und die Vorgaben der Technischen
Regeln fur Gefahrstoffe TRGS 610 zu bertiicksichtigen. Vor Ausfihrung muss die geforderte
Qualitat durch Produkt- und Sicherheitsdatenblatter gegentiiber dem Auftraggeber belegt wer-
den.

3.2.4.6 Kinstliche Mineralfasern (KMF) / Mineralwolle

Kinstliche Mineralfasern (KMF) missen entsprechend der Gefahrstoffverordnung, Anhang 1V
Nr. 22 (2), folgende Anforderung erfullen: Kanzerogenitatsindex (KI) > 40 oder Halbwertszeit <
40 Tage. Mineralwollddmmstoffe miissen eine allgemeine bauaufsichtliche Zulassung DIBT ha-
ben.

3.2.4.7 Schaumkunststoffe

Schaumkunststoffe (Polystyrol u. a.) missen FCKW- und H/FCKW-frei sein. Melaminharz-
schaumstoffe und dhnliche Formaldehyd freisetzende Produkte sind im Innenraum nicht zuge-
lassen.
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2-Chlorpropan-emittierende Phenolharze, z.B. in Hartschaumplatten, sind innen wie auf3en
nicht erlaubt. Dies gilt nicht fur die Verwendung bei Warmedammverbundsystemen zum Schlie-
3en von Fugen zwischen Dammstoffplatten entsprechend den Hersteller-Verarbeitungsrichtli-
nien.

3.2.4.8 Silikone (Verfugung), Ole und Wachse

Zur Vermeidung von 2-Butanonoxim im Innenraum sind oximvernetzende bzw. -haltige Pro-
dukte auszuschlieRen. Die geforderte Qualitét ist vor Ausfiihrung durch Produkt- und Sicher-
heitsdatenblatter zu belegen.

3.2.4.9 Einbruchschutz

An Fenster der Wohnungen im EG, Balkontiiren EG besteht die Anforderung RC2N gem. DIN
EN 1627:2011. An Fenstern / Fensterttiren im EG sind abschlieBbare Griffe einzusetzen.

Fur Hauseingangstiren und Wohnungstiren besteht die Anforderung RC3 / RC4 gem. DIN EN
1627:2011.

Die Hauseingangstir sowie die Verglasung der Seitenteile soll aus funktionalen Griinden mit
VSG an der Innen- und AuR3enscheibe ausgefiihrt werden (Ziel: Raumabschlusserhalt trotz be-
schadigter Scheibe)

3.2.4.10 TGA
Hinweise zu Materialien der TGA siehe Pkt. 5.4.1.2.4.

3.2.5 Reservematerialien

Dem Auftraggeber sind von nachfolgend aufgefiihrten Materialien Reserven in verschlossenen
Originalverpackungen zu tbergeben, zur Einlagerung fir Reparaturarbeiten wahrend der Be-
triebszeit:

o Parkett-, Linoleum- oder Vinylbelag Plankenware: ca. 10 m?2
o Bodenfliesen Bader: ca. 10 m?

o Sockelfliesen: ca. 10 Ifm

o Bodenfliesen bodengleiche Duschen, ca. 5 m?

o Wandfliesen: ca. 10 mz

4 Schnittstellen

Fur das Angebot sind die nachfolgend beschriebenen Schnittstellen zu beriicksichtigen. Die
Schnittstellen sind durch den AN fiir dessen Planung und Ausfiihrung nochmals zu klaren und
zu dokumentieren.

4.1 Planungsstand und Uberwachungen wahrend der BaumaR-

nahme

4.1.1 HOAI 833 Objektplanung, § 38 Freianlagen, 843 Ingenieurbauwerke, §
48 Tragwerksplanung, 853 Technische Gebaudeausrustung

4.1.1.1 Genehmigungsplanung LP 4

Folgende Genehmigungen sind beantragt und stellen die Grundlage fir die Bearbeitung dar:

o Bauantrag nebst Nachreichungen
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4.1.1.2 Ausfuhrungsplanung LP 5

Der AG stellt die der FLB in der Anlage beigefligten Planungsleistungen und die darauf aufbau-
enden Planungsleistungen zur Verfiigung.

o Ausfihrungsplanung LP 5 gem. HOAI §33,38,43,48,53

41121 LP5desAN

Planungen LP 5 HOAI, sofern die vorgelegte Planung optimiert/verandert werden soll (Ande-
rung Verankerungen, Fertigteilplanungen, Optimierungen, Nebenangebote etc.)

4.1.1.3 Bauleistungen fur Interimslésungen

Bauleistungen, die bendétigt werden, um zwischenzeitlich Schutzmafinahmen zum Schutz der
Mitarbeiten oder Dritter vor Gefahren aus der Baustelle jeglicher Art zu realisieren, sind durch
den AN zu erbringen.

Bauzwischenzustande

4.1.1.4 Ausfuhrungsplanung von Alternativ-/Nebenangeboten

o Dem AN obliegen die Planungsleistungen zur vorliegenden Ausfihrungsplanung
bzw. vorliegenden Bemessungen im Fall von Optimierungen.

o Dies trifft z.B. bei Anderung der Verankerungsarten gem. Statik oder Anderun-
gen von Ortbetonkonstruktionen zu Fertigteilen zu.

4.1.1.5 Vermietungsgrundrisse

Erstellen von Vermietungsgrundrissen (Reduzierung der freigegebenen Ausfihrungsplanung je
Wohnung auf eine grafische Darstellung im Format A4, unter Angabe der beispielhaften Mdb-
lierung, Flachen und Hauptabmessungen. Referenzierung auf die in der Planung vereinbarte
Wohnungsnummer. Das Design des AGs flur Vermietungsgrundrisse (Farben, Schriftgrofie, -
art, Blattaufteilung etc.) ist als Grundlage zu verwenden.

4.1.1.6 Werk- und Montageplanung

Der AN hat fur alle Gewerke folgende Leistungen zu erbringen, die dem AG zur Freigabe ein-
zureichen sind und erst nach Freigabe umgesetzt werden dirfen.

o Werk- und Montageplanungen

o Spatestens 10 Wochen nach Auftragserteilung ist ein Termingerust zur Vorlage
der erforderlichen Werk- und Montageplanungen zu Ubergeben. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass die Werk- und Montageplanung dem AG mind. 10 Wochen
vor Ausfuhrung der Leistungen und maximal 12 Monate nach Auftragserteilung
zur Prifung und Freigabe vorliegt.

o Der AN hat die Werk- und Montageplanung seiner Nachunternehmer zu priifen
und erst nach eigener Prifung an den AG zur Prufung und Freigabe einzu-
reichen. Unterlagen ohne Prifvermerk des AN werden nicht gepruft und werden
ungeprift zurtickgeschickt.

o Die Werk- und Montageplanung wird vom AN nur einmal geprift und mit Pruf-
vermerk zur Ausfiihrung freigegeben. Die Anmerkungen sind ohne weitere Sich-
tungen und Freigaben das AG durch den AN vollumféanglich zu tbernehmen und
umzusetzen.

o Die Abstimmung der Werk- und Montageplanung erfolgt ausschlief3lich mit dem
AN und nicht mit seinen Nachunternehmern. Es sei denn, der Nachunternehmer
hat eine Entscheidungsvollmacht vom AN.
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4.1.2 Sondergutachter

4.1.2.1 Tragwerksplanung

Der Statiker wurde durch den AG beauftragt und berichtet dem AN, AG und dem Bauamt. Den
Anweisungen des Prifingenieurs ist Folge zu leisten. Ohne die Freigabe des Priifingenieurs
sind die Anlagen zur Tragwerksplanung nicht zur Ausfihrung freigegeben.

4.1.2.1.1 Bauzwischenzustande

Bauzwischenzustande sind durch den AN zu planen und samtliche Interimslésungen, Materia-
lien, MaBnahmen dazu in der Kalkulation zu beriicksichtigen.

4.1.2.1.2 Fremdiberwachung

Die Fremduberwachung der Betonbauwerke ist Sache des AN.

4.1.2.2 SiGeKo

Vom Generalplaner wird der gem. Baustellenverordnung erforderliche Sicherheits- und Ge-
sundheitsschutzkoordinator gestellt. Der SiGeKo berichtet dem AN und AG. Den Anweisungen
des SiGeKo’s ist Folge zu leisten.

4.1.2.3 Bauphysik — Warme Energetischer Standard

Das Objekt soll im Standard des bisherigen Kfw Effizienzhaus 55 realisiert werden, ohne dass
tatsachlich diese Férderung in Anspruch genommen wird:

Es sind die Anforderungen zur Erreichung des bisherigen KfW55 - Standards einzuhalten und
umzusetzen, die Erreichung des Ziels ist vom AN anhand der Kriterien der Kf\W nachzuweisen.

Der AG — als offentlicher AG — ist nicht forderfahig, beabsichtigt jedoch im forderfahigen Stan-
dard zu bauen. Ungeachtet der Anderungen der Férderrichtlinien ist daher der bisherige Stan-
dard KfW55 anzusetzen.

Die Berechnungen liegen vor.

4.1.2.3.1 Nachweis Warmeschutz und Energiebilanzierung

o Die Vorlage der erforderlichen Nachweise nach den Vorgaben der KfW zur Er-
reichung und Dokumentation des Standards KfW55 ist Leistung des AN.

o Durchfuihrung Blower Door Test nach DIN EN ISO 9972 inkl. aller Vorbereitungs-
mafinahmen:
Der Auftragnehmer hat samtliche erforderlichen bauphysikalischen Nachweise,
Maflinahmen und Prifungen zur Einhaltung der geltenden gesetzlichen und for-
dertechnischen Anforderungen auszufiihren und zu dokumentieren. Dies um-
fasst insbesondere die Umsetzung der energetischen und raumklimatischen An-
forderungen entsprechend den Planungsvorgaben des beauftragten Energieeffi-
zienzkonzepts.

Leistungsinhalte:

= Sicherstellung der warmebrickenminimierten Ausfiihrung geman War-
meschutznachweis.

= Luftdichtheitskonzept unter Beriicksichtigung der Gebaudegeometrie,
der Anschlussdetails und der gewerkeubergreifenden Schnittstellen.

= Durchfihrung und Dokumentation einer Luftdichtheitsmessung (Blower-
Door-Test) gemaf DIN EN ISO 9972, einschliellich Leckageortung und
Erstellung eines Prifberichts.
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= Verwendung von Baustoffen und Konstruktionen mit nachgewiesenen
bauphysikalischen Eigenschaften (U-Werte, sd-Werte, Schallschutz-
kennwerte) gemaR der Planung.

= Der Auftragnehmer hat alle Priifungen rechtzeitig vor Fertigstellung
durchzufihren und in der Abschlussdokumentation die entsprechenden
Pruf- und Abnahmeberichte bereitzustellen.

4.1.2.4 Schallschutz

4.1.2.4.1 Schallschutz - Allgemeines

Die Anforderungen an den Schallschutz sind fachibergreifend umzusetzen. Die Umsetzung der
Schallschutzanforderungen aus den Daten der Umgebung in Abstimmung mit dem Liftungs-
konzept ist zu realisieren.

Gefordert ist der erhéhte Schallschutz fur die Wohnrdume nach DIN 4109-05:2020-08 (Schall-
schutz im Hochbau, Teil 5: erhdhte Anforderungen) bzw. nach VDI 4100.

4.1.2.4.2 AuRerer Schallschutz

Fiur das Grundstick liegt das Ergebnis einer schalltechnischen Untersuchung vor.

Es sind insbesondere die Aussagen und Festlegungen bezuglich der Schalldammung der Au-
Renbauteile, der Bellftung von Schlafraumen, der Aulenwohnbereiche, der Offenbarkeit der
Fenster und zum Ausschluss schutzbedurftiger RAume mit Fensterliftung zu beachten.

4.1.2.4.3 Interner Schallschutz

Fir den internen Schallschutz zu fremden Wohnbereichen und besonders lauten Raumen sind
die Anforderungen der DIN 4109-05:2020-08 (Schallschutz im Hochbau, Teil 5: erhdhte Anfor-
derungen) einzuhalten.

4.1.2.4.4 Nachweis zum aufleren und internen Schallschutz

Der Schallschutznachweis ist durch den AG erstellt worden. Die Einhaltung der Vorgaben des
Schallschutznachweises, der DIN 4109-5 und der Anforderungen an den Immissionsschutz ist
Sache des AN.

4.1.2.5 Bodengutachten

Der bereits in das Projekt eingebundenen Sachverstandigen zum Baugrund wird das Projekt,
sofern erforderlich, im Auftrag des AG weiterhin begleiten. Dies bezieht sich auf die Verifizie-
rung der bisher im Auftrag des AG erbrachten gutachterlichen Ergebnisse. Die Notwendigkeit
der Einbindung des Baugrundsachverstandigen ist vom AN beim AG anzumelden und zu koor-
dinieren. Die Abnahme der Baugrubensohle erfolgt durch den Baugrundgutachter.

4.1.2.5.1 Koordination und Prifungen zum Baugrund

Koordination notwendiger Untersuchungen und Beprobungen durch den Bodengutachter, z.B.
im Zusammenhang mit Erdaushub und Entsorgung.

Durchfihrung der im Zusammenhang mit Entsorgungsleistungen des AN erforderlichen Bepro-
bungen und Analysen, dabei hat der AN eigensténdig die Entsorgungswege zu ermitteln, An-
gebote fir die Entsorgung einzuholen, die erforderliche Abstimmung mit der SBB (Sonderab-
fallagentur Berlin/Brandenburg GmbH) durchzufuhren, die Entsorgungsakte anzulegen und
dem AG zur Signatur vorzulegen, Abtransport zu organisieren (Begleitscheinverfahren ist
durchzufiihren) und Entsorgungsnachweise zu erstellen. Dieses Verfahren ist fir alle im Be-
stand angetroffenen Schadstoffe durchzufiihren.
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41.2.6 Brandschutz

Zum Brandschutz liegt ein Brandschutzgutachten* vor, die Vorgaben des Brandschutzes sind
gem. Genehmigungsvorgaben einzuhalten.

Der bereits in das Projekt eingebundene Sachverstandige zum Brandschutz wird das Projekt,
sofern erforderlich, im Auftrag des AG weiterhin begleiten. Dies bezieht sich auf die Verifizie-
rung der bisher im Auftrag des AG erbrachten gutachterlichen Ergebnisse. Die Notwendigkeit
der Einbindung des Brandschutzsachverstandigen ist vom AN beim AG anzumelden und zu
koordinieren.

4.1.2.6.1 Brandschutz

Die verwendeten Materialien/Konstruktionen muissen fir die Einhaltung der Brandschutzanfor-
derungen Uber entsprechende Zulassungen verfligen, die zum Zeitpunkt der behdrdlichen Ab-
nahme uber die geforderte Gultigkeit verfligen.

4.1.2.7 Vermessung

Im Rahmen der Genehmigungsplanungen ist durch den Vermesser ein amtlicher Lageplan er-
stellt worden. Die Vermesser werden fir die weitere Begleitung des Objektes eingesetzt.

4.1.2.7.1 Vermessungsleistungen

Das Einmessen von 2 Hauptachsen und eines Hohenpunkts je Baufenster (insgesamt 5) durch
einen 6ffentlich bestellten Vermessungsingenieur erfolgt durch den Generalplaner. Das Erfor-
dernis der Einmessung ist vom AN beim Generalplaner mit 4 Wochen Vorlauf in Textform an-
zukindigen. Die Einmessung ist vom AN zu koordinieren.

Alle weiteren fur die Bauausfuhrung erforderlichen Vermessungsleistungen, das Anlegen von
Meterrissen, sind vom AN zu erbringen und im Angebot zu bericksichtigen. Insbesondere sind
Messungen im Zusammenhang mit der Vermeidung von Additionen der (Gewerke) Toleranzen
durchzufiihren. Diese sind nach Fertigstellung jeden Geschosses im Rohbau durchzufiihren.
Meterrisse sind durch den Vermesser herzustellen und mittels fest montierter Plakette mit un-
verrtckbarer Kerbung herzustellen. Die so angebrachten Meterrisse verbleiben mindestens ein-
mal je Aufgang im Bau und werden in Schachten oder unter Putz Uberbaut. Beschadigte Ver-
messungspunkte sind wiederherzustellen.

Die behordlich vorgeschriebene Abschlussvemessung als Grundlage fur den amtlichen Lage-
plan, sowie eine Bestandsvermessung der Gebaude und Freianlagen nach Abschluss der Bau-
arbeiten (Einmessung der AuRenabmessungen und Hohen der Gebéude und Freianlagen, als
Grundlage fur das spatere Facility Management des AG sowie die Nutzungsfreigabe des Bau-
amtes) erfolgen durch den Generalplaner und sind rechtzeitig (mit 4 KW Vorlauf) abzurufen.

4.1.2.8 Artenschutz

Artenschutzgutachten liegen als Zwischenbericht vor.

Die Vorgaben des Artenschutzkonzeptes (Ersatzquartierkonzept) sind einzuhalten, dabei sind
die geforderten Produkte einzusetzen oder Alternativprodukte freigeben zu lassen. Andere Vor-
gaben des Artenschutzes z.B. zum Ausfihrungszeitpunkt sind bindend und in der Kalkulation
zu bericksichtigen.

Die Riickbaumaflinahmen an Flora haben so zu erfolgen, dass die artenschutzrechtlichen Be-
lange erflllt werden. Die RuckbaumaRnahmen sollen vorzugsweise aufierhalb der Brutzeiten
erfolgen.

Die Anforderungen aus dem Artenschutzgutachten sind nach Umsiedlung wéhrend der Bau-
maRnahme sowie flr den spateren Betrieb auf die Neubauten anzuwenden und umzusetzen.

4 Brandschutznachweis A1-A5 28.10.2024
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Fur die Umsiedlung verwendete Késten/Hohlen sind die Vorgaben der Artenschitzerin zu be-

achten, die Produkte missen von ihr freigegeben werden.

Baufeldfreimachung (Baumfallungen) auf3erhalb der Vogelbrutzeit im
Zeitraum Oktober bis Ende Februar

Nr. MaRnahmenkurzbeschreibung betroffene Arten /
Artengruppen
Mafnahmen zur Vermeidung
Bauzeitenregelung Brutvdgel

Fledermause

Zeitraum August bis Februar

VA1
Prifung von Baumhdéhlen und Nistkasten mit Lampe und Endoskop
auf eine aktuelle Besiedlung durch einen Artenschutzgutachter
Bauzeitenregelung Fuchs
V2 Baufeldfreimachung (Abschieben der Bodenoberflache) moglichst im

CEF-MaRnahmen (vorgezogene AusgleichsmaRinahmen) oder KompensationsmalRnahme

Anbringung von mindestens 4 Fledermauskasten an Baumbestand

Schaffung von Ersatzquartieren fur Hohlenbrtter bei Verlust von Star
Nistplatzen an Baumen Kleiber
A1 | star: 2 Starenhshlen
Umhangen von Nistkasten vor den Baumfallungen
Schaffung von Ersatzquartieren fur Gebaudebruter an den Hausrotschwanz,
A2 Neubauten (Empfehlung aus dem Jahr 2020) Mauersegler,
Haussperling
Schaffung von Ersatzquartieren fir Fledermause bei Verlust von Fledermause
A3 |Hohlenbdumen

Tabelle 2 — Zusammenfassung der empfohlenen MalRnahmen
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Detail 1

77 Wurzelschutzmagnahmen, Detail1
777 (MaBnahmen zur Lastvertedung,
Bewasserung, Nahrstoffversorgung
Mulchung, etc.)
Anmerkung. Aufgrund des fenlenden
2zeitlichen Vorlautes wird voraussichtiich kein
Wurzeivorhang hergestei wercen

45.35 Hohe, Planung
4535  Hohe, Bestand

bbildung 3 - Ergebnisse der Erfassungen im Untersuchungsgebiet
[0 Brutplatz Kohimeise (Nistkasten) O Brutplatz Kleiber (Nistkasten) A Brutplatz Star (Baumhohle)

* Fuchsbau

4.1.2.8.1 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Begehungen zu unterschiedlichen Jahreszeiten sind vor Herrich-
tung des Baugelandes durch den AN friihzeitig zu veranlassen. Interimslésungen zur Schaffung
von Ersatzquartieren sind durch den AN einzuplanen und auf den Neubau als finale Anforde-
rungen an die Wiederherstellung von Brut- / Uberwinterungsplétzen oder gleichwertig anzupas-
sen.

4.1.2.9 Barrierefreiheit

Die Anforderungen zur Barrierefreiheit sind in die Planungen des AGs der LP 5 eingeflossen.
Die Anforderungen betreffen im Wesentlichen die Fachbereiche Objektplanung, TGA, Freian-
lagen und sind gemaf3 Planung umzusetzen.

Hinsichtlich der Barrierefreiheit sind die bauordnungsrechtlichen Mindestanforderungen zu be-
riicksichtigen und gem. 835 LBO und deren naheren Erlauterungen der DIN 18040 umzusetzen.

4.1.2.10 Zutritt zur Baustelle durch Sachverstandige

Samtlichen Sachverstandigen oder Sondergutachtern, die durch den AG beauftragt wurden, ist
der Zutritt zur Baustelle zu gewéhren. Termine sind zu koordinieren und Begehungen rechtzei-
tig, insbesondere mit Blick auf behdrdliche Terminauflagen (z.B. Nistschutzzeiten) zu vereinba-
ren.

Die artenschutzrechtlichen Begehungen zu unterschiedlichen Jahreszeiten sind vor frihzeitig
zu veranlassen, der Zutritt zur Baustelle ist zu gewahren.

Interimslésungen zur Schaffung von Ersatzquartieren sind abzustimmen und erst nach Frei-
gabe zu veranlassen.
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4.2 Baucontrolling

Der Auftraggeber beabsichtigt, einen Bevollméchtigten fir das Baucontrolling einzusetzen. Vor-
gaben des Bevollméchtigten in Bezug auf Informationsfliisse, Rechnungslaufe, monatliche Re-
ports, Projektorganisation, Anderungsmanagement etc., sind vom Auftragnehmer zu beachten
und aktiv und zeitnah zu unterstitzen.

Aus dem Baucontrolling des Auftraggebers ergibt sich kein Anspruch des Auftragnehmers auf
technische oder terminliche Uberwachung. Die Anforderungen an die Leistungen des Auftrag-
nehmers werden durch die eigene Sachkunde des Auftraggebers nicht gemindert.

Den fiir das Controlling eingesetzten Personen ist uneingeschrankt der Zutritt zur Baustelle und
die Einsichtnahme der Bauunterlagen zu gewahren.

4.3 Gebuhren fur 6ffentliche Versorger/Amter/Entsorgungen

4.3.1 Gebihren behérdliche Antrage etc.

Die Kosten fir den Bauantrag nebst sédmtlichen vorgenannten Zusatzantragen, aber auch die
Kosten samtlicher behoérdlicher Prifinstanzen tragt der AG auf Nachweis.

Die Verantwortung fur die Vollstandigkeit und Termineinhaltung der Beantragungen im Fall von
durch den AN zu vertretenden Anderungen / Optimierungen liegt beim AN. Die Kosten tragt in
dem Fall der AN.

4.3.2 Gebihren Versorger

Die ErschlielRung der Gebaude erfolgt aus dem Netz der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen. Vom AN ist der betriebsfertige Anschluss an alle notwendigen Ver- und Entsor-
gungsleitungen zu planen und zu koordinieren. Zur &ffentlichen ErschlieBung gehéren die an-
teiligen Kosten aufgrund gesetzlicher Vorschriften (ErschlieBungsbeitrdge, Anliegerbeitrage).
Samtliche Gebuhren hierzu werden vom AG getragen.
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5 Funktionale Leistungsbeschreibung Ausfihrung

Bei der Herstellung des Werks / fur die Neubaumafinahmen sind die nachfolgenden Vorgaben
des Auftraggebers zu berlicksichtigen. Die Aufstellung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandig-
keit, sondern legt Qualitédtsanforderungen fest oder gibt Hinweise zur Vollstandigkeit der Kalku-
lation des Auftragnehmers.

Durch die Baustelle diurfen keine Verunreinigungen, Belastigungen (Schall) und Gefahren auf
Dritte ausgehen.

Hinsichtlich der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung, insbesondere Leben, Gesundheit und den
natirlichen Lebensgrundlagen, durfen diese nicht gefahrdet werden. Weiterhin dirfen durch
pflanzliche und tierische Schadlinge sowie andere chemische, physikalische oder biologische
Einflusse keine Gefahren oder unzumutbaren Belastigungen entstehen. Die Vorgaben der LBO
sind einzuhalten.

5.1 Baustelleneinrichtung

Vom Auftragnehmer ist die zur Herstellung der Bauleistungen notwendige Baustelleneinrich-
tung zu planen, einzurichten, zu unterhalten und umzubauen und nach Abschluss der Mal3-
nahme zuriickzubauen und ggf. zu entsorgen. Die erforderliche Baustelleneinrichtung ist vom
Auftragnehmer festzulegen und im Angebot zu kalkulieren. Sie richtet sich nach den geltenden
Vorschriften, nach der Technologie der Bauausfiihrung und enthalt mindestens folgende Be-
standteile:

o Containeranlage fur Mannschaften, Bauleitung nebst Raumlichkeiten fir Bespre-
chungen, Sanitéranlagen gem. Vorgaben der ASR 4.1

o BaumschutzmalRnahmen nach DIN 18920 und ,Richtlinien zum Schutz von Bau-
men und Vegetationsbestédnden Anzeige bei BaumalRnahmen® (R SBB)

o Lagerflachen

o Bauzaunanlage

o Baustrom, Bauwasser, Bau-Abwasser inkl. Verbrauchskosten
o Baustellenbeleuchtung

o Schutt- und Abfallcontainer inkl. Entsorgungskosten

o Mobilkrane / Turmdrehkrane inkl. Fundamentierung sowie erf. baugrundverbes-
sernde MaRnahmen in Abstimmung mit dem Baugrundgutachter, Materialauf-
zlige

o Bauschild 3,00 x 5,00 m gem. Vorgaben BImA inkl. Beleuchtung und Standfuf3
o BaustraBen

Fur vom AG beauftragte Dritte ist eine Mitbenutzung vom Baustrom, Bauwasser und Bausanitar
zu ermdglichen.

Die Baucontainer fur die Bauleitung, sowie die Controller des AG's sind mit allen technischen
Anlagen auszustatten, um die Ublichen modernen Kommunikationsmittel zu ermdglichen. Dazu
zéhlen auch

o Internetdatenleitung mit mind. 300Mbit,
o WLAN - Router fiir 0.g. Bandbreite
o Konferenzbildschirm mit Konferenzraumkamera und Konferenzraummikrofon

o Netzwerkféhiger Laserdrucker mit Kopier- und Scanfunktion bis DIN A3 farbig
inkl. aller Verbrauchsmaterialien

o Inkl. der notwendigen Installation aller Anlagen, inkl. Wartung
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o Ausstattung von PC-Einzelplatzen der bei Konferenzen beteiligten eigenen MA
mit Kamera und Mikrofon

Fir die Baustelleneinrichtung (BE) und zur Anlieferung und Lagerung von Material stehen auf
dem Baufeld nur die im Baustelleneinrichtungsplan (GZD-ARC-HAX-5-LA-00) gekennzeichne-
ten Flachen zur Verfiigung. Es ist daher davon auszugehen, dass fur die Baustelleneinrichtung
im offentlichen Strallenraum Sondernutzungen zu beantragen sind und die Baustelleneinrich-
tung im Verlauf der Baumal3Bnahme mehrfach umzusetzen ist.

Mit dem Angebot ist ein Baustelleneinrichtungskonzept vorzulegen, welches die beabsichtigte
zeitliche Nutzung der Grundstiicksabschnitte als BE-Flache des AN ausweist.

Der Baustelleneinrichtungsplan ist mit dem Auftraggeber, den zustandigen Behérden und dem
Planer / Bauunternehmer der StraRenbaumaRnahme vor Baubeginn abzustimmen. Anderungs-
wiinschen seitens des Auftraggebers, auch wahrend der BaumalRnahme, ist Folge zu leisten.

Genehmigungen, Stellungnahmen, Prifungen und Erlaubnisse jeglicher Art, die der Auftrag-
nehmer zur Bauausfiihrung benétigt (z.B. Inanspruchnahme 6ffentlichen Verkehrsraums bzw.
offentlicher Flachen, StralBenbenutzung, Baustralle, Verkehrssperrung, Verkehrsheschran-
kungsbeschilderung etc.) hat der Auftragnehmer auf eigene Kosten rechtzeitig einzuholen. Der
Auftragnehmer hat alle hierfur anfallenden Gebuhren und Kosten zu tragen.

Durch die Baumalinahme, BE, Anlieferung oder Materiallagerung beschadigte Flachen aul3er-
halb des Baufelds sind nach Riickbau der BE in den vorherigen Zustand zurtickzuversetzen.

Die Baustelle ist gemafR Baustelleneinrichtungsplan® zu errichten. In begriindeten Ausnahmen
kann nach vorheriger Abstimmung mit dem AG eine gleichwertige Alternative zur Ausfiihrung
kommen. Die Alternative ist vorab vom AG freizugeben.

5.1.1 VerkehrserschlieBung, Baufahrzeuge, Parken

Die Wahl der zur Anwendung kommenden Fahrzeuge hat so zu erfolgen, dass Beschadigungen
der angrenzenden Grundstuicksflachen und 6ffentlichen Flachen vermieden werden, dabei sind
u.a. die Vorgaben zu Gerateeinsatz der Baugrundgutachten zu beachten.

Zufahrten/Uberfahrten, Gehwege vor dem Grundstiick

Der Auftragnehmer hat sich vor Vertragsabschluss von den Zufahrtswegen zum Baugelédnde
und von den tatsachlichen Verhdaltnissen auf dem Baugeléande und in der Nachbarschaft zu
unterrichten. Er hat seine Logistik den Verhaltnissen anzupassen.

Provisorische Uberfahrten tiber befestigte und unbefestigte Flachen auRerhalb des Baufelds
sind entsprechend den geltenden Vorschriften zu erstellen, vorzuhalten, umzubauen und zu-
rickzubauen. Erforderliche Schutzmalinahmen jeder Art sind Bestandteil der FLB. Die Kosten
der Herstellung mit von 6ffentlicher Hand beauftragten Firmen zur Herstellung von Gehweg-
Uberfahrten und Gehwegen sind durch den AN zu Ubernehmen.

Rechtzeitig vor Beginn der Baustelle ist mit den zusténdigen Stralenverkehrsbehdrden sowie
mit der Verkehrspolizei, unter Berlicksichtigung des Baustellenlogistikkonzepts, ein Ortstermin
zu vereinbaren, bei dem alle gegebenenfalls erforderlichen Mal3nahmen verkehrstechnischer
Art - auch fir den FuRgéngerbereich - zu vereinbaren bzw. festzulegen sind. Hierliber ist vom
Auftragnehmer ein Protokoll zu erstellen und dem Auftraggeber zu Gibergeben.

Beantragung und Umsetzung jeglicher verkehrsrechtlicher Anordnungen inkl. Kontrolle dersel-
ben Uber die Bauzeit.

Stralensperrungen

Antrage fur eventuell erforderliche Sperrungen von StralRen und FuRgédngerwegen sind vom
Auftragnehmer selbst zu beantragen. In diesem Zusammenhang eventuell auftretende Geneh-
migungsgebiihren oder Ablésesummen und Mietgebiihren sind Sache des Auftragnehmers und

® GZD-ARC-HAX-5-LA-00-V01
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in dessen Leistungsumfang enthalten. Anlagen und Personal zur Verkehrsregelung, Markie-
rungsarbeiten etc. sind Uber die gesamte Bauzeit vom Auftragnehmer ohne zusatzliche Kosten
fur den AG zu stellen.

Der AN ist nach Abschluss der jeweiligen BaumafRnahmen fir die Wiederherstellung der ge-
nutzten offentlichen Stralenbereiche zustandig.

Baustraf3en

BaustralRen sind in einer fir die Baufahrzeuge tauglichen Qualitat herzustellen, d.h. die Tragfa-
higkeit fiir die Lasten der Baufahrzeuge miissen aufgenommen werden, so dass ein Fahrbetrieb
mdglich ist. Dies kann als Gussasphalt Fahrdecke oder als Recyclingaufschittung erfolgen. Die
BaustraRen sind regelmaRig, d.h. mindestens monatlich zu warten und wieder instand zu set-
zen und nach Abschluss der Arbeiten zu entfernen und zu entsorgen. Sofern der Baubetrieb
dies erfordert, sind die Baustral3en umzuverlegen oder zu verandern.

Parkplatze

Parkplatze fur Privatfahrzeuge des Personals des AN kénnen vom AG nicht zur Verfiigung ge-
stellt werden und sind vom AN selbst zu beschaffen und/oder anzumieten.

5.1.2 Kréane

Auf- und Abbau sowie Grundvorhaltung fir Turmdrehkran als Baustellenkran. Dem AN ist die
Auswabhl des Krans unter Beachtung der aus den Ausschreibungsunterlagen bekannten Bedin-
gungen der Ortlichkeit freigestellt. Gleichfalls sind dem AN im Rahmen des Vorgenannten und
Bekannten Aufstellort, Schwenkradius, Verfahrbarkeit auf Schienen, Montage- und Aufbausitu-
ation, teilweiser Einsatz von Mobilkran anstelle Baustellenkran etc. freigestellt unter der Mal3-
gabe, dass fur den AG keine zuséatzlichen Kosten entstehen, solange mit einem Kran mit den
nachstehenden Anforderungen die Baustelle abgearbeitet werden kann.

Leistungsumfang

= Kranfundament oder-bahn nach Wahl des AN inkl. Baugrundverbesse-
rung gemaf Anforderungen Bodengutachten.

= Anfuhr und Abfuhr von Kran und Ballast

= Kranfuhrer

= Ggf. erf. Mobilkraneinsatz und Stra3ensperrung

= Gdf. erf. Fertigteil zum Kranlochverschluss in Geschossdecken
* Inbetriebnahme/TUV-Abnahme, Verbrauchskosten

= Stromanschluss, Verbrauchskosten

= im max. Schwenkradius > 35,00 m (keine Schwenkung unter Last
Uber Nachbargrundstiicke)

= Ausladung nach erforderlichem Umfang fir die ordnungsgemafe
Beschickung der Baustelle

= Last auf Spitze: > 1,0 t bzw. nach Erfordernis

5.1.3 Containeranlage

Vom Auftragnehmer sind die zur Ausfiihrung der Bauleistungen erforderlichen Material-, Sani-
tar-, Aufenthalts-, Biiro- und Besprechungscontainer inkl. fabrikneuer Ausstattung vorzuhalten.
Sofern erforderlich sind die Containeranlagen umzubauen.

Die Leistung ist Bestandteil der FLB.

Die Container sind mind. wéchentlich zu reinigen und mit Hygienemitteln auszustatten, die je-
weils aktuellen Hygienevorschriften sind einzuhalten. Die Rdume sind beheizbar herzurichten
und nach jahreszeitlichen Anforderungen zu beheizen. Die Rdume sind gem. Arbeitsschutz zu
kthlen und mit Sonnenschutz auszustatten.
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Besprechungsraum

Der Besprechungsraum ist fur eine Personenzahl von 20 Personen mit Tischen und gepolster-
ten Stuhlen herzurichten. Der Besprechungscontainer ist Uber die gesamte Bauzeit vorzuhal-
ten. Im Besprechungscontainer finden die turnusmafigen Besprechungen zwischen dem Auf-
tragnehmer und dem Auftraggeber statt.

Ausstattung mit Tassen/Glaser fir 20 Personen, Kaffeemaschine, Wasserkocher, inkl. Ver-
brauchsmaterial wie Kaffeefilter, Kaffee/Zucker/Milch fiir Besprechungen.

Die Ausstattung mit Monitor 55“ Bildschirm wandhangend, mit Kamera (Zoomfunktion) und Mik-
rofonlautsprecher und HDMI Konnektivitat.

Baubirocontainer
Baubtirocontainer fiir Zwecke des AG, Doppelcontainer mit folgender fabrikneuer Ausstattung:
= - Elektroheizung, Raumbeleuchtung, Jalousien verriegelbar, Klingel

= - Pantrykiiche mit Waschbecken, Kiihlschrank, Mikrowelle, Geschirr / Besteck fur 4
Personen, Ausstattung mit Verbrauchsartikeln wie Kiichenpapier

= - Einrichtung in fabrikneuer Ausstattung mit zwei Schreibtische, 2 Biro-Drehstih-
len, 1 zweifligeliger, abschlieBbarer Aktenschrank, 1Regal fur Akten, 2 Papier-
korbe, Kleiderhaken, 5 Schllssel,

= - WC, WB, vorhaltend Toilettenpapier, Papier und Seife,

= - woéchentliche Reinigung der Sanitaren Einrichtungen, FuBbdden und frei zugangli-
cher horizontalen Flachen z.B. der Pantrykiiche, Beratungstische, Stiihle im Bera-
tungsraum, Sanitarbereich, Schreibtische

= -vierteljahrliche Reinigung Fenster

= - Gitterrost vor Eingang,

= -10 Besucherhelme (inkl. Austausch nach Ablaufdatum)
= - Beantragung Telefon/Internet-Anschluss

= - Beantragung/ Herrichtung Internetzugriff inkl. Bereitstellung WLAN Router mit
mind. 100 mbit Leistung inkl. Einrichtung des Netzwerkes nach den Vorgaben der
Bauleitung.

= - netzwerkfahiges Multifunktionsgerat Scanner, Drucker, Kopierer, (Farbdruck) Pa-
pierformat bis DIN A3, einschl. Wartung, Versicherung, Betriebs- und Verbrauchs-
stoffe, Kopierpapier (A3, A4), Geschwindigkeit min.35 Seiten/min (S/W), alle Ge-
réate fabrikneu.

5.1.4 Baumschutz

Baume im Bereich der Baustelleneinrichtung, sowie im Bereich von Anlieferung und Materialla-
gerung sind entsprechend den geltenden Regeln zu schitzen, z.B. DIN 18920, RSBB vom
27.12.2023, ZTV Baumpflege und Baumschutzsatzung der Stadt Potsdam. Schaden, welche
durch Versdumnis der vorgenannten Schutzmaflinahmen verursacht wurden, sind auf Kosten
des Auftragnehmers zu beseitigen.

5.1.5 UmschlieBung, Sicherung, Betreten der Baustelle

Das Grundstick der Baustelle ist an den StraBenfronten im Au3enbereich mit einem Bauzaun
durch den AG gestellt umzaunt, dieser ist pfleglich zu behandeln und kann genutzt werden. Das
gesamte Gelande ist mit einem 2 m hohen Bauzaun zu umschlieBen. Behérdliche Genehmi-
gungen sind, sofern erforderlich, vom Auftragnehmer zu beantragen. Angrenzende Verkehrs-
wege und Feuerwehrzufahrten sind zu schiitzen bzw. zu sichern. StaubschutzmalRnahmen sind
wahrend der gesamten Bauzeit zu berlcksichtigen. Die Baustelle ist entsprechend den gelten-
den Vorschriften zu beleuchten.
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5.1.6 Verkehrssicherung

Dem Auftragnehmer obliegt die Verkehrssicherungspflicht des gesamten Baufelds, einschliel3-
lich der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen, baustellenbezogen eventuell notwendiger
Verkehrsregelungen und Absperrungen, vom Zeitpunkt der Einrichtung der Baustelle fir den
Ruckbau, bis zur Gesamtabnahme durch den AG. In gleicher Weise hat der AN samtliche Mal3-
nahmen zu veranlassen, die zur Einhaltung der ortspolizeilichen und baurechtlichen Vorschrif-
ten erforderlich sind. Der AN hat die ungehinderte An- und Abfahrt fur alle Anlieger in der Um-
gebung der Baustelle wahrend der Bauzeit sicherzustellen. Zur Verkehrssicherung sind Ver-
kehrszeichen aller Art fir die Dauer der vertraglichen Ausflihrungsfrist aufzustellen, umzuset-
zen und zu beseitigen. Das gilt ebenso fur Warnbeleuchtungen und andere Verkehrssiche-
rungsmaflnahmen.

5.1.7 Absturzsicherungen

Dem AN obliegt die Herstellung, Wartung, d.h. tagliche Kontrolle, Wiederherrichtung und De-
montage aller Absturzsicherungen von

o Durchbriichen in Decken z.B. fiir die spatere Bestiickung mit haustechnischen
Versorgungsleitungen oder mit Treppen etc.

o im Dach vor Bestiickung,
o im Rohbau

= bei noch fehlenden Geléndern innerhalb des Rohbaus (Treppenrdume)
und

= bei fehlenden Fensteranlagen und im Rohbau, auch wenn die Ristung
steht, aber der Abstand It. Vorgaben der BG einen Absturz nicht verhin-
dern kann

Die Materialien fur die Absturzsicherung missen wasserfest sein und stabil mit Interimsbefes-
tigungsmaoglichkeiten gesichert werden. Die Absturzsicherungen missen fir die nachfolgenden
Gewerke ohne Spezialwerkzeuge wiederherstellbar sein.

5.1.8 Bewachung und Verwahrung

Die Bewachung und Verwahrung von Baucontainern, Arbeitsgeréaten, Arbeitskleidung, Materia-
lien etc. des Auftragnehmers oder seiner Erfiillungsgehilfen ist Sache des Auftragnehmers,
auch wahrend der Arbeitsruhezeiten. Das Bauwerk ist gemafl VOB/B bis zur Abnahme zu
schutzen, auch vor Winterschaden und Grundwasser, ferner sind Schnee und Eis zu beseitigen.

Nach eigenem Ermessen ist das Baufeld durch eine Fremduberwachung zu sichern. Durch den
AG erfolgt keine Baustelleniberwachung zu dessen Lasten. Leitungen/Schéachte auf dem Ge-
lande

Vor Beginn der Arbeiten hat sich der Auftragnehmer tUber den aktuellen Verlauf von Leitungen,
Kabeln, Schachten usw. (unter- und tberirdisch) zu informieren, um sicherzustellen, dass die
Angaben in den beigefiigten Anlagen mit der Vorort-Situation Gibereinstimmen.

Bisher erfolgte Leitungsanfragen werden dem AN zur Verfligung gestellt. Dies entbindet den
AN jedoch nicht aktuelle Leitungsanfragen zu stellen, da die bisherigen Leitungsanfragen einer
Befristung unterliegen.
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Legende siehe Legendenblatt Plan gilltig bis 28.05.2024
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Die Lage des vorhandenen Abwasserschachtes und des Trinkwasseranschlusses ist auf dem
Baustelleneinrichtungsplan eingetragen (rote Punkte).
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5.1.9 Baustrom / Baubeleuchtung

Der Baustromanschluss ist durch den AN bei der NGP Netzgesellschaft Potsdam GmbH zu
beantragen, zu koordinieren und abzustimmen. Ebenso sind der Anschluss sowie die Abholung
des Baustromzahlers durch den AN sicherzustellen.

Durch den Netzbetreiber ist als Anbindepunkt fir den Baustrom die Trafostation TST347 Alte
Bahnhofstral3e in der Wildeberstra3e Ecke Ziolkoskistral3e benannt worden.

Die Baustromversorgung ist gemafd DIN VDE 0100-704 (Baustellenanlagen), DGUV Vorschrift
3 sowie weiterer einschlagiger technischer Regelwerke zu planen und auszufuhren.

Die Baustromanlage ist entsprechend dem Bedarf des AN und unter Bertcksichtigung des
Baustelleneinrichtungsplans stufenweise herzustellen, zu unterhalten, zu schitzen und gege-
benenfalls wahrend der Bauphase umzusetzen. Die Bereitstellung ist fur den gesamten Bau-
zeitraum sicherzustellen.

Die Positionen der Verteiler werden vor Ort festgelegt. Dabei ist sicherzustellen, dass alle Be-
schéftigten Zugang zu einem Verteiler haben. Der Aufstellort ist so zu wahlen, dass eine gute
Zuganglichkeit sowie ein Schutz vor mechanischer Beschadigung gewahrleistet sind. Erforder-
licher Uberfahrschutz bzw. Kabelbriicken (Schwerlast/LKW) fur die Zuleitungen sind einzupla-
nen.

Es ist eine typgeprufte Kompakt-Baustromanlage mit einer maximalen Anschlussleistung von
ca. 180 kVA vorzusehen. Diese besteht unter anderem ausfolgenden Verteiler-Typen:

» Hautpanschlussschrank (Zéhlerhauptverteiler)
=  Gruppenverteilerschrank

= Containerverteilerschrank

= Kranverteilerschrank

= Beleuchtungsverteilerschrank

= Allg. Verteilerschrank

=  Endverteilerschrank
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Alle Verteiler sind mit einer eindeutigen Zuordnung bzw. Nummerierung fir die Dauer der Bau-
mafinahme zu versehen. Die Verteilerschranke sind fertig verkabelt und betriebsbereit auf der
Baustelle zu liefern. Weiterhin sind diese witterungsbestandig (min. IP44) und abschlie3bar
auszufuhren und mit Fehlerstromschutzschaltern (RCD, <30 mA), Leitungsschutzschaltern,
und Steckdosen 400V CEE 16/32/63 A sowie Schuko Steckdosen 230V auszustatten. Kranver-
teilerschranke sind zusatzliche mit einem Fehlerstromschutzschalter (< 500 mA) auszustatten.

Fur alle Container, Verteiler und metallischen Konstruktionen ist ein Potentialausgleich herzu-
stellen. Der Uberspannungsschutz ist gemaR DIN VDE 0100-443/-534 zu realisieren.

Die Erstpriifung der Baustromanlage ist nach DIN VDE 0100-600 durchzufiihren. Die wieder-
kehrende Sachkundepriifung hat alle sechs Monate gemaR DGUV Vorschrift 3 zu erfolgen. Bei
allen mit RCDs ausgestatteten Verteilern ist die tagliche Sichtpriifung sowie die Betatigung der
Priftaste sicherzustellen.

Zudem ist jeder Baustromverteiler monatlich zu warten und zu prufen. Dies umfasst insbeson-
dere:

e die monatliche Funktionsprifung der RCDs,
e sowie die Wiederholungsprifungen gemaf DIN VDE 0105-100:2025-10.
Alle Prifungen sind mittels Protokoll zu dokumentieren.

Nach Abschluss der Baumafl3nahme ist die gesamte Baustromanlage ordnungsgemar zurtick-
zubauen. Der Stromverbrauch geht zu Lasten des AN.

Baubeleuchtung

Es ist eine Baustellenbeleuchtung der Flucht- und Rettungswege (keine Arbeitsplatzbeleuch-
tung) zu installieren. Die Standorte werden von der Bauleitung festgelegt. Die Versorgung,
Schaltung und Absicherung erfolgt zentral Gber den jeweiligen Beleuchtungsverteilerschrank.
Die Ausfiuihrung und Bestlickung sind vom Bieter nach Erfordernis festzulegen und im Angebot
bericksichtigen. Die Befestigungsmaterialien fiir die Leuchten an Rohrkonstruktionen, Mauer-
werkssaulen, Gebaudeeinbauten, an Wanden und Decken sowie unter Zuhilfenahme geeigne-
ter Stative und Halterungen sind ebenfalls in der Kalkulation zu berticksichtigen. Die Baustel-
lenbeleuchtungsanlage verbleibt im Eigentum des AN. Etwaige Beschadigungen durch den
Baustellenbetrieb sind durch eine sachgerechte Befestigung zu minimieren und bereits im An-
gebotspreis einzukalkulieren. Eine gesonderte Vergltung durch den AG erfolgt nicht. Nach Be-
endigung des Bauvorhabens ist die Baustellenbeleuchtung fachgerecht zu demontieren. Diese
Leistung ist in der Kalkulation zu berlcksichtigen.

Die Ausfiihrung ist mit dem Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator (SiGeKo) abzustim-
men.

5.1.10 Bauwasser / Sanitare Anlagen

Der Bauwasseranschluss liegt am Grundstuick an und kann vom AG zur Nutzung Glbernommen
werden. Die Abholung des Bauwasserzahlers ist durch den AN sicherzustellen. Der Bauwas-
seranschluss ist nach Abschluss der Leistung riickzubauen.

Fur die Sanitaranlagen ist durch den Auftragnehmer selbststéndig eine Trinkwasseranalyse zu
beantragen und durchzufiihren. GemaR VDI 6023 ist ein Einlassen von Wasser maximal 72 h
vor Beginn des bestimmungsgemé&Ren Betriebes zuldssig. Die Beprobungsdauer betragt im
Regelfall ca. sieben bis zehn Tage, so dass das Ergebnis 2 Wochen vor Inbetriebnahme vor-
liegen muss. Wahrend dieser Zeit ist das System zu spiilen, alle 72 h ist der gesamte Leitungs-
inhalt auszutauschen. Uber die vorgenannten Vorgédnge ist ein Nachweis zu fiihren.

Falls durch die Trinkwasseranalyse nicht den Nachweis der Unbedenklichkeit erreicht wer-den
konnte, sind alle notwendigen Malinahmen so lange durch die Auftragnehmer durch-zufiihren,
bis nach nochmaligen Prufungen der Nachweis der Unbedenklichkeit erfolgt ist.

Bis zur Abnahme der Gebaude durch den Auftraggeber ist die Hygienespulung durch den Auf-
tragnehmer durchzufiihren und zu dokumentieren.

Seite 34 von 160
Stand 24.10.2025



Funktionale Leistungsbeschreibung
Wohnungsbauprojekt ehemalige Generalzolldirektion Teilflache A
JagdhausstrafRe 18 in 14480 Potsdam

Sofern fir das Wasser fur bauliche Zwecke die Beprobung nicht stattfindet und keine Trinkwas-
serqualitét zur Verfugung gestellt wird, ist die Versorgung der Container und der Baustelle ge-
trennt zu organisieren.

Fur Bauwasser / Sanitéare Anlagen sind frostsichere Zahlerschéchte / Bauwasseranschliisse
herzustellen und zur Verfiigung zu stellen. Die Anzahl richtet sich nach dem vom AN selbst-
standig festzulegenden Umfang. Umbauleistungen wéhrend der Baumafinahmen auf Grund lo-
gistischer Anforderungen sind durch den AN zu planen und als Teil der FLB Leistung umzuset-
zen.

Fur den Ablauf der Bauarbeiten werden vom Auftraggeber keine sanitdren Anlagen zur Verfi-
gung gestellt. Dem Auftragnehmer wird gestattet, auf dem Grundstiick des AG eigene WC- und
Sanitarcontainer aufzustellen. Der Standort ist mit dem AG abzustimmen. Alle damit zusam-
menhangenden Kosten, wie beispielsweise Mieten, Ver- und Entsorgungskosten, Anschluss-
kosten etc., obliegen dem Auftragnehmer.

Die Container sind an Trinkwasserleitungen / Abwasserkanéle anzuschlieRen bzw. sofern nicht
moglich mit Tanks auszustatten. Die Container sind beheizbar herzurichten und sind — nach
jahreszeitlicher Anforderung - zu beheizen entsprechend den Anforderungen der BG.

Die Container sind mind. wochentlich zu reinigen, mit Hygienemitteln auszustatten und Einrich-
tungsgegenstande instand zu setzen.

Die Containeranlagen mussen auf die Anforderungen weiterer Ublicher, gtltiger Vorschriften
des Arbeitsschutzes ausgestattet sein.

Der Wasserverbrauch / Abwasserentgelt geht zu Lasten des AN.

5.1.11 Bauschild

Zur Leistung des Auftragnehmers gehort die Planung, die Aufstellung, die Unterhaltung, Um-
setzung/Anderung und der Riickbau eines Bauschildes (Abmessungen ca. 3 m x 5 m) als licht-
und wasserbestandiger Farbdruck auf Verbundwerkstoffplatte, mit grafischer und textlicher Be-
schreibung der Baumafl3nahme, Holz- oder Stahlunterkonstruktion und Betongewicht.

Die Darstellungsinhalte sind vom Auftragnehmer mit dem Auftraggeber abzustimmen (z.B. vom
AN angefertigte Visualisierung, Projektbezeichnung, Bezeichnung und Logo des Auftraggebers
und dessen Bevollmachtigten, Name und Logo des Auftragnehmers), zu layouten und zur Ab-
stimmung und Freigabe vorzulegen.

5.1.12 Werbung

Gewerbliche Werbung durch den Auftragnehmer oder dessen Nachunternehmern auf der Bau-
stelle, der Liegenschaft, den Zufahrten etc., ist ohne Zustimmung des Auftraggebers nicht zu-
lassig.

5.1.13 Winterbaumalnahmen / WitterungsschutzmalRnahmen

Durch den Auftragnehmer sind alle Winterbaumaf3nahmen (z.B. temporéares Verschliel3en und
Beheizen der Baustelle und der Baustelleneinrichtung inkl. Energieverbrauchskosten) zu be-
ricksichtigen und einzukalkulieren.

Samtliche notwendigen Witterungsschutzarbeiten wahrend der Bauzeit sind Leistungen des
AN. Insbesondere wird auf Schlechtwetterschutz und Winterbaumaflnahmen hingewiesen, die
zur Qualitatssicherung der termingerechten Fortfihrung und Fertigstellung der BaumalRhahme
notwendig sind. Die Winter- bzw. Schlechtwetterperioden, Uber die sich die Ausfiihrungszeit
gemal der Terminplanung des AN erstreckt, sind durch den AN terminlich zu berticksichtigen.
Der AN hat seine Bauablaufe mit geeigneten Pufferzeiten fir witterungsbedingte Ausfall- oder
Stillstandzeiten, mit denen er Ublicherweise in der Region rechnen muss, zu planen. Die vom
AN ausgefuhrte Werkleistung ist ferner bis zur Abnahme vor Beschadigungen und Diebstahl
und vor Grundwasser zu schitzen sowie von Schnee und Eis zu befreien.
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Der AN verantwortet die Verkehrssicherungspflicht auf dem gesamten Grundstiick und den 6f-
fentlich angrenzenden Gehwegbereichen.

Provisorien fir die Ableitung von Niederschlagswasser sind so herzurichten, zu warten und
nach Bedarf umzubauen, dass die Schadigung des Objektes vermieden wird.

5.1.14 Zwischenreinigungen

Die Gebaudereinigung (Zwischenreinigungen, Grobreinigungen von Boéden, Auflenanlagen
etc.) gehort zum Leistungsumfang des AN. einschlieBlich Reinigungs-, Pflege- und Behand-
lungsmitteln sowie Gerdten und Maschinen. Diese missen fur den jeweiligen Verwendungs-
zweck geeignet und umweltvertraglich sein.

5.1.15 Schnee- und Eisbeseitigung

Die Schnee- und Eisbeseitigung im Bereich des Baustellenzugangs, der Baustelle inkl. Baustel-
leneinrichtungsflache und der Gehwege im Baustellenbereich ist Leistung des Auftragnehmers.

Die Verkehrssicherungspflicht wird auf den AN Ubertragen.

5.1.16 Interimsleistungen Baustelle

Jegliche Art von Interimslosungen oder Bauzwischenzustéanden sind Gegenstand der FLB, z.B.:

o Absicherung und Sicherung vor unbefugtem Zutritt Dritter zur Baustelle inkl. re-
gelmafiger Prufung der MaRnahmen und Wartung sowie situationsbedingte
Umbauten

o Reinigung der Baustelle und der durch die Baustelle betroffenen Nachbarberei-
che durch regelméaRige (wochentliche, bzw. nach kompletter Beflillung der Con-
tainer) Abfuhr des Baustellenmills, Lagerung des Mills in Containern mit ge-
schlossenem Deckel

o Staubschutz / Larmschutz

o Erschitterungsschutz im Zuge der Herrichtung von ggf. erforderlichem Bau-
grundverbesserungsmalnahmen

o Schutz vor Uberflutungen des Baufeldes aufgrund von SchutzmafRnahmen zur
Vermeidung von Niederschlagseintrag in die Baugrube oder Griindungsbauteile.

o Bauzwischenzustande zur Erstellung der planméaRig geplanten Bauleistungen

5.2 KGR 200 Herrichten und Erschliel3en

5.2.1 KG 210 Herrichten

Die Wohngebaude werden im Bereich eines durch Totalriickbau 2023 freigeraumten Grund-
stuickbereiches errichtet. Durch Wildwuchs auf dem Grundstiick sind artenschutzrechtliche Be-
lange bei Beginn der Baumal3nahme zu berticksichtigen.

5.2.1.1 KG 213 Beseitigung belasteter Aufschittungen im Baugrund

Probenentnahmen und Laborauswertungen zur Deklaration von Aushubmaterialien erfolgen
durch den Bodengutachter des Generalplaners. Die termingerechte Anforderung der Leistun-
gen des AG, die Koordination der Probenentnahmen und die Einbindung der Ergebnisse in den
Bauablauf ist Sache des Auftragnehmers.

Die Wiederverwendung von geférdertem, schadstofffreiem Oberboden ist anzustreben. Die Be-
urteilung einer Verwendbarkeit des Materials erfolgt nach Mal3gabe der LAGA TR Boden. Be-
lastete Aushubmaterialien, Bauschutt sind durch den AN nach der DepV zu separieren, abzu-
fahren und zu entsorgen.
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Der AN hat den Nachweis Uber die Zulassigkeit der vorgesehenen Entsorgung geféhrlicher Ab-
falle durch einen Entsorgungsnachweis unter Verwendung der entsprechenden Formblatter zu
fuhren und zu dokumentieren.

Durch den AN ist die sogenannte Verbleibkontrolle Uber das Begleitscheinverfahren ("Nach-
weisverfahren") der durchgefiihrten Entsorgung von gefahrlichen Abféllen sicherzustellen, dem
AG auf Nachfrage vorzuzeigen und bei Anforderung als vollstindige Kopie zu Ubergeben.

Im Vorfeld der BaumaRnahme hat der AN ein Entsorgungskonzept zu erstellen, bei der zustan-
digen Abfallbehdrde einzureichen und mit dieser abzustimmen. Samtlicher Boden und Bau-
schutt ist nach den geltenden Regelungen (z.B. LAGA PN 98, TR LAGA M20) zu beproben, zu
untersuchen / deklarieren, abzufahren und zu entsorgen.

Die Entsorgung von Bodenaushub, der nach Deklarationsanalytik eine Zuordnungsklasse Z1.2
oder héher nach LAGA TR Boden aufweist, wird vom AG zum Nachweis der zusatzlichen Kos-
ten (ohne Zuschlag) erstattet. Als Vergiitungsvoraussetzungen sind die Deklarationsergebnisse
vom AN unverziglich gegeniiber dem AG anzuzeigen und aussageféhige Unterlagen betref-
fend Art, Menge, Konzentration sowie eine Vorermittlung der Deponiekosten an den AG zu
Ubergeben.

Die Rasterbeprobung, der separierte Aushub, die separierte Haufwerksbildung und Beprobung,
sowie das Heben, Laden und Transportieren des Aushubmaterials bis zu einer Entfernung von
70 km gehort zum Leistungsumfang des AN und ist mit dem Pauschalfestpreis abgegolten.

Sofern Schadstoffe angetroffen werden, sind samtliche Schadstoffe des Baugrundes entspre-
chend den behdérdlichen Auflagen auszubauen und zu entsorgen.

Dabei hat der AN eigenstandig die Entsorgungswege zu ermitteln, Angebote fir die Entsorgung
einzuholen, die erforderliche Abstimmung mit der SBB durchzufiihren, die Entsorgungsakte an-
zulegen und dem AG zur Signatur vorzulegen, Abtransport zu organisieren (Begleitscheinver-
fahren ist durchzufihren) und Entsorgungsnachweise zu erstellen und vorzulegen. Samtliche
Kosten, also auch die Entsorgungskosten, tragt der AG.

Diese Verfahren sind fur alle vorkommenden Schadstoffe in allen Klassifizierungen (Z.0 bis
>72) einzeln durchzufuhren. Es ist von den Schadstoffen, die nach allgemeiner Fachkenntnis
bauzeitbedingt erwartet werden missen.

5.2.1.2 KGR 215 KampfmittelrAumung

Zu den Ergebnissen des Kampfmittelbeseitigungsdienstes siehe Pkt. 2.1.3. Auch ohne zu er-
wartende Kampfmittel ist Teil der FLB die seitens des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ubli-
cherweise empfohlenen Vorgehensweisen zu beachten. Diese sind bei der Angebotskalkulation
und bei der Ausfuhrung mindestens zu bericksichtigen:

o Sicherheitsbelehrung des Baggerpersonals

o Oberflachensondierung, Uberpriifung und Raumung der zu uberpriifenden Fla-
che durch eine private Kampfmittelraumfirma

o Begleitung der Baggerarbeiten von einem Fachkundigen mit Befahigungsschein
8§20 SprengG

o Tiefensondierung fiir anstehende Ramm- und Bohrarbeiten

5.2.2 KG 220 Offentliche ErschlieRung

Zu den im Umfeld des Planungsbereichs und im Planungsbereich vorhandenen Leitungen liegt
das Ergebnis einer Leitungsnetzabfrage vor (Anlage 4.2).

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt aus dem Netz der 6ffentlichen Ver- und Entsorgungsun-
ternehmen. Von der Auftragnehmerin ist der betriebsfertige Anschluss an alle notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen zu koordinieren. Zur éffentlichen ErschlieBung gehéren die anteili-
gen Kosten aufgrund gesetzlicher Vorschriften (ErschlielBungsbeitrdge, Anliegerbeitrage).
Samtliche Gebiihren hierzu werden von dem Auftraggeber entrichtet.
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Von dem Auftragnehmer sind die Technischen Anschlussbedingungen der jeweiligen Energie-
versorger / Netzbetreiber bei den Energieversorgern / Netzbetreibern abzufragen und in der
jeweiligen aktuellen Fassung zu berticksichtigen. Zudem sind von der Auftragnehmer Ver-
brauchsberechnungen aufzustellen und Versorgungsangebote einzuholen. Die erforderlichen
Antragsunterlagen inkl. aller erforderlicher Anlagen sind vom Auftragnehmer zu erstellen, dem
Auftraggeber unterschriftsreif vorzulegen und nach Unterzeichnung bei der zustandigen Be-
horde einzureichen. Die weitere Koordinierung obliegt der Auftragnehmerin.

Alle vorhandenen und bereits stillgelegten Leitungen sind im Zuge der Baumal3nahme bis zur
Grundstiicksgrenze zuriickzubauen, sofern diese die Baumafnahme behindern.

Vor dem Riickbaubeginn mussen die aktuellen Leitungsauskiinfte eingeholt werden, eine vor-
herige Abstimmung mit dem Versorger ist zwingend erforderlich.

5.2.2.1 KG 221 Abwasserentsorgung

Die Ausfuhrung samtlicher Abwassereinrichtungen bis zur Einleitung in die im Entwésserungs-
konzept dargestellten Schachtpunkte erfolgt durch den Auftragnehmer auf Grundlage der von
dem Auftraggeber erstellten Abwasserberechnung und Planungsunterlagen (siehe Anlage 4.6
Grundleitungen). Der Auftragnehmer hat die Ausfihrung mit den zustandigen Genehmigungs-
behorden sowie den Ver- und Entsorgern abzustimmen und zu koordinieren unter Verwendung
der bereitgestellten Planungsunterlagen. Der Anschluss erfolgt an den von EWP (Energie und
Wasser Potsdam) bereitgestellten Schmutzwasser Grundstiicks-Ubergabeschacht. Die Bean-
tragung an das offentliche Abwassernetz ist bereits durch den Auftraggeber erfolgt und von der
EWP freigegeben worden (Anlage 4).

Die Entwasserungssysteme flr Schmutz- und Regenwasser werden als ein getrenntes System
geplant. Fur beide Systeme sollen KG-Rohre mit der notwendigen Bestandigkeit zum Einsatz
kommen.

Schmutzwasser

Zu der im Umfeld des Planungsbereichs vorhandenen Schmutzwasserinfrastruktur liegt ein
Planauszug vor (Anlage 4).

Der Entwasserungsantrag wurde bereits vom Auftraggeber gestellt und von der EWP (Energie
Wasser Potsdam) freigegeben (Anlage 4).

Das gesammelte Abwasser wird in die dffentliche Kanalisation an die unmittelbar vor der Grund-
stiicksgrenze liegenden Einstiegsschacht (DN 1000) eingeleitet. Zusétzlich sind Kontroll- und
Einstiegsschachte geman aktueller Norm und Richtlinien auf der Bauflache A vorgesehen. Kon-
trollschachte sind in DN 400 und Einstiegsschéchte sind in DN 1000 auszuftihren. Die Ein-
stiegsschéachte sind zudem mit einem Steigeisen aus Edelstahl und einem Auftritt auszustatten.
Alle Abwasserschachte missen auRerdem druckwasserdicht hergestellt werden und gegen
Auftrieb gesichert sein. Die Hauseinfiihrungen flr die Schmutzwasserleitungen sind ebenfalls
druckwasserdicht auszufiihren.

Regenwasser

Zu der im Umfeld des Planungsbereichs vorhandenen Regenentwasserung liegt ein Planaus-
zug vor (Anlage 4). Die Ableitung des Regenwassers erfolgt nicht Uber das 6ffentliche Abwas-
sernetz. Das Uber das Dach anfallende Regenwasser wird Uber Mulden auf dem eigenen
Grundstuck versickert.

Weitere Hinweise sind im Kapitel KG 551 Abwasseranlagen zu finden.

5.2.2.2 KG 222 Wasserversorgung

Zur Trinkwasserversorgung des Planungsbereichs liegt ein Leitungsnetzabfrage vor (Anlagen
4.2).

Der Anschluss der Neubebauung an die drtliche Trinkwasserversorgung ist vom Auftragnehmer
im Zuge der erstellten Planung des Auftraggebers mit dem Wasserversorger abzustimmen. Ein
Antragsformular fir den Trinkwasseranschluss ist in Anlage 4 beigefugt.
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Fur die Trinkwasserversorgung ist je Wohngeb&ude und je Haushélfte ein eigener Hausan-
schluss herzustellen. Fir die Jagdhausstralle 18 (Geb&udeteile A1 und A2) liegt geméaRl dem
Versorger ein Trinkwassernetzdruck im Spitzendurchfluss bei ca. 5,3 bar vor, wahrend der
Druck im Nulldurchfluss bei ca. 5,35 bar vorliegt. Die H6henbeztige liegen hier bei 34,43 mNN
an der Trinkwasserhauptleitung mit einer Deckung von ca. 1,60m (Anlage 4)

Der Trinkwasseranschluss ist nach VDI 6023 einer mikrobiologischen Untersuchung zu unter-
ziehen. Die hygienische Unbedenklichkeit des Trinkwasseranschlusses ist von der Auftragneh-
merin nachzuweisen und zu dokumentieren, bevor das Wasser in die Hausinstallation einge-
lassen wird. Dies hat auch bereits fur die Nutzung des Wasser fur die Baustelleneinrichtung zu
erfolgen.

Fur die Bewasserung des Gemeinschaftsgartens auf der Teilflache A ist die Herstellung eines
Wasseranschlusses aus dem Gebaudeteil Al erforderlich. Weitere Hinweise sind in Abschnitt
KG 552 Wasseranlagen zu finden.

5.2.2.3 KG 223 Gasversorgung

Zu der im Umfeld des Planungsbereichs vorhandenen Gasversorgung liegt ein Planauszug vor
(Anlage 4).

Es erfolgt jedoch keine ErschlieBung an die 6ffentliche Gasversorgung.

Ein Gasanschluss ist nicht erforderlich. Die Warmeversorgung wird Uber eine Luft-Wasser-Watr-
mepumpe gewahrleistet. Weitere Hinweise sind in Kapitel KG 420 Warmeversorgungsanlagen
zu finden.

5.2.2.4 KG 224 Warmeversorgung

Zu der im Umfeld des Planungsbereichs vorhandenen Fernwarmeversorgung liegt ein Planaus-
zug vor (Anlage 4). Fir die Bauflache A erfolgt jedoch keine ErschlieBung an das offentliche
Fernwarmenetz.

Die Warmeversorgung wird Uber eine Luft-Wasser-Warmepumpe gewahrleistet. Weitere Hin-
weise sind in Kapitel KG 420 Warmeversorgungsanlagen zu finden.

5.2.2.5 KG 225 Stromversorgung

Zu der im Umfeld des Planungsbereichs vorhandenen Stromversorgung liegen Planauszige
der EWP Stadtwerke Potsdam vom 26.02.2024 vor / Bestandteil der Leitungsnetzabfrage vom
23.10.2023.

Die Anschlussbedingungen sind im Zuge der Planung des AN zu prifen und mit dem Strom-
versorger abzustimmen.

Die Errichtung der Netzanschlisse erfolgt nach der TAB NS 2023 und nach der Netzanschluss-
verordnung — NAV durch den AN. Die Versorgung erfolgt aus dem 6ffentlichen Netz der EWP
Stadtwerke Potsdam GmbH. Es missen 2 Mehrfamilienhéuser (Al, A2), sowie 6 Doppelhaus-
hélften (2xA3, 2xA4, 2xA5) jeweils Uber die Kellergeschosse versorgt werden. Die ErschlieBung
aus dem offentlichen Netz erfolgt im Bereich der Jagdhausstraf’e und dem Wandhornweg. Alle
Tarifzahler werden von dem Versorger errichtet.

Die Anschlussvertrage zwischen AG und EWP Stadtwerke Potsdam zu den Strom-Hausan-
schlissen ist in Vorbereitung und durch den AN zu beantragen. Ebenso ist die Erschlieung
vom AN selbsténdig, eigenverantwortlich und rechtzeitig mit dem Versorger abzustimmen und
zu koordinieren.

Alle Hauseinfiihrungen sind vom AN nach DIN 18322, sowie dem DVG-Regelwerk VP601 dau-
erhaft gas-/-wasserdicht auszufiihren. Es dirfen nur zugelassene Systeme verwendet werden.
Leitfabrikat/\Vorgabe der Stadtwerke Potsdam GmbH sind Systeme des Herstellers Schuck.
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5.2.2.6 KG 226 Telekommunikation

Zu der im Umfeld des Planungsbereichs vorhandenen Breitbandversorgung liegen Planaus-
zlige der EWP Stadtwerke Potsdam (vom 26.02.2024) und der Telekom (vom 20.10.2023) vor
/ Bestandteil der Leitungsnetzabfrage vom 20.10.2023.

Der Breitbandsignallieferant Telekom erschlie3t alle Wohngebaude tber eine Glasfaseranbin-
dung. Dafiir sind von Grundstiicksgrenze bis zur Hauseinfiihrung Leerrohre vom AN vorzuse-
hen in diesen der Versorger seine Glasfaserleitung bis in die Wohngebaude fiihren kann.

Jeder Hauseingang erhalt einen Glasfaserhauptiibergabepunkt (HUP). Weitere UPs von ande-
ren Telekommunikationsanbietern sind grundséatzlich nach dem Telekommunikationsgesetz
(TKG) moglich. Laut Aussage der Telekom kdnnen Uiber das Telekomnetz auch andere Koope-
rationspartner, z.B. 1&1, O2, Vodafone von den Mietern frei gebucht werden.

Ausgehend vom HUP wird jedes Haus im Liniennetz versorgt (kein Leistungsbestandteil des
AN, Leistungsbestandteil der Telekom). Jedes Haus erhalt einen Hausverteiler (kein Leistungs-
bestandteil des AN). Die Versorgungsleitungen werden vom Kommunikationsnetzbetreiber in
das Haus eingefiihrt und angeschlossen. Die vertraglichen Abstimmungen zum Breitbandka-
belanschluss liegen in der Verantwortung der BIMA. Die Koordinierung der Netzanschlisse er-
folgt durch den AN und in Zusammenarbeit mit der BIMA. Die BIMA Ubernimmt die Anmeldun-
gen beim Breitbandkabelanbieter fur die Signallieferung. Die Errichtung des Netzanschlusses
(NE 3) erfolgt durch den Signallieferanten. Der AN ist verantwortlich fur die Koordinierung.

Alle Hauseinfuhrungen sind vom AN nach DIN 18322, sowie dem DVG-Regelwerk VP601 dau-
erhaft gas-wasserdicht auszufiihren. Es durfen nur zugelassene Systeme verwendet werden.
Leitfabrikat/Vorgabe der Stadtwerke Potsdam GmbH sind Systeme des Herstellers Schuck.

5.3 KG 300 Bauwerk — Baukonstruktion

Die eigene Planung muss allen zuvor definierten 6ffentlich / rechtlichen Vorgaben entsprechen
und mit der Baugenehmigung konform erstellt werden. Nachfolgend gemachte Angaben basie-
ren in Teilen auf den vorab als Grundlage erstellten Planungen.

5.3.1 KG 310 Baugrube / Erdbau

5.3.1.1 KG 311 Ausfiihrung Baugrube / Erdbau

o Durch den Auftragnehmer sind samtliche fir die Erstellung der Gebaude und
Freianlagen erforderlichen Erdarbeiten inkl. der Baugrubensicherungen und
Wasserhaltungsarbeiten zu kalkulieren und auszufuhren.

o Hierbei sind unter anderem die Aussagen des geotechnischen Berichts, sowie
dessen Erganzungen® zu berticksichtigen.

o Weiterhin ist der Standsicherheitsnachweis fur die Tragerbohlwande sowie der
Statik zu beachten.

o AulBerdem sind die Angaben zur Wasserhaltung gem. dem ,Antrag und Erlaute-
rungsbericht zur Grundwasserabsenkung‘zu berticksichtigen.

5.3.1.1.1 Ausfuhrung Erdbau

Die vom Auftragnehmer zu erbringende Leistung umfasst die Werkplanung der Baugrubenum-
schlieBung, sowie die Herstellung der Baugruben und der Baustelleneinrichtungsflache unter
Einsatz von geschlossener Wasserhaltung. Der tberschiissige Bodenaushub ist auf Haufwerk
nach Fraktionen zu lagern und fir die Verwertung nach EBV je 500cbm zu beproben und zu
deklarieren.

6 1.Erganzung (6.5.2025) und 2./3.Erganzung (5.6.2025)
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Die Verwertungswege sind mit der BU / Abfallbehérde abzustimmen. Nach Freigabe ist der
Uberschiissige Boden zu laden und zur Annahmestelle abzufahren.

Alle Entsorgungswege sind mit Wiegenoten und Ubernahmescheine liickenlos zu dokumentie-
ren und zum Bauende zu tibergeben.

Baumischabfalle (Bauabfalle) sind separat zu sammeln und bei den zugelassenen Annahme-
stellen gegen Nachweis / Ubernahmeschein zu entsorgen.

o Herrichten und Aufstellen der allgemeinen Baustelleneinrichtung

o Vorbereitung der Grundstiicksflache fir Haufwerksbildung, Basisflachen fir die
Herstellung der Baugruben, inkl. grober Einmessung

o Schutz der verbleibenden Bepflanzung
o Abtrag der Humusschicht

o Herstellen der Baustraf3en, Kranfundamente (TDK1 und 2) inkl. erforderlicher
Baurundverbesserung und Lagerplatze, Baustelleneinrichtung gem. Baustellen-
einrichtungsplan” inkl. ggf. erforderlicher Baugruben und Herrichtungen fir die
Baustelleneinrichtung inkl. Vorbereitung fir baustellengeeigneten, fir LKW Ver-
kehr tragfahigen Belag (ca. 30cm unter Niveau der OK Baustrafe). Lastfreie Ab-
stande zu Tragerbohlwanden sind zu beachten.

o Vorbereitung der Einmessung der Geb&aude, Herstellen von Hohenfestpunkten,
Schnurgeristen. Einmesspunkte sind je Haus separat zu erstellen.

o Einrichtung der Wasserhaltung gem. Beschreibung in Pkt. 5.3.1.3

o Herstellen der Tragerbohlwénde gem. Beschreibung in Pkt. 5.3.1.2.1Herstellung
aller Baugruben fur die Gebaude, unter Beachtung der DIN 4124 kann in den
Sanden mit 45° und gebdscht werden, dabei sind die Baugrundbedingungen, die
zulassigen Béschungswinkel und die Abstéande zu den Grundstiicksgrenzen zu
berlcksichtigen.

o Im Rahmen der Herrichtung des lastfreien Schutzstreifens an den Tragerbohl-
wanden ist das Gelande im Bereich der Tragerbohlwéande ab 1m vor der Tréa-
gerbohlwand tiber 50cm im 45° Winkel zur OK der Trager abzubdschen. Ab OK
Tragerbohlwand ist das Geléande zunachst Uber 50cm in Waage herzurichten.

o Herstellen der Baugrube inkl. Arbeitsraume:

= Tragerbohlwand: Der Arbeitsraum ist mit 1,0m lichte Breite zwischen
Gebéaudeaulienkante und Innenkante Verbau herzustellen.

= Bdschung: Der Arbeitsraum ist mit 60cm Breite in der Baugrube herzu-
stellen

7 GZD-ARC-HAX-5-LA-00-V01

Seite 41 von 160
Stand 24.10.2025



Funktionale Leistungsbeschreibung
Wohnungsbauprojekt ehemalige Generalzolldirektion Teilflache A
JagdhausstrafRe 18 in 14480 Potsdam

| 1.00 | 50 | 50 | z1.00
‘ ‘ ‘ ‘ Schutzsteifen / lastfrei

Absturzsicherung

GOK
n. Wahl der Baustelle 3585
v
DKS;—T:?SQ er /\\ /\\ /\\ /\\ /\\\ /\\ /\\ /\\ /\\ /\\
. X
a
Y
Aufflllungen
34 40
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, =z
T~ Sande
AUAVATATAARFAN

o Die Bdschungen sind gegen Erosion durch Oberflachenwasser zu schitzen.

o Fur Entwurf, Planung und Bau der Entwasserungseinrichtungen sind die Vorga-
ben der RAS-EW, des DWA-A 138 und der ZTV Ew-Stb zu beachten. Im Zweifel
mussen die anfallenden Niederschlage gefasst und tber eine geeignete Vorflut
abtransportiert werden.

o Spatestens nach Aushub der Gruben und Grében ist sachkundig zu prifen, ob
die Annahmen Uber die Beschaffenheit und den Verlauf der die Griindung tra-
genden Schichten zutreffen. Die Prifung ist zu dokumentieren und der Bauakte
beizufligen. Dazu sind Probenahmen und Laborauswertungen zur Deklaration
der Aushubmaterialien einzuholen und eine Einschatzung des vorgefundenen
Baugrunds vorzunehmen. Der Baugrundgutachter Uberpruft die Angaben.

o Die Frostsicherheit der Baugruben / Baugrubensonhle ist im Bauzustand sicher-
zustellen.

o inkl. Herstellen von Zugangen zu den Baugruben

o Hindernisse im Baugrund beseitigen wie z.B. altes Mauerwerk, Beton, Gesteine,
Wurzeln etc.

o Herstellen der Baugrubensohle inkl. Feinplanum, in der Kontur des Gebaudes,
d.h. inkl. partiellen Vertiefungen

= je Haus (A1-A2) 1 Pumpensumpf, (A3-A5) 2 Pumpensiumpfe je ca.
1,2*1,2m, Tiefe ca. 40cm unter Sohle

= Abtreppungen (Haus Al, A2 fur Dammung unter dem Treppenhaus) etc.
= Haus A3-A5 ohne weitere Abtreppung (auer Pumpensumpf, s.o0.)

o Verlegen von Grundleitungen fur alle technischen Medien gem. Planung, inkl.
Anschluss der Lichtschachte an Grundleitungen im Rahmen der Verfiillung der
Baugruben

o Verdichten der Baugrubensohle bis auf 98% dPr. Mittels geeignetem Verfahren
wie z.B. Ruttelplatte, Rutteldruckverfahren, Rittelstopfverfahren oder Impulsver-
dichtung, um die Nachverdichtung des Sandes unterhalb der Baugrubensohle
sicherzustellen. Inkl. Lastplattendruckversuche fur Nachweis auf 97% dPr ist n6-
tig. Abnahme durch Fachgutachterabnahme, die Ergebnisse der Untersuchun-
gen sind dem AG zu ubergeben. Verdichtung bis mind. 2m unter Baugruben-
sohle gem. Baugrundgutachten.

Seite 42 von 160
Stand 24.10.2025



Funktionale Leistungsbeschreibung
Wohnungsbauprojekt ehemalige Generalzolldirektion Teilflache A
JagdhausstrafRe 18 in 14480 Potsdam

o Glatte Sauberkeitsschicht herstellen Expositionsklasse X0, Druckfestigkeit 8/10,
Dicke, mit doppelter Gleitfolienlage.

= Haus Al, A2: Ausfuihrung 5cm unter dem Treppenhaus,
abweichend davon Ausfihrung der Sauberkeitsschicht unter der restli-
chen Kellersohle 15cm, Ausbildung Sauberkeitsschicht 5cm umlaufend
unter den Pumpensimpfen wie vor beschrieben

= Haus A3-A5: Ausfuihrung 5cm unter der Kellersohle 15cm, Ausbildung
Sauberkeitsschicht 5cm umlaufend unter den Pumpenstimpfen wie vor
beschrieben

o Verfullen der Arbeitsraume und Baugruben nach Abschluss der Griindungsar-
beiten, auch z.T. als Teilverfillung, Einbau lagenweise (30cm) und Verdichtung,
Ausfihrung zeitversetzt, zwischenzeitlich Unterbrechung fir den Anbau der
Lichtschachte an Kellerwanden

o Ausfuhrung einer Kiespackung unter den Lichtschachten, Lichtschéchte werden
an RW Leitungen angeschlossen

o Zwischenlagerung gem. BE-Plan von Humusschichten im spater erforderlichen
Umfang, auftirmen als Berme, witterungsgeschuitzt abdecken und Wiederver-
wendung auf dem Grundsttick.

o Inkl. Beprobung, Analyse, Abtransport der nicht mehr erforderlichen Mengen an
Humusschichten inkl. Entsorgung EBV (siehe oben).

o Zwischenlagerung des wiederverwendungsfahigen Bodenmaterials inkl. Wieder-
einbau, witterungsgeschutzt abdecken.

Analytik, Beprobungen, Zwischenlagerung, Abtransport

o inkl. Beprobung, Zwischenlagerung und Abtransport des tberschussigen
Erdaushubmaterials, nach EBV (BM-0 bis BM-F3)

Alternativ — separat auszuweisen

o Zulage fir die Umlagerung des abzutransportierenden Materials auf ein Grund-
stlck des AG’s in ndherer Umgebung (<1km)

o Rasterfeldbeprobung

Da nur punktuell untersucht wurde, ist grundsatzlich mit Anderungen zu rechnen. Bei auftreten-
den Anderungen gegeniber den Aussagen des Bodengutachtens ist der Bodengutachter hin-
zuzuziehen.

Bei jeglichen Anderungen der Griindungen, Griindungstiefen, Griindungsvarianten und der
Fundamentlasten sind die getroffenen Aussagen und Empfehlungen des Baugrunds mit dem
Bodengutachter abzustimmen.

5.3.1.2 KG 312 UmschlieBung

Die vom Auftragnehmer zu erbringende Leistung umfasst die Werkplanung der Baugrubenum-
schlieBung, sowie die Herstellung der Baugruben.

Grundlage der Ausfuhrung sind die Angaben aus dem Bodengutachten (inkl. Erganzungen),
Antrag auf Wasserhaltung und der statischen Berechnung der Tragerbohlwande, die im Rah-
men der Planung bereits erstellt wurden.

Die BaugrubenumschlieBung erfolgt Uber Tragerbohlwande in Teilbereichen:

o Diese Tragerbohlwande werden gem. Statik als freistehende, selbsttragende
und im Baugrund eingespannte Tragerbohlkonstruktion (Berliner Verbau) ausge-
fuhrt.
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5.3.1.2.1 Ausfihrung Tragerbohlwand

Die Tragerbohlwande werden entsprechend der Statik hergestellt.

o Baugrubensicherung als freistehende, selbsttragende und im Baugrund einge-
spannte Tragerbohlwand (Berliner Verbau) mit kopfseitiger Vorbdschung, untere

Beachtung der erforderlichen Nachverdichtung der Baugrube
o Lage:
= Haus Al: Nord- und Ostseite der Baugrube sowie
= Haus A4 Sud- /Westseite der Baugrube

= Haus A5 Westseite der Baugrube

AL
|

§ NN

ko

| AL

N [" T

/ Lage der
gerbohlwénde

o Baustoffe:

= Haus Al: Verbautrager Stahl S235, gew. Profil HEB 300, I=7,5m
ams2,5m
Bauholz C16, d = 8cm

= Haus A4: Verbautrager Stahl S235, gew. Profil HEB 240, |=6,5m
am<2,5m
Bauholz C16, d = 8cm

= Haus A5: Verbautrager Stahl S235, gew. Profil HEB 240, I=6,0m
am<2,5m
Bauholz C16, d = 8cm

Tra-

= Ausfihrung als verrohrte Bohrung mittels Vibrationsverfahren gesetzt

= Abstimmungen mit dem Statiker zur Herstellung des Verbaus
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Regelschnitt A-A

M 1:50
Sicherungsverbau
Bereich Haus A1

Ausgehend von der jeweiligen Gelandeoberkante im Baufeld ergeben sich fur die Bemes-
sung die folgenden, maflgebenden Aushubzustande.

Bezeichnung Héhe [m NHN] Erliuterungen
Bereich Haus A1 (Statik-Position ,, Tbw-01%)
0.1 +35,85 mafgebende Gelandecberkante in diesem Bereich
) = GOK der Baugrube
0.2 +35,35 Oberkante Verbautrdger; entspricht der Arbeitsebene
) = OK Trager zur Herstellung des Verbaus
BGS +32 58 malgebender Endaushub fir die Bemessung; ent-
=3,27 mu GOK spricht UK Sauberkeitsschicht [U 2]
Bezeichnung Hdhe [m NHN] Erliuterungen

Bereiche Haus A4 und A5 (Statik-Positionen ,,Tbw-02“ und ,, Thw-03")

0.1 +35,90 malgebende Geldndeoberkante in diesem Bereich
; = GOK der Baugrube
0.2 +3540 Oberkante Verbautrager; entspricht der Arbeitsebene
; = OK Trager zur Herstellung des Verbaus
BGS +33,30 maligebender Endaushub fir die Bemessung; eni-
=260 mu GOK spricht UK Sauberkeitsschicht [U 2]

Konstruktion des Sicherungsverbaus gemafl Regelschnitten A-A, B-B, C-C

Regelschnitt B-B

M 1:50
Sicherungsverbau
Bereich Haus A4

Regelschnitt C-C

M 1:50
Sicherungsverbau
Bereich Haus A5

Erkundung der Lage samtlicher Versorgungstrager inkl. Sicherung bzw. Umver-
legung, sofern fir die Verbauarbeiten erforderlich.

Aktenkundige Bestatigung der Baugrundschichtung inkl. Abstimmung mit dem
Statiker, sofern Abweichungen festgestellt wurden. Neubemessung erfolgt durch
den Statiker und ist nicht Leistung des AN.

Herstellung von Absturzsicherungen nach Wahl der Baustelle unter Einhaltung
der Vorgaben der BG.

Eventuelle Kosten, z.B. fur die Sondernutzung 6ffentlicher Flachen, sind vom
Auftragnehmer zu tragen und einzukalkulieren.

Der AN hat zu gewdhrleisten, dass im Zuge der Baugrubenherstellung in die im
Nachbarbereich liegenden Gebaude und Bauteile eingetragenen Erschitterun-
gen innerhalb der zulassigen Grenzwerte liegen.
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o Eine Beweissicherung von Nachbargeb&uden zur Feststellung bereits vorhande-
ner Beschadigungen ist durch den AN eigenverantwortlich zu organisieren und
durchzufihren. Die Kosten tragt der AN. Die Protokolle der Beweissicherung
sind dem AG vor Ausfuihrungsbeginn vorzulegen.

o Anlagen der Baugrubensicherung sind ausschlie3lich auf dem eigenen Grund-
stuck herzustellen.

o Samtliche Anlagen zur Baugrubensicherung, also z.B. Bohltrager und Hdlzer,
sind herzustellen und ohne Riickstande nach Abschluss der Arbeiten und aus-
zubauen und zu entsorgen.

5.3.1.3 KG 313 Wasserhaltung

Zur Durchfuihrung der Maf3nahmen zur geschlossenen Wasserhaltung sind unter anderem die
Aussagen des ,Antrag und Erlauterungsbericht zur Grundwasserabsenkung® zu bericksichti-
gen.

Zum Leistungsumfang des AN gehdren alle entwurfs- und technologieabhéngig notwendigen
Maflnahmen und Gebuhren zur Grund- und Schichtenwasserbeseitigung (Grundwasserabsen-
kung und Wasserhaltung), die vor Ausfiihrung vom AN eigenverantwortlich mit den zustandigen
Behorden abzustimmen sind.

Der Wasserschutzantrag zur bauzeitlichen Grundwasserabsenkung wurde im Rahmen der Pla-
nung bereits eingereicht.

5.3.1.3.1 Ausflihrung Wasserhaltung

Die Grundwasserabsenkung soll entsprechend der Beantragung der Grundwasserabsenkung
als geschlossene Wasserhaltung erfolgen. Hierzu ist vorgesehen, mittels herkémmlicher Spuil-
filterlanzen die geplanten Absenkziele zu erreichen.

Das gehobene Grundwasser soll am Nordwestrand des Grundstiickes reinfiltriert werden.
o Beweissicherung der umliegenden Gebéaude
o Eine Salzanalytik ist Gegenstand der Leistungen der FLB

o Aktualisierung der Genehmigung: z.B. Angabe von einzubringenden Bohltragern
der Tragerbohlwéande

o Berechnung der Grundwasserabsenkung auf dem Einsatz von Spilfilterlanzen
DN 50 fir die zu erreichenden Gebaude der Teilflache A

Absenkung |Fordermenge | Gesamt- Gesamtmenge
laufzeit
Haus A1 |ca. 40 m¥h 35 Tage 33.600 m?*
Haus A2 |ca. 40 m¥h 35 Tage 33.600 m?*
Haus A3 |ca. 16 m¥h 25 Tage 9.600 m?
Haus A4 |ca. 16 m¥h 25 Tage 9.600 m?
Haus A5 |ca. 16 m¥h 25 Tage 9.600 m?
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o Richten, Verladen, An- und Abtransportieren, Bedienung und Betrieb aller zur
Durchfuhrung der Wasserhaltungsarbeiten erforderlich werdenden Geréte, Ma-
schinen und Materialien. Installation und spatere Demontage einer ausreichend
dimensionierten Wasserhaltungsanlage.

o Durchfuhren der erforderlichen Elektroinstallation ab eigener fir die Baustelle
erstellten Stromentnahmemaglichkeit. Stromgebihren sind Teil der Leistung des
AN und sind im Betriebstagpreis enthalten. Einschl. An- und Abtransport einer
Notstromversorgungsanlage zum Uberbriicken des Betriebsstromes bei Ausfalll
der Netzversorgung.

o Einschl. oberirdisch, aufgestandert oder ebenerdig (nach Bedarf) verlegter
Druckleitung bis zum Punkt der Reinfiltration und nach Beendigung der Arbeiten
wieder aufnehmen, inkl. Krankosten und Kosten zur Wiederherstellung des ur-
springlichen Zustands. Einschl. Form- und Passstiicke bis zum Vorfluter.

o Einschl. Installation und spétere Demontage einer Wassermengen Messvorrich-
tung nach Wahl des AN. Messbereich gem. vorgenannter Férdermenge.

o Einschl. Auf- und Abbauen von Einleitbauwerken in die jeweilig vorgeschriebe-
nen Kanalsysteme der Wasserbetriebe, ohne StralRenbauarbeiten, ohne Gebih-
ren.

o Einschl. Vakuumwasserhaltungsanlage

o Einbau des Vakuumfilters inkl. Dimensionierung und Voraushub, Reinigungsan-
lage

o Nutzung des vorhandenen 1 Pegels und Errichtung von 3 weiteren Pegeln zur
Uberwachung der Absenkung, Errichtung weiterer Pegel nach Bedarf. Ausfiih-
rung der Pegelmessungen minimal taglich und maximal wochentlich. Uberwa-
chung mittels geeichter Wassermengenzahler.

o Ausfuhrung regelmaRiger chemischer Analysen der Beschaffenheit des gehobe-
nen Grundwassers

o Erhebung des bauzeitlichen Wasserstands vor Beginn der Absenkungsmal3-
nahme als Nullmessung. Die Messung erfolgt in Anwesenheit der Bauleitung
und werden ohne Anwesenheit der Bauleitung nicht akzeptiert.

o Geodatische Uberwachungen zu Lageveranderungen der benachbarten Ge-
baude.

o Fuhren eines Wasserbuchs Uber den gesamten Zeitraum der MalRnahme zur
taglichen Dokumentation der folgenden Parameter:

= Betriebszustand der Anlage

= Wasserzahlerstand

= Forderwassermenge seit der vortagigen Ablesung

= Mittlere Forderrate pro Stunde

= Bisherige Gesamtfordermenge

= Wasserspiegelhéhen in den Grundwasserbeobachtungsrohren

= Besonderheiten, die Einfluss auf die Grundwasserhaltung haben
5.3.2 KG 320 Grundung, Unterbau

5.3.2.1 KG 321 Baugrundverbesserung

o Sofern ggf. notwendige MalRnahmen zur Baugrundverbesserung festgestellt
werden, sind diese vom Auftragnehmer anzumelden, im Angebot sind hierzu
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Einheitspreise anzugeben. Sofern diese anhand der Erkenntnisse aus dem geo-
technischen Bericht (siehe Pkt. 2.2) nicht vollstandig erkennbar sind oder auf-
grund der vom Auftragnehmer gewéhlten Ausfiihrungsart zusatzliche Erkennt-
nisse erforderlich werden, sind zusatzliche Begutachtungen durch den AN ein-
zuholen (Koordination AN, Leistung AG).

Es ist grundsatzlich eine ausreichenden Expositionsklasse des Betons zu wéhlen, dann ist nicht
von einer Schadigung des Betons durch das Grundwasser auszugehen.

5.3.2.2 KG 322 Flachgrindungen und Bodenplatte

Aufgrund der Baugrundverhéltnisse sind wasserundurchléassige Konstruktionen der Bodenplat-
ten und der KellerauRBenwénde geplant. Hierzu wurde ein WU-Beton Konzeptes erstellt und
vom AG freigegeben. Die eigene Werkplanung fir die Erstellung gem. WU-Konzept ist zu er-
bringen. Verpressarbeiten zur Herstellung der Dichtigkeit sind bis zu 10 Jahre durch den AN
ohne zusétzliche Vergitung durchzufuhren. Die Nutzungsklasse B ist mit den daraus resultie-
renden Konstruktionsparametern festgelegt:

o Sohle und Wéande in WU-Bauweise mit der Zulassigkeit von durchtretender
Feuchtigkeit, geringer Rissbildung, nachtraglicher Abdichtungsmaéglichkeit

o Be - /Entliftung natirlich
Wohngebaude Al und A2

o Bodenplatte C 25/30, Stb, d =40 cm, WU-Beton
Bodenplatte aus Stahlbeton auf Trennlage Uiber Sauberkeitsschicht bzw. . Peri-
meterddmmung, Oberflache abgezogen und fliigelgeglattet gem. Statik, Ausfiih-
rung eben.

Mindestdruckfestigkeitsklasse [N/mm?]: C 25/30-WU, w/z < 0,55
Expositionsklassen: XC4, XC3

Beanspruchungsklasse: 1

Nutzungsklasse: B

Uberwachungsklasse: 2 gemaR DIN 1045-3

Plattendicke: 40 cm

Bewehrung BSt 500 M und S gem. Stahllisten u. Bewehrungsplanung

o Pumpensimpfe 60 x 60 x 45 cm
Die Bodenplatten sind nach Planung der TGA mit Pumpensimpfen entspre-
chend den Erfordernissen herzustellen. Es ist von einer Gré3e der Pumpen-
stimpfe von ca. 60 x 60 x 45 cm auszugehen. Die WU-Konstruktion soll an die-
ser Stelle ohne Unterbrechungen hergestellt werden. Es ist umlaufend ein Win-
kelprofil einzuarbeiten zur Aufnahme des Gitterrostes.

Wohngebaude A3 bis A5

o Bodenplatte C 25/30, Stb, d = 30 cm, WU-Beton
Bodenplatte aus Stahlbeton auf Trennlage tUber Perimeterddmmung, Oberflache
abgezogen und fliigelgeglattet gem. Statik, Ausfiihrung eben.

Mindestdruckfestigkeitsklasse [N/mm?]: C 25/30-WU, w/z < 0,55
Expositionsklassen: XC4, XC3

Beanspruchungsklasse: 1

Nutzungsklasse: B

Uberwachungsklasse: 2 gemafR DIN 1045-3

Plattendicke: 30 cm

Bewehrung BSt 500 M und S gem. Stahllisten u. Bewehrungsplanung

o Pumpensimpfe 60 x 60 x 40 cm
Die Bodenplatten sind nach Planung der TGA mit Pumpensimpfen entspre-
chend den Erfordernissen herzustellen. Es ist von einer Gro3e der Pumpen-
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sumpfe von ca. 60 x 60 x 40 cm auszugehen. Die WU-Konstruktion soll an die-
ser Stelle ohne Unterbrechungen hergestellt werden. Es ist umlaufend ein Win-
kelprofil einzuarbeiten zur Aufnahme des Gitterrostes.

Bauzeitliche Grundungen

Samtliche Griindungen fir bauzeitliche Arbeitsgerate wie Kréne etc. sind den Baugrundbedin-
gungen angepasst und nach statischen Vorgaben herzustellen und nach Fertigstellung zu be-
seitigen.

5.3.2.3 KG 324 Grundungsbelage

Grundungsbelage auf WU-Bauteilen sind so auszubilden, dass das nachtragliche Verpressen
von Rissbildungen ermdglicht wird. Sollte dies aufgrund der gewiinschten Nutzungen und damit
einhergehenden Anforderungen (Schallschutz, Warmeschutz) nicht mdglich sein, sind alterna-
tive MaRnahmen zur Sicherstellung einer dauerhaften Dichtigkeit innerhalb des Abdichtungs-
systems als WU-Beton Wanne vorzusehen.

Es sind Erdungsanlagen gem. Pkt. 5.4.4.4 im Bereich der Griindung vorzusehen.
Wohngebaude Al bis A5
(Treppenhauser, Technik-, Lagerrdume sowie Mieterkeller)

o Staubbindende Bodenbeschichtung
Grund- und Deckbeschichtung aus 1K-Acrylatdispersion, wasserverdinnbar,
verstarkt, emissionsminimiert, ldsemittel- und weichmacherfrei (ELF), witterungs-
bestandig und UV-bestandig, geruchsarm, leicht zu reinigen, Uberwacht nach
Eurofins Indoor Air Comfort Gold (Eurofins IAC Gold). Erfllt die Anforderungen
an nachhaltige Gebaude gemafl AgBB, LEED, BREEAM International,
BREEAM-NOR, DGNB, WELL Building und der Italienischen CAM Edilizia, mit
30 Gew.-% Wasser verdinnt.

Farbton: Standardfarbton nach Wahl AG
Planungsfabrikat: DisboFLOOR® W 404 ELF 1K-Acryl-BodenSiegel

Die Farbttne aller Beschichtungen und alle Bodenbelage sind zu bemustern und mit dem Auf-
traggeber abzustimmen.

5.3.2.4 KG 325 Abdichtungen und Bekleidungen

Abdichtungen, Dammungen, Filter-, Trenn-, Sauberkeits- und Schutzschichten unterhalb der
Grindung sind vom Auftragnehmer entsprechend den technischen und bauphysikalischen An-
forderungen herzustellen.

Wohngebaude Al und A2
Abstell- und Technikraume

o Sauberkeitsschicht geglattet 15 cm
Ebene und héhengerechten Sauberkeitsschicht aus Beton

Druckfestigkeitsklasse: 8/10
Expositionsklasse: X0
Dicke: mind. 15 cm

Die Oberflache der Sauberkeitsschicht ist mittels Fligelglatter bzw. Rotations-
glatter auszugleichen.

Die Hohe der Sauberkeitsschicht ist zu protokollieren und das Protokoll der Bau-
Uberwachung zu Uibergeben.

o Trennlage und Gleitschicht 2 Lagen PE-Folie
Trennlage und Gleitschicht aus PE-Folie, Dicke 0,3 mm, zweilagig, Breite der
Uberlappung 10 cm, auf der fliigelgeglattete Sauberkeitsschicht vor Einbau der
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Bodenplatte fachgerecht verlegen inkl. Lagesicherung zum Einbau der Beweh-
rungslagen und des Stahlbetons.

Treppenhauser + 1 m rundum (Flankendammung)

o Sauberkeitsschicht geglattet 5 cm
Ebene und héhengerechten Sauberkeitsschicht aus Beton
Druckfestigkeitsklasse: 8/10
Expositionsklasse: X0
Dicke: mind. 5 cm

Die Oberflache der Sauberkeitsschicht ist mittels Fligelglatter bzw. Rotations-
glatter auszugleichen.

Die Hohe der Sauberkeitsschicht ist zu protokollieren und das Protokoll der Bau-
Uberwachung zu Ubergeben.

o Lastabtragende Perimeterdammung, d =12 cm, WLG 042, Bodenplatte
Lastabtragende Perimeter-Dammung mit Hartschaum-Platte aus extrudiertem
Polystyrol unter Griindungsplatten wie folgt herstellen:

Hartschaum-Platte mit glatter Oberflache und umlaufendem Stufenfalz, gem.
DIBt-Zulassung zugelassen als lastabtragende Warmedammung unter Griin-
dungsplatten.

Bezeichnungsschlissel nach DIN EN 13164;

Normalentflammbar, Euroklasse E nach DIN EN 13501,

Anwendungsgebiet PW und PB nach DIN 4108-10;

Bemessungswert der Druckspannung fcd = 355 kPa

Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit fir Anwendungen nach DIN 4108:
A < 0,042 W/mK gem. Angabe Bauphysik,

Dicke: 120 mm

Druckspannung bei 2% Stauchung = 250 kPa gem. Angabe Statik
Planungsfabrikat: z.B. STYRODUR 5000 CS (Zulassung Z-23.34-1325)

einlagig (gemal Zulassung) im Verband lose auf die Sauberkeitsschicht verle-
gen und gegen seitliches Verschieben sichern.

o Trennlage und Gleitschicht 2 Lagen PE-Folie
Trennlage und Gleitschicht aus PE-Folie, Dicke 0,3 mm, zweilagig, Breite der
Uberlappung 10 cm, auf der DAmmung vor Einbau der Bodenplatte fachgerecht
verlegen inkl. Lagesicherung zum Einbau der Bewehrungslagen und des Stahl-
betons.

Wohngebaude A3 bis A5

o Sauberkeitsschicht geglattet 5 cm
Ebene und héhengerechten Sauberkeitsschicht aus Beton

Druckfestigkeitsklasse: 8/10
Expositionsklasse: X0
Dicke: mind. 5 cm

Die Oberflache der Sauberkeitsschicht ist mittels Fligelglatter bzw. Rotations-
glatter auszugleichen.

Die Hohe der Sauberkeitsschicht ist zu protokollieren und das Protokoll der Bau-
Uberwachung zu Ubergeben.

o Lastabtragende Perimeterdammung, WLG 042, Bodenplatte
Lastabtragende Perimeter-Dammung mit Hartschaum-Platte aus extrudiertem
Polystyrol unter Griindungsplatten wie folgt herstellen:

Hartschaum-Platte mit glatter Oberflache und umlaufendem Stufenfalz. Gem.
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DIBt-Zulassung zugelassen als lastabtragende Warmedammung unter Griin-
dungsplatten.
Bezeichnungsschlussel nach DIN EN 13164;

Normalentflammbar, Euroklasse E nach DIN EN 13501,
Anwendungsgebiet PW und PB nach DIN 4108-10;

Bemessungswert der Druckspannung fcd = 355 kPa

Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit fir Anwendungen nach DIN 4108:
A = 0,042 W/mK gem. Angabe Bauphysik,

Dicke Hauser Al u. A2 Bereich Treppenhaus: 120 mm

Dicke Hauser A3 bis A3: 180 mm

Druckspannung bei 2% Stauchung = 210 kPa gem. Angabe Statik
Planungsfabrikat: z.B. STYRODUR 5000 CS (Zulassung Z-23.34-1325)

einlagig (gemaR Zulassung) im Verband lose auf die Sauberkeitsschicht verle-
gen und gegen seitliches Verschieben sichern.

o Trennlage und Gleitschicht 2 Lagen PE-Folie
Trennlage und Gleitschicht aus PE-Folie, Dicke 0,3 mm, zweilagig, Breite der
Uberlappung 10 cm, auf der Dammung vor Einbau der Bodenplatte fachgerecht
verlegen inkl. Lagesicherung zum Einbau der Bewehrungslagen und des Stahl-
betons.

5.3.3 KG 330 AuRRenwéande / Vertikale Baukonstruktion, auf3en

5.3.3.1 KG 331 Tragende Aulienwénde
Wohngebaude Al bis A5

5.3.3.1.1 Kellergeschosse

o Aufgrund der Baugrundverhdltnisse sind wasserundurchlassige Konstruktionen
der Bodenplatten und der KellerauRenwande geplant (siehe Pkt. 9.4.3). Hierzu
wurde ein WU-Beton Konzeptes erstellt und vom AG freigegeben. Die Werkpla-
nung ist durch den AN zu erstellen. Verpressarbeiten zur Herstellung der Dich-
tigkeit sind bis zu 10 Jahre durch den AN ohne zusatzliche Vergutung durchzu-
fuhren. Die Nutzungsklasse B ist mit den daraus resultierenden Konstruktions-
parametern festgelegt:

o Sohle und Wande in WU-Bauweise mit der Zulassigkeit von durchtretender
Feuchtigkeit, geringer Rissbildung, nachtraglicher Abdichtungsmdéglichkeit

o Be - /Entliftung nattrlich
Die AuRenwéande der Kellergeschosse sind als Halbfertigteilwande aus WU-Beton geplant.

o horizontale Arbeitsfuge WU Sohle / Wand
verzinkte Stahlbleche mit beidseitiger Spezialbeschichtung zum Einbau in die
horizontale Arbeitsfuge zwischen Bodenplatte und aufgehender AuRenwand als
Fugenabdichtung der 'WeiRen Wanne' liefern und mit allen erforderlichen Befes-
tigungselementen, Verbindern und Eckelementen fachgerecht unter Beachtung
der Herstellerangaben und des allgemeinen bauaufsichtlichen Prifzeugnisses
einbauen.
Die Schutzfolie ist erst kurz vor dem Betonierungsprozess zu entfernen.

Einbauhodhe: H = 167 mm

Dicke: t=1,2 mm

Einbautiefe: = 30 mm

zulassiger Wasserdruck: 5,0 bar
Planungsfabrikat: PENTAFLEX® KB 167
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o HFT-WU AuR3enwand, d = 30 cm
KelleraulRenwénde aus Dreifach-Stahlbeton-HFT als Doppelwandelemente nach
DIN 1045 und Zulassungsbescheid,

Betonschalen innen/auf3en: <6cm
Ortbetonkern: =16 cm

Gesamtdicke: 30 cm

Sollrissfugen: mind. alle 6,00 m

Ausfiihrung als WU-Konstruktion ("WeiRe Wanne") gemalR dem Stand der Tech-
nik (WU-Beton-Richtlinie DAfStb inkl. Erlauterung Heft 555) sowie gemal den
Herstellerrichtlinien bzw. der bauaufsichtlichen Zulassung eines Systemherstel-
lers / Fremduiberwachers zu erfolgen, dies betrifft insbesondere die Montage so-
wie Betonage der Wande sowie der fachgerechten Fugenabdichtung und der
notwendigen Betontechnologie.

o Inkl. Herstellung von Wandschlitzen und Einbau von Futterrohren zur Me-
dienfuhrung.

Betongute: C30/37 (Schalen der HFT)
C25/30 (Ortbeton im Kern)

Expositionsklassen: Innenseite: XC1
AulRenseite: XC4 / XC3

w/z-Wert: 0,55

o Beanspruchungsklasse: 1
Nutzungsklasse KG: B
Fugenabdichtung: gemal Herstellerzulassung

Wandschalen im Stol3bereich mit Dreikantleisten gefast

Oberflache schalungsglatt, spachtel- oder tapezierfahig

Schalenstéarke mind. 2 x 5 cm; tatséchliche Schalendicke nach statischen Erfor-
dernissen entsprechend DIN 1045 - siehe auch oben.

Gittertrager und Betonstahl gem. Stahllisten u. Bewehrungsplanung

Mit zur Leistung gehort die fachgerechte (Werk-) Planung der HFT-Wandele-
mente zur Vorlage beim Prufingenieur Tragwerksplanung, Fertigung, Anliefe-
rung und Montage vor Ort inkl. aller Gerate und Hilfsmittel (Abstitzungen, Unter-
stltzung u.dgl.m.), sowie das Einbringen des Ortbetonkerns, glatt abgezogen
zum spateren Einbau der KG-Decke inkl. Ringbalken als komplette Leistung.

5.3.3.1.2 Erdgeschoss bis 2. Obergeschosse

o Querschnittsabdichtung, d=17,5cm
Waagerechte Abdichtung gegen Bodenfeuchte infunter Mauerwerkswanden,
Auflagerflache Mortel MGIII, Abdichtung 1-Ig. lose, Sto3uberdeckung mind. 20
cm.

Abdichtung: besandete Bitumendachbahn, R500 nach DIN SPEC 20000-202
nach DIN 18533; Klasse W1.1-E

Wanddicke: 17,5cm
Einbauort: EG Uber Bodenplatte + 30 cm . OKG z. B. Uber 1. Schicht

o Querschnittsabdichtung, d=30 cm
Waagerechte Abdichtung wie vor, jedoch:

Wanddicke: 30 cm
Einbauort: EG Uber Bodenplatte + 30 cm 0. OKG z. B. tber 1. Schicht
Héauser A3 — A5 im Bereich Gebaudetrennwand / interne Treppe
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O

KS-MW Planstein DIN V106, AW EG-2.0G, d = 17,5 cm KS L-P 20-2,0/DM
KS-Planstein KS L-R(P) AuRenwand-Mauerwerk nach DIN EN 1996, ohne
Stossfugenvermdrtelung, Kalksandstein nach DIN EN 771-2 in Verbindung mit
DIN 20000-402, inkl. Kimm- und Héhenausgleichschichten, KS L-R(P) versetzt
in Dunnbettmdrtel nach DIN EN 998-2 in Verbindung mit DIN 20000-412.

Steindruckfestigkeitsklasse:  SFK = 20

Rohdichteklasse: RDK =2,0
Wanddicke: t=17,5cm
Steinhdhe: h=24,8cm
Mértelgruppe: DM

KS-MW Planstein DIN V106, AW Giebel, d = 24 cm KS L-P 20-2,0/DM
KS-Planstein KS L-R(P) AuRenwand-Mauerwerk nach DIN EN 1996, wie vor be-
schrieben, jedoch als Giebelwand der Hauser A3 - A5:

Wanddicke: t=24cm

Gebaudetrennwand KS-MW Planstein DIN V106, d =30 + 17,5cm
Zweischalige Gebaudetrennwand aus KS-Planstein KS L-R(P) wie vor beschrie-
ben mit 40 mm Schalenfuge. Die Schalenfuge ist vollflachig mit einer DA&mmstof-
feinlage z.B. Isover Akustic HWP 2 WLG 035 Haustrennwand-Platte herzustel-
len. Um den Schallschutz zu gewahrleisten ist ein Verbund zwischen beiden
Schalen grundsatzlich zu vermeiden.

Steindruckfestigkeitsklasse:  SFK =20

Rohdichteklasse: RDK =20

Wanddicke: t=17,5cmu. 17, 5 cm bzw. 30 cm
Steinhohe: h=24,8cm

Mdortelgruppe: DM

-

1NN

N@‘@%f‘/ Ly 1

Stb. Eckstutzen, 17,5x24cm,H=1,60m - 2,75 m
Stahlbeton-Eckstitzen, 17,5 x 24 cm, als Zugbander in den Gebaudeecken im
obersten Geschoss gemal Statik wie folgt herstellen:

s

4-seitige Schalung flucht- und lotgerecht gemaf DIN 18202 Tabelle 3 Zeile 6 mit
erhdhten Anforderungen
seitliche Wandanschlisse kraftschlissig mit Ankerleisten bzw. -schienen

Betongiite: C 25/30
Expositionsklassen umlaufend: XC1

Grolitkorn 8 mm mit erhdhter Verdichtung im Einbauprozess
Bewehrung gemaf Stahllisten u. Bewehrungsplanung

Héauser Al u. A2 Hohe: 1,60m

Hauser A3 — A5 Hohe: 2,75 m

Stb. Eckstitzen, 17,5x 25cm, H=2,60 m

Stahlbeton-Eckstitzen, 17,5 x 25 cm, als Eckstlitzen der Gauben geman Statik
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wie zuvor beschrieben herstellen.

Hauser Al u. A2 Hohe: 2,60m

o Stb. Balken, Gauben
Stahlbeton-Balken, als Sturz zur Offnungsiiberdeckung der Fenster in den Gau-
ben geman Statik wie folgt herstellen:

3-seitige Schalung flucht- und lotgerecht gemar DIN 18202 Tabelle 3 Zeile 6 mit
erhdhten Anforderungen

Betonglite: C 25/30
Expositionsklassen umlaufend: XC1
Bewehrung gemal Bewehrungsplanung

Hauser Al u. A2 Achse A: 17,5x 15cm
Hauser Al u. A2 Achse B: 17,5x 27,5 cm
IA1-02-01-c-FO1
KU|g 0,45
Rw >36dB | U<0,9
DN100 ALD =7 m3 | ARK

o Unterziige aus Stb. C25/30 )
Unterzilige aus Stahlbeton als Sturz zur Offnungstberbrickung tber Fenster-
und Auf3entliranlagen,

3-seitige Schalung flucht- und lotgerecht gemaf DIN 18202 Tabelle 3 Zeile 6 mit
erhodhten Anforderungen.

Betongute: C 25/30
Expositionsklassen umlaufend: XC1
Bewehrung gemaf Stahllisten u. Bewehrungsplanung

EinzelgroRen Hauser Al u.A2
17,5x 53 cm  Offnungsbreite: 1,68 m
17,5 x 29,5 cm Offnungsbreite: 1,50 m

EinzelgrolRen Hauser A3 - A5
17,5x 53 cm Offnungsbreite: 1,135 m
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Die Betonierung erfolgt im Rahmen der Herstellung der Deckenflachen (siehe
Vorposition).

o KS-Flachsturz, B=17,5cm
Offnung tGiberdecken mit KS-Flachsturz nach allgemein bauaufsichtlicher Zulas-
sung Z 17.1-978, Typenstatik, tragend im Innenbereich, Ausfiihrung geman
Zeichnung und Einzelbeschreibung flr spateren Putzauftrag. Die Sto3fugen der
KS-Sturz-Ubermauerung (Druckzone) sind zu vermérteln.
Es dirfen mehrere KS-Flachstiirze nebeneinander verlegt werden, wenn diese
in der Summe der Wanddicke entsprechen. Auflagerung in Dinnbettmdértel DM
oder Normalmauermértel Mortelgruppe NM Il nach DIN EN 998-2 in Verbindung
mit DIN 20000-412.

Auflagertiefe: min. a=17,5cm
Wanddicke: t=17,5cm
Sturzhdhe: h=7,1bzw. 11,3cm

Lichte Rohbaubreiten der Offnung:

Hauser Al u. A2
LwRBO =1,01m
LwRBO =1,135m
Lw RBO = 1,68 m

Hauser A3 - A5

LwRBO =0,76 m
LwRBO=1,01m
Lw RBO =1,51 m

o Ringbalken aus Stb. C25/30
Ringbalken aus Stahlbeton als oberer Abschluss der Mauerwerkswéande.
2-seitige Schalung flucht- und lotgerecht gemaf DIN 18202 Tabelle 3 Zeile 6 mit
erhohten Anforderungen.

Betonglite: C 25/30
Expositionsklassen umlaufend: XC1
Bewehrung geman Bewehrungsplanung

Hauser Al u. A2 Achsen Au.C:17,5x25cm

o Ringbalken aus Stb. C25/30, Giebelwande
Ringbalken aus Stahlbeton als oberer Abschluss der Mauerwerkswéande wie vor,
jedoch an den Giebelseiten in geneigter Ausfiihrung.

Hauser Al u. A2 Achsen 1u.4 17,5 x 25 cm, Neigung 40°
Héauser A3 - A5 Achsen 1-4 24 x 25 cm, Neigung 40°

5.3.3.2 KG 332 Nichtragende AulRenwande
Wohngebaude Al u. A2

5.3.3.2.1 Seitenwande der Gauben aus Holzkonstruktion

o Gaubenseitenwand
Die Gaubenseitenflachen sind mit einer mindestens 25 mm dicken OSB-Platte
zu verschlieRen.
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5.3.3.2.2 Attiken

Die Attiken auf den Gauben der Hauser Al u. A2 werden in 46 cm Hohe Uber die OK
Dachflache in Kalksandsteinmauerwerk wie die AuRenwand ausgefuhrt und erhalten ei-
nen Stahlbeton Ringbalken gem. Statik. Alternativ kdnnen die Attiken auch komplett in
Stahlbeton hergestellt werden.

o KS-MW Standard Kleinformat, L 12 - 1,4 - 3 DF - 175 mm
Mauerwerk nach DIN EN 1996 mit Standard Kleinformat KS L 12 - 1,4 - 3 DF, d
=175 mm, nach DIN EN 771-2 in Verbindung mit DIN 20000-402. Lager- und
Stossfugenvermdrtelung mit Normalmauermértel M5 nach DIN EN 998-2 in Ver-
bindung mit DIN 20000-412, inkl. H6henausgleichschichten.

Steinfestigkeitsklasse: SFK =12

Rohdichteklasse: RDK=1,4
Wanddicke: t=17,5cm
Steinlange: | =240 mm

Steinhéhe: h =113 mm
o Ringbalken aus Stb. C25/30
Ringbalken aus Stahlbeton als oberer Abschluss der Mauerwerkswéande.

2-seitige Schalung flucht- und lotgerecht gemaf DIN 18202 Tabelle 3 Zeile 6 mit
erhohten Anforderungen.

Betongute: C 25/30
Expositionsklassen umlaufend: XC1
Bewehrung gemalf3 Stahllisten u. Bewehrungsplanung

Hauser Al u. A2 Achsen Au.C:17,5x25cm

5.3.3.3 KG 334 AulRenwandoffnungen
Wohngebaude Al bis A5

5.3.3.3.1 Wanddurchbriiche / Offnungen

o Wanddurchbriiche fur Kellerfenster
Wanddurchbriiche fur Kellerfenster in den Halbfertigteilen inkl. Abschalung zum
Betonierungsprozess sowie Rickbau der Schalung und Entsorgung des Schal-
materials als komplette Leistung liefern und herstellen.

Hauser Al u. A2 GrofRe 0,80 x 0,80 m
Hauser A3 - A5 GrofRe 1,00 x 0,80 m

o Offnung anlegen, 17,5 cm, ohne Anschlag
Offnung beim Aufmauern anlegen einschl. Herstellen der Laibungen, lot- und
fluchtgerecht gemaf Ausfiihrungsplanung und Statik.

Zweck: Tur-/Fensterdffnungen erstellen
Laibung: ohne Anschlag

Material: wie Hauptleistung Mauerwerk
Wanddicke: 17,5cm

OffnungsgroRen:

H&auser Al u. A2
1,01 x 2,30 m
1,135x 1,635 m
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1,135x2,30m
1,135x 2,535 m
1,50x2,535m
150x2,425m
1,68x2,30m

Hauser A3 — A5
0,76 x 1,10 m
0,76 x 1,38 m
1,01 x1,78 m
1,01 x2,30 m
1,01 x 2,58 m
1,135x 2,30 m
1,51 x2,30 m
1,51 x 2,58 m

5.3.3.3.2 Fenster und Fenstertiren:

o Werkstatt- und Montageplanung AulRentliren und Fenster

Technische Bearbeitung (Werkstatt- und Montageplanung) fiir alle in der Leis-
tungsbeschreibung beschriebenen Bauelemente (Fenster, Balkon- und Terras-

sentiren) gem. ZTV, VOB/C und Vortexten.

Leistungsbestandteile

= Ortliches Aufmal3, Gberprifen und abgleichen der in den Ausfiihrungsun-
terlagen genannten Mal3e (diese sind keine verbindlichen Herstellungs-

malfie)

= Erstellen einer Fensterliste mit den tatséchlichen Fertigungsmafen so-
wie aller Angaben, der Fensterteilung, Fensterbeschlage, Kriterien fiir
die Anwendung von Fenstern und AuRenttren nach DIN 18055 ff, pro

Raum (geméafl Raumnummer)

=  Windwiderstandsfahigkeit Windlast-Berechnung aufgrund der am Ort
Ublichen Windzone, statischen Berechnung tber Profil, Verstarkung,

Glas, Randverbund etc.

= Priffahige statische Nachweise fiir Bauwerksanschlisse, Befestigungs-
mittel Absturzsicherungen, Verglasungen und sonstige Ausfachungen.

= Konstruktionszeichnungen M 1:1 bis 1:10 mit allen Bauwerksanschlis-
sen samt Verweis auf Einbauort und ggf. Tir- oder Fensterlistenposition.

= Bauelement Angaben (je Elementtyp) zu Verglasungen samt Glasauf-
bau, U-Werten, g-Werten und Schallschutzwerten der jeweiligen Schei-

ben.

= Angabe von Einbruchhemmung etc.

= Darstellung aller Betatigungselemente (Griffe, Beschlage, etc.) samt An-

gaben zu Oberflache, Artikelnummer und Betétigungskréaften.

= Angaben der Materialien (Stoffe, Hersteller, Produkte) von AN-seitig an-
gebrachten Abdichtungsanschlussbahnen fir Bauwerksanschliisse

= Angaben zur Fugendurchlassigkeit, bzw. Malinahmen fiir Fugendurch-
lassigkeit (Fensterfalzlifter, Aufsatzllfter etc.) samt deren Leistungsver-

maogen.

= Bemessung der / Angaben zur lichten Durchgangsbreite von AuRentu-
ren, Balkon- / Terrassentiiren sollen eine lichte Breite/ lichtes Durch-

gangsmalfd von mind. 90 cm haben
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= Zum Nachweis der erforderlichen Schallddmmung, sind fur die Fenster-
konstruktionen Prifzeugnisse von Eignungsprifungen vorzulegen

= Die Werkstatt- und Montageplanung ist rechtzeitig mit einem Vorlauf von
mindestens 4 Wochen vor Materialdisposition des AN dem AG (in 1-mal
PDF-Dateiformat) zur Prifung zu tGbergeben.

o Systembeschreibung Kunststofffenster und -fenstertiiren
Einfachfenster, mit Isolierverglasung. Ansichten und Teilungen gemaR Ausfih-
rungsplanung. Fir Beschlagmontagen, Verleistung und Inbetriebnahmen sind
separate Baustelleneinséatze einzukalkulieren.

Fur den Anschluss der bauseitig durch das Gewerk WDVS zu liefernden Aufen-
fensterbanke ist ein Unterschnittprofil von ca.30 mm Hohe unter Beachtung des
erforderlichen Mindestgefalles von ca. 5° vorzusehen.

Die folgenden Angaben der formalen Profilabmessungen (Bautiefen und An-
sichtsbreiten) und der Konstruktionsmerkmale sind durch den Bieter zu bertick-
sichtigen.

Gegebenenfalls aus statischen oder formalen Griinden verstarkte Profile werden
an dieser Stelle nicht genannt. Vom Auftraggeber gewiinschte formale Profilab-
messungen entbinden den Auftragnehmer nicht von der Verpflichtung zu einem
statischen Nachweis bzw. einer statischen Vorbemessung.

Nachweispflicht und Dimensionierung

Die in den Systembeschreibungen genannten formalen Abmessungen, An-
sichtsbreiten und Tiefen sind Mindestanforderungen und den statischen und ar-
chitektonischen Anforderungen anzupassen. Eventuelle Anpassungen sind
preislich zu bertcksichtigen und schriftlich dem AG bei Angebotsabgabe mitzu-
teilen.

Allgemeine Hinweise

Die baubaren GroRRen und Profilgruppenzuordnung in Verbindung mit den Stahl-
Verstarkungen sind aus den Tabellen max. FligelgroRen zu entnehmen. (Bei
Einsatz von Spezialglasern ist das max. Fligelgewicht zu beachten).

warmegedammtes Kunststoff - Fenster- System

als flaichenversetztes System mit = 80 mm Grundbautiefe, Anschlagdichtungs-
system, 5 Kammer-Konstruktion mit verzinkten Stahlverstarkungen, auf3ere An-
schlage der Profile in 2 Stufen abgeschragt. Zurtickversetzte und um ca. 15° ab-
geschragte Glasleiste mit anextrudierter Dichtlippe. Die Profile besitzen durch-
géangig die 5-Kammer-Technik, nicht nur durch die Profile, sondern auch durch
alle Funktionsebenen und den Blendrahmenschluss. Die Profilkammern sind
wabenférmig ausgebildet.

Drei Dichtungsebenen, eine umlaufende Anschlag - und eine geschlossene Mit-
teldichtung im Blendrahmen und eine umlaufend geschlossene Flligelanschlag-
dichtung gewahrleisten eine dauerhafte Dichtheit der Elemente. Entwésserung
wahlweise nach vorne oder unten, EPDM- oder verschweil3bare Dichtungen in
schwarz oder grau. Im Flugelfalz ist eine zusatzliche Falzdichtung anextrudiert.
Verschraubung der Ecklager am Rahmen durch 2 Profilstege und die Stahlar-
mierung.

Anschlage / Profilansichtsbreiten:

Die Blendrahmen werden auf3en mit mind. 3 cm Warmedammung tberdeckt.
Farbe innen: PVC weil3 dhnlich RAL 9016,
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Farbe auBen: PVC Basaltgrau dhnlich RAL 7012 nach Bemusterung

System-Priifzeugnis zur Erklarung der Ubereinstimmung des Produktes mit den
Anforderungen nach EN 13830 (Luftdurchlassigkeit DIN EN 12207, Schlagre-
gendichtheit DIN EN 12208 und Widerstandsfahigkeit bei Windlast (DIN EN
12210) ist bei Angebotsabgabe mitzuliefern!

Nachweis des Warmedurchgangskoeffizienten der Fliigelrahmenkombination Uf
ist bei Angebotsabgabe mitzuliefert!

Baukérperanschlisse

Anschluss seitlich und oben

Der Baukorper wird einschalig als Mauerwerksbau mit Kalksandstein errichtet
und erhalt ein WDVS mit 22 cm Ddmmung. Die Elemente werden in den Wand-
offnungen ohne Anschlag auf3en biindig eingebaut und = 3 cm mit der Warme-
dammung des WDVS (berbaut.

Die Anschlussfuge zwischen Blendrahmen und Laibung ist vollflachig in Rah-
menstarke zu dammen und mdglichst dampfdiffusionsdicht zu schliel3en, Eig-
nungsnachweis nach ift-Richtlinie MO-01/1. AuRRen ist die Fuge schlagregen-
dicht und diffusionsoffenem auszufiihren. Zur Dammung des Bauwerksan-
schlusses ist ein schallddmmender Schaum zu verwendend. Die Verankerung
der Elemente erfolgt mittels Distanzbefestigung.

Anschluss unten

Der Baukdrper ist hier sinngemaf wie beim "Anschluss seitlich" beschrieben
ausgebildet. Im FuRpunkt der Fensterkonstruktion ist ein 30 mm Fensterbank-
profil anzuordnen.

Auf der Innenseite ist fir den Anschluss der Fensterbank vorzurichten. Die An-
schlussfuge ist vollflachig in Rahmenstéarke zu dammen und moéglichst dampfdif-
fusionsdicht zu schlieBen. Zur Dammung des Bauwerksanschlusses ist ein
schallddmmender Schaum zu verwendenden.

Auf der Aul3enseite ist eine Dichtungsfolie an der Basiskonstruktion einge-
spannt. Die Folie ist bis auf den tragenden Baukdrper zu fithren und dort zu Ver-
kleben: Die AuRRenseite ist fir den Anschluss einer Aluminiumfensterbank vorzu-
richten

Anschluss Fenstertiirelemente unten

Unten schlieBen Fenstertiirelemente an den RohfuRboden aus Stahlbeton an.
Die Hohe des FuRRbodenaufbaues betragt ca. 170 mm, Der Anschluss unten ist
mit einem zum System gehdrenden gedammten Basisprofil zum Ausgleich und
Anschluss des FuRbodenaufbaues auszufuhren.

Die Anschlussfuge ist vollflachig in Rahmenstéarke zu dammen und mdéglichst
dampfdiffusionsdicht zu schlieRen. Zur Dammung des Bauwerksanschlusses ist
ein schallddmmender Schaum zu verwendenden.

Turaustritte der Barrierefreien Wohnungen in Erdgeschoss der Hauser Al u. A2
sind mit einem Schwellenprofil fir einen Null- Barriere-durchgang herzustellen.

Abdichtung

Erdgeschoss

Zur duReren Abdichtung ist EPDM-Folie an der Basiskonstruktion eingespannt.
Die Folie ist mind. 10 cm mit der bauseitigen Sockelabdichtung nach DIN 18533
aus einer flexiblen, polymermodifizierten Dickbeschichtung (FPD) zu tberlappen
und dort dicht zu verkleben.

Seitliche Anschlisse der Fenstertiiren sind mit einer Detailabdichtung aus 1-
komponentigem Flissigkunststoff, fir Detailabdichtungen, mind. bis 30 cm Uber
OK Terrassenbelag und seitlich 5 cm auf den Blendrahmen der Terrassentir
und 10 cm auf die Abdichtung im Wandanschluss abzudichten.
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Balkone

1-fach gekantetes korrosionsgeschitztes Verbundblech, d=1,4mm, Duplexbe-
schichtung (Zinkauflage mit organischem Schutzlack), Langsstdf3e 10 cm uber-
lappend und abgedichtet/ geklebt, mechanisch befestigt zur Fixierung der Ab-
dichtungsbahn, mit korrosionsgeschiitzte Schrauben und Diibeln, Abstand
<=200 mm, bis UK Blendrahmen fiihren, dariiber: 1-lagige FPO- Kunststoffdich-
tungsdachbahn fir die lose Verlegung, mechanisch befestigt, kaltselbstklebend,
d=1,5 mm, Tragereinlage Glasvlies Unterseite Spezialvlieskaschiert, als Abdich-
tung des WU-Betons an aufgehende Bauteile.

Als Schutz der einlagigen Kunststoffdachbahn bzw. zur Abdichtung der Uber-
gange zum Fensterprofil und auf die WU-Balkonplatte: 2-komponentiger PMMA
Flussigkunststoff (ThixoTrop eingestellt) hohe Viskositat, fur Detailabdichtungen
entsprechend DIN 18531, geprift nach ETAG 005, UV Stabil und alkalibestén-
dig, Gesamttrockendicke = 2,10 mm, Grundierung gem. Untergrund, ca. 15 cm
auf WU-Beton und mind. 5 cm auf die Blendrahmen fiihren. Ubergang zum WU-
Beton: adhasive Verbindung zum Untergrund.

Die Abdichtung aufRerhalb der Tirbereiche ist unter Punkt 5.3.5.2.1 beschrie-
ben.

o Kellerfenster
Wie zuvor beschriebene Kunststofffenster, jedoch mit folgenden Anforderungen:

Hauser Al u. A2
Grofke:0,80 x 0,80 m

Einfligelige Fenster mit Dreh- Kippflugel, Fenstergriff als Standardgriff, ohne An-
forderungen an die Sicherheitsklasse, die Verglasung, den Warme- und den
Schallschutz.

Mit Alu-Fensterbank auf3en im Warmedamm-Verbund-System und ohne Innen-
fensterbank. Die inneren Anschlussfugen werden verleistet.

Héauser A3 - A5
GroRe: 1,00 x 0,80 m

Einflugelige Fenster mit Dreh- Kippflugel, Fenstergriff als Standardgriff, ohne An-
forderungen an die Sicherheitsklasse, die Verglasung und den Schallschutz.

Da das Kellergeschoss innerhalb der beheizten Hillle ist, haben die Kellerfenster
einen Warmedurchgangskoeffizient (inkl. Sprossen) UW < 0,90 W/(m?K).

Mit Alu-Fensterbank au3en im Warmedamm-Verbund-System und ohne Innen-
fensterbank. Die inneren Anschlussfugen werden verleistet.

o Beschlage
Allgemeine Beschlagsmerkmale:

Beschlag und Fensterrahmen sind konstruktiv aufeinander abgestimmt. Galva-
nisch verzinkte und passivierte Oberflache geméaR RAL-GZ 660/1 "Bau- und
Fensterbeschlagteile, Beanspruchungsgruppe 5 (Korrosionsschutz)", integrierte
verschlussseitige Grundsicherheit (Pilzkopfverriegelungen), Sicherheitsbauteile
aus Metall, Sicherheitskippauflaufbock mit integrierter Aushebelsperre, Fehl-
schaltsicherung in Kippstellung, Progressiver Scherenanzug ab 25 mm Kipp-Off-
nungsweite, 38 mm Hub durch das Kammergetriebe, Justiermdglichkeiten zum
Anheben und Absenken des Fligels, verstellbare fliigelseitige Schliel3bolzen zur
Anpressdruckregulierung, Riegelstiicke mit Einlaufschrage, sichtbare Beschlag-
teile (Eck- und Scherenlager) mit PUR-Beschichtung.

In geschlossenem Zustand sind alle Verschraubungen verdeckt (keine Abdeck-
kappen!).
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Fenstertiren erhalten zuséatzlich einen Ziehgriff, Schnapper und eine bandsei-
tige Verriegelung. Markenbeschlag-System, geprift gemafll RAL-GZ 607/3, max.
100 kg Flugelgewicht.

= Dreh-Kippbeschlag Fenster
Verdeckt liegender Dreh-Kipp-Beschlag mit Einhandbedienung, Off-
nungsweite Kippstellung 140 mm, aufliegende Eck- und Scherenlager
KTL-beschichtet.
Konstruktionsmerkmale:
Justiermdglichkeiten zum Anheben und Absenken des Fligels. Galva-
nisch verzinkte und schwarz und blau passivierter Oberflaiche geman
RAL RG 660/1 Bau- und Fensterbeschlag- teile Beanspruchungsgruppe
5 Integrierte verschlussseitige Grundsicherheit (zwei Pilzkopf- Verriege-
lungen), Sicherheitsbauteile aus Metall, Kipplagerung waagerecht durch
Sicherheits- kippauflaufbock mit integrierter Aushebelsperre. Fenstergriff
mittig, Kammergetriebe mit Fehlbedienungssperre.

=  Stulp-Beschlag
Verdeckt liegender Stulpfliigel-Beschlag mit Einhandbedienung, beste-

hend aus den Teilen Drehkipp im Gebrauchsfligel und Dreh im Bedarfs-
fligel.

Konstruktionsmerkmale:

Offnung des Bedarfsfliigels tiber verdeckt liegendes Stulpgetriebe. Aus-
stattung des Drehfligels mit Kurzschere, um die gleiche Optik der In-
nenansicht am Gebrauchsfligel zu erzielen. Fenstergriff mittig, Kammer-
getriebe mit Fehlbedienungssperre.

= Dreh-Kippbeschlaglag Fenstertiiren - sinngemaRl wie BFDK,
Der Beschlag ist zusatzlich mit einer Verriegelung senkrecht (Band- und
Griffseite), einem Rollschnapper und einem Turziehgriff auszustatten.
Griffhdhe ca. 1,05 m Uber OKFFB.

= Stulp-Beschlag Fenstertir - sinngemal wie BEDK/D,
Der Beschlag ist zusatzlich mit einer Verriegelung senkrecht (Band- und
Griffseite), einem Rollschnéapper und einem Turziehgriff auszustatten.
Griffhdhe ca. 1,05 m Uber OKFFB.

o Fenstergriff
Edelstahl-Dreh-/Kipp-Fenstergriff:
- Rastung: 90°
- Abdeckung: Voll-Abdeckkappe
- Unterkonstruktion: Kunststoff, Stiitznocken
- Stift: Vollstift
- Befestigung: verdeckt, Gewindeschrauben M5

Planungsfabrikat:
Hoppe Amsterdam oder Stockholm, passend zu den Beschldgen der Innenttiren

o Fenstergriff abschliel3bar
Fir die Ausstattung der RC2 N Fenster in den Erdgeschossen. Ausfiihrung sinn-
gemalf wie vor beschrieben, jedoch abschliel3bar

o Verglasung
Die nachfolgende Beschreibung stellt eine allgemeine Regelung fiir die Liefe-
rung und das Einsetzen der Verglasung in Bauelementen dar.

Die Kosten fur die Ermittlung der Glasmal3e sind in die Angebotspreise einzu-
rechnen, eine gesonderte Vergiitung erfolgt hierfir nicht.

Zum Lieferumfang der Verglasungsarbeiten gehdren alle hierfur erforderlichen
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Dichtungen und deren Einbau, einschlie3lich der dicht auszufiihrenden Eckaus-
bildungen und Sté3e. Weiterhin mitzuliefern sind alle erforderlichen Dichtstoffe,
Glasauflager und Klotzungsbriicken.

Die Dicken der Einzelscheiben sind unter Beriicksichtigung der ScheibengréRen
und der Lastannahmen nach den Bemessungstabellen des Glas-Herstellers zu
ermitteln.

Die Angabe der Licht- und Energiewerte erfolgt nach DIN EN 410. Sie beziehen
sich auf einen Standardaufbau. Abweichungen vom Standardaufbau und Ein-
baulage aus der Senkrechten fiihren zu Wertéanderungen.

Technische Richtlinien des Instituts des Glashandwerks fir Verglasungstechnik
und Fensterbau, Hadamar (IGH), DIN 18545 Abdichten von Verglasungen mit
Dichtstoffen, Richtlinie VE-06/01: Beanspruchungsgruppen fir die Verglasung
von Fenstern vom Institut fir Fenstertechnik e.V., Rosenheim sind zu beachten.

Die Schallschutzanforderungen sind zu beachten.
Technische Anforderungen:
Siehe auch ZTV 2 Anforderungen an die Konstruktion

Warmedurchgangskoeffizient (inkl. Sprossen) UW < 0,86 W/(m2K)
Gesamtenergiedurchlassgrad (g-Wert) des Glases = 0,47-0,50
Lichttransmissionsgrad (1-Wert) des Glases = = 60 %
Schallddmm-Malf gem. DIN 4109 Rw = 32 bzw. 36 dB

Glasaufbau, Gesamtdicke, Fullung: nach Wahl des AN

Transluzente Verglasungen sind als satiniertes Glas auszufuhren.

Zur Regulierung der relativen Raumluftfeuchte sowie zur Verbesserung der Raumhygiene sind
je nach Anforderungen und Einbausituation verschiedene Liftungseinrichtungen vorgesehen.

o Leibungslifter
Fir alle Fenster, bei denen gemaf Liftungskonzept und Ausfiihrungsplanung
ein AuRenluftdurchlass gefordert wird und ein Rollladenkasten vorhanden ist,
sind Leibungslifter wie unter Punkt 5.4.3 beschrieben einzubauen. Die Zuluftgit-
ter sind pulverbeschichtet, im Farbton wie die Fenster, herzustellen.

o Fensterfalzlifter
In den Hausern Al und A2 erhalten einige Fenster z.B. in den Badern im 2.
Obergeschoss, Kellerfenster und im Abstellraum EG Fensterfalzllfter fir einen
AuRenluftdurchlass bei einer Druckdifferenz nach DIN 1946-6 von 2 Pa.

Die Luftungseinrichtung, bestehend aus einer manuell und stufenlos regelbaren
Komponente sowie einer automatisch auf Winddruck reagierenden Kompo-
nente.
Folgende Anforderungen werden gestellt:
= Die Liuftungseinrichtung darf das Fenster auf3en optisch nicht verandern.
=  Liftungséffnungen missen einsehbar und leicht zu reinigen sein.

» Die Luftungseinrichtung muss im Rahmen von Liftungskonzepten nach
DIN 1946-6 einschlieRlich Nennluftung einplanbar sein.

= Die automatisch auf Winddruck reagierende Komponente sollte unter-
halb von 50 Pa selbststandig schlief3en.
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= Das manuell einstellbare Liftungsmodul soll vorzugsweise unten quer
oder oben seitlich auf den Flugeliiberschlag montiert sein.

= Das Luftungsmodul darf die Dreh- bzw. Drehkipp-Funktion der Flugel
nicht behindern.

= Die Bedienung des manuell einstellbaren Lufter-Moduls muss einfach
und leichtgangig sein.

= Luftfihrung tGber Frasungen durch nicht zugangliche Profil-Hohlkam-
mern ist aus hygienischer Sicht wegen Verschmutzungs- und Verkei-
mungsgefahr nicht zulassig.

= Es muss gewahrleistet sein, dass Fenster optisch und funktionell wieder
in den Urzustand versetzt werden kénnen.

= Der Uberschlagslufter muss in geschlossenem Zustand der DIN 1946-6,
Abs. 7.5.1.2 entsprechen und im geschlossenen Zustand dicht schlie-
Ben.

= Die Schlagregendichtheit muss entsprechend der DIN EN 13141-1, Ta-
belle 6 gewahrleistet sein.

= Louftungskomponenten missen fir die Reinigung einfach demontierbar
sein.

= Fensterliiftersystem Regel-air® PLUS bzw. Forte oder gleichwertig.

o Innenfensterbanke
Tréagermaterial
Hochdruck-Spanholzformteil E 1, baufeuchtebestandig. Die technologischen Ei-
genschaften erfillen die Anforderungen der DIN EN 312-7, Verrottungssicher.
Kern aus Spanplatte und Melaminbeschichtung homogen und irreversibel ver-
bunden.
Dauertemperaturbestandig bis + 90°C.
Temperaturbestandig kurzzeitig bis + 180°C
Verhalten bei trockener Hitze, Beanspruchungsgruppe 7 A. Im Brandfall kein
Schmelzen und Abtropfen, kein Freiwerden von Substanzen, die zur Korrosion
fuhren.
Schraubenauszugsfestigkeit 800 - 1300 N bei 10 mm
Einschraubtiefe und 4 mm Spax-Schraube.

Oberflache

Oberflache mikroskopisch porenfrei, physiologisch unbedenklich, auch bei struk-
turierter Ausfuihrung.

Ritzharte 3 - 5,5 N nach EN 438. Schlag- und stoR3fest.

Keine statische Aufladung.

Brinellharte 60 - 65 N/mm?.

Lichtbestandigkeit Stufe 6 - 8 nach DIN 54004.

Chemikalienbesténdigkeit nach EN 438 gut bis sehr gut.

Farbbestéandig, fleckenunempfindlich gegen alkoholische Getrdnke, Essig, Sal-
miakgeist, Benzin, Benzol, Mineral6le, Aceton, Zitronensaure, Desinfektionsmit-
tel, und sonstige in der Norm aufgefiihrten Produkte.

Die Montage der Innenfensterbanke ist gemaR der Montageanleitung und den
Verlegeanleitungen der Hersteller von Zubehodr-Materialien durchzufihren.

Fensterbank fur innen, Farbe Weil? RAL 9016, Dicke durchgehend 18 mm, Vor-
derkante mit Fase, Befestigung auf Mauerwerk, ohne Putzeinstand, sichtbarer
Uberstand bis 20 mm, sichtbare Kanten mit ABS-Kantenbeschichtung in Mdbel-
qualitat, Seitliche Ausklinkung und Breite 6rtlich anpassen, Fenster- und Lai-
bungsanschliisse mit Acryl versiegeln.
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5.3.3.3.3 Hauseingangstiren

Die folgenden Angaben der Konstruktionsmerkmale sind durch den Bieter zu beriicksichtigen.
Fir alternative Angebote ist der Nachweis der Gleichwertigkeit zu erbringen.

Der Auftragnehmer ist in der Verpflichtung einem statischen Nachweis bzw. einer statischen
Vorbemessung durchzufiihren.

Warmedurchgangskoeffizient: U 1,3 W/(m2K)

Wert berechnet nach DIN EN 10077-1 oder gepruft nach pr EN 12412-2. Der Nachweis des
Warmedurchgangskoeffizienten der Gesamtkonstruktion ist bei Angebotsabgabe mitzuliefern!

Einbruchsicherheit: RC 2N

Klimaklasse: 1

Wohngebaude Al und A2

o 1-fluglig, Haustiirelemente mit fest verglastem Seitenteil

Systembeschreibung

Haustirelement, nach innen 6ffnend, mit ObentiirschlieRer mit Offnungsbegren-
zer sowie Umwelt-Produktdeklaration ( EPD*) nach ISO14205 und pr EN 15804
*ift Rosenheim EPD-TMZ-0.3

Konstruktion: Verglaster Aluminiumrahmen, pulverbeschichtet, gemaf Planung
und Detail 4-seitig doppelte Dichtungsebene aus EPDM, im Fu3bereich mit
durchgéangiger Lippendichtung, in beiden unteren Ecken mit zusatzlichen EPDM
Formteil zur zusatzlichen Abdichtung, inklusive Blrstendichtung in der Zarge,
Schwellenausbildung mit barrierefreier Hausturauflaufschwelle (null Barriere), 3-
fach Hintergreifsicherung (Bandseite), Blendrahmen in kantiger Ausfuhrung.

Farbe innen:  Alu-Profil Basaltgrau @ahnlich RAL 7012,
Farbe auBen: Alu-Profil Basaltgrau @ahnlich RAL 7012,

Baukorperanschliisse

Anschluss seitlich und oben erfolgt an Kalksandsteinmauerwerk bzw. Stahlbe-
ton.

Der Baukorper ist zweischalig mit WDVS ausgebildet. Die Elemente werden in
den Wandoéffnungen mit stumpfem Anschlag eingebaut. An der AuRenseite wird
nach dem Einbau der Elemente eine WDVS-Fassade 22 cm WD + Gewebe-
spachtel + Oberputz d = 24cm aufgebracht, der Putzanschluss erfolgt mit APU-
Leisten.

Die Anschlussfuge zwischen Blendrahmen und Laibung ist vollflachig in Rah-
menstéarke zu dammen und moglichst dampfdiffusionsdicht zu schlieRen, Eig-
nungsnachweis nach ift-Richtlinie MO-01/1. AulRen ist die Fuge schlagregen-
dicht und diffusionsoffenem auszufiihren. Zur Dammung des Bauwerksan-
schlusses ist ein schalldammender Schaum zu verwendend. Die Verankerung
der Elemente erfolgt mittels Distanzbefestigung.

Unten schliel3t das Turelement an den Rohful3boden aus Stahlbeton an. Die
Hoéhe des FuRbodenaufbaues betragt ca. 170 mm, Der Anschluss unten ist mit
einem zum System gehérenden gedammten Basisprofil zum Ausgleich und An-
schluss des FuBbodenaufbaues auszufihren.

Die Anschlussfuge ist vollflachig in Rahmenstarke zu ddmmen und mdglichst
dampfdiffusionsdicht zu schlieBen. Zur DAmmung des Bauwerksanschlusses ist
ein schalldammender Schaum verwendenden.
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Zur aufBeren Abdichtung ist EPDM-Folie an der Basiskonstruktion eingespannt.
Die Folie ist mind. 10 cm mit der bauseitigen Sockelabdichtung nach DIN 18195
aus einer flexiblen, polymermodifizierten Dickbeschichtung (FPD) zu tberlappen
und dort dicht zu verkleben.

Seitliche Anschliisse der Fenstertiiren sind mit einer Detailabdichtung aus 1-
komponentigem Flussigkunststoff, fiir Detailabdichtungen, mind. bis 30 cm Uber
OK Belag und seitlich 5 cm auf den Blendrahmen der Tir und 10 cm auf die Ab-
dichtung im Wandanschluss abzudichten

Tulraustritte sind mit einem Schwellenprofil fir einen Null-Barriere-Durchgang
herzustellen.

Schloss
Riegel-Fallen-Schloss, zweitourig, Edelstahlstulp, Riegel (mit Aufsdgeschutz)
und Falle vernickelt, vorgerichtet fur Profilzylinder.

SchlieRplatte / mit E-Offner.

Beschlage

Alle Beschlagsteile miissen gegen Korrosion geschiitzt und nachjustierbar sein.
Die Mindestoffnung des Turfliigels sollte 90° betragen. Die Beschlage sind unter
Bericksichtigung der Lastannahmen einzusetzen.

Rollentirbander entsprechend den zu erwartenden Lasten.
Obentirschlieler mit Gleitschiene, Feststeller und Turstopper in schwerere
Edelstahlausfihrung.

Innen:
Halbgarnituren mit Rosette, Driicker nach DIN EN 179,

AulRen:

Edelstahl Stangengriff als Baukastensystem
Abmessung: ca. 31 x 1,5 mm

Montagelénge: bis 2000mm

Verstarkung: Verstarkungsrohr, Stahl verzinkt
Befestigung: gerade, nach innen gewinkelt
Material/Farbton: Edelstahl fein matt

Edelstahl-Schutz-Schlisselrosette mit Zylinder-Abdeckung fir AuZenturen:

Zylinder-Abdeckung:
geharteter Stahl, flr vorstehende Zylinderlange 10-18 mm Unterkonstruktion:
Stahl, Stutznocken Befestigung: verdeckt, durchgehend, Gewindeschrauben M5

Verglasung
Die nachfolgende Beschreibung stellt eine allgemeine Regelung fiir die Liefe-
rung und das Einsetzen der Verglasung in Bauelementen dar.

Die Kosten fir die Ermittlung der Glasmal3e sind in die Angebotspreise einzu-
rechnen, eine gesonderte Vergitung erfolgt hierfiir nicht.

Zum Lieferumfang der Verglasungsarbeiten gehdren alle hierfir erforderlichen
Dichtungen und deren Einbau, einschlie3lich der dicht auszufihrenden Eckaus-
bildungen und Sto3e. Weiterhin mitzuliefern sind alle erforderlichen Dichtstoffe,
Glasauflager und Klotzungsbricken.

Die Dicken der Einzelscheiben sind unter Beriicksichtigung der ScheibengréRen
und der Lastannahmen nach den Bemessungstabellen des Glas-Herstellers zu
ermitteln.
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Die Angabe der Licht- und Energiewerte erfolgt nach DIN EN 410. Sie beziehen
sich auf einen Standardaufbau. Abweichungen vom Standardaufbau und Ein-
baulage aus der Senkrechten fiihren zu Wertanderungen.

Technische Richtlinien des Instituts des Glashandwerks fiir Verglasungstechnik
und Fensterbau, Hadamar (IGH), DIN 18545 Abdichten von Verglasungen mit
Dichtstoffen, Richtlinie VE-06/01: Beanspruchungsgruppen fir die Verglasung
von Fenstern vom Institut fir Fenstertechnik e.V., Rosenheim sind zu beachten.

2-fach Isolierverglasung in VSG-Float-VSG

Wohngebaude A3 bis A5

o 1-fluglig, nach innen 6ffnende Hausturelemente

Systembeschreibung

Fligeluberdeckendes, thermisch getrenntes Stahl-Turblatt (vollflachig ausge-
schaumt).

4-seitige Dichtungsebene am Tirblatt, 3-seitig in der Zarge.
Sicherungsleisten im Bandbereich, mit ISO-3-fach-Verglasung je nach Motiv.

Zarge:
Alu-Blockzarge, mit Kunststoffschwelle, thermisch getrennt.
Farblich passend zum Turblatt.

Oberflache:
beidseitig pulverbeschichtet in Basaltgrau ahnlich RAL 7012
seidenmatt, Glanzgrad 35 — 40 %

Bautiefen:
Turblattstarke: 65 mm

Baukorperanschliisse

Anschluss seitlich und oben erfolgt an Kalksandsteinmauerwerk bzw. Stahlbe-
ton.

Der Baukdrper ist zweischalig mit WDVS ausgebildet. Die Elemente werden in
den Wandoéffnungen mit stumpfem Anschlag eingebaut. An der Aul3enseite wird
nach dem Einbau der Elemente eine WDVS-Fassade 22 cm WD + Gewebe-
spachtel + Oberputz d = 24cm aufgebracht, der Putzanschluss erfolgt mit APU-
Leisten.

Die Anschlussfuge zwischen Blendrahmen und Laibung ist vollflachig in Rah-
menstarke zu dammen und moglichst dampfdiffusionsdicht zu schliel3en, Eig-
nungsnachweis nach ift-Richtlinie MO-01/1. AulRen ist die Fuge schlagregen-
dicht und diffusionsoffenem auszufuhren. Zur Dammung des Bauwerksan-
schlusses ist ein schallddmmender Schaum zu verwendend. Die Verankerung
der Elemente erfolgt mittels Distanzbefestigung.

Unten schlie3t das Tirelement an den Rohful3boden aus Stahlbeton an. Die
Hoéhe des FuRbodenaufbaues betragt ca. 170 mm, Der Anschluss unten ist mit
einem zum System gehdrenden gedammten Basisprofil zum Ausgleich und An-
schluss des FuRRbodenaufbaues auszufihren.

Die Anschlussfuge ist vollflachig in Rahmenstéarke zu ddmmen und mdglichst
dampfdiffusionsdicht zu schlieRen. Zur DAmmung des Bauwerksanschlusses ist
ein schallddmmender Schaum verwendenden.

Zur aulBeren Abdichtung ist EPDM-Folie an der Basiskonstruktion eingespannt.
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Die Folie ist mind. 10 cm mit der bauseitigen Sockelabdichtung nach DIN 18195
aus einer flexiblen, polymermodifizierten Dickbeschichtung (FPD) zu tberlappen
und dort dicht zu verkleben.

Seitliche Anschliisse der Fenstertiiren sind mit einer Detailabdichtung aus 1-
komponentigem Flussigkunststoff, fir Detailabdichtungen, mind. bis 30 cm tUber
OK Belag und seitlich 5 cm auf den Blendrahmen der Tir und 10 cm auf die Ab-
dichtung im Wandanschluss abzudichten

Schloss
Riegel-Fallen-Schloss, zweitourig, Edelstahlstulp, Riegel (mit Aufsageschutz)
und Falle vernickelt, vorgerichtet fiir Profilzylinder.

SchlieRplatte / mit E-Offner.

Beschlage
Innen:
Rosettendriickergarnitur (Halbgarnitur) Edelstahl und Rosette

AulRen:

Edelstahl Stangengriff als Baukastensystem
Abmessung: ca. 31 x 1,5 mm

Montagelange: bis 2000mm

Verstarkung: Verstarkungsrohr, Stahl verzinkt
Befestigung: gerade, nach innen gewinkelt
Material/Farbton: Edelstahl fein matt

Edelstahl-Schutz-Schlisselrosette mit Zylinder-Abdeckung fir AuZenturen:

Zylinder-Abdeckung:
geharteter Stahl, flr vorstehende Zylinderlange 10-18 mm Unterkonstruktion:
Stahl, Stitznocken Befestigung: verdeckt, durchgehend, Gewindeschrauben M5

Minispion mit Weitwinkel 190°, H = 1,40 m,
5.3.3.4 KG 335 AuRenwandbekleidungen, aul3en

5.3.3.4.1 erdberihrte AuBenwande

o Abdichtung Sockel
Abdichtung gemaR der Wassereinwirkungsklasse W4-E "Spritzwasser am
Wandsockel" aus einer flexiblen, polymermodifizierten Dickbeschichtung (FPD),
geprift nach PG-MDS/FPD und PG-FBB), herstellen.

Abdichtung bis > 30 cm lber OK Gelande aufbringen, nach unten ist die Abdich-
tung mindesten 10 cm auf die WU-Konstruktion der Kellerwande zu fuhren.

Mindesttrockenschichtdicke 2 mm.

Produkteigenschaften:

Standfest ohne Grundierung auf nicht und schwach saugenden Untergriinden
(z.B. WU-Beton) verarbeitbar Spachteloptimiert, minimierte Tropfverluste,
schnelle Durchtrocknung und Vernetzung nach 24 Std. bei 5 °C und 90 % rela-
tive Feuchte, I6semittelfrei, bitumenfrei, druckwasserdicht, hohe Druckfestigkeit,
hochflexibel, dehnféhig und rissiiberbriickend

Produktkenndaten: Risstiberbriickung = 2 mm (bei einer Trockenschichtdicke =
4 mm), Basis Polymerbindemittel, Zement, Additive, Spezial-Fullstoffe
Durchtrocknungszeit (5 °C / 90 % rel. Feuchte), Ca. 24 Std. fir 4 mm Schicht,
Frischmortelrohdichte Ca. 1,045 kg/dm

Konsistenz: Standfest
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Angemischtes Material mittels geeignetem Applikationsverfahren 2-lagig auf den
vorbereiteten Untergrund auftragen.

o Perimeterddmmung
Perimeter-DAmmung XPS um das Kellergeschoss auf der WU-Wand vollflachig
verklebt inkl. Schutz der Hinterlaufigkeit durch Verspachteln der Fugen- und An-
schlussbereiche liefern und herstellen.
Zum Schutz der Warmedammung vor Beschadigung, ist vor dem Verfullen der
Baugrube ein geeigneter Schutz z.B. mit vlieskaschierter Noppenschutzbahn
herzustellen.

Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit: 0,042 W/mK
Verbindung: Stufenfalz

Dicke der Dammplatten:

Héuser Al und A2

Bereich Kellerlichtschéchte bis ca. -1,90 m: 220 mm
Treppenhaus: 130 mm
Flankendammung bis ca. -1,40 m: 130 mm

Hauser A3 bis A5
Keller: 220 mm

5.3.3.4.2 Anschlussabdichtung Balkone u. Vordécher
o Siehe Abdichtung Balkone unter Punkt 5.3.3.3.2 und 5.3.5.2.1

5.3.3.4.3 Warmedammverbundsystem

Technische Anforderungen

Bei ganzflachigen Arbeiten sind ausreichend Arbeitskrafte vorzusehen, um durch Nass- in Nas-
sarbeit Ansétze, Struktur- und Farbunterschiede zu vermeiden.

=  Warmeleitfahigkeit A: 0,035 W/mK,
= Dammstoffstarke: 220 mm

=  Gaubenseiten der kleinen Gauben
Dammestoffstarke: 160 mm

= Bei Oberputzen sind unabhéngig von der Ausfuhrung (durchgefarbte
Putze) immer abschlieRend 2 Egalisierungsanstriche auszufuhren.

= APU-Leisten mit Anschlussgewebe,
= Fensterbanke mit Antidrohnband und 2. Abdichtungsebene,

= Diagonalverstarkung des Armierungsgewebes in den Eckbereichen der
Fenster und Tiren,

= Verschluss der Geriistankerldcher wahrend des Abristens mit systemei-
genem Material in Anpassung an die vorhandene Oberflache (keine
Plastikkappen)

o Untergrundvorbereitung

= Untergrund prifen, ob dieser fest, fett- und staubfrei ist und eine ausrei-
chende Tragféahigkeit fir den Einsatz von Dibeln aufweist. Die dauer-
hafte Vertraglichkeit zwischen einer eventuell vorhandene Beschichtung
und dem Klebemortel prufen.

= Reinigen des Untergrundes von Schmutz, Staub und losen Bestandtei-
len.
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= Eine wassrige, spezielle Desinfektionsldsung zur Vorbehandlung von
algen- und/oder pilzbefallenen Flachen im Auf3en- und Innenbereich, die
nicht nachgewaschen werden darf, auf trockenen Untergrund liefern und
zweimaliges auftragen.

Nachfolgende Beschichtungsstoffe sollen mit Filmkonservierung gegen
Algen- und/oder Pilzbefall(fungizid/-algizid) ausgerustet sein.

= Wassrige, siloxanvergiitete, Universalgrundierung auf Acrylatbasis auf
mineralische und organische Untergriinde und Beschichtungen sowie
abgewitterte, tragfahige Altbeschichtungen liefern und auftragen.

Grundierung darf keinen Film bilden.

Produkteigenschaften:
Oberflachenverfestigend, wasserabweisend, gutes Eindringvermégen,
saugfahigkeitsregulierend, haftvermittelnd.

o Warmedamm-Verbundsystem (WDVS)
Dammung der AulRenwéande mit Warmedamm-Verbundsystem (WDVS), geklebt
und verdibelt, (Kleber, Dammung, Armierungsschichten, Oberputz/Klinkerriem-
chen), Teilflachen der Fassadenfronten von den Hausern A1 und A2 erhalten
einen Oberputz gem. Ansichtsplanen.
Brandverhalten des Gesamtsystems A2 nach EN 13501-1,

Ausfiihrung mit beidseitig vorbeschichteten Steinwolle-Dammplatten nach EN
13162, Anwendungstyp WAP-zg nach DIN 4108-10, Faserrichtung parallel zur
Oberflache, hohe Abreil¥festigkeit = 10,0 kN/m? fiir optimierte Dlbel Mengen, ),
Format 80 x 62,5 cm, nichtbrennbar nach DIN 4102, Euroklasse Al nach EN
13501-1, Ausfithrung nach den Richtlinien des Fachverbandes Warmedamm-
Verbundsysteme und des Systemherstellers.

Dammstéarke Fassade: 22 cm

Dammstéarke Gaubenseiten auf OSB-Platten: 16 cm

Dammung der spritzwasserbeanspruchten Fassadenbereiche mit Warmedamm-
platten aus XPS nach DIN EN 13163, Anwendungstyp PW nach DIN V 4108-10,
schwerentflammbar nach DIN 4102, FCKW-frei, als Perimeterdammung bauauf-
sichtlich zugelassen, mit Feuchteschutz gem. Herstellervorschrift.

Dammung der erdberuhrten KellerauBenwénde mit Perimeterdammung XPS EN
13164 und vlieskaschierter Noppenschutzbahn sind unter Punkt 5.3.3.4.1 be-
schrieben

Befestigung der Dammplatten mit bauaufsichtlich zugelassenen Thermodubeln
und dazugehdrigen Rondellen.

Im Bereich der Klinkerriemchen ist eine Verdiibelung der Steinwolle-Dammplat-
ten durch das Gewebe mit bauaufsichtlich zugelassenen, flachenbiindig zu set-
zenden Thermodibeln gemaR WDVS-Zulassung herzustellen und eine zweite
Lage Armierungsmasse (wie vor, jedoch ohne Gewebe) auf Armierungsschicht,
nach Verdubelung durch das Armierungsgewebe, anbringen.

Dubelkopfe Uberspachteln.

Fir einen Nachweis der Dibel Mengen/m2 nach DIN EN 1991-1-4 ist eine Aus-
fuhrungsplanung mit Ermittlung der statisch erforderlichen Diibel Menge in Ab-
hangigkeit des Untergrundes und des aufzubringenden Warmedamm-Verbund-
systems zu erstellen.

Mineralische Armierungsschicht, Armierungsmasse auf Warmedammplatten
vollflachig und volldeckend auftragen, alkalibestdndiges Glasfasergewebe ein-
driicken und planspachteln. Armierungsgewebe Gewebestd3e 10 cm Uberlap-
pen.
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Zusétzliche vollflachige mineralische Armierungsschicht mit Panzergewebe in
den stoR3gefahrdeten Fassadenbereichen des EG sowie auf Balkonen bis 2,00
m Hoéhe, Ballwurfsicherheit nach DIN 18032- 3 in Verbindung mit der Systemar-
mierung

Oberputz sockellibergreifend als organischer witterungsbestandiger Oberputz
mit Lotus-Effekt® und Filmkonservierung (gem. BPD-PT 7).

Bauphysikalische Werte:
Diffusionsaquivalente Luftschichtdicke
sd: < 0,1 m Klasse V1 hoch

w : < 0,05 kg/(m2xh0,5)

Klasse W3 niedrig, nach EN 1062-1
Kontaktwinkel > 138° (Paste)

Struktur: Kratzputz

KorngréRe: 3,0 mm

Farbton: an Klinkerbereich angepasst

z.B. StoColor System 2022 N 007500 HB 48
z.B. StoColor System 2022 Y 088003 HB 57

Zusétzlicher Feuchteschutz / Sockel

Die vom Kies berihrte Putzflache (von der Unterkante der Dammplatte bis ca. 5
cm Uber die spéatere Gelandeoberkante) mit einem zementvertraglichen Disper-
sionsspachtel 1:1 gemischt mit Zement CEM | 32,5 und ca. 10 % Wasser ver-
dunnt, (auf den Putz) streichen. Ggf. nach Erdanpassung auf dem Feuchte-
schutz den Farbanstrich ergénzen

Im Bereich der Kellerlichtschachte sind die Armierungsschicht und der Oberputz
mit feiner Filz Struktur bis unterhalb der Kellerlichtschachte herzustellen.

Fassadenbekleidung mit Klinkerriemchen nach DIN EN 14411
Klinkerriemchen:

= Frostbestandig nach DIN EN ISO 10545-12

= Porenvolumen nach DIN 66133 > 20 mm?3/g

= Porenradienmaximum nach DIN 66133 > 0,2 pm

=  Wasseraufnahme nach DIN EN ISO 10545-3 < 25%

zur Nachbildung von Sichtmauerwerk, auf vorbereiteten Untergrund im Verlege-
mortel einbetten.

Klinkerriemchen im Floating-Buttering-Verfahren anbringen - Kleber auf die
Ruckseite der Riemchen als Kratzspachtelung und auf den Untergrund mit einer
10x10 mm Zahntraufel vollflachig auftragen. Den Kleber in den Fugen nach Ver-
klebung glatt streichen.

Die Riemchen werden als Spaltpaletten (Zwillinge bis Vierlinge) geliefert. Das
bauseitige Spalten und das exakte Zuschneiden der Riemchen sind einzukalku-
lieren.

Nachtragliche Verfugung mit Fugenmaterial im Kellenfugenverfahren.
Eckausbildung an Gebaudeecken, Laibungen bzw. Rollschichten an Stlrzen so-
wie elastische Verfugung an Gebaudeecken sind mit Eckwinkel Klinkerriemchen
im Normalformat herzustellen.

= Klinkerriemchen als heller, grau-bunter Klinker, weif3-grau verfugt
=  Farbton: grau-bunt-engobiert
= GrolRe: ca. 52 x 240mm
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= Planungsfabrikat:

=  Hersteller: Stréher GmbH www.stroeher.de

= Produktbezeichnung: Kontur 3975 grau-bunt-engobiert
alternativ
Kontur 3913 beige-bunt-engobiert

Reinigen der Fassadenflache Alle groben Verschmutzungen sind mit Spatel
oder Holzbrettchen zu entfernen. Die Fassadenflachen sind abzubiirsten, auch
die Fugen mussen von allen losen Moértelresten gesaubert werden. Die Fassade
ist bis zur Wassersattigung von oben nach unten vorzunassen. Das Reinigen
der Fassade sollte, nach trockener Vorreinigung, mit Wasser und Burste, evtl.
unter Zusatz von Detergentien und Enthértern durchgefuhrt werden. Bei starker
Verschmutzung kann die vorgereinigte und vorgenasste Fassadenflache mit
speziellen Reinigungsmitteln behandelt werden. Die Fassade ist mit flieRendem
und klarem Wasser direkt nach dem Abwaschen nachzuspulen. Alle Oberfla-
chenmaterialien sind vor der Ausfiihrung zu bemustern und vom AG zu bestati-
gen.

Folgende Detailpunkte sind zu beriicksichtigen:

= Kantenschutz mit Eckwinkel aus Kunststoff-Eckschutzschiene mit Glas-
fasergewebe liefern und anbringen.
Vor der vollflachigen Armierung, Armierungsmortel auftragen und Gewe-
bewinkel einbetten. Flachenarmierungsgewebe bis zur Eckkante flihren
und 10 cm Uberlappen.

= Anlegen von elastischen horizontalen und vertikalen Fugen entspre-
chend der Fugeneinteilung des Planers gemalf3 Herstellerrichtlinien bzw.
Detailvorgaben
Feldbegrenzungsfuge nachtraglich bis zur halben Dammstéarke ein-
schneiden und Fuge riickstandslos ausrdumen. Hinterlegen des Fugen-
raums mit Vorlegeband und Primern der Fugenflanken mit einem sys-
temzugehdorigen Primer. Fugenmasse auf MS-Hybrid-Polymer-Basis ge-
maf DIN 18540 entsprechend den Herstellerangeben einbringen
Fugenbreite: 16 mm
Vorlegeband Typ: 10 x 2 mm

= Elastische Verfugung an Gebaudeecken und Laibungen von Offnungen.
Anlegen von elastischen Fugen entsprechend der Fugeneinteilung des
Planers (Fugenplan).

= An allen Ecken (Geb&udeecken, Laibungen von Offnungen) durchge-
hende senkrechte horizontale und vertikale Fugen ausbilden.
Ausraumen der Fugen bis zu Armierungsschicht und die Fugenflanken
von allen losen und trennend wirkenden Substanzen sdubern. Abkleben
der Fugenrander mit einem geeigneten Klebeband. Hinterlegen des Fu-
genraumes mit einem geeigneten, nicht wassersaugenden Vorlegeband
zur Verhinderung einer 3-Kanten-Haftung des Dichtstoffes am Unter-
grund.
Primern der Fugenflanken mit einem systemzugehdrigen Primer und
ausreichend abliften lassen.
Losemittelfreien, elastischen 1-komponentigen, luftfeuchtigkeitserhéar-
tenden Fugenmasse auf MS-Hybrid-Polymer-Basis gemaf3 DIN 18540
entsprechend den Herstellerangeben blasenfrei in den Fugenraum ein-
bringen und mit systemzugehdrigem Glattmittel glatten und ausbilden.
Klebeband entfernen und Randbereiche nachgléatten.

*  Uberdammung der vor dem Rohbau vorstehenden Aufsatzrollladenkas-
ten gem. Angaben des Systemherstellers

= Anputzleisten fur die Aufnahme dreidimensionaler Bewegungen,
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= Anschlisse an Verblechungen mit aufgesteckten Ubergangsprofilen,
= Attikaprofile zur Absicherung des hochdringenden Regenwassers,

= Bristungen, Austritte und Befestigungspunkte sind mit systemzugehdri-
gen Formteilen, Trag- und Montagewinkeln zu unterlegen,

= schlagregendichte Fugendichtung fur Gebaudedehnfugen mit Dehnfu-
genprofil im Farbton der Schlussbeschichtung,

= Gerlstankerldcher sind absatzfrei im Beschichtungsaufbau zu verschlie-
Ben.

= Herstellung von Ausschnitten fur die Montage der Briefkasten

o Fensterbanke, aul3en
Die Fenster erhalten Aul3enfensterbanke aus stranggeprefRtem Aluminium mit
Pulverbeschichtung nach Bemusterung entsprechend dem Farbton der Fenster
(Basaltgrau RAL .07012)

Die Fensterbankanker sind gem. Herstellerrichtlinien anzubringen. Die Fenster-
banke mussen regendicht ohne Behinderung der Dehnung mit Bordprofilen im

gleichen Material eingepasst werden. Die seitliche Aufkantung mit Unterschnitt
ist in die Leibung des WDVS's einzulassen und mittels UV-bestandigem elasti-
schen Fugendichtband (Kompriband) abzuschlie3en.

Als Unterlage fir Metallfensterbanke Herstellung der zweiten Dichtebene mit
Dammekeil 5° aus nichtbrennbarer Mineralwolle WLG 040 Al mit wasserresisten-
ter Oberflachenbeschichtung und integriertem Putzabschlussprofil mit transpa-
renter Tropfkante und integriertem Glasfasergewebe. Herstellung mit allseitiger
Aufkantung bis auf den Fensterrahmen und seitlich mind. 5cm bzw. bis zur OK
der Metallfensterbank.

Verklebung des Fensterbankkeils an Bristungsddmmung mit 1-komponentigem
Klebeschaum. Anschlussfugen zur Leibungsplatte und zum Fensterrahmen mit
1-komponentiger Klebemasse mit hoher Klebkraft verschlie3en und zusatzlich
Abdichten mit flexiblem Dichtband.

Austritte und Befestigungspunkte sind mit systemzugehérigen Formteilen, Trag-
und Montagewinkeln zu unterlegen, (Balkone fur tragfahige Trittbleche).

Die AuRenfensterbénke sind mit Antidréhn-Eigenschaft zu liefern und auf dem
vorbereiteten und abgedichtetem Untergrund einzubauen.

Oberflache mit ausreichender Ausladung gegeniiber der Fassade sowie seitli-
cher Aufkantung. Die seitliche Aufkantung ist in die Leibung des WDVSs einzu-
lassen.

o Unterlage fur das Abdeckblech unter den Regenrinnen
Als Unterlage fur das Abdeckblech unter den Regenrinnen der Auf-Gesims-Rin-
nen Herstellung einer zweiten Dichtebene mit Da&mmkeil 5° aus nichtbrennbarer
Mineralwolle WLG 040 Al mit wasserresistenter Oberflachenbeschichtung und
integriertem Putzabschlussprofil mit transparenter Tropfkante und integriertem
Glasfasergewebe.
Verklebung des Dammkeils an Fassadendammung mit 1-komponentigem Klebe-
schaum. Anschlussfugen zur Dammplatte in Anschlussbereichen mit 1-kompo-
nentiger Klebemasse mit hoher Klebkraft verschlie3en und zusatzlich Abdichten
mit flexiblem Dichtband. Herstellung mit allseitiger Aufkantung bis zur OK des
Abdeckblechs.

Das Abdeckblech ist unter Punkt 5.3.6.3.3 beschrieben.

Herstellen der MaRnahmen zum Artenschutz gem. Pkt. 4.1.2.8 wie
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o Schaffung Ersatzquartiere fur Gebaudebruter
(Hausrotschwanz, Mauersegler, Haussperling) am Gebaude

5.3.3.5 KG 336 AulRenwandbekleidungen, innen

5.3.3.5.1 Innenputz

o Innenputz der Wéande in den Wohnungen:
als einlagiges Innenputzsystem DIN 18550-2, aus Gips-Putzmortel B1 DIN EN
13279-1, Dicke 15 mm, Putzoberflache Qualitatsstufe 3 (Q3), gefilzt, fur Be-
schichtung mit Malervlies und Anstrichsystem. In grof3en Flachen als Lehren-
putz.

o Innenputz der Wande in den Badern:
Einlagiges Innenputzsystem DIN 18550-2 auf Innenwand, Putzgrund Mauer-
werk, saugfahig, glatt, aus Kalkzement-Putzmortel DIN EN 998-1, Dicke 15 mm,
Putzoberflache Qualitatsstufe 3 (Q3), gefilzt, hduslicher Feuchtraum, als Unter-
grund fur Beschichtung mit Malervlies und Anstrichsystem,
zu fliesende Bereiche sind abgezogen als Lehrenputz herzustellen.

o Innenputz der Wande in Treppenhausern und Fluren:
Einlagiges Innenputzsystem DIN 18550-2 auf Innenwand, aus Kalkzement-Putz-
mortel DIN EN 998-1, Dicke 15 mm, Putzoberflache Qualitatsstufe 3 (Q3), abge-
zogen, als Untergrund fur Beschichtung mit Malervlies und Anstrichsystem. In
groRen Flachen als Lehrenputz. Abschluss zu nicht geputzten Bereichen mit ei-
ner Abschlussschiene.

o Kein Putz auf WU-Beton der KellerauRenwéande!

5.3.3.5.2 Trockenbauarbeiten

o Bekleidung der Gaubenseitenwande mit Trockenbau
=  Dampfbremsfolie sd = 100m

= Untersparrenddmmung DZ aus Mineralwolle als Klemmfilz A < 0,035
W/mK gem. Angabe Bauphysik

= Innenbekleidung aus Trockenbau als Feuerschutzplatten F30 gem. Pkt.
5.3.5.3.2

5.3.3.5.3 Malerarbeiten

o Wande Wohnungen:
Flachenarmierung mit Gewebeeinlage aus Glasfaser, Armierungsmasse minera-
lisch, Oberflache glatt,
Erstbeschichtung der Wande, einschl. Vorbereitung/ Vorbehandlung des Unter-
grundes und Anschlussverfugungen, weil3 RAL 9016,
Grundbeschichtung fir Dispersionsfarbe, wasserbasiert,
Zwischenbeschichtung aus Dispersionsfarbe, wasserbasiert,
Schlussbeschichtung aus Dispersionsfarbe, wasserbasiert, [6semittelfrei,
stumpfmatt DIN EN 13300, deckend,
Nassabriebbesténdigkeit Klasse 3 DIN EN 13300, in Badern Nassabriebbestan-
digkeit Klasse 2 diffusionsoffen,

o Wande Hausflure/Treppenhauser (inkl. UG):
Erstbeschichtung der Wénde, einschl. Vorbereitung/ Vorbehandlung des Unter-
grundes und Anschlussverfugungen, Farbton gem. Farbkonzept und nach Wabhl
des AG,
Grundbeschichtung fir Dispersionsfarbe, wasserbasiert,
Zwischenbeschichtung aus Dispersionsfarbe, wasserbasiert,
Schlussbeschichtung aus Dispersionsfarbe, wasserbasiert, [6semittelfrei,
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stumpfmatt DIN EN 13300, deckend, Nassabriebbestandigkeit Klasse 1 DIN EN
13300.

Kellerwande erhalten keinen Anstrich sofern technisch nicht erforderlich. Sofern erforderlich ist
dieser mit Silikatfarbe herzustellen.

5.3.3.5.4 Fliesen und Plattenarbeiten

o Flachenabdichtung BAK W1-1 nach DIN 18534
Mattfeucht vorbehandelte/grundierten Untergrund mit einer 2-komponentigen
risstiberbriickenden mineralischen Dichtungsschlamme MDS beschichten.
Detailabdichtungen von Innen- und Auf3enecken, Anschluss- u. Bewegungsfu-
gen sowie Rohrdurchfiihrungen mit entsprechenden Dichtbandern, Formteilen
und Dichtmanschetten nach Angaben des Systemherstellers.

= Beanspruchungsklasse: W1-1 nach DIN 18534
Bauteil: Wandflachen

= Verwendbarkeitsnachweis durch allgemeines bauaufsichtliches Priif-
zeugnis. Verbessertes Risslberbriickungsvermégen CM O2P nach EN
14891.
Brandverhalten Klasse E/Efl nach DIN EN 13501-1.

Der Auftrag erfolgt in mindestens 2 Arbeitsgéngen.
Trockenschichtdicke: mind. 2,0 mm

o Wandbelage Bader und Kichen in den Wohnungen:
Wandbelag aus Steinzeugfliesen DIN EN 14411, Format 30 x 60 cm, im Fugen-
schnitt verlegt, weil3 glanzend, Fugenfarbton grau, Abschliisse und Kanten der
Wandfliesen mit Edelstahlprofilen, an Ecken als Quadratprofil.
Wandbelége in den Badern an Installationswanden Waschbecken/WC/WM und
in Wannen-/Duschbereichen, einschl. Wannentrager gemalR Fliesenspiegel, ein-
schl. Bekleidung der Fensterlaibungen, Brustungen, Ablage- und Seitenflachen
an Vorsatzschalen/ Schachtbekleidungen.

Wandbelage in Kiichen als Fliesenspiegel 60 cm hoch, jeweils hinter den K-
chenzeilen Arbeitsplatten und Hochschréanke).

Planungsfabrikat: White & Cream, 1586 SWO01, Villeroy & Boch

5.3.3.5.5 Warmedammung als Flankendammung im Kellergeschoss

o Holzwolle-Mehrschichtplatte
Nichtbrennbare Holzwolle-Mehrschichtplatte nach DIN EN 13168:2012+A1:2015
zur nachtraglichen Montage.
Zweischichtplatte aus weiRzementgebundener Holzwolle-Deckschicht und nicht-
brennbarer Steinwolle mit hoher Bioldslichkeit und RAL-Gutezeichen.
Warmedammend, schallabsorbierend, diffusionsoffen.

Baustoffklasse: A2 s1 do,

Plattenstarke: 2125 mm,

Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit A: Steinwollkern < 0,035 W/mK,
Deckschicht < 0,1 W/mK

Oberflachenausfiihrung: mit im Naturton egalisiert,

Format: = 1000 x 600 mm,

Kantenausbildung: umlaufend gefast,

Befestigung mit Schrauben und verzinkten Metalldiibeln gem&aR den Verarbei-
tungshinweisen im Produktdatenblatt des Herstellers.

Alle Kanten und Abschlisse sind mit Kantenschutzprofilen aus oberflachenvere-
delten Stahlblechprofilen, individuell passend zur Plattenstarke gekantet, herzu-
stellen. Oberflache verzinkt weild (dhnlich RAL 9010).
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Planungsfabrikat: TEKTALAN A2-SMARTTEC Fa. Knauf Insulation
bzw.
ABAKUS WW-Vario 035 A2 150

5.3.3.6 KG 338 Lichtschutz zur KG 330

5.3.3.6.1 Rollladen

Rollladen sind fir alle Erdgeschosse und fiur die Obergeschosse gem. Nachweise Som-
merlicher Warmeschutz geplant.

o Aufsatzrollladensystem
Aufsatzrollladensystem, Kasten aus PUR Hartschaum mit impragnierter Innen-
schale, mit Panzer, und Umweltproduktdeklaration (EPD) nach 1ISO 14025 und
EN 15804.

Die Leistung umfasst die Lieferung des kompletten Rollladensystems mit allen
Zubehorteilen sowie dessen Montage nach Herstellervorschrift. Es sind der Bau-
situation entsprechende MafRnahmen zur Abdichtung zwischen Baukdrper/Fens-
ter und Rollladensystem vorzunehmen.

Fuhrungsschienen, Endstab und Abschlusswinkel aus Aluminium in hochwerti-
ger, stranggepresster Qualitat. Farbauswahl fur Pulverbeschichtung entspre-
chend der Farbkollektion des Herstellers. Ausfiihrung hochwetterfest, matt glatt.
Abdeckkappen fiur alle sichtbaren Schrauben in passender Farbe.

Kasten in PUR-Hartschaumbauweise (A=0,029 W/(m*K)) mit zuséatzlicher Roll-
raumdammung und optimiertem Anschlussbereich zwischen Fenster und Rollla-
denkasten mittels Anbindungsprofil fir hohe Schall- und Warmedammeigen-
schaften. Eine spezielle Oberflachenstruktur auf der Innen- und Aul3enseite er-
mdoglicht eine gute Putzanhaftung. Im Innenbereich fest eingeschaumter Kasten-
abschlusswinkel mit 11mm Ausladung. Revisionsblende aus extrudiertem Hart-
PVC mit PUR-Hartschaumplatte (A=0,024 W/(m*K)) und Revisionsmdglichkeit
raumseitig nach unten. Seitenteile aus ABS Kunststoff-Spritzguss.

Warmedurchgangskoeffizienten:
Usb < 0,80 W/(m2K)
frsi Wert = 0,70

Schallschutzklasse SSK 2/3 = 35 dB

Flhrungsschienen aus extrudiertem Hart-PVC mit einer Burstendichtung fur ei-
nen gerauscharmen Panzerlauf.

Panzeranbindung durch Stahl-Aufhangefedern. Kugelgelagerte Achtkantstahl-
welle mit federnder Achskappe fir schnelle Montage/Demontage der Welle. Ein-
ziehbarer Endstab aus stranggepresstem Aluminium.

Alle angebotenen Rollladenpanzer missen die Windwiderstandsklasse 3 gemaf
DIN EN 13659 erfiillen. Die Windwiderstandsklasse wird vom Auftraggeber vor-
geschrieben.

Lieferung der Elemente entsprechen Bedienklasse (nach DIN EN 13659 und
Prufverfahren nach DIN EN 13527): Bedienklasse 2

Bei den Hausern A3 bis A5 sind die Zwischenrdume zwischen Rollladenkasten
und UK Geschossdecke mit aufgedoppelten DAmmplatten auszufillen.

KastengrofRe (BxH): 240x220
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Fuhrungsschienen aus Kunststoff:
Einzel-Fuhrungsschiene
Farbton passend zum Fensterprofil Basaltgrau RAL 7012

Ausfihrung Rollladenpanzer:

Doppelwandiges Aluminiumprofil mit PU-Schaumung
Profilauswahl gem. Anforderungen Behanggréf3e und KastengréRe
Farbton passend zum Fensterprofil Basaltgrau RAL 7012

Antriebsart:

drahtgebundener Motor

Motorbedienung mit Nothandkurbelfunktion (NHK bei Stromausfall fur Fenster,
die als 2. Rettungsweg dienen)

5.3.3.7 KG 339 Sonstiges zur KG 330

5.3.3.7.1 Lichtschéachte

o Betonlichtschacht mit Boden
Beton-U-Lichtschéachte als Fertigteile, 1-teilig,
mit Boden, wasserundurchlassiger Beton der Druckfestigkeitsklasse C35/C45,
mit Stahlbewehrung, mit Standsicherheitsnachweis, Druckwasserdicht
mit glatter Sichtbeton-Innenoberflache,
2-seitiges Bodengefalle zur Ablauféffnung zum sicheren Ableiten von anfallen-
dem Wasser, Ablaufoéffnung DN 100 dezentral angeordnet zum einfachen An-
schluss von Entwésserungsanschluss, Rickstauverschluss oder Verschluss-
platte auch nach der Lichtschachtmontage,
mit Stufenfalz zum sicheren Stapeln von Betonlichtschéchten und Betonaufsat-
zen,
gefaste Kanten zum Schutz vor Verletzungen und Betonausbriichen,
mit innenseitigen Gewindehilsen zum Versetzen des Lichtschachtes und zur
bohrlosen Aufnahme der Rostabhebesicherung, Einbruchsicherung oder zum
Positionieren der Stahlaufsatze,
mit Befestigungsmaterial wahlweise flir Betonwande bei Bodenfeuchte:
Montage auf der DA&mmung 180 bis 220 mm
Rostausfiihrung:
Maschenrost MW 30/10, begehbar (bis 1,5 KN)

Bei begehbaren, auf Dammung montierten, Betonlichtschéchten = 200 mm oder
bei Betonlichtschachten mit einem Gesamtgewicht = 2.000 kg, sind lastabtra-
gende Streifenfundamente in 30 x 30 cm (B x H) in der Betongute C25/30 unter
den Betonlichtschachten gemaf Herstellerangaben herzustellen.

Abmessungen (lichte Innenmal3e)
Hauser Al und A2: BxHXT: 2520x1600x500 mm
Hauser A3 bis A5: BxHXT: 1020x1700x500 mm bzw. 1020x1300x500 mm

5.3.3.7.2 Absturzsicherungen

o Absturzsicherungen vor bodentiefen Fenstern
geschweilRte Konstruktion aus Rechteckrohr mit Kopfplatten nach statischer /
konstruktiver Erfordernis,

Handlauf und Untergurt Rechteckrohr: ca. 40 x 20 X 2 mm
Gelanderfilllstabe Flachstahl: ca.30 x 6 mm
Hohe = 90 cm
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feuerverzinkt C3 nach EN 1SO 14713 und pulverbeschichtet im Farbton Basalt-
grau RAL 7012,

Montage an der Rohbauwand aus Kalksandsteinmauerwerk mit seitlichen Hal-
tern auf Montagebldcken, gediibelt und verschraubt.

Anforderung: Horizontallast > 0,50 KN/m in Wohngeb&uden nach DIN 1055-3

5.3.3.7.3 Terrassentrennwande Hauser A3 bis A5

o Terrassentrennwand aus Flachstahlrahmen,

feuerverzinkt und pulverbeschichtet inkl. Zementfaserplatte als Sichtblende zwi-
schen den Terrassen bestehend aus:

Flachstahlrahmen 50x10 mm, Fillung 10 mm Zementfaserplatte, beidseitige
Halteleisten Winkel 20x20x3 mm, Befestigung mit Stahlwinkeln und -laschen an
der AuRenwand und auf den Winkelstiitzwanden der Terrassen. Zur warmebri-
ckenfreien Montage sind Montagequader aus Polyurethan Hartschaum (PUR) in
Abhangigkeit von der Werk - und Montageplanung fachgerecht einzubauen.

Inkl. Werk- und Montageplanung sowie Statik der Terrassentrennwand
Farbton wie Fenster RAL 7012 Basaltgrau

Grof3e ca. 200X200cm

5.3.3.7.4 Briefkasten

o Briefkastenanlage fur die Hauser A1 u. A2
6-teilige Briefkastenanlage ohne Installationskasten, mit Eck-Putzabdeckrahmen
aus senkrechten Briefkasten fur die Unterputz-Montage.
Namenschild: Standard-Kunststoff
Tur und Gehéause aus korrosionsgeschitztem und pulverbeschichteten Stahl,
Putzrahmenabdeckung und Einwurf Klappe aus pulverbeschichtetem Alu

Farbton: Basaltgrau RAL 7012, Gehause Grau Aluminium RAL 9007

Male:

Kastenformat 370 x 330 x 100 mm,

12 Liter

Einwurf fir Format C4 quer, 335* 33 mm
Gesamtanlagenmaf? 1150 x 700 x 100 mm
Mauerausschnitt 1126 x 676 x 105 mm

Planungsfabrikat: RENZ Modellgruppe 10
Artikel Nummer 10-0-25229 bzw. 10025229

o Briefkastenanlage fir die Hauser A3 bis A5
1-teilige Briefkastenanlage mit Installationskasten waagerecht, mit Eck-Putzab-
deckrahmen und senkrechtem Briefkasten fur die Unterputz-Montage.
Ausstattung:
Briefkastenttr ohne Namenschild
Installationskasten mit ALU Klingelkopf, Namenschild Standard-Kunststoff und
Sprechgitter (ohne Gegenlautsprecher)
Tur und Geh&use aus korrosionsgeschitztem und pulverbeschichteten Stahl,
Putzrahmenabdeckung und Einwurf Klappe aus pulverbeschichtetem Alu

Farbton: Basaltgrau RAL 7012, Geh&use Grau Aluminium RAL 9007

Male:

Kastenformat 370 x 330 x 100 mm,

12 Liter

Einwurf fir Format C4 quer, 335* 33 mm
Gesamtanlagenmalf? 410 x 480 x 100 mm
Mauerausschnitt 386 x 456 x 105 mm
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Planungsfabrikat: RENZ Modellgruppe 10
Artikel Nummer 10-0-25015 bzw. 10025015

5.3.4 KG 340 Innenwande / Vertikale Baukonstruktionen, innen

5.3.4.1 KG 341 Tragende Innenwande

o Querschnittsabdichtung, d=17,5cm
Waagerechte Abdichtung gegen Bodenfeuchte in/funter Mauerwerkswanden,
Auflagerflache Mértel MGIII, Abdichtung 1-lg. lose, StoRiberdeckung mind. 20
cm.

Abdichtung: besandete Bitumendachbahn, R500 nach DIN SPEC 20000-202
nach DIN 18533; Klasse W1.1-E

Wanddicke: 17,5cm
Einbauort: KG Uber Bodenplatte
Hauser A1 — A5

o Querschnittsabdichtung, d=24 cm
Waagerechte Abdichtung wie vor, jedoch:

Wanddicke: 24 cm
Einbauort: KG Uber Bodenplatte
Hauser Al u. A2 A5 Treppenhauswanden

o KS-MW Planstein DIN V106, AW KG-2.0G, d =17,5 cm KS L-P 20-2,0/DM
KS-Planstein KS L-R(P) Innenwand-Mauerwerk nach DIN EN 1996, ohne Stoss-
fugenvermortelung, Kalksandstein nach DIN EN 771-2 in Verbindung mit DIN
20000-402, inkl. Kimm- und Hohenausgleichschichten, KS L-R(P) versetzt in
Dunnbettmortel nach DIN EN 998-2 in Verbindung mit DIN 20000-412.

Steindruckfestigkeitsklasse:  SFK = 20

Rohdichteklasse: RDK =2,0
Wanddicke: t=17,5cm
Steinho6he: h=24,8 cm
Maortelgruppe: DM

o KS-MW Planstein DIN V106, Treppenhaus, d = 24 cm KS L-P 20-2,0/DM
KS-Planstein KS L-R(P) Innenwand-Mauerwerk nach DIN EN 1996, wie vor be-
schrieben, jedoch als Giebelwand der Hauser A3 - A5:

Wanddicke: t=24cm

5.3.4.2 KG 342 Nichttragende Innenwande

o Keller-Trennwéande (Mieterkeller)
Kellertrennwandsystem mit Trennwéanden als feuerverzinkte Metall-Gitter-Kon-
struktion, Maschenweite 50 x 200 mm, raumhoch, Drahtstarke mind. 6,5 mm,
Stahlgittertiiren nach auf3en/innen 6ffnend, h=2,01 m,
mit Uberwurf fiir mieterseitige Vorhangeschlosser,
Nummerntafeln aus Aluminium, eloxiert inklusive Nummerierung, einschl. not-
wendiger Aussparungen in den Trennwéanden fir HLSE-Installationen, Gummi-
puffer am Tiranschlag fiir gerauscharmes Offnen und SchlieRen.
Mit zur Leistung gehéren alle erforderlichen Befestigungsmittel und Unterkon-
struktionen sowie deren Dimensionierung und Werkplanung, ggf. die erforderli-
che Statik einschlieRlich deren Prifung.
Lichte Raumhohe: 231 cm
Befestigungsgrund am Boden: Stb. Bodenplatte (WU-Beton)
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Befestigung an der Decke: Stb. Decke mit Kellerdeckendédmmung
Befestigung Wand: KS-Mauerwerk
Einbauort: Kellergeschoss Hauser Al u. A2

o GK-Einfachstanderwand
Nichttragende Innenwénde innerhalb der Nutzeinheiten (Wohnungen) als Tro-
ckenbauwande aus GKB, GKBI, GKF, GKFI entsprechend den Anforderungen
aus Brand- und Feuchteschutz, beidseitig doppelt beplankt, Plattendicke 12,5
mm, gespachtelt und geschliffen, Oberflachenqualitat Q3, Standerwerk aus ver-
zinkten Stahlprofilen, verstarkte Profile (UA) an Tur6ffnungen, freistehenden
Wandenden und Vorwanden mit Objektmontagen. Schalldammung mit Mineral-
faserdammplatten entsprechend der Standerwerkbreite.
Fertigwanddicken: 100 mm, 150 mm, 175 mm

o Installationswand als Doppelstdnderwand
Nichttragende Innenwande innerhalb der Nutzeinheiten (Wohnungen) als Tro-
ckenbauwande wie vor beschrieben, jedoch als Installationswand mit doppeltem
Standerwerk, Stander durch Laschen zug- und druckfest verbunden. Damm-
schicht aus Mineralfaserdammplatten, Dicke 40 mm, einlagig je Seite.
Fertigwanddicken: 400 mm

o GK-Vorsatzschale
Nichttragende Innenwéande innerhalb der Nutzeinheiten (Wohnungen) als Tro-
ckenbauwénde wie vor beschrieben, jedoch einseitig doppelt beplankt, Platten-
dicke 12,5 mm
Fertigwanddicken: 75 mm

o Schachwand F90
Nichttragende Innenwénde als Trockenbauwénde wie vor beschrieben, jedoch
einseitig doppelt beplankt mit GKF Feuerschutzplatten, Plattendicke 25 mm
Fertigwanddicken: 100 mm

5.3.4.3 KG 343 Innen Stitzen
5.3.4.4 KG 344 Innenwandoéffnungen

5.3.4.4.1 Turen im Kellergeschoss

o Treppenhausabschluss
T30-1 RS Stahlblechturen als 1-flg. mit Stahl-Eckzarge, Turelement mit Pruf-
zeugnis und bauaufsichtlicher Zulassung DIN 4102 und DIN 18095,
PZ-Schloss Klassifizierung nach EN 1192, Klasse 3, Anti-Panik-Schloss und
Notausgangsbeschlag DIN 179, pulvergrundbeschichtet, Drucker/Dricker, 3-
Bander, Zarge mit dreiseitiger Dichtung,
Gleitschienen-Obentlrschlie3er gem. Zulassung, Bodendichtung gem. Zulas-
sung und Bodenschwelle aus Edelstahl-Flachprofil.

o HAR/ Technikraum
T30-1 Stahlblechtiren 1-flg. mit Stahl-Eckzarge, Turelement mit Prifzeugnis und
bauaufsichtlicher Zulassung DIN 4102 und DIN 18095,
PZ-Schloss Klassifizierung nach EN 1192, Klasse 3, pulvergrundbeschichtet,
Knauf/Dricker, 3-Bander, Zarge mit dreiseitiger Dichtung,
ObenturschlieBer gem. Zulassung.

o Kellertiren ohne Brandschutz
Stahlblechturen 1-flg. mit Stahl-Eckzarge, PZ-Schloss Klassifizierung nach EN
1192, Klasse 3, Notausgangsbeschlag DIN 179, pulvergrundbeschichtet, Dri-
cker/Drucker, 3-Bander, Zarge mit dreiseitiger Dichtung,

o Beschichtung der pulvergrundbeschichteten Stahlblechtirelemente
im Kellergeschol3 als Erstbeschichtung. Untergrundvorbereitung, Zwischen- und
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Schlussbeschichtung abgestimmt auf vorh. Grundbeschichtung, RAL Classic
7016.

5.3.4.4.2 Turen im Erdgeschoss

o Turelement T30 RS:

Innentlren als Brandschutztir T30 RS, RAL Gutezeichen,
komplettes Element mit allg. bauaufsichtlicher Zulassung als feuerhemmende,
rauchdicht und selbstschlieende Tur,
Tlrelemente, Klimaklasse 1l (2(c) nach DIN EN 12219)
einfliigelig als Drehfligeltir, aus Holz bestehend aus Tirblatt und Stahl-Umfas-
sungszarge,
Holztlrblatt mit Spezial-Brandschutzeinlage SK1, Holzrahmen aus Holzwerk-
stoff, Rahmenverstarkung, unten nicht kiirzbar,
Deckplatte: Holzwerkstoff
Verleimung: D3 nach DIN EN 204
Bohrung/Frasung: nach DIN 18101
Falz: 3-seitiger Falz 13 x 35 mm
Oberflachen Flachen HPL beschichtet, zweifarbig, flurseitige hell grauer RAL
Farbton gem. Bemusterung, raumseitig alle Turen Verkehrsweil3 RAL 9016,
Stahlumfassungszargen nach DIN 18251, 3-seitige Zargendichtung, zweifarbig
endbeschichtet, flurseits Basaltgrau RAL 7012, raumseits Verkehrsweild RAL
90186,
mechanische Beanspruchung: S,
PZ-Einsteckschloss nach DIN 18251, Klasse 2,
Bander als 3D-verstellbare, 3-teilige Rollentlrbander
Drickergarnitur: Feuerschutzgarnitur,

Edelstahl-Rosetten-Turgriff-Garnitur mit Schlisselroset-
ten
Planungsfabrikat: Hoppe Duraplus ,

Modell: Stockholm oder Amsterdam
Ausstattung mit Gleitschienen-ObentirschlieRer Bandseite gem. Zulassung, ab-
senkbarer Bodendichtung, Bodenschwelle aus Edelstahl- Flachprofil,
Tirstopper bei Tiiren mit Offnungswinkel <120°.

5.3.4.4.3 Wohnungen

o Wohnungseingangstiiren:
Innentlren als Wohnungsabschlusselement, RAL Gltezeichen,
komplettes Element mit allg. bauaufsichtlicher Zulassung als dicht schlie3ende
Tur im Sinne der BbgBO,
Turelemente, Klimaklasse 2,
einfliigelig als Drehfligeltur, aus Holz bestehend aus Turblatt und Stahl-Umfas-
sungszarge,
Holzturblatt mit Vollspaneinlage, Umlaufendes Rahmenholz, Einschlag tberfalzt,
Oberflachen Flachen HPL beschichtet, zweifarbig, flurseitige hell grauer RAL
Farbton gem. Bemusterung, raumseitig alle Tiren Verkehrsweild RAL 9016,
Stahlumfassungszargen nach DIN 18251, 3-seitige Zargendichtung, zweifarbig
endbeschichtet, flurseits Basaltgrau RAL 7012, raumseits Verkehrsweild RAL
90186,
Turblattstarke und ggf. erforderliche Schallschutzeinlagen gem. Hersteller-Prif-
zeugnis, Anforderung: Schallschutzklasse 1 (SK1, Rw,P = 32dB) bzw. Schall-
schutzklasse 3 (SK3, Rw,P = 42dB),
Einbruchhemmung: RC3 -4 gem. DIN EN 1627,
mechanische Beanspruchung: S,
PZ-Einsteckschloss nach DIN 18251, Klasse 2,
Bander als 3D-verstellbare, 3-teilige Rollentirbander
Drickergarnitur: Edelstahl-Schutz-Langschild-Wechsel-Garnitur mit
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Zylinder-Abdeckung fir Wohnungsabschluss-Turen,
Planungsfabrikat: Hoppe Duraplus ,

Modell: Stockholm oder Amsterdam
Ausstattung mit Gleitschienen-Obentirschliel3er Bandseite, absenkbarer Boden-
dichtung, Bodenschwelle aus Edelstahl- Flachprofil,
Minispion mit Weitwinkel 190°, H = 1,40 m,
je ein Turstopper bei Turen mit Offnungswinkel <120°.

o Innentiren:
Innentlren in den Wohnungen als Zimmertiiren aus Holzwerkstoff, komplettes
Element mit RAL-Gutezeichen,
Rohrenspanplatten-Turblatter 40 mm, mit kunststoffbeschichteter Oberflache
CPL,
Deck und Kanten im Farbton Verkehrswei3 RAL 9016,
Uberfélzte Ausfuhrung mit Holzumfassungszarge, einfarbig lackiert/endbeschich-
tet (RAL-Farbton),
Badtlren als Feuchtraumtiiren mit WC-Beschlagen. Die sonstigen Innentiiren
erhalten Buntbartschlosser. Die Bander sind 2-teilig vernickelt. Holzumfassungs-
zargen mit dreiseitig umlaufender Dichtung.
Drickergarnitur: Feuerschutzgarnitur,
Edelstahl-Rosetten-Turgriff-Garnitur mit Schlisselroset-
ten
Planungsfabrikat: Hoppe Duraplus ,
Modell: Stockholm oder Amsterdam
Ausstattung mit Turstopper.

Alle durch Mieter begangene Tiren erhalten ObenturschlieBer mit dynamischer SchlieRkraftre-
gelung gem. EN 1154, DIN 18040 bis EN5, einstellbarer SchlieBkraft und stark abfallendem
Offnungsmoment nach DIN SPEC 1104. Die im Objekt einzubauenden ObentiirschlieRer sollen
alle aus einer einheitlichen Serie stammen, falls aufgrund der technischen Anforderungen nicht
mdoglich, zumindest von einem Hersteller.

5.3.4.5 KG 345 Innenwandbekleidungen

5.3.4.5.1 Innenputz
Siehe hierzu KG 335 Punkt 5.3.3.5.1

5.3.4.5.2 Malerarbeiten
Siehe hierzu KG 335 Punkt 5.3.3.5.3

5.3.4.5.3 Fliesen und Plattenarbeiten
Siehe hierzu KG 335 Punkt 5.3.3.5.4

5.3.4.5.4 Warmedammung im Kellergeschoss

o Warmedammung an Wanden zwischen beheizten und unbeheizten Rdum,
nichtbrennbare Holzwolle-Mehrschichtplatte nach DIN EN 13168:2012+A1:2015
zur nachtraglichen Montage.

Zweischichtplatte aus weif3zementgebundener Holzwolle-Deckschicht und nicht-
brennbarer Steinwolle mit hoher Bioltslichkeit und RAL-Gltezeichen.
Warmedammend, schallabsorbierend, diffusionsoffen.

Baustoffklasse: A2 sl do,

Plattenstarke: = 150 mm,

Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit A: Steinwollkern < 0,035 W/mK,
Deckschicht £ 0,1 W/mK

Oberflachenausfiihrung: mit im Naturton egalisiert,
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Format: = 1000 x 600 mm,
Kantenausbildung: umlaufend gefast,

Befestigung mit Schrauben und verzinkten Metalldiibeln gem&aR den Verarbei-
tungshinweisen im Produktdatenblatt des Herstellers.

Alle Kanten und Abschlisse sind mit Kantenschutzprofilen aus oberflachenvere-
delten Stahlblechprofilen, individuell passend zur Plattenstarke gekantet, herzu-
stellen. Oberflache verzinkt weif3 (&hnlich RAL 9010).

Planungsfabrikat: TEKTALAN A2-SMARTTEC Fa. Knauf Insulation
bzw.
ABAKUS WW-Vario 035 A2 150

o Warmeddmmung als Flankenddmmung
siehe hierzu KG 335 Punkt 5.3.3.5.5

5.3.45.5 Wandbekleidung mit Klinkerriemchen

o Klinkerriemchen an dem Kopfwéanden in den Treppenh&ausern Al und A2
Wandbekleidung mit Klinkerriemchen nach DIN EN 14411
wie unter Punkt 5.3.3.4.3 im Warmedamm-Verbundsystem beschrieben

5.3.5 KG 350 Decken / Horizontale Baukonstruktionen
5.3.5.1 KG 351 Deckenkonstruktionen

5.3.5.1.1 Geschossdecken

o Decken aus Stahlbeton
Decken aus Stahlbeton als Geschossdecken in FILIGRAN-Bauweise, Oberfla-
che eben nach DIN 18202 Ebenheitstoleranzen Tabelle 3 Zeile 2 abgezogen
und rau abgerieben.

Betonglite: C25/30
Expositionsklassen oben: XC1
Expositionsklassen unten: XC1
Uberwachungsklasse: 1

Deckendicke:
Hauser Al u. A2: 20cm
H&auser A3 — A5: 25cm

Deckenelemente im StoRRbereich mit Dreikantleisten gefast

Oberflache schalungsglatt, spachtel- oder tapezierfahig, In den wohngeschos-
sen und Treppenhausern sind Stol3fugen zur spateren Verspachtelung zu verftl-
len.

Schalenstarke mind. 5 cm; tatsachliche Schalendicke nach statischen Erforder-
nissen entsprechend DIN 1045.

Gittertrager und Betonstahl gem. Stahllisten u. Bewehrungsplanung

Mit zur Leistung gehort die fachgerechte Planung der Filigran-Deckenelemente
zur Vorlage beim Prifingenieur Tragwerksplanung, Fertigung, Anlieferung und
Montage vor Ort inkl. aller Gerate und Hilfsmittel (Abstitzungen, Unterstitzung,
Schalung u.dgl.m.), sowie das Einbringen des Ortbetons, glatt abgezogen und
rau abgerieben, als komplette Leistung.

5.3.5.1.2 Balkone

o Fertigteil-Balkonplatten
Fertigteil fur Balkonplatten aus wasserundurchlassigem Stahlbeton, Oberseite
im Gefalle mit umlaufender Aufkantung geschalt, alle sichtbaren Flachen sind in
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Sichtbetonqualitéat gemaf Merkblatt Nr. 1 Sichtbetonflachen auszufiihren, Unter-
seite abgerieben und geglattet, alle Kanten mit einer 2 cm Fase, mit Stahl- und
Anschlussverbindungen zum Baukdrper, thermisch getrennt, inkl. Bewehrung
nach statischer Erfordernis sowie je Balkonplatte ein in das Fertigteil integrierter
Balkonablauf als Direktablauf 'mit Glocke', Fabr. LORO X Serie | mit Ringsieb
aus Edelstahl fir Balkongeschosse bzw. Siebe aus Edelstahl fiir obere Balkone
bzw. Dachplatten, inkl. Fallrohre DN 70 mm, Geschosshohe 3,00 m. Lieferung
und Montage bis ca. 10 mm Uberhdhung inkl. Lieferung inkl. Isokorb und Mon-
tage der fur den Einbau notwendigen Unterstiitzung nach Angaben des Trag-
werksplaner und technischen Unterlagen des Isokorb Herstellers.

Betongiite: C 30/37

Expositionsklassen: XCA4/XF1 oben / seitlich, CX3 unten
Uberwachungsklasse: 1

Plattengrofe: 3,00 x 1,68 m (+12 cm Isokorb)
Balkonablauf: d=70 mm

Plattendicke: 20 - 27 cm (Gefélle)

Die Lage von Montage- und Transporthaken sind vor der Ausfiihrung vom Archi-
tekten freizugeben.

Isokorb mit Dammkaorperdicke 120 mm, zur thermischen und trittschalltechni-
schen Trennung von frei auskragenden Stahlbetonbalkonen vom Geb&aude gem.
der Schal- und Bewehrungsplanung der Tragwerksplanung.

5.3.5.1.3 Vordacher

o Fertigteil- Eingangsiberdachung
Fertigteil fur Eingangsiiberdachungen wie die zuvor beschriebenen Balkonplat-
ten, jedoch:

PlattengroRe:

Hauser Al u. A2: 4,38 x 1,38 m (+12 cm Isokorb)
Hauser A3 — Ab: 2,00 x 1,33 m (+12 cm Isokorb)
Ablauf: d=70 mm

Plattendicke: 20 - 27 cm (Gefélle)

5.3.5.2 KG 353 Deckenbelage

5.3.5.2.1 Abdichtungsarbeiten

o Abdichtung Wandanschluss Balkone und Vordéacher
1-fach gekantetes korrosionsgeschiitztes Verbundblech, d=1,4mm, Duplexbe-
schichtung (Zinkauflage mit organischem Schutzlack), Langsstéf3e 10cm uber-
lappend und abgedichtet/ geklebt, mechanisch befestigt zur Fixierung der Ab-
dichtungsbahn, mit korrosionsgeschitzten Schrauben und Diibeln, Abstand
<=200mm, bis 15cm Uber OK Belag fiihren, dartber: 1-lagige FPO- Kunststoff-
dichtungsdachbahn fur die lose Verlegung, mechanisch befestigt, kaltselbstkle-
bend, d=1,5mm, Tragereinlage Glasvlies Unterseite Spezialvlieskaschiert, als
Abdichtung des WU-Betons an aufgehende Bauteile.
Als Schutz der einlagigen Kunststoffdachbahn bzw. zur Abdichtung der Uber-
gange auf die WU-Balkonplatte: 2-komponentiger PMMA Flissigkunststoff
(ThixoTrop eingestellt) hohe Viskositat, fur Detailabdichtungen entsprechend
DIN 18531, geprift nach ETAG 005, UV Stabil und alkalibestandig, Gesamttro-
ckendicke = 2,10mm, Grundierung gem. Untergrund, ca. 15cm auf WU-Beton
und mind.15 cm auf die Kunststoffdachbahn fithren. Ubergang zum WU- Beton:
adhasive Verbindung zum Untergrund
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5.3.5.2.2 Estricharbeiten

Estriche innerhalb der Wohnungen EG-2.0G:
gemal ZE Plan Nr. GZD-ARC-HAX-5-BK-DE-006-V02

o Zimmer/Flure:

= Heizestrich DIN 18560-2 als Zementestrich CT, Druckfestigkeitsklasse
C35 DIN EN 13813, Biegezugfestigkeitsklasse F5 DIN EN 13813, Bau-
art A, Estrichnenndicke 70 mm, als schwimmender Estrich zur Auf-
nahme von Vinylboden

= Trennlage z.B. Gewebefolie, einlagig, Stdé3e 10 cm lUberdeckt verlegt
und unterlaufsicher verklebt

= 35 mm TrittschalldAmmschicht als Tragerplatte fir Heizleitungen der
FuRbodenheizung.
- lotrechte Nutzlast bis 2 kN/m?2
- Stufe Zusammendrickbarkeit <3 mm (CP 3) DIN 4108-10
- dynamische Steifigkeit s < 15 MN/m3
- Baustoffklasse DIN 4102-1 B1 (schwerentflammbar)
- geringe Zusammendriickbarkeit — sh
- Anwendungsgebiet DIN 4108-10 DES,

= Trennlage (Feuchtigkeitsschutz) aus PE-Folie 0,2 mm, einlagig, Sté3e
10 cm Uberdeckt verlegt und verklebt

= 60 mm zementadr gebundenen Schittung, zur Herstellung des Hohen-
und Niveauausgleiches auf Massivdecken (Installationsebene)

o Bader:

= Heizestrich DIN 18560-2 als Zementestrich CT, Druckfestigkeitsklasse
C35 DIN EN 13813, Biegezugfestigkeitsklasse F5 DIN EN 13813, Bau-
art A, Estrichnenndicke 70 mm, als schwimmender Estrich zur Auf-
nahme von keramischen Bodenfliesen

= Trennlage z.B. Gewebefolie, einlagig, StéRe 10 cm Uberdeckt verlegt
und unterlaufsicher verklebt

= 35 mm Trittschalld@mmschicht als Tragerplatte fur Heizleitungen der
FuRbodenheizung.
- lotrechte Nutzlast bis 2 kN/m?
- Stufe Zusammendrickbarkeit < 3 mm (CP 3) DIN 4108-10
- dynamische Steifigkeit s* < 30 MN/m3
- Baustoffklasse DIN 4102-1 B1 (schwerentflammbar)
- geringe Zusammendriickbarkeit — sh
- Anwendungsgebiet DIN 4108-10 DES,

= Trennlage (Feuchtigkeitsschutz) aus PE-Folie 0,2 mm, einlagig, Sto3e
10 cm Uberdeckt verlegt und verklebt

= 50 mm zementar gebundenen Schittung, zur Herstellung des Héhen-
und Niveauausgleiches auf Massivdecken (Installationsebene)

o Duschbereich mit Gefélle:
= Gefallespachtel 6 — 30 mm

= Estrich DIN 18560-2 als Zementestrich CT, Druckfestigkeitsklasse C35
DIN EN 13813, Biegezugfestigkeitsklasse F5, Estrichnenndicke 40 mm,
als schwimmender Estrich zur Aufnahme von keramischen Bodenfliesen

= Trennlage z.B. Gewebefolie, einlagig, StéRe 10 cm Uberdeckt verlegt
und unterlaufsicher verklebt
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= 35 mm Trittschallddmmschicht.
- lotrechte Nutzlast bis 2 kN/m2
- Stufe Zusammendrickbarkeit <3 mm (CP 3) DIN 4108-10
- dynamische Steifigkeit s' < 30 MN/m3
- Baustoffklasse DIN 4102-1 B1 (schwerentflammbar)
- geringe Zusammendriickbarkeit — sh
- Anwendungsgebiet DIN 4108-10 DES,

= Trennlage (Feuchtigkeitsschutz) aus PE-Folie 0,2 mm, einlagig, Sto3e
10 cm Uberdeckt verlegt und verklebt

= 50 mm zementar gebundenen Schittung, zur Herstellung des Héhen-
und Niveauausgleiches auf Massivdecken

o Hauptpodest Treppenhauser Hauser Al u. A2:

= Estrich DIN 18560-2 als Zementestrich CT, Druckfestigkeitsklasse C35
DIN EN 13813, Biegezugfestigkeitsklasse F5, Estrichnenndicke 65 mm,
als schwimmender Estrich zur Aufnahme von keramischen Bodenfliesen

= Schrenzlage aus PE-Folie 0,2 mm, einlagig, Stél3e 10 cm Uberdeckt ver-
legt und unterlaufsicher verklebt

= 30 mm Trittschalldammschicht.
- lotrechte Nutzlast bis 5 kN/m?
- Stufe Zusammendrickbarkeit £ 3 mm (CP 3) DIN 4108-10
- dynamische Steifigkeit s* < 30 MN/m3
- Baustoffklasse DIN 4102-1 B1 (schwerentflammbar)
- geringe Zusammendriickbarkeit — sh
- Anwendungsgebiet DIN 4108-10 DES,

= Trennlage (Feuchtigkeitsschutz) aus PE-Folie 0,2 mm, einlagig, Sto3e
10 cm Uberdeckt verlegt und verklebt

= 60 mm zementar gebundenen Schittung, zur Herstellung des Héhen-
und Niveauausgleiches auf Massivdecken

5.3.5.2.3 Bodenbelag Arbeiten

o Untergrund Vorbereitung

= Messung der Estrichfeuchte zur Feststellung der Belegreife.
Die Orte der Messstellen sind zusammen mit der Bauleitung festzulegen
bzw. sind durch das Gewerk Heizungstechnik im Bereich der Ful3boden-
heizung festgelegt worden.

= Bodengleicher Riickschnitt von Randdammstreifen aus den Estrichar-
beiten.

= Reinigung des Untergrundes von grober Verschmutzung

= Untergrundprifung auf Eignung, Ebenheit und Haftzugfestigkeit.
= Grundierung (Haft-/Tiefengrund)

= Ausgleichen mit Spachtelmasse, selbstverlaufend

o Bodenbelag aus Design-Vinylbelag
Die Wohneinheiten sind in Fluren, Kiichen-,Wohn- und Schlafbereichen mit Vi-
nyl-Belag auszustatten:
Bodenbelag aus Vinylboden Planken (Heterogener PVC Bodenbelag), geeignet
fur Stuhlrollen DIN EN 12529 Typ W, auf vollflachig gespachtelten Untergrund
mit FulRbodenheizung, vollflachig kleben.

Belagsart: Klebe-Design (synchron gepragt)
Abmessung: ca. 1200 x 180 mm/ 1219 x 229 mm
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Gesamtdicke: = 2,00 mm

Nutzschichtdicke: =0,3mm

Nutzungsklasse: 23+

Brandverhalten: Bfl-s1

Rutschhemmung: R9

Trittschallverbesserung: 4 db

Farbe: Holzoptik, Holzoptik lichtgrau/ Eiche hell,

nach Bemusterung und Wahl des AG

Planungsfabrikat: Tarkett LD 55 Inspiration / iD essentials 30 soft oak

o FuBleisten
Kernsockelleiste aus HDF-Kern, vollummantelt aus chlorfreiem Hochleistungs-
kunststoff liefern, zuschneiden und mit geeigneten Befestigungsmitteln schall-
entkoppelt zum Boden verlegen.
Ubergang FuBleiste an Wand mit weier, vergilbungsresistenter Verfugung im
Farbton der Wandbeschichtung beilackiert.
LeistenstoRe auf Gehrung geschnitten.

Hoéhe: ca. 60 mm
Starke: ca. 13 mm
Farbe: weil3, nach Bemusterung und Wahl des AG

o Abschlussprofil
Abschlussprofil zum biindigen Einbau mit Bodenbelag, mit Befestigungsschen-
kel zum Aufkleben oder Verschrauben auf dem Untergrund.

Zweck: Trennschiene bei Belagswechsel
Material: Aluminium, eloxiert
Hohe: ca. 2-7 mm, entsprechend Belagstérke

5.3.5.2.4 Fliesenarbeiten

o Untergrund Vorbereitung

= Bodengleicher Riickschnitt von Randdammstreifen aus den Estrichar-
beiten.

= Reinigung des Untergrundes von grober Verschmutzung
= Untergrundprifung auf Eignung, Ebenheit und Haftzugfestigkeit.

=  Gereinigten Untergrund mit einer emissionsarmen Acrylharz-Dispersion
grundieren; (MV 1:1 mit Wasser verdinnt) Pflitzenbildung vermeiden;
Grundierung zu einem hornartigen Film trocknen lassen.

= Ausgleichen mit Spachtelmasse, selbstverlaufend
Wohngebéaude Al und A2
Treppenhauser und Abstellraum im EG

o Bodenfliesen, 30 x 60 cm
Bodenbelag aus unglasierten keramischen Fliesen / Platten DIN EN 176 (Fein-
steinzeug), mit seidenmatter Glasur, als Viereckplatte, Oberflache eben, Unter-
grundform waagerecht, mit hydraulisch erhartendem Dunnbettmértel anset-
zen/verlegen, verfugen im Schlammverfahren mit grauem Zementmortel nach
Bemusterung, Fugenbreite ca. 3 mm, Sockel wie Bodenfliese, 5 cm hoch,

Nennmalf3: 30 x 60 cm

Material: Feinsteinzeug matt

Rutschhemmung: R 9

Abrieb: 5

Planungsfabrikat: Villeroy & Boch, Solid Tones PC61
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Tritt- und Setzstufen
Tritt- und Setzstufen mit Bodenfliesen; wie vor beschrieben auf den Fertigteil-
Treppenanlagen, im Mittelbettmdrtel, fachgerecht in Flucht und Waage verlegen.

Kellertreppen mit geraden Laufen
15 Steigungen: 18,7 x 26 cm

Geschosstreppen EG — 2.0G mit gewendelten Laufen
je 16 Steigungen: 18,8 x 26 cm

Zwischen der Trittstufen und dem Bodenbelag auf den Hauptpodesten ist ein
Abstand von ca. 0,5 cm einzuhalten. (Tronsolen)

Treppenkantenprofil

Ausfiihrung der Treppenanlage:

erste und letzte Stufenkante im Kontrastverhalten, restliche Stufen in Anlehnung
an die Fliesenfarbe. Ausfuhrung der Treppenkantenprofile mit Rutschhemmung.

Sauberlaufsystem

Sauberlaufsystem, Trager aus Aluminium mit unterseitiger Gehschalldammung
und Einlage aus Grobfaserrips.

Stegabstand: 5 mm

Breite: 150 cm

Tiefe: 120 cm

Rahmenhohe: 12 mm,

mit Rahmen aus Winkelprofilen aus nichtrostendem Stahl, Werkstoff-Nr 1.4401,
Ausfiihrung geman Zeichnung.

Planungsfabrikat: Emco Diplomat Original

Wohngebaude Al bis A5
Bader und Gaste-WCs

O

Flachenabdichtung BAK W2-1 nach DIN 18534

Mattfeucht vorbehandelte/grundierten Untergrund mit einer 2-komponentigen
risstiberbriickenden mineralischen Dichtungsschlamme MDS beschichten.
Detailabdichtungen von Innen- und Auf3enecken, Anschluss- u. Bewegungsfu-
gen sowie Rohrdurchfiihrungen mit entsprechenden Dichtbéndern, Formteilen
und Dichtmanschetten nach Angaben des Systemherstellers.
Beanspruchungsklasse: W?2-I nach DIN 18534

Bauteil: Bodenflachen inkl. Sockel

Verwendbarkeitsnachweis durch allgemeines bauaufsichtliches Prifzeugnis.
Verbessertes Rissuberbrickungsvermdégen CM O2P nach EN 14891.
Brandverhalten Klasse E/Efl nach DIN EN 13501-1.

Der Auftrag erfolgt in mindestens 2 Arbeitsgangen.

Trockenschichtdicke: mind. 2,0 mm

DIN-gerechte Herstellung zur Abdichtung an schwellenlosen Badtiiren
Herstellen einer ca. 20-30 mm dicken Schicht aus Epoxidharz-Mértel mit gerader
abgezogener Oberflaiche zum Aufbringen der Flachenabdichtung.

Setzen eines Edelstahlwinkels zur Aufnahme der Abdichtung als L-Winkel,
Schenkellange ca. 70/90 mm, Abschluss auf einer Héhe mit OK FFb Flur.
Einkleidung des Edelstahlwinkels mit selbstklebendem Dichtband fur wasser-
dichte Eck- und Anschlussfugen zum Einbetten in die vorgenannte Flachenab-
dichtung auf der Badseite.

Ergénzen des Epoxidharz-Mdrtels innerhalb der Absenkung bis zur OK RFb des
Bades.

Epoxidharz-Mértel als Epoxidharz/Quarzsandgemisch mit ausreichender Festig-
keit fur GroRRformatfliesen.
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o Bodenfliesen, 30 x 60 cm
Bodenbelag aus unglasierten keramischen Fliesen / Platten DIN EN 176 (Fein-
steinzeug), mit seidenmatter Glasur, als Viereckplatte, Oberflache eben, Unter-
grundform waagerecht, mit hydraulisch erhartendem Dlnnbettmértel anset-
zen/verlegen, verfugen im Schlammverfahren mit grauem Zementmdartel nach
Bemusterung, Fugenbreite ca. 3 mm, Sockel wie Bodenfliese, 5 cm hoch,
In den ebenerdigen Duschen zu den Bodeneinlaufen im Gefalle verlegt.
Nennmalf3: 30 x 60 cm
Material: Feinsteinzeug matt
Rutschhemmung: R 10 B
Abrieb: 4
Planungsfabrikat: Villeroy & Boch, Solid Tones PC61

5.3.5.2.5 Balkonbelage

o WPC-Terrassendielen fur Balkone
Herstellen, liefern und montieren von WPC-Terrassendielen als bombierte Die-
len inkl. systemkonformer Unterkonstruktion aus Alu-Tragerprofilen auf Balkon-
platten aus WU-Beton ohne Gefélle mittels Stelzlager mit Unterlage als "harte
Bedachung" im Sinne des Brandschutzes.
Eine Montage- und Verlegeplanung ist vor Beginn der Ausfiihrung vorzulegen.

Verlegung geman Herstellervorgaben und APL in Langsrichtung zum Baukérper
mit ohne Gefélle. Ausfiihrung inkl. samtlicher systemrelevanter Befestigungen,
Verbinder, Randprofile und héhenverstellbarer Unterkonstruktionen samt Dis-
tanzringen in reparaturfahiger Weise mittels Nutverbindungen in den Planken
und zusatzlich eingesetzter Federverbindungen, so dass ein separater Aus-
tausch einzelner Planken mdglich ist.

Verlegung unter Beachtung der erforderlichen Ventilation im Randbereich inkl.
Ausfuhrung der erforderlichen Randabschlisse, sowie samtlicher systemrele-
vanter Fugenabstande der Planken.

Je Balkon ist eine quadratische Revisionsoffnung in vorgenannten WPC-Terras-
sendielen Gber der Balkonentwéasserung herzustellen. Ausfiihrung inkl. samtli-
cher Unterkonstruktionen und Auswechselung mit dem Ziel einer stabilen, voll
belastbaren Flache.

MalRe: ca. 30 x 30 cm

Farbe: nach Wahl des AG aus dem Systemkatalog

Langen: maximale Lange des Systemherstellers

Hohen Stelzlager: 65 - 145 mm

Baustoffklasse: Broof(tl) nach DIN EN 13501-5 als harte Bedachung
Planungsfabrikat: Twinson Majestic Massive Pro

o Terrassenrinne, verzinkt,
Herstellen, liefern und fachgerechter Einbau von zweiteiligen Terrassenrinnen
fur die Einbindung in den WPC-Balkonbelag, mit Gitterrost als Fassaden- und
Entwésserungsrinne zwischen den Tirelementen und den Balkonbeldgen. Das
Rinnen Unterteil wird auf der verlegten Unterkonstruktion plan aufgelegt. Die Be-
festigung erfolgt mittels geeigneter Verschraubung in den dafiir vorgesehenen
Lochungen in die Unterkonstruktion. Das Rinnenoberteil wird ohne weitere Be-
festigung in die Rinne eingelegt.

Unterteil

Rinnenunterteil mit integrierten Drainschlitzen
(Lochung 30 x 3 mm)

Material: Aluminium (EN AW 5754 H 22)
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Materialstarke: 1,5mm

Oberteil

Art: Pressgitterrost, MW 30/10 Tragstab 20 x 2 mm

Material: Feuerverzinkt nach DIN EN I1SO 1461
Flitterfrei

Breite: ca. 250 mm (Leibungstiefe)

Planungsfabrikat: Altvater Metallverarbeitung

Die Farbtone aller Beschichtungen und aller Bodenbelédge sind zu bemustern und mit dem Auf-
traggeber abzustimmen.

5.3.5.2.6 Dammung der obersten Geschossdecke

o Dampfsperre auf der Betondecke
Dampfsperre auf der Betondecke sd= 1500m Aluminium Polyester Kombination
mit Glasvlies z.B. Bauder Therm DS 2.
Die Dampfsperre ist als Notdach auf der obersten Geschossdecke vor der Mon-
tage der Dachkonstruktion herzustellen.

o Warmedammung der obersten Geschossdecke
Warmedammschicht im nicht fir Wohn- oder Arbeitszwecke genutzten und nicht
ausgebauten sowie unbeheizten Dachraum. Bei Auflage einer druckfesten und
biegesteifen Dammplatte ist ein Begehen mdglich.

Dammplatten

Dammestoff aus hoch verdichteter, kunstharz-gebundener Steinwolle mit einem
Schmelzpunkt >1000° C. Die Steinwollefasern sind biol6slich. Sie erfillen die
Freizeichnungskriterien des Anhangs IV Nr. 22 der Gefahrstoffverordnung und
des Abschnitts 23 des Anhangs zu 81 Chemikalien-Verbotsverordnung sowie
der EU-Richtlinie 97/69/EG. Die Freigabe von Formaldehyd liegt weit unter dem
Grenzwert der Klasse E1 nach DIN EN 13964. Das Einhalten der Kriterien wird
durch das "RAL-Gutesiegel Mineralwolle sichergestellt.

Euroklasse: Al, nichtbrennbar, gemaf DIN EN 13501-1

Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit A = 0,035 W/(mK)

Druckfestigkeit 20 kPA

Gesundheitliche Unbedenklichkeit: Nachweis gemaR EU-Richtlinie 97/69
Nachweis des RAL Gutezeichens

Recyclingféhigkeit: 100%

Euroklasse: nichtbrennbar A1 nach DIN EN 13 501-1

Anwendungsgebiet: DAD-dg nach DIN 4108-10

Dammschichtdicke:
Hauser Al u. A2: 160 mm
Hauser A3 bis A5: 240 mm

Liefern und dicht gestoRen einbauen. AnschlieRende Bauteile (Drempel und
Zwischensparrenbereiche), die an die DAmmebene angrenzen, sind ebenfalls zu
dammen.

Herstellen einer zeitweise begehbaren Abdeckung aus biegesteifen und druck-
festen Bodenplatten z.B. Holzspanplatten, Gipsfaserplatten oder OSB-Platten.
Plattendicke: =18 (Mindestdicken gem. Herstellerangaben beachten)

5.3.5.3 KG 354 Deckenbekleidungen

o Vorbereitung Deckenunterseiten
Die Unterseiten der Geschossdecken und Treppen in Wohnflachen, Treppen-
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h&ausern und Fluren sind durch Spachtelung geeignet fir Farbauftrag herzurich-
ten. Flachenspachtelung durch vollflachiges Uberziehen und Glatten der gesam-
ten Oberflache mit gut fillender, spritzfertiger Leichtspachtelmasse, emissions-
und lésemittelfrei. Die Verspachtelung erfolgt im Bereich der Filigrandecken, vor
allem in den Bereichen der grob verfillten Stof3fugen zur Erzielung einer einheit-
lich glatten Oberflache.

Deckenunterseiten, die beschichtet werden, sind in der Qualitatsstufe Q3 vorzu-
bereiten.

5.3.5.3.1 Malerarbeiten

Deckenunterseiten im Treppenhaus, in Fluren und Wohnungen sind folgendermaf3en zu be-
schichten:

o Anstrich Decken
Beschichtung Dispersions-Silikatfarbe mit Zwischen- und Schlussanstrich, kon-
servierungsmittel-, I6semittel- und weichmacherfrei, emissionsarm, sehr guter
Verlauf, lange Offenzeit, wasserdampfdiffusionsfahig, weif3, stumpfmatt, Nas-
sabriebsbestandigkeitsklasse 3 und in Bader 2 DIN EN 13300. Die Beschichtung
in FeuchtrAumen muss geeignet sein fur den Einsatz in h&uslichen Badern ohne
mechanische Beliftung, Beanspruchung durch erhéhte Luftfeuchtigkeit.

Kellerdecken werden nicht gespachtelt und erhalten keinen Anstrich sofern technisch nicht er-
forderlich.

5.3.5.3.2 Trockenbauarbeiten

o Innenbekleidung Dachschragen Hauser Al u. A2
Feuerschutzplatte F30 12,5 mm zweilagig, auf Traglattung im Bereich der Unter-
sparrenddmmung des Schragdaches im 2.0G (nicht im Spitzdachbereich).
Anforderungen an den Brandschutz F30

o Innenbekleidung Spitzdach Hauser A3 bis A5
Feuerschutzplatte F30 20 mm einlagig, auf Traglattung gem. statischen Anforde-
rungen auf der Dachkonstruktion des Schragdaches im Dachgeschoss. Die Be-
kleidung ist nur zur Erfullung der Anforderungen F30 an den Brandschutz erfor-
derlich.

5.3.5.3.3 Kellerdeckenddmmung

o Holzwolle-Mehrschichtplatte
Nichtbrennbare Holzwolle-Mehrschichtplatte nach DIN EN 13168:2012+A1:2015
zur nachtraglichen Montage.
Zweischichtplatte aus weiRzementgebundener Holzwolle-Deckschicht und nicht-
brennbarer Steinwolle mit hoher Bioldslichkeit und RAL-Gutezeichen.
Warmedammend, schallabsorbierend, diffusionsoffen.

Baustoffklasse: A2 sl do,

Plattenstarke: 2125 mm,

Bemessungswert der Warmeleitfahigkeit A: Steinwollkern < 0,035 W/mK,
Deckschicht < 0,1 W/mK

Oberflachenausfiihrung: mit im Naturton egalisiert,
Format: = 1000 x 600 mm,
Kantenausbildung: umlaufend gefast,

Befestigung mit Schrauben und verzinkten Metalldiibeln gemaR den Verarbei-
tungshinweisen im Produktdatenblatt des Herstellers.

Alle Kanten und Abschlisse sind mit Kantenschutzprofilen aus oberflachenvere-
delten Stahlblechprofilen, individuell passend zur Plattenstarke gekantet, herzu-
stellen. Oberflache verzinkt weif3 (&hnlich RAL 9010).

Planungsfabrikat: TEKTALAN A2-SMARTTEC Fa. Knauf Insulation

Seite 90 von 160
Stand 24.10.2025



Funktionale Leistungsbeschreibung

Wohnungsbauprojekt ehemalige Generalzolldirektion Teilflache A
JagdhausstrafRe 18 in 14480 Potsdam

5.3.5.4 KG 355 Treppen

(o]

bzw.
ABAKUS WW-Vario 035 A2 150

Geschosstreppen EG - 2. OG, Hauser Al u. A2

Fertigteil-Treppenlaufe der Geschosstreppen, Erdgeschoss bis 2. Oberge-
schoss, halbgewendelt, als biegesteife Konstruktion, mit Ausbildung von Tronso-
lenauflagern geman Tragwerksplanung.

Beton: C25/30 XC1
Betonstahl: BSt 500 B
Expositionsklasse: XC1
Feuchtigkeitsklasse: WO

Dicke der Laufplatte: 200 mm
Breite Treppenlauf: ca. 125 cm
Steigungen: 16 Stg..
Steigung: 18,8 cm,
Auftritt: 26,0 cm

Tronsolen als tragendes Trittschalldammelement zwischen Fertigteil-Treppen-

lauf und Ortbetondecke sowie an Zwischenauflagern und zur Treppenhauswand
aus hoch widerstandsféahiger PE-Schaum, selbstklebend, zur sicheren schallbrii-
ckenfreien Ausfuhrung der Fugen.

Bewertete Trittschallpegeldifferenz :
Bewerteter Norm -Trittschallpegel:

DLn,w* =32 dB
Ln,w =35 dB
Priufstandwert nach DIN 7396

Feuerwiderstandsklasse F30 gemaR Brandschutzgutachten bei ausreichender
Betondeckung der Konsole fur F30.

Geschosstreppen KG - EG Hauser Al u. A2
Fertigteil-Treppenlaufe der Geschosstreppen, Kellergeschoss - Erdgeschoss,
mit 3 geraden Laufen und 2 Zwischenpodesten, wie vor beschrieben, jedoch:

Breite Treppenlauf: ca. 130 cm
Steigungen: 15 Stg
Steigung: 18,7 cm
Auftritt: 26,0 cm

Geschosstreppen Hauser A3 bis A5

Stahl-Zweiholmtreppe mit Tritt- und Setzstufen aus Holz, als einlaufige, halbge-
wendelte, notwendige Wohnhaustreppe, gemal den statischen und architektoni-
schen Vorgaben. Die Ausfihrung hat gemaf DIN EN 1090, DIN 18065 sowie
den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu erfolgen.

Einbausituation:
Kellergeschoss — Erdgeschoss

Breite Treppenlauf: ca.111 cm
Steigungen: 15
Steigung: 18,5cm
Auftritt: 27,0cm

Erdgeschoss - 1. Obergeschoss

Breite Treppenlauf: ca. 111 cm
Steigungen: 16
Steigung: 19 cm
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Auftritt: 25,0 cm

Konstruktion:
2 Holme aus Stahlprofilen (z. B. Rechteckrohr 100 x 60 x 4 mm) mit FuR3platten
zur bauseitigen schallentkoppelten Verankerung mit Ankerbolzen an den Stahl-
betondecken bzw. der Bodenplatte.
- Oberflache: Entfetten, Sandstrahlen
- Grundierung + Pulverbeschichtung RAL 7012 (basaltgrau)

oder nach Wahl des Bauherrn

Trittstufen und Setzstufen aus Holz

- Holzstarke Trittstufen mindestens 44 mm

- alle sichtbaren Schrauben mit mattverchromten Abdeckkappen abgedeckt
- Austrittsstufe 15 cm breit auf der Geschossdecke

- Holzqualitat: Laubholz, Holzqualitat nach DIN 68386

- Ausfiihrung: massiv keilverzinkt

- Holzart: Eiche
- Oberflachen alle Holzbauteile Natur und mit einer Oberflache aus l6semittel-
freien,

hochabriebfesten Treppenlack (transparent)

Deckenrandverkleidung:
Deckenrandverkleidung mit pulverbeschichteten Stahlwinkeln, Farbton wie die
Stahlkonstruktion der Treppe.

SchutzmalRhahmen:
Die Stufen sind zum Schutz vor Beschadigung mit einer Faserplatte abgedeckt
bzw. mit einer Stufenverpackung aus Pappe oder Folie umwickelt.

Statik / Nachweise:

= Erstellung eines pruffahigen statischen Nachweises durch einen qualifi-
zierten Statiker

= Die angebotene Treppe ist mit einem CE-Zeichen gekennzeichnet und
entspricht einer Zulassung.

= Die Treppe erfillt den erhéhten Schallschutz nach DIN 4109 Beiblatt 2.
= Dokumentation (z. B. Wartungshinweise, Pflegeanleitung)

o Bodentreppe mit Warmeschutz
Bodentreppe (DIN EN 14975, DIN 3193) in Mébelqualitat (weil3er Deckel, weil3e
Kunststoffdeckleisten auf Gehrung)
Fachgerecht eingebaut als bauteilgepruftes System:
Einbaufuge luftdicht durch gepriftes Deckenanschluss-System (Dammzopf +
Dichtband)

Dammwert U=0,58 W/(m K) gepriift, DIN EN ISO 12567-1:2010-12, IBP Fraun-
hofer Stuttgart

Luftdurchlassigkeit Bodentreppe und Anschluss Klasse 4, Dichtwert a=0,01 m
/hm(daPa ) gepruft, in Anlehnung DIN EN 12207 / DIN EN 1026:2016-09, PfB
Prufzentrum fur Bauelemente

Klimastabil Klasse 3 gepruft, Klima c/d in Anlehnung DIN EN 12219:2000-06,
PfB Prufzentrum fir Bauelemente

Treppenteil:
dreiteilig, Holz, Hartholzstufen, gerillt, 9 cm tief; Schwalbenschwanzverbindung,
2-Komponenten-Fusskappen
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Schutzgeléander, Stabilitat 500N (DIN 1055)

Holzhandlauf

Schloss vorbereitet fur Profilzylinder (nur bei Hauser A1 u. A2)
Deckenbtindige Ausfiihrung (zusatzlicher Unterdeckel mit glatter Sichtseite, Rin-
g0Ose und Abdichtscheibe weild)

Deckendéffnung: Lange 140 cm, Breite 70 cm

Deckenstéarke:

20 cm + 18 Deckendammung u. Bodenplatte = 38 cm (Hauser Al u. A2)
25 cm + 26 Deckendammung u. Bodenplatte = 51 cm (Hauser A3 bis A5)
Lichte Raumhdohe:

263 cm (Hauser Al u. A2)

258 cm (Hauser A3 bis A5)

Planungsfabrikat: Wellhéfer mit WarmeSchutz WS4D

5.3.5.5 KG 359 Sonstiges (Gelander) zur KG 350

o Technische Bearbeitung, ortliches Aufmalf3
Technische Bearbeitung (Werkstatt- und Montageplanung) fir alle Gelander und
Absturzsicherungen gem. ZTV, VOB Teil C und den Vortexten:

Ortliches AufmaR basierend auf den Zeichnungen der Ausfilhrungsplanung fiir
alle werkstattmafig herzustellenden Bauteile gemaf nachfolgender Beschrei-
bungen.

Montage- und Ausfiihrungsplane (erforderliche Ansichten, Details, Verbindun-
gen, Anschlisse) notwendige statische Nachweise als Einzel- bzw. System-
nachweise einschl. Brand- und Schallschutznachweise priiffahig

Rechtzeitige Vorlage der Werkstatt- und Montageplanung durch den AN in Be-
zug auf mind. 5-tagigen Prifzeitraum des AG Einarbeitung der Prifanmerkun-
gen; Wiedervorlage Materialdisposition des AN

Ubergabe der Werkstatt- und Montageplanung im Dateiformat PDF an die Bau-
Uberwachung zur Prifung und Freigabe

o Treppen-und Podest Gelander
Treppengelander im Innenbereich, mit aufgesetztem Holzhandlauf, mit 2 L&angs-
gurten aus Flachstahl, ca. 40 x 8 mm, Geléanderfullungen aus Staben, max.
Stababstand 120 mm, aus Flachstahl, ca. 40 x 8 mm, Befestigung am seitlich
am Treppenlauf mit Flachstahl als durchgéangige Wange, ca. 300 x 10 mm, als
Abschluss fir Belagsarbeiten, Befestigung an Podesten schallentkoppelt.
Holzhandlauf aus Eiche, eckig mit leicht gerundeten Kanten und beidseitigem
Falz zur Ausbildung einer Nut im Anschluss an den Flachstahl-Obergurt, ca. 40
x 30 mm Oberflache klar lackiert.
Stahlquerschnitte und Befestigung bemessen entsprechend horizontaler Ver-
kehrslast gem. DIN 1055, Befestigungsuntergrund aus Stahlbeton als Fertigteil,
alle Stahlteile aus S235JR mit Grundbeschichtung fir malerméRige Schlussbe-
schichtung.
Schlussbeschichtung mit I6sungsmittelfreier, scheuerbestandiger und schlagfes-
ter Alkydharz-Lackfarbe, 2-fach.
Seidenmatt, Farbton: basaltgrau (RAL 7012)

Hohe des Gelanders . OKF: 900 mm
Gesamthohe des Gelanders: ca. 1.150 mm
Horizontallasten: gem. DIN 1055

Befestigung an der Betondecke und den Fertigteilbetonplatten und -treppen mit
Injektionsankern gem. statischem Nachweis.
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o Wandhandlauf
einseitiger Handlauf aus Eiche, Klar lackiert, rechteckig im Querschnitt ca. 50 x
30 mm, mit Handlaufkonsolen aus Edelstahl an der Mauerwerkswand befestigt.

o Gelander — Balkone
Balkongelander, aus Stahl S235 geschweil3t, feuerverzinkt C3 nach EN ISO
14713 und pulverbeschichtet im Farbton Basaltgrau RAL 7012, bestehend aus:

Handlauf Rechteckrohr: ca. 40x20x2 mm
Fullstabe Flachstahl: ca. 30x6 mm
Abstand Fillstabe: max. 12 cm
Untergurt Flachstahl: ca. 35x10 mm
Blende Flachstahl: ca. 110x6 mm

FuR3-/Befestigungsplatte Flachstahl gem. statischen Anforderungen

Stahlquerschnitte und Befestigung ausschlieB3lich in der Betonfertigteilplatte sind
zu bemessen entsprechend horizontaler Verkehrslast gem. DIN 1055, Befesti-
gungsuntergrund Betonfertigteilplatte.

Abmessungen:
Hohe . OKF: 900 mm

Gesamthdhe: ca. 1.020 mm

5.3.6 KG 360 Dacher

Die Festlegungen aus dem Brandschutzkonzept hinsichtlich der im Dach- und Fassadenbereich
zu verwendenden Materialien, der Dachform, sind zu beachten. Alle Leistungen sind gem. der
vorliegenden Statik, Ausflihrungsplanung, Brandschutzvorgaben, Baugenehmigung etc. aus-
zufuihren. Die Angaben in den Planungsunterlagen sind fir die Ausfiihrung mafRgebend.

5.3.6.1 KG 361 Dachkonstruktionen - Ddcher Haus A1-A2, Haus A3-A5

5.3.6.1.1 Holzkonstruktion gem. Statik — Haus A1/A2

Die Mehrfamilienh&user verfligen tber ein einstieliges Pfettendach (40°) mehrfach gestiitzt mit
tragender Firstpfette und Schwellhélzern auf der Stahlbetondecke Uber 2.0G. Das Dach verfiigt
auf beiden Langsseiten lUber Dachgauben (Zwerchgiebel, Zwerchhauser). Auflagerung auf
Ringbalken/Betondecke Uber 2.0G. Die Anforderungen des Brandschutzes sind zu beachten.

Die in der Statik bemessenen Verbindungsmittel werden gesondert genannt, samtliche auch
konstruktiv erforderlichen Verbindungsmittel und Kleineisenteile sind Bestandteil der Leistung
des AN.

o Eckdaten Dach
= Dachhdhe 4,40 m
= Dachneigung 40°
o Gebaudeabmessungen
= Breite Giebel 10,41 m
= Lange Traufe 13,90 m
= Hohe First 12,10 m
o Holzkonstruktion / Verbindungen — Allgemeines
= Nutzungsklasse 2
= Holz als KVH C24
= Verbindungsmittel gem. Europdischer Zulassung z.B. ETA-12/0114
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= Einschnitt Tiefe Sparren 4cm

= Befestigungen gem. Statik als Zugkraftverankerung mittels Holzschrau-
ben Spax T-Star (Teilgewinde, Senkkopf 8.0x300, vorgebohrt gem. Eu-
ropaischer Zulassung ETA-12/0114

= Befestigungen gem. Statik als Zugkraftverankerung mittels Holzschrau-
ben Spax T-Star (Vollgewinde, Senkkopf 8.0x240, vorgebohrt gem. Eu-
ropaischer Zulassung ETA-12/0114

= Kontaktanschluss durch Aufklauung: Verankerung mit 2* Sparrenpfet-
tenanker Simpson Strong-Tie SPF 210 (horizontal), jeweils 4 CNA
Kammnagel 4.0x40 pro Schenkel

o Statik Pos. 1.1: Sparren

5-fach gestutztes (allgemeines) Pfettendach mit tragender Firstpfette vom Mau-
erwerksdrempel bis zum First, FuBpfetten als Schwellhdlzer auf dem traufseiti-
gen Ringbalken liegend, Mittelpfetten auf der Stahlbetondecke tber 2.0G lie-
gend. Sparren beidseitig vom FuR3punkt bis zur Firstpfette durchlaufend. Sparren
mit Stumpfsto3 mit tragender Firstpfette.

=  Sparren 8/20 KVH C24, Abstand 1,0m, |=6,14m, Firsthohe 3,94m
o Statik Pos. 1.2: Sparren

3-fach gestitztes (1-stieliges) Pfettendach mit tragender Firstpfette von der
Stahlbetondecke bis zum First, zusétzlich mit Kragarm unten zur Aufnahme der
Holzbalken-Dachdecke tber dem Zwerchgiebel. FuRpfetten als Schwellhélzer
auf der Stahlbetondecke liegend, (entspricht den ,Mittelpfetten® aus Statik Pos.
1.1). Sparren beidseitig vom Ful3punkt bis zur Firstpfette durchlaufend. Sparren
mit Stumpfstol3 mit tragender Firstpfette.

= Sparren 8/20 KVH C24, Abstand 1,0m, I=4,83m, Firsthéhe 3,11m
o Statik Pos. 1.3: Sparren

3-fach gestitztes (1-stieliges) Pfettendach mit tragender Firstpfette von der
Stahlbetondecke bis zum First, (ohne Kragarm unten) zur Aufnahme der Holz-
balken-Dachdecke Uber dem Zwerchgiebel. FuRpfetten als Schwellhdlzer auf
der Stahlbetondecke liegend, (entspricht den ,Mittelpfetten‘ aus Statik Pos. 1.1).
Sparren beidseitig vom Ful3punkt bis zur Firstpfette durchlaufend. Sparren mit
Stumpfstol3 mit tragender Firstpfette.

= Sparren 8/20 KVH C24, Abstand 1,0m, I=3,92m, Firsthéhe 2,52m
o Statik Pos. 1.4 Firstpfette tragend

Tragende Firstpfette als 3-Feld-Trager (Durchlaufbalken) von Giebel zu Giebel
mit Endauflager in den Giebelwéanden, Zwischenstitzungen als Holzstutzen
(Pos. 1.5 der Statik) Uber den beiden grundfesten Innenwénden. Lasten aus vor-
genannten Sparren (Pos. 1.1-1.3).

= Holz-Dreifeldtrager 14/24 KVH C24, 1=13,20m (4,6+4,0+4,6m)

Alternativ kann wegen grofRer Balkenldnge (I>12m) eine Firstpfette mit Gerber-
gelenk im Feld 2 nachgewiesen werden. Gelenk im Momenten Nullpunkt.

= Holz-Dreifeldtrager 14/24 KVH C24, I=5,8m + 7,40m inkl. Gerbergelenk
Gerberverbinder Simpson Strong Tie Gerw 160 CNA Kammnégel
4.0x40mm (Teilausnagelung)
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Bemessung einer Gerberverbindung mit
Stahlblechformteilen
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Alternativ kann wegen grol3er Balkenlange (I>12m) eine Firstpfette mit Gerber-
gelenk als schrages Blatt im Feld 2 nhachgewiesen werden. Gelenk im Momen-
ten Nullpunkt.

Holz-Gerbergelenk
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= Holz-Dreifeldtrager 14/24 KVH C24, I=5,8m + 7,40m inkl. Gerbergelenk
Gerberverbinder Bolzen M16 mit Unterlegscheibe 18mm inkl. Schrag-
schnitten

Statik Pos. 1.5: Holzstlitze

Holzstltze(n) als Pendelstiitze unter Firstpfette. Verankerung unten auf der
Stahlbetondecke mit gegeniberliegenden Winkelverbindern konstruktiv. Kon-
struktive Verankerung am Stitzenkopf mit gegentberliegenden Winkelverbin-
dern (oder gleichwertig).

= Holzstltze 14/14 KVH C24, 1=2,75m
Statik Pos. 1.6: Schwellholz auf Stahlbeton-Unterkonstruktion

Auf den traufseitigen Stahlbeton-Ringbalken bzw. auf den freien Randern der
Stahlbetondecke liegen die zur Sparren-Lastaufnahme erforderlichen Pfetten
jeweils als Schwellhoélzer direkt auf der massiven Unterkonstruktion (keine frei-
tragenden Pfetten, keine Auskragung an den Giebelseiten). Bemessung kon-
struktiv.

= Pfette 10/12 KVH C24, auf den traufseitigen Stahlbeton-Ringbalken
= Pfette 12/14 KVH C24, auf den am Rand der Stahlbetondecke

= Verankerung in der massiven Unterkonstruktion (Stb-Decke, Stb, Ring-
balken) mit zugzonentauglichen Ankerbolzen >= M12 (z.B. Fischer An-
kerbolzen FAZ Il oder gleichwertig) und einseitigen EinpreRdibeln Typ
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C2 (Bulldog Holzverbinder >= @ 50 (Ful3punkte Stahlbeton Ringbalken)
bzw. @ 62 (FuRpunkte, Massivdecke) im Reihenabstand a<=1,5m, in
Eckbereichen bzw. Randbereichen vor den Giebelwéanden mindestens
2xa<= 1,00m (oder gleichwertig).

Grol3e Gauben (West / Ost Achse 2-3)

Stb Decke uber 2.0G (siehe Pkt. 5.3.5.1.1)
Kleine Gauben (West / Ost Achse 1-2 und 3-4)
Holzkonstruktion (siehe Pkt. 5.3.6.1.1)

5.3.6.1.2 Holzkonstruktion gem. Statik — Haus A3-A5

Die Doppelhauser verfiigen tber ein Sparrendach (40°). Die Hauser werden giebelstandig zur
Stral3e hin erstellt und schlieRen an der Traufseite direkt an das Nachbarhaus. Die Anforderun-
gen des Brandschutzes sind zu beachten.

Die in der Statik bemessenen Verbindungsmittel werden gesondert genannt, samtliche auch
konstruktiv erforderlichen Verbindungsmittel und Kleineisenteile sind Bestandteil der Leistung
des AN.

o Eckdaten Dach
= Dachhthe 2,86 m
= Dachneigung 40°
= Dachiberstand Giebel vorn und hinten 0,10 m
o Gebaudeabmessungen
= Breite Giebel 6,82 m
= Lange Traufe 10,28 m
= Hohe First 10,0 m
o Holzkonstruktion / Verbindungen — Allgemeines
= Nutzungsklasse 2
* Holz als KVH C24
o Statik Pos. 1.1: Sparrendach
= Sparren 8/20 KVH C24, Abstand 0,85m, 1=4,45m, Firsthéhe 2,86m

=  Sparrenanschlisse als Stumpfstol3 mit konstruktiver Firstlatte und La-
schen
2 Laschen NH C24, b/h 2.4/12cm mit 2*4Né&gel 3.0x70

Bevorzugt sollte der Kontaktanschluss ohne Deckenaufkantung ausgebildet wer-
den:

= FuBpunkt: Holzsparrenfuld auf Beton mittels Sparrenhalter SIMPSON
Strong-Tie SHB Sparrenhalter Typ SHB 80 seitlich am Sparren angena-
gelt mit 2x4 CNA Kammnégel 4,0x40

= inkl. Herstellung der Ausklinkung im Sparren fir den Sparrenhalter und
Verankerung des Sparrenhalters mittels Dubel Anschluss auf der Stb-
Decke (z.B. Fischer Bolzenanker FAZ Il M16/85mm GVZ oder Wrth
Bolzenanker W-FAZ/S M16/85mm)

= Verankerung in der massiven Unterkonstruktion (Stb-Decke) mit 2 An-
kerbolzen M16, biindig montierte Ankerplatte, Klemmlange 5mm
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= Randbereichen vor den Giebelwanden mindestens 2xa<= 1,00m (oder
gleichwertig).

A

D
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Alternativ kdnnte der FuRBpunkt auch folgendermalf3en ausgebildet werden:

=  FuBpunkt: Kontaktanschluss durch Ausklinkung 4cm an der Ful3-
schwelle inkl. Knagge 8/14/40, dafir ist die Ausbildung einer Deckenauf-
kantung erforderlich, die in dem Falle Teil der Leistung des AN ist.

= FuBschwelle b/h 10/14, |=4,45m, Zugkraftverankerung mit Sparrenna-
geln 1 CNTA Sparrennagel 6.0x210

Alternativ konnte anstelle der gewahlten Dubel Verankerung auch

= ein Sparrenhalter-Anschluss an die EG-Decke mittels einbetonierter Hal-
fenschienen mit zugehdrigen Halfenschrauben M16 ausgefuhrt werden.

o Statik Pos. 1.2 Windrispenb&ander

= Band Simpson Strong-Tie 40,0 x 2,0mm Verlegung gem. Statik inkl. Ver-
nagelung mit CNA Kammnagel 4.0x40mm je 4 Nagel an jedem Sparren.

5.3.6.2 KG 362 Dachoffnungen

Dachausstiege — Haus A1/A2, Haus A3-A5

Die Zugénge zu Dachflachen sind so vorzusehen, dass die Dachflachen fur Wartungszwecke,
praktikabel und nach Auflagen der Berufsgenossenschaft (BG) erreichbar sind. Hierzu ist in
jedem Gebaude ein Dachfenster mit einer in unmittelbarer Nahe vorgehaltenen, im System
passenden Anlegeleiter in einer abschlielbaren Wandhalterung vorzusehen.

o Dachausstieg als Dachfenster aus eloxiertem Aluminium fir unbewohnte Raume
mit seitlich angeschlagenem Fenster, Offnungsmafi 83*54cm inkl. der im Sys-
tem passenden Leiter gem. Ausfihrungsplanung inkl. Eindeckrahmen fir was-
serdichten Anschluss und geformter Trittflache, drei Luftungsstellungen, Offnung
nach auRRen, Offnungsbegrenzer 90°, mit Aluminiumschiirze zur Anpassung an
die Dachziegel.
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5.3.6.3 KG 363/ 364 Dachbelage / Dachbekleidungen

5.3.6.3.1 Dachbeléage / Dachbekleidungen — Schragdéacher Haus A1 — A2

Herstellung des Schragdachaufbaus gem. Ausfihrungsplanung von oben nach unten als Kalt-
dach. Dammung der Schragdachebene 2.0G, im Bereich des Spitzbodens im Schragdach un-
gedammt (Dammung auf der obersten Geschossdecke). Ausfihrung mit allen zusétzlichen Ein-
bauteilen, die gemaly Ausfiuihrungsplanung zur vollstandigen fachgerechten Ausfiihrung des
Daches erforderlich sind.

Auf Haus Al wird eine Photovoltaikanlage erstellt, diese ist in Pkt. 5.4.4.1 beschrieben.
Alle Dachflachen A1/A2
o Windsogberechnung / Werkplanung

o Seitlicher Anschluss der Dachflache an die Giebelattika durch Winkelblech 5-
fach gekantet, mit Rinnenausbildung, Befestigung auf der Lattung und der UK
der Attikaabdeckung. Dammung der Giebelinnenseiten bis UK Sparren, als
Spritzwasserfeste Dammung, Dicke 100mm, A< 0,04 W/mK.

o Seitlicher Anschluss der Dachflache an die Seitenwande der Gauben durch Win-
kelblech 4-fach gekantet mit Befestigung auf der Lattung und an der Wand.
Oberer Abschluss durch zusétzlichen Kappleistenanschluss 3-fach gekantet an
die Seitenwande mit oberseitiger Schraubbefestigung und Versiegelung.

o Dachflache 40° mit ebenem Flachendachstein, Schiefergrau, Granit, mit Prote-
gon Oberflache und glatter vorderer Schnittkante sowie integriertem Infrarot re-
flektierenden Pigmenten fir reduzierte Belastung des Microklimas auf Lattung
im Verband decken, halbe Dachsteine sind nach Bedarf zu kalkulieren, inkl.
Windsogsicherung durch zusatzliche Klammerung von Dachsteinen nach Wind-
sogberechnung, verstérkte Sicherung im Randbereich. Am Giebel Ausfihrung
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eines Ortgangziegels.
Planungsfabrikat: Braas Tegalit

Inkl. Firstdachstein als Trockenfirst, sowie Funktionsscheibe zum Abschluss des
Firstes, inkl. Klammerbefestigungen.

Traglattung 40/60mm /Konterlattung 30/50mm kreuzweise verlegt inkl. Verkle-
bung mit Nageldichtmasse und Nageldichtvlies

Unterdeckbahn mit integrierter Doppelklebezone fiir eine winddichte Verklebung
und Anschlusskleber und einseitiges Klebeband zum Verkleben von Uberlap-
pungen sowie systemkonforme Anarbeitung an Durchdringungen wie Dunst-
rohre (Dichtmanschette, flexible Verklebung von Ecken) etc.. Die Unterdeckbahn
wird seitlich bis zur Kappleiste als seitlicher Abschluss bzw. auf die UK der Atti-
kaabdeckung an den aufgehenden Giebelwéanden hochgefiihrt und befestigt.

Zusatzlich in der Dachflache Gber 2.0G (nicht im Spitzboden)

(o]

Zwischensparrenddmmung 220mm DZ-dk aus Mineralwolle, A<0,035 W/mK
gem. Angabe Bauphysik

Latte = 45/20mm
Dampfbremsfolie sd= 100m

Untersparrenddmmung DZ aus Mineralwolle als Klemmfilz A < 0,035 W/mK gem.
Angabe Bauphysik

Innenbekleidung aus Trockenbau als Feuerschutzplatten F30 gem. Pkt.5.3.5.3
im Bereich des 2.0G (nicht im Bereich Spitzdach)

Einbauten gesamt

(o]

Inkl. Einarbeitungen von nachfolgend genannten Einbauteilen und Deckung um
Durchdringungen inkl. zusatzlicher Klammern / Schrauben

Lufterstein

Unterspannbahn-Lifterelement

Traufgitter als flexible Sperrung gegen Vogeleinflug
Luftungsband vor Liftungséffnungen an Traufe

Firststein, inkl. Firstklammern und Dichtband als Trockenfirst

EntlUfterrohr fir Be- und Entliftung Abwasserleitungen Sanitar D 110, oben of-
fen mit Hut mit Anschluss an Unterspannbahn / Unterdeckung und Abschlussset
und flexiblem Schlauchanschluss an Entliftungsleitung

Dachausstieg gem. Pkt. 5.3.6.2
Befestigungssteine fiir die Befestigung der Photovoltaikanlage auf Haus Al.

Sicherheitsrost (Alu 880mm lang) mit Sicherheitspfanne und Bigeln, inkl. Befes-
tigung an Traglattung und Aufhdngenase als Wartungsweg. (Haus Al)

5.3.6.3.2 Dachbeléage / Dachbekleidungen — Schragdacher Haus A3 — A5

Herstellung des Schragdachaufbaus gem. Ausfihrungsplanung von oben nach unten als Kalt-
dach. Dammung der Schragdachebene 2.0G. Ausfiihrung mit allen zusatzlichen Einbauteilen,
die gemaf Ausfuhrungsplanung zur vollstandigen fachgerechten Ausfilhrung des Daches er-
forderlich sind.

Alle Dachflachen A3-A5

(o]

(o]

Windsogberechnung / Werkplanung

Seitlicher Anschluss der Dachflache an die Giebelattika durch Winkelblech 5-
fach gekantet, mit Rinnenausbildung, Befestigung auf der Lattung und der UK
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O

der Attikaabdeckung. D&mmung der Giebelinnenseiten bis UK Sparren, als
spritzwasserfeste DAmmung, Dicke 100mm, A< 0,04 W/mK.

Dachflache 40° mit ebenem Flachendachstein, Schiefergrau, Granit, mit Prote-
gon Oberflache und glatter vorderer Schnittkante sowie integriertem Infrarot re-
flektierenden Pigmenten flr reduzierte Belastung des Microklimas auf Lattung
im Verband decken, halbe Dachsteine sind nach Bedarf zu kalkulieren, inkl.
Windsogsicherung durch zuséatzliche Klammerung von Dachsteinen nach Wind-
sogberechnung, verstarkte Sicherung im Randbereich. Am Giebel Ausfiihrung
eines Ortgangziegels.

Planungsfabrikat: Braas Tegalit

Inkl. Firstdachstein als Trockenfirst, sowie Funktionsscheibe zum Abschluss des
Firstes, inkl. Klammerbefestigungen.

Traglattung 40/60mm /Konterlattung 30/50mm kreuzweise verlegt inkl. Verkle-
bung mit Nageldichtmasse und Nageldichtvlies

Unterdeckbahn mit integrierter Doppelklebezone fiir eine winddichte Verklebung
und Anschlusskleber und einseitiges Klebeband zum Verkleben von Uberlap-
pungen sowie systemkonforme Anarbeitung an Durchdringungen wie Dunst-
rohre (Dichtmanschette, flexible Verklebung von Ecken) etc.. Die Unterdeckbahn
wird seitlich bis zur Kappleiste als seitlicher Abschluss an die aufgehende Gie-
belwand hochgefiihrt und mit der Kappleiste befestigt.

Innenbekleidung aus Trockenbau als Feuerschutzplatte F30 (siehe Pkt.5.3.5.3)

Einbauten gesamt

O

Inkl. Einarbeitungen von nachfolgend genannten Einbauteilen und Deckung um
Durchdringungen inkl. zusatzlicher Klammern / Schrauben

Lufterstein

Unterspannbahn-Lifterelement

Traufgitter als flexible Sperrung gegen Vogeleinflug
Liftungsband vor Liftungséffnungen an Traufe

Firststein, inkl. Firstklammern und Dichtband als Trockenfirst

Entlufterrohr fir Be- und Entliftung Abwasserleitungen Sanitéar D 110, oben of-
fen mit Hut mit Anschluss an Unterspannbahn / Unterdeckung und Abschlussset
und flexiblem Schlauchanschluss an Entluftungsleitung

Sicherheitsrost (Alu 880mm lang) mit Sicherheitspfanne und Blgeln, inkl. Befes-
tigung an Traglattung und Aufh&ngenase als Wartungsweg.

Dachausstieg gem. Pkt. 5.3.6.2
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5.3.6.3.3 Dachabdichtungen — Abdichtungen tiber Gauben A1/A2

Dachabdichtung

Fur die Dachabdichtung ist eine den allgemein anerkannten Regeln der Technik und den bau-
aufsichtlich eingefiihrten Normen nach DIN 18531 und Vorschriften entsprechende Abdichtung
zu wahlen. Es ist die Anwendungsklasse K2 als héherwertige Ausfihrung Grundlage fur die
Ausfihrung. Es sind ausschlief3lich langjahrig am Markt eingefiihrte Produkte namhafter Her-
steller, sowie zugelassene Komponenten eines einheitlichen Systems einzusetzen. Die Ausfiih-
rungsbestimmungen der Produkthersteller und Systemgeber sind einzuhalten. Die zugehérigen
Prufzeugnisse sind vor Ausfiihrungsbeginn an den AG zu tbergeben.

Abdichtung Regenrinnenanschlisse

Unterhalb der zuriickversetzen Kastenrinnen Gesims Rinne am Dach wird eine 2.Dichtungs-
ebene vollflachig durch das Gewerk WDVS hergestellt. (siehe Pkt. 5.3.3.4.3)

Gaubendacher — mittlere Gaube West / Ost Achse 2-3
Dachabdichtung von oben nach unten

o Oberlage DO der 2-lagigen Abdichtung:
Spezial-Plastomerbitumen-Oberlagsbahn, gem. DIN EN 20000-201 / -202,
Bahnentyp: PYP KTP S4,

Eigenschaftsklasse: E1,

Anwendungstyp: DU, DO / BA,

bestehend aus hochwertigem Spezialbitumen sowie einer hochreil3festen und
dehnféahigen Kombinationstrager-Einlage (KTP) fir hohe Anspriiche, oberseitig
mit einer hochwertigen deckungssicheren, fein strukturierten und UV-bestandi-
gen Schiefersplittbeschichtung versehen, unterseitig mit einem Spezial-Schnell-
schweil3vlies mit

Thermoindikator kaschiert,

Farbe: graugrin,

Geradheit: < 20 mm/10(DIN EN 1848-1),

Bahnendicke: 4,5 mm,

Einlage: hochwertige KTP Einlage mit > 250 g/m?,

Wasserdichtheit: bestanden bei 200 kPa/24h,

Brand von aufRen: Broof(t1) im System-

Brandverhalten: Klasse E (DIN 13501-1),

mit mind. 8 cm Naht- und 12 cm StoRRUberdeckung fachgerecht gemaf Verlege-
hinweisen und der gultigen Fachregeln vollflachig aufschweil3en

o 1. Lage DU der 2-lagigen Abdichtung:
selbstklebenden Elastomerbitumen-Unterlagsbahn mit Thermstreifen-Kaschie-
rung zur Dampfdruckregulierung, oberseitig mit Spezialfolie kaschiert, inklusive
Sicherheits-Schweil3naht,
Technische Eckdaten:
ca. 3,5 mm dick, Reil¥festigkeit =1 300 N langs und =1 400 N quer je 5cm, Ge-
wicht ca. 0,5 kg/m?, Baustoffklasse B2, Brandverhalten E, KTG-Tragereinlage.

o Gefalledammung
Gefalledammung DAA dh geklebt i.M. 60mm mit Falz mit beidseitiger Deck-
schicht aus Aluminium WLG < 035 gem. Angabe Bauphysik

o Grunddammung
Grunddammung DAA dh geklebt 100mm mit Falz WLG < 035 gem. Angabe
Bauphysik, horizontal auf Decke tber 2.0G und als aufgehende DAmmung an
der Attika

o Dampfsperre auf der Betondecke
Polymerbitumen-Dampfsperrbahn mit werkseitig aufkaschierten Thermstreifen
zur direkten Dammestoffverklebung (ohne Kleber), auf massiven Untergriinden.
Funktionen: absolut wasserdampfdicht, nagel- und trittfest sowie kélteflexibel.
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(o]

Bitumen-Voranstrich auf Beton
sauberer, gleichmaRiger Auftrag eines I6sungsmittelhaltigen Bitumenvoran-
strichs als Haftbriicke auf Betonuntergrund.

Untergrund ist die Betondecke uber 2.0G (siehe Pos. 5.3.5.1.1)

Gaubendacher — seitliche Gaube West / Ost Asche 3-4 und 1-2

Dachabdichtung von oben nach unten

(¢]

o

Oberlage DO der 2-lagigen Abdichtung:
Spezial-Plastomerbitumen-Oberlagsbahn, gem. DIN EN 20000-201 / -202,
Bahnentyp: PYP KTP S4,

Eigenschaftsklasse: E1,

Anwendungstyp: DU, DO / BA,

bestehend aus hochwertigem Spezialbitumen sowie einer hochreil3festen und
dehnfahigen Kombinationstrager-Einlage (KTP) fir hohe Anspriiche, oberseitig
mit einer hochwertigen deckungssicheren, fein strukturierten und UV-bestandi-
gen Schiefersplittbeschichtung versehen, unterseitig mit einem Spezial-Schnell-
schweil3vlies mit

Thermoindikator kaschiert,

Farbe: graugrin,

Geradheit: <20 mm/10(DIN EN 1848-1),

Bahnendicke: 4,5 mm,

Einlage: hochwertige KTP Einlage mit > 250 g/m2,

Wasserdichtheit: bestanden bei 200 kPa/24h,

Brand von auf3en: Broof(tl) im System-

Brandverhalten: Klasse E (DIN 13501-1),

mit mind. 8 cm Naht- und 12 cm StoRRuberdeckung fachgerecht gemaR Verlege-
hinweisen und der glltigen Fachregeln vollflachig aufschwei3en

1. Lage DU der 2-lagigen Abdichtung:

selbstklebenden Elastomerbitumen-Unterlagsbahn mit Thermstreifen-Kaschie-
rung zur Dampfdruckregulierung, oberseitig mit Spezialfolie kaschiert, inklusive
Sicherheits-Schweif3naht,

Technische Eckdaten:

ca. 3,5 mm dick, Reil¥festigkeit =1 300 N langs und =1 400 N quer je 5 cm, Ge-
wicht ca. 0,5 kg/m?, Baustoffklasse B2, Brandverhalten E, KTG-Tragereinlage

OSB Platte 25mm mit Gefalleleist = 2% Gefalle, ca. 0-25mm auf der Holzdach-
konstruktion 8/20cm (siehe Pkt. 5.3.6.1.1).

Zwischensparrenddmmung 240mm DZ-dk aus Mineralwolle, A<0,035 W/mK
gem. Angabe Bauphysik

Dampfbremsfolie innen sd = 100m Folie aus Polyethylen als Dampfbremse inkl.
Stol3verklebung mit systemkonformem Klebeband luftdicht mechanisch befesti-
gen und inkl. Entlastungsschlaufe nach Herstellervorgaben verkleben, inkl. me-
chanischer Sicherung quer zur Tragkonstruktion. Dauerhafte Zugkrafte auf die
Luftdichtheitseben und Klebeverbindungen sind zu vermeiden.

Abhangdecke mit Feuerschutzplatte F30 (siehe Pkt. 5.3.5.3)

5.3.6.3.4 Dachabdichtungen -

Abdichtung auf den Gebaudetrennwéanden der Doppelhduser A3-A5

Dachabdichtung von oben nach unten als Unterlage fiir eine doppelte Kastenrinne auf der
Trennwand zwischen den Doppelh&dusern. Die Anforderungen des Brandschutzes (keine brenn-
baren Materialien Uber der Gebaudetrennwand) sind zu beachten.

(o]

Oberlage DO der 2-lagigen Abdichtung:
Spezial-Plastomerbitumen-Oberlagsbahn, gem. DIN EN 20000-201 / -202,
Bahnentyp: PYP KTP S4,

Eigenschaftsklasse: E1,
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Anwendungstyp: DU, DO / BA,

bestehend aus hochwertigem Spezialbitumen sowie einer hochreil3festen und
dehnfahigen Kombinationstrager-Einlage (KTP) fir hohe Anspriiche, oberseitig
mit einer hochwertigen deckungssicheren, fein strukturierten und UV-besténdi-
gen Schiefersplittbeschichtung versehen, unterseitig mit einem Spezial-Schnell-
schweil3vlies mit

Thermoindikator kaschiert,

Farbe: graugrin,

Geradheit; < 20 mm/10(DIN EN 1848-1),

Bahnendicke: 4,5 mm,

Einlage: hochwertige KTP Einlage mit > 250 g/m2,

Wasserdichtheit: bestanden bei 200 kPa/24h,

Brand von auf3en: Broof(tl) im System-

Brandverhalten: Klasse E (DIN 13501-1),

mit mind. 8 cm Naht- und 12 cm StoRRUberdeckung fachgerecht gemaR Verlege-
hinweisen und der glltigen Fachregeln vollflachig aufschwei3en

o 1. Lage DU der 2-lagigen Abdichtung:
selbstklebenden Elastomerbitumen-Unterlagsbahn mit Thermstreifen-Kaschie-
rung zur Dampfdruckregulierung, oberseitig mit Spezialfolie kaschiert, inklusive
Sicherheits-Schweif3naht,
Technische Eckdaten:
ca. 3,5 mm dick, Reil¥festigkeit =1 300 N langs und =1 400 N quer je 5¢cm, Ge-
wicht ca. 0,5 kg/m?, Baustoffklasse B2, Brandverhalten E, KTG-Tragereinlage

o Gefalleddmmschicht aus nichtbrennbaren, wasserdampfdiffusionsdichten FO-
AMGLAS®-Platten, A<0,037 W/mK, DAA dh geklebt i.M. 75 mm in Al Qualitat
nicht brennbar.

o Grundddmmung aus nichtbrennbaren, wasserdampfdiffusionsdichten FOAM-
GLAS®-Platten, A<0,037 W/mK, DAA dh geklebt 1220mm in Al Qualitat nicht
brennbar, horizontal auf Decke Uber 2.0G

o Voranstrich als lI6semittelhaltiges Bitumen, flissig auf Betondecke Uber 2.0G
(siehe P0s.5.3.5.1.1)

Abdichtung Regenrinnenanschliisse
Unterhalb der zurlickversetzen Kastenrinnen Gesims Rinne am Dach wird eine 2. Dichtungs-
ebene vollflachig durch das Gewerk WDVS hergestellt (siehe Pkt. 5.3.3.4.3).

5.3.6.3.5 Notentwasserung Dach

Die Dacher werden als Schragdacher ausgefihrt, daher wird keine zusatzliche Notentwasse-
rung ausgefuhrt.

5.3.6.3.6 Klempnerarbeiten - Dachentwasserung Allgemeines

Niederschlagswasser ist nach au3en abzuleiten. Eine innenliegende Entwéasserung ist nicht
zulassig.

Entwasserungsrinnen, Fallrohre und Dachanschlisse sind aus beschichtetem Blech auszufih-
ren. Die Fallrohre entwdssern mit Auslaufbdgen in offene Entwéasserungsrinnen.

Die Entwasserung der Dacher, Balkone und Vordéacher wird auf dem Grundstiick zur Versicke-
rung in Mulden gefuhrt.

o Werkplanung zur Rinnenberechnung

Sichtbare Bauteile der Klempnerarbeiten wie Attiken, Abdeckbleche, Fenster-
banke und Verkleidungen sind in metallhaltigen Materialien (z.B. Aluminium,
Zink) nur zuléassig, wenn diese beschichtet oder in &hnlicher Weise behandelt
sind. Eine Kontamination des Bodens oder des Gewassers, in das anfallendes

Seite 104 von 160
Stand 24.10.2025



Funktionale Leistungsbeschreibung
Wohnungsbauprojekt ehemalige Generalzolldirektion Teilflache A
JagdhausstrafRe 18 in 14480 Potsdam

Oberflachenwasser eingeleitet wird, ist dauerhaft auszuschlieen. Keine Ver-
wendung von Blei.

Die Ausfiihrung hat dauerhaft hinterlaufsicher mit Sto3blechen und Aufkantun-

gen sowie Unterschnitten zu erfolgen, die der Bauteilanschliisse zwéngungsfrei
und wartungsfrei. MalBnahmen zur Vermeidung von Trommelgerduschen (Anti-
dréhnmatte) sind wirksam zu berlicksichtigen.

Fur Klempnerarbeiten gilt die Vorgabe, max. zwei unterschiedliche Materialien
zu verwenden. bei direkt aneinanderstol3enden Materialien muss die Ausfiihrung
grundsatzlich mit dem gleichen Material erfolgen.

o Die Regenrinnen/Fallrohre sind gem. Herstellerrichtlinien anzubringen. Die Ent-
wasserungen mussen regendicht ohne Behinderung der Dehnung eingepasst
werden. Sie werden inkl. der Halterungen in der Farbe Basaltgrau RAL 7012
ausgefuhrt. Sdmtliche Halterungen werden den Anforderungen entsprechend
hergestellt.

5.3.6.3.7 Klempnerarbeiten - Dachentwasserung A1/ A2

o Kastenrinnen
Kastenrinnen aus Titanzink farbig beschichtet in RAL 7012, NG 400 90/150 mm
bzw. gem. Rinnenbemessung als Auf-Gesims-Rinne an Dachflachen aus Flach-
ziegeln. Montage der Rinne mit Gefélle inkl. Rinnenhalter und Rinneneinhang-
blech.

o Abdeckblech unter eingelassener Regenrinnen auf WDVS
Ausfuihrung als Gesims Abdeckung getrennt von der Rinne, Abwicklung ca. 600
mm 4-fach gekantet 2 mm Aluminiumblech mit Pulverbeschichtung nach Bemus-
terung entsprechend dem Farbton der Fenster (Basaltgrau RAL 7012). Abdeck-
blech auf dem vorbereiteten und abgedichteten Untergrund im Klebeverfahren
einbauen, mechanische Befestigung an Sparren/OSB-Platte. Montage mit einer
Mindestquerneigung von 3°, um stehendes Wasser zu vermeiden. Ausfuhrung
mit Dehnungsausgleichern.

o Fallrohre aus Titanzink
Quadratrohr DN 100/100 bzw. nach Rinnenberechnung, farbig beschichtet in
RAL 7012 als an der Fassade mit freiem Auslauf zur Entwasserung in Mulden.

o Entwasserung der Gaubendé&cher
Uber Speier RAL 7012 auf die Schragdachflache, inkl. Einarbeitung in die Dach-
abdichtung bzw. Dachrandprofil.
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Fallrohre von Balkonen und Vordéchern
DN 70 quadratisch aus Stahl feuerverzinkt und farbig beschichtet in RAL 7012,
mit freiem Auslauf zur Entwésserung in Mulden oder Sickerpackungen.

Attikaabdeckungen auf den Giebelwanden

aus Aluminium 2 mm, Farbe RAL 7012, mit Abwicklung ca. 95cm, 4-fach gekan-
tet, inkl. Endabschluss und Neigung am Giebel. Inkl. Unterkonstruktion, Dam-
mung d = 80 mm und OSB Platte, Dehnungsausgleicher, VorstoRRblech, Ausbil-
dung Innengefalle auf das Dach. Sichtbare Hohe auRen = 10cm.

Attikaabdeckungen auf den Gaubenattiken

aus Aluminium 2 mm, Farbe RAL 7012, mit Abwicklung ca. 95cm, 4-fach gekan-
tet, U-formig 3-seitig umlaufend auf der Gaubenattika inkl. Eckausbildungen.
Inkl. Unterkonstruktion, D&mmung d = 80 mm und OSB Platte, Gberdeckt mit der
Dachabdichtung bis auf3erer Dachrand, Dehnungsausgleicher , Ausbildung In-
nengefélle auf das Dach. Endausbildung mit allseitigen Kragen, damit die Blech-
anféanger durch die Ziegel Uberdeckt werden. Inkl. Folienanschluss an die Unter-
deckung. Sichtbare H6he = 10cm.

Flachdachabschlussprofil

aus stranggepresstem Aluminium 2mm, Farbe RAL 7012, an seitlichen Gauben,
3-seitig umlaufend inkl. Ausfiihrung von Ecken und riickseitiger Anschluss mit-
tels Schiirzen zur Uberdeckung durch Flachdachziegel, Ausfiihrung 3-dimensio-
nal verstellbar zur Anpassung an Dachgefalle. Sichtbare Aufkantungshéhe =
10cm.

5.3.6.3.8 Klempnerarbeiten - Dachentwasserung A3- A5

O

Kastenrinnen an den freien Aul3enseiten

Kastenrinnen aus Titanzink farbig beschichtet in RAL 7012, NG 400 90/150 mm
bzw. gem. Rinnenbemessung als Auf-Gesims-Rinne an Dachflachen aus Flach-
ziegeln. Montage der Rinne mit Gefélle inkl. Rinnenhalter und Rinneneinhang-
blech.

Rinnen auf den Gebaudetrennwénden

aus Titanzink, Zuschnittbreite 1000 mm, 3-fach gekantet, auf den Gebaude-
trennwanden. Ausfihrung eine Rinne je Haus, inkl. Abdeckung der Stof3fuge mit
gekantetem Blech. Die Rinnenenden sind mind. mit einer Héhe von 10 cm zu
schlielBen. Das von auf3en sichtbare Rinnenende ist wie die Rinnen farbig zu be-
schichten. An der Giebelwand ist das Abschlussblech bis zur OK der Wand zu
fuhren und dort zu befestigen (wie Dachanschluss Giebelattika, siehe Punkt
5.3.6.3.2).

Mit steckanschlussfertiger wartungsfreier Dachrinnenheizung als selbstlimitie-
rende Heizbander, Schaltgenauigkeit +/-1,5K

Abdeckblech unter eingelassener Regenrinnen auf WDVS

Ausfihrung als Gesims Abdeckung getrennt von der Rinne, Abwicklung ca. 600
mm 4-fach gekantet 2 mm Aluminiumblech mit Pulverbeschichtung nach Bemus-
terung entsprechend dem Farbton der Fenster (Basaltgrau RAL .07012). Ab-
deckblech auf dem vorbereiteten und abgedichteten Untergrund im Klebeverfah-
ren einbauen, mechanische Befestigung an Sparren/OSB-Platte. Montage mit
einer Mindestquerneigung von 3°, um stehendes Wasser zu vermeiden. Ausfiih-
rung mit Dehnungsausgleichern.
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o Verbreiterter Rinneneinhang an auRenliegenden Rinnen in Achse B
Holzunterkonstruktion mit ca. 6° Neigung, mit OSB-Platten belegt und mit War-
medammplatten ausgeftllt, Abdeckung mit Bitumenbahnen z.B. V13 und ver-
breitertem Rinneneinhang mit Zuschnittbreite ca. 600 mm.

o Fallrohre aus Titanzink

LH.I

Quadratrohr DN 100/100 bzw. nach Rinnenberechnung, farbig beschichtet in
RAL 7012 als an der Fassade mit freiem Auslauf zur Entwasserung in Mulden.

o Fallrohre von Vordéachern

DN 70 quadratisch aus Stahl feuerverzinkt und farbig beschichtet in RAL 7012,
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mit freiem Auslauf zur Entwésserung in Mulden oder Sickerpackungen . Uber-
gangssticke von rund auf quadratisch fir die Anbindung an die Einlaufe.

o Speier an den Rinnen Uber den Gebaudetrennwanden
In das Rinnenende der Rinne ist ein Speier einzusetzen, der mit Bogen in die
auRenliegende Kastenrinne entwassert. Alle sichtbaren Bleche sind wie die Rin-
nen und Fallrohre farbig zu beschichten.

o Attikaabdeckungen auf den Giebelwénden
aus Aluminium 2 mm, Farbe RAL 7012, mit Abwicklung ca. 95cm, 4-fach gekan-
tet, inkl. Endabschluss und Neigung am Giebel. Inkl. Unterkonstruktion, Dam-
mung d = 80 mm und OSB Platte, Dehnungsausgleicher, VorstoRblech, Ausbil-
dung Innengefalle auf das Dach. Sichtbare Hohe aufien = 10cm.

5.3.6.3.9 Balkone/Vordach Haus A1/A2

Balkone und Vordacher werden als Fertigteile aus Stahlbeton in WU-Qualitat hergestellt. Die
Einlaufe sind in die WU-Platten eingegossen. Siehe Punkte 5.3.5.1.2 und 5.3.5.1.3.

Die Abdichtung der Wandanschlisse ist unter dem Punkt 5.3.5.2.1 und an die Fenstertirenun-
ter Punkt 5.3.3.3.2 beschrieben.

5.3.6.4 KG 369 Sonstiges zur KG 360
5.3.7 KG 380 Baukonstruktive Einbauten

5.3.7.1 KG 381 Allgemeine Einbauten

Einbaukiichen

Die Lieferung und Montage von Einbauktichen erfolgt durch den Mieter.

5.3.7.2 KG 386 Orientierungs- und Informationssysteme

Hausnummern

Fur jeden Hauseingang ist eine Hausnummer zu berticksichtigen, die Beleuchtung erfolgt Gber
die Leuchten fur die Hauseingange. Siehe Punkt 5.4.4.3

Briefkastenanlagen
Briefkastenanlagen werden in das Warmedammverbundsystem eingelassen und sind unter
Punkt 5.3.3.7.4 beschrieben.

Hausinformationskasten

In den Treppenhausaufgdngen Haus A1/A2 sind im Erdgeschoss an zentraler Position gleich-
schlieRend abschliel3bare Hausinformationskasten mit Drehtir vorzusehen. Material Stahlblech
oder Aluminium, silberfarben EV1 / RAL 9006, Rickwand Stahlblech, beschichtet weil? mag-
nethaftend, mit Markern beschreibbar. Scheibe Glas ESG, Tirrahmen abschlieRbar, 3 Schlis-
sel. Baustoffklasse A nichtbrennbar (sofern bauordnungsrechtlich zul&ssig ist B1 ausreichend).

Die vom AG gelieferten Hausinformationskasten sind in eine Flurwand (Lage in Abstimmung
mit dem AG) zu montieren. Der Héhenbereich der Késten soll dabei zwischen 90 cm bis 160
cm Uber OKF liegen. Die Anordnung ist im Gestaltungskonzept des Treppenhauses einzubin-
den. Die Abmessung der Kasten ist H=730 mm, B=550 mm und T=30 mm.

5.3.7.3 KG 387 Schutzeinbauten

Brand- und rauchschutztechnische Abtrennungen sind vom Auftragnehmer nach technischer
Erfordernis gem. Brandschutzkonzept festzulegen.
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5.3.8 KG 390 Sonstige MalRBnahmen fur Baukonstruktionen

5.3.8.1 KG 391 Baustelleneinrichtung
siehe Pkt. 5.1

5.3.8.2 KG 392 Gerluste

Vom Auftragnehmer sind alle zur Herstellung der Objekte aus technischen und sicherheitstech-
nischen Griunden erforderlichen Gerliste vorzusehen, instand zu halten, soweit bauablauftech-
nisch erforderlich umzusetzen, und nach Abschluss der Baumaflinahme zurtickzubauen. Die
Geruste dienen als Arbeitsgeriste und Absturzsicherungen. Dazu sind u.a. Dachfangristun-
gen, zeitweise Konsolen, zeitweise Innengelander (Dadmmstéarke ca. 22cm), Treppentirme mit
Einhausung (Vermeidung unberechtigter Zutritt Dritter) zu erstellen.

Sofern Absturzsicherungen nach Anforderung der BG zusétzlich erforderlich sind (z.B. bevor
der Baugrund aufgeschuttet werden kann, da die Abschaltung der Wasserhaltung noch nicht
erfolgt ist, sind in den Etagen Interimslosungen als Absturzsicherung zu schaffen.

Bei Einsatz von WDVS sind Verankerungskonstruktionen zu verwenden, die die parallel zur
Fassade wirkenden Lasten durch die Dammung hindurch in den tragféahigen Ankergrund leiten
kénnen und als Daueranker eingesetzt werden. Das Umrlsten von Ankern auf Daueranker ist
einzukalkulieren.

Die Geruste sind mit Treppentiirmen an jeder Langsfassade (A1/A2, A3-A5) herzustellen. Die
Zugange sind mit OSB-Platten komplett einzuhausen und abschlieBbar herzustellen, um den
unbefugten Zutritt zu verhindern. Die SchlieRungen sind mit Zahlenschléssern abzuschliel3en,
die Bauleitung des AGs erhéalt die Zahlenkombination.

5.3.8.3 KG 396 Materialentsorgung

Samtliche zur Herstellung der Objekte erforderlichen Materialentsorgungsleistungen sind Leis-
tung des Auftragnehmers. Dazu gehdort u.a. das Entfernen und Entsorgen von Bauteilverpa-
ckungen und Aufklebern, sofern diese nicht flr den bestimmungsgeméafRen Gebrauch erforder-
lich sind.

5.3.8.3.1 KG 397 Zusatzliche Malihahmen

Baureinigungsarbeiten

Die Baustelle ist stets in einem sauberen und ordentlichen Zustand zu halten. Das betrifft die
regelméaRige, mindestens wochentliche Gesamtreinigung und die tagliche Reinigung der direk-
ten Arbeitsstétte, die ordnungsgemafe Lagerung von Material und die fachgerechte Lagerung
und Entsorgung von Abféllen. Die Ausfuhrenden sind anzuhalten, den durch die Arbeiten ent-
standenen Abfall unverzuglich nach Verrichtung ihrer Arbeiten zu beseitigen. Insbesondere sind
Laufwege zu kennzeichnen und von Materialien freizuhalten. Zur Reinigung gehért auch die
arbeitstagliche Reinigung des o6ffentlichen Stral3enlandes von Verschmutzungen durch Arbei-
ten des AN, inshesondere im Baustellenaus- und zufahrtsbereich.

Es durfen im Innenraum keine Besen zur Reinigung der Baustelle zum Einsatz kommen, es
sind ausschlie3lich Industriestaubsauger mit entsprechend gewechselten Filtern einzusetzen.

WitterungsschutzmalRnhahmen
Siehe Pkt. 5.1.13

5.3.8.4 KG 399 Sonstiges zur KG390

SchlieRanlage

Zum Leistungsumfang des AN gehdort die Ausstattung der Geb&dude mit einer SchlieRanlage.
Die Planung umfasst die Erstellung eines Schlie3plankonzeptes mit Darstellung der Schliel3-
gruppen und die Abstimmung des Konzeptes bis zur Freigabe durch den AG. Die Elemente und
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Bauteile der SchlieRanlage sind in den Turlisten den jeweiligen Turen zuzuordnen. Grundsétz-
lich sind alle Schlésser und Beschlage, mit Ausnahme der Innentiiren der Wohnungen, vorge-
richtet fir Profilzylinder auszufuhren.

Alle Schlissel sind geordnet und mittels Kunststoffetikett beschriftet, in einem ausreichend di-
mensionierten und abschliebaren Schlisselschrank aus Stahlblech zu Gbergeben.

Anforderungen an den Lieferanten der Schliel3anlage

Vorzusehen ist eine Firmenserviceanlage, die sich darin auszeichnet, dass ein durch einen An-
lagenhersteller geschitztes Profil zur Anwendung kommt. Des Weiteren zertifiziert dieser Her-
steller Fachfirmen, die durch Abschluss eines Rahmenvertrages mit dem AG diese Schliel3an-
lage instand halten und instand setzen kdnnen, inkl. Datenpflege des gesamten SchlieBplanes.
Nicht zur Asnwendung kommen sollten Firmenlizenzanlagen, bei denen anbietende Fachhandler
im Lizenzbesitz der SchlieRanlagenherstellung eines Herstellers sind.

Die SchlieRanlage ist als Qualitatsprodukt eines namhaften Herstellers mit langjahriger Markt-
prasenz und gesicherter Nachkaufgarantie auszufihren. Zur SchlieBanlage missen Profil-Dop-
pelzylinder, Knaufzylinder, Halbzylinder, Rundzylinder und Schaltzylinder lieferbar sein, zuge-
lassen fur Feuerschutztiiren und Panikschlésser mit FZG Prifzeugnis fur Tiren in Rettungswe-
gen.

Die Ausfuhrung der Schliel3anlage hat durch einen vor Ort ansassigen Fachbetrieb zu erfolgen.
Die Kontaktdaten des ausflihrenden Nachunternehmers des AN sind dem Auftraggeber mitzu-
teilen. Kunftige Erganzungen oder Nachbestellungen der Schliel3anlage sollen in direkter An-
sprache der ausfihrenden Firma durch den Auftraggeber erfolgen kénnen.

Allgemeine Qualitatsanforderungen

Es ist eine Anlage gem. Verschlusssicherheitsklasse 6 DIN EN 1303, Angriffswiderstandsklasse
0, Anbohrschutz und Ziehschutz vorzusehen. Der technische Standard der Zylinder hat Picking
und der Gebrauch von Schlagschlusseln zu erschweren, z.B. durch mindestens 6 aktive gefe-
derte Zuhaltungen nach DIN EN 1303 und mindestens 5 aktive seitliche Merkmale im Zylinder-
kern. Zuhaltungsstifte missen aus gehéartetem Stahl bestehen, als Schutz gegen Anbohren.

Schlussel mussen mit Kopierschutz versehen sein. Die Sicherungskarte fur die SchlieBanlage
wird dem AG zur Verwahrung Ubergeben. Ubergeordnete Schltissel dirfen nicht an Form oder
Aufschrift fur Dritte erkennbar sein.

Die Anforderungen an den Brandschutz (Fluchtwege und Notausgange) sind bei der Ausstat-
tung der Taren in jedem Fall zu beachten.

Schlie3gruppen

Die SchlieBgruppen sind durch den AN im SchlieBplan vorzuschlagen. Fir die Kalkulation ist
von folgenden SchlieBgruppen auszugehen:

Technischer Generalschlissel

Der technische Generalschlissel schlief3t im gesamten Komplex alle Zugange, Gemeinschafts-
und Technikrdume, nicht die Wohnungen.

Technischer Gruppenschlissel

Der technische Gruppenschlissel schlief3t in einem Block alle Zugénge, Gemeinschafts- und
Technikrdume, nicht die Wohnungen.

Wohnungsschlissel

Wohnungsschliissel schlieRen die Wohnungstiir, den der Wohnung zugeordneten Mieterkeller,
die Haustir und Gemeinschaftsraume (Kellerzugang, Fahrrad- und Kinderwagenraum, Brief-
kasten etc.). Es sind mind. 5 Reservegruppen einzuplanen.

EinzelschlieBungen
EinzelschlieBungen fiir einzelne Rdume, nach Bedarf des Auftraggebers.

Anzahl der Schlissel und Zylinder
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Alle Turen, mit Ausnahme der Tiren innerhalb der Wohnung (Buntbartschliissel) sind mit Pro-
filzylindern auszustatten und in eine ZentralschlieBanlage zu integrieren.

Die Anzahl der Wohnungsschliissel richtet sich nach der Anzahl der Zimmer:
o 2-Zimmer-WE = 3 Schlussel
o 3-Zimmer-WE = 4 Schlussel
o 4-und 5-Zimmer-WE = 5 Schlissel

Fur die Kalkulation sind zusatzlich 100 Sonderschliissel (Technischer Generalschliissel, Tech-
nischer Gruppenschliissel) zu beriicksichtigen. Die Zuordnung erfolgt im Zuge der Schlielpla-
nerstellung durch den AN.

5.3.8.4.1 Gebaudereinigungsarbeiten

Die Gebaudereinigung (Zwischenreinigungen, Grobreinigungen, Feinreinigungen, Erstein-
pflege von Béden, Reinigung vor Inbetriebnahme, Abnahme und Ubergabe auch der AuRenan-
lagen etc.) gehort zum Leistungsumfang des AN. einschlie3lich Reinigungs-, Pflege- und Be-
handlungsmitteln sowie Geraten und Maschinen. Diese mussen fir den jeweiligen Verwen-
dungszweck geeignet und umweltvertréaglich sein. Sdmtliche Oberflachen des Gebaudes (innen
wie aufen) mussen zur Abnahmebegehung, zur Nachbegehung bei Méangelbeseitigungskon-
trollen und zur Ubergabe an den AG staubfrei, schlieren frei, wasserfleckenfrei sowie frei von
Schutzfolien, Markierungen, Etiketten sein. Die Feinreinigungsleistungen sind somit mehrfach
durch ein geeignetes Fachunternehmen des AN auszufuhren. Die Behandlung der Oberflachen
erfolgt mit auf die Oberflachen abgestimmten Pflegemitteln.
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5.4 KG 400 Bauwerk — Technische Anlagen

Dem AG sind mit der Schlussdokumentation zur Abnahme zu samtlichen Anlagen mit program-
mierbaren Komponenten alle Kennwdrter und/oder Schlussel zu allen Bedien- bzw. Program-
mierebenen vollstandig zu Ubergeben. Sollte fur die Programmierung und/oder manuelle Be-
dienung spezielle Hardware erforderlich sein, so ist diese je Anlagentyp auch mindestens ein-
fach zu Ubergeben. Sind flur die Programmierung Projektdateien erforderlich, sind diese eben-
falls vollstéandig zu tUbergeben.

5.4.1 KG 410 Abwasser-, Wasser-, Gasanlagen

5.4.1.1 KG 411 Abwasseranlagen

Die Entwasserungssysteme fur Schmutz- und Regenwasser werden als ein getrenntes System
geplant (siehe Abschnitt KG 221 Abwasserentsorgung). Eine entsprechende Planung und Be-
rechnung fir die Abwassereinrichtungen werden dem Auftragnehmer vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellt (sieche Anhang 4). Zum Leitungsverlauf im Bestand siehe Pkt. 0.

Das Schmutzwassersystem oberhalb der Rickstauebene wird als Freispiegelentwésserung
ausgefuhrt. Als Abwasserrohr werden schallddmmende Kunststoffrohre eingesetzt inkl. Aufhén-
gungen mit Schallddmmeinlagen. Die Anforderungen der DIN 4109-5 sind hierbei zu bertck-
sichtigen. Alle Fall- und Sammelleitungen sind gemafd DIN 1988-100 mit einer Reinigungsoff-
nungen zu versehen. Alle Schmutzwasserleitungen, die Brandabschnitte durchqueren, sind mit
Brandabschottungen und Schutzschlauchen auszustatten.

Die erforderlichen Entluftungsleitungen werden Gber das Dach gefiihrt und an die Dachpfannen
angepassten Dachentlifter angeschlossen. Der letzte Meter der Entliftungsleitung wird zusétz-
lich warmegedammt ausgefuhrt, um Kondenswasserbildung an der RohrauRenwand in der kal-
ten Jahreszeit zu verhindern.

Haustechnikraum (unterhalb der Riickstauebene)

Fir eine ordnungsgemafe Entwasserung des im Haustechnikraums anfallende Abwasser ist
ein Pumpensumpf mit Gitterrosten einzubauen. Der Pumpensumpf wird mit einer mit Tauch-
pumpen ausgestattet, die Uber eine entsprechende Schaltanlage im Haustechnikraum gesteu-
ert wird.

5.4.1.2 KG 412 Wasseranlagen

Trinkwasserhygiene

Die Trinkwasserverordnung in ihrer aktuellen Fassung ist in allen Teilen zu berlcksichtigen.
Des Weiteren gelten die Anforderungen der zum Zeitpunkt der Planung gultigen VDI 6023
gleichlautend.

Samtliche Armaturen und Rohrleitungen muissen der UBA-Positivliste in ihrer aktuellen
Fassung entsprechen.

Die Zirkulationsstrange fur die Mehrfamilienhduser (A1, A2) sind mit entsprechenden thermi-
schen Zirkulationsregulierventilen und Temperaturanzeiger auszuristen.

Alle Trinkwasserentnahmestellen an Waschbecken, Waschtischen, Spilen und Ausgussbe-
cken sind mit Trinkwasser kalt und Trinkwasser warm auszustatten und, sofern méglich, durch-
zuschleifen. Dabei ist die Anforderungsstufe | fir die Gebdudeteile A3 — A5 und die Anforde-
rungsstufe Il fur die Gebaudeteile A1 und A2 gemal3 der VDI 6003 zugrunde zu legen.

Die Warmwasserbereitung wird in Abschnitt KG 420 Warmeversorgungsanlagen beschrieben.

Alle sanitaren Einrichtungsgegenstande sind als komplette Installationsleistung mit allen Ver-
und Entsorgungsanschliissen und erforderlichen Tragegestellen zu erstellen. In der Ausfiihrung
sind keine Hausmarken als Leitfabrikate oder gleichwertigen ausgewiesenen Fabrikate zulas-
sig, Abschnitt Betriebliche Aspekte und Abschnitt Sanitarausstattung gelten entsprechend.
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Die Trinkwasseranalyse ist durch den Auftragnehmer selbststéandig zu beantragen und durch-
zufilhren. Gemal VDI 6023 ist ein Einlassen von Wasser maximal 72 h vor Beginn des bestim-
mungsgemalen Betriebes zulassig. Die Beprobungsdauer betragt im Regelfall ca. sieben bis
zehn Tage, so dass das Ergebnis 2 Wochen vor Inbetriebnahme vorliegen muss. Wahrend
dieser Zeit ist das System zu spulen, alle 72 h ist der gesamte Leitungsinhalt auszutauschen.
Uber die vorgenannten Vorgénge ist ein Nachweis zu fiithren.

Falls durch die Trinkwasseranalyse nicht den Nachweis der Unbedenklichkeit erreicht wer-den
konnte, sind alle notwendigen Malinahmen so lange durch die Auftragnehmer durch-zufihren,
bis nach nochmaligen Prufungen der Nachweis der Unbedenklichkeit erfolgt ist.

Bis zur Abnahme der Gebaude durch den Auftraggeber ist die Hygienespulung durch den Auf-
tragnehmer durchzufiihren und zu dokumentieren.

5.4.1.2.1 Trinkwasserzéhlung

Fur die Mieteinheiten im Bauteil A1/A2 ist jeweils eine separate Trinkwasserzéhlung (Kalt- und
Warmwasser) und ein Gartenwasserzéhler fir alle Bauteile mit vorgeschaltetem
Systemtrenner BA (Flissigkeitskategorie 4) vorzusehen. Die Messkapseln der Wasserzahler
werden durch ein Messunternehmen im Auftrag des Auftraggebers montiert. Der Auftragneh-
mer muss hierflr die passende Wasserzahler-Anschlussgarnituren mit Passstiicken vorberei-
ten. Die hierfir erforderliche Koordination mit dem Messunternehmen obliegt dem Auftragneh-
mer.

5.4.1.2.2 Wasserenthartung

Nach Angaben der Stadtwerke Potsdam weist das Trinkwasser eine Wasserhéarte von tber
14°dH auf. Aus diesem Grund ist eine Enthartungsanlage mit automatischen Rickspulfilter im
Haustechnikraum vorzusehen, der die entsprechende Harte von 14°dH auf mindestens 8°dH
senkt. Die Volumenstréme sind von dem Auftraggeber bereitgestellten Planung und Berech-
nung (siehe Anhang 4 Sanitar Grundrisse/Berechnungen) zu entnehmen.

5.4.1.2.3 Warmwasseraufbereitung

Fur die Warmwasseraufbereitung sind Warmwasserspeicher (stehend) mit Heizregistern fur die
Gebaudeteile vorzusehen. Die Versorgung mit Heizwassers erfolgt durch eine Luft-Wasser-
Warmepumpe (siehe Kapitel KG 420 Warmeversorgungsanlagen Fir die Gebéudeteile sind
folgende SpeichergréRen und Dauerleistungen (10 -> 60°C) jeweils geplant:

Gebaude A1/A2: 450 Liter, zus. E-Heizstab mind. 9 kW
Gebaude A3 — A5 (je Doppelhaushélfte): 200 Liter, zus. E-Heizstab mind. 9 kW

Sowohl der Warmwasserspeicher als auch dessen Heizregister sollten vorzugsweise aus Edel-
stahl sein. Zudem muss der Warmwasserspeicher einen Thermostat STW/STB und einer Ent-
leerungsmaoglichkeit vorweisen. Eine FuBunterlage fir den Speicher muss ebenfalls kalkuliert
werden. Die Warmedammung fur den Speicher (FCKW-frei) sollte aus EPS mit aufkaschiertem
Vlies bestehen.

Die Trinkwassererwdrmung fur die Ausgussbecken in den Gebauden (A1/A2) erfolgt hingegen
dezentral durch Aufputz-Durchlauferhitzer mit einer Nennleistung von 6,5 kW.

5.4.1.2.4 Rohrmaterial Trinkwasserleitung und Dad&mmung

Die Materialien fur Leitungsfiihrungen sind so zu wéhlen, dass sie den allgemein anerkannten
Regeln der Technik, den geltenden Normen und Regeln sowie den Empfehlungen der Fach-
verbande entsprechen.

»  Trinkwasserleitungen:
Hauptverteilung/Strange: Edelstahl nahtlos gezogen
Verteilungsleitung in den Hausern/Wohnungen: Metallschichtverbundrohr

Vor der Inbetriebnahme sind die Rohrleitungen einer Druck- und Dichtheitsprifung gemaf DIN
EN 806-4 zu unterziehen. Der Auftragnehmer hat sowohl das ordnungsgemafe Spilen der
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Leitungsanlage gemaf DIN EN 806-4 als auch die anschlie3ende Desinfektion und Nachspu-
lung nachzuweisen.

Kaltwasserleitungen sind gemafR DIN 1988-200 Tabelle 8 zu ddmmen. Hier ist vorzugsweise in
den Hauptverteil- und Steigleitungen alukaschierte Mineralwolle zu wéhlen und flexibler Elasto-
merschaum in den Vorwanden einzusetzen.

Zur Warmedammung von TWW und TWZ ist ebenfalls vorzugsweise Mineralwolle mit Aluka-
schierung firr die Hauptverteil- und Steigleitung einzusetzen. Diese Leitungen sind gemal GEG
mit einer 100%igen Dammung zu versehen. Die in den Vorwand installierten TWW-Leitungen
werden vorzugsweise mit flexiblem Elastomerschaum (50%ige Dammung gemaR GEG) ge-
dammt.

Zentralen und Verteilungsleitungen bis in Hohe 2,5 m sind zuséatzlich mit Kunststoffummante-
lung zu versehen.

Alle Hauptverteil- und Steigleitungen, die Brandabschnitte durchqueren, sind mit Brandabschot-
tungen zu versehen und die Durchbriiche/Ringspalte sind fachgerecht zu verschlieRen.

5.4.1.2.,5 Sanitarausstattung

Alle Armaturen, Anschliisse und Einrichtungen sind in Abstimmung auf von dem Auftragnehmer
zu erstellende Fliesenplane zu montieren. Die Sanitareinrichtungen sind derart mit geeignetem
Material an Wand- und Bodenbelégen dauerhaft elastisch zu versiegeln, dass kein Zwischen-
raum zwischen Sanitarobjekt und Wand- bzw. Bodenbelag verbleibt.

Die einzelnen Ausstattungen sind aus einer fir das gesamte Projekt einheitlichen Fabrikat Serie
zu wéhlen und sind optisch aufeinander abzustimmen. Es sind langlebige Objekte und Armatu-
ren von namhatften, langjahrig markteingefihrten Herstellern mit gesicherter Nachkaufgarantie
zu wahlen. Einen Bemusterungskatalog ist vom Auftragnehmer zu erstellen und mit dem Auf-
traggeber abzustimmen.

Armaturen sollen grundsétzlich mit groRem Offnungsweg (langer Hebelweg) gewéhlt werden,
um Volloffnungen durch die Nutzer zu verhindern. Die Armaturen sollen im Bereich geringer
Offnung ein gutes Regelverhalten besitzen.

Fur die seitlichen Abstande zu anderen Sanitarobjekten, Wanden und Stellflaichen sind die Re-
gelungen der VDI 6000 heranzuziehen. Die Anforderung gilt fur alle Sanitarbereiche im Objekt.
Die Sanitarobjekte sind gemaR Fliesenspiegel zu befestigen.

Die nachfolgend beschriebenen Ausstattungen sind mindestens vorzusehen:
Waschtisch

= |nstallationselement mit zwei integrierten Wasserzéhlstrecken bzw.
Wasserzahlergehausen fur den einfachen und schnellen Einbau der
Messkapseln fur die Gebauden Al und A2

= Sanitarporzellan, weiR, Tiefe ca. 50 cm, Hahnloch mittig, Uberlauf. Ein-
schlie3lich AP-R6hrengeruchsverschluss, verchromt, sowie Ablaufgarni-
tur mit Pop-Up-Funktion. Unterputz-Installationselemente fir Waschtisch
mit Zu- und Ablauf, Mindestbreite 55 cm.

= Einhebel-Waschtischmischer fiir Warm- und Kaltwasser, ohne Ablauf-
garnitur. Mit leichtgangiger Keramikkartusche und Perlator, Wasserver-
brauch maximal 5 I/min.

= Referenzmuster zur Beschreibung der optischen Qualitat: Serien Gebe-
rit Renova Plan sowie Hansgrohe Logis. Optisch und technisch ver-
gleichbare Produkte anderer Hersteller sind explizit zugelassen.

Handwaschbecken

= Sanitarporzellan, weif3, kantiges Design, Tiefe ca. 48 cm, Hahnloch
mittig, Uberlauf. EinschlieBlich R6hrengeruchsverschluss, verchromt,
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WC-Becken

Dusche

Badewanne

sowie Ablaufgarnitur mit Pop-Up-Funktion. Unterputz-Installationsele-
mente fur Waschtisch mit Zu- und Ablauf, Mindestbreite 45 cm

Einhebel-Waschtischarmatur fir Warm- und Kaltwasser, ohne Ablauf-
garnitur. Mit Leichtgéngiger Keramikkartusche und Perlator, Wasserver-
brauch maximal 5 I/min.

Referenzmuster zur Beschreibung der optischen Qualitat: Siehe Wasch-
tisch.

Sanitarporzellan, weil3, Tiefspll-WC, spiilrandlos, Standardausladung
ca. 54 cm. Einschlie3lich WC-Sitz aus Vollkunststoff mit Edelstahlschar-
nieren, Gewichtlast bis 150kg, Kunststoffdeckel mit Absenkautomatik,
sowie Rohranbindung an die Abwasserinstallation.

Unterputz-Installationselemente fir Wandhangendes WC, UP-Spilkas-
ten mit Start/Stopp-Funktion oder Zweimengensystem und Driicker-
platte.

Druckerplatte fir Zweimengenspulung, kantiges Design, ebene Oberfla-
che (nicht gewolbt), Betatigungsfelder eckig oder kreisrund, Chromoptik
matt.

Referenzmuster zur Beschreibung der optischen Qualitat: Serien Gebe-
rit Renova Plan, Geberit Delta 51 und Geberit Sigma 20. Optisch und
technisch vergleichbare Produkte anderer Hersteller sind explizit zuge-
lassen.

bodengleiche, geflieste Dusche mit Porestatrager und eingearbeitetem
Gefalle, Punktablauf dezentral, inkl. passenden Bodenablaufkdrper mit
Geruchsverschluss, Rostgitter aus Edelstahl

Fir die barrierefreien Wohnungen sind grundsétzlich geflieste, boden-
gleiche Duschbereiche 120 x 120 cm mit Duschvorhangstange vorzuse-
hen.

Einhebel-Brausemischer fir Warm- und Kaltwasser, Aufputzausfihrung,
mit Leichtgangiger Keramikkartusche. Brauseset, bestehend aus Dusch-
stange, Handbrause und Schlauchanschlussarmatur. Es sind folgende
Merkmale erforderlich:

Handbrause mit Chromoberflache, Durchmesser ca. 110 mm

Brauseschlauch | = 1600 mm, Chromfarben, knickfest, flexibel, mit Ver-
drehschutz

Strahlartumstellung am Brausekopf

Silikondiisen zur Entfernung von Kalkablagerungen
Wasserverbrauch: maximal 9 I/min

Ausspulbares Schmutzfangsieb

Neigungswinkel um 45 ° verstellbar

Brausestange, Chromoberflache, Héhe ca. 950 mm

Referenzmuster zur Beschreibung der optischen Qualitat: Serien Hansg-
rohe Logis und Croma Select S Vario. Optisch und technisch vergleich-
bare Produkte anderer Hersteller sind explizit zugelassen.
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= Badewanne als emaillierte Stahlwanne, weif3. Anti-Rutsch-Ausristung
Uber den gesamten Wannenboden. Einschlie3lich des zur Wanne geho-
renden Dammkdrpers aus Hartschaum, Wannenauslauf in Kombination
mit dem Uberlauf und Ablaufgarnitur mit Drehbetatigung. Abmessungen
180 x 75 cm. Standard-H6he und Innentiefe.

= Einhebel-Wannenmischer fir Warm- und Kaltwasser, Aufputzausfiih-
rung mit Umstellfunktion. Brauseset, bestehend aus Duschstange,
Handbrause und Schlauchanschlussarmatur, analog zur Leistungsbe-
schreibung der Duschen.

= Referenzmuster zur Beschreibung der optischen Qualitat: Serien Kalde-
wei Saniform und Hansgrohe Logis. Optisch und technisch vergleich-
bare Produkte anderer Hersteller sind explizit zugelassen.

Kiiche / Bad

=  Schmutzwasser-, und Trinkwasseranschluss kalt und warm, fiir den An-
schluss der mieterseitigen Kiichenspule inkl. Geschirrspilmaschine. Die
Lage der Anschlusse ist mittels planerischer Darstellung einer exempla-
rischen Kiichenzeile abzustimmen.

=  UP-Schmutzwasser-, und Trinkwasseranschluss fir den Anschluss der
mieterseitigen Waschmaschine. Waschmaschinen sollen in den Badern
angeordnet werden.

Kristallspiegel

= |n Badern ist je ein Kristallspiegel Hohe ca.90 cm, 5 mm Facettenschiliff,
polierte Kanten, mit nicht sichtbarer Befestigung vorzusehen. Breite
mdglichst Gber die Gesamtlange der Ablage.

= Bei Badern ohne Ablageflache: Breite des Spiegels b/h 60*90cm
Spiegelleuchte

= Kein festinstalliertes Licht Giber dem Spiegel, nur Wandauslass mit ge-
schaltetem Strom fiir mieterseitige Spiegelbeleuchtung Giber dem Spie-

gel
Spiegelablage
= Vorwandinstallationen fir Waschtische und Handwaschbecken sind vor-
zugsweise so auszufuihren, dass eine geflieste Ablage in Héhe von ca.

1,20 m 0. OKFF entsteht, welche der Wohnflache zugeordnet werden
kann.

Duschabtrennung

= Fur die Duschen sind derzeit keine Duschabtrennungen aus Glas o0.&.
vorgesehen.

AulRenzapfstellen

» AuBenzapfstellen an dem Gebaude sind frostsicher und absperrbar (mit
Steckschlussel), Anschluss % Zoll herzustellen. Die Trinkwasserhygiene
ist durch geeignete technische MaRnahmen sicherzustellen. Zuséatzlich
ist eine Beschilderung ,Kein Trinkwasser!“ an der AuRenwand, neben
der Zapfstelle, anzubringen.

= Je Haushélfte und Wohngebaude ist eine frostsichere, absperrbare Au-
Renzapfstelle zur Bewédsserung der Freianlagen auszufiihren

= Frostsicheres, absperrbares Standventil fir den Gemeinschaftsgarten
(siehe Kapitel KG 552 Trinkwasserversorgung)

Zapfstellen / Ausgussbecken
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= Zur Reinigung des Gebéaudes ist im Haustechnikraum von A1/A2 ein
Stahl emaillierter Ausgussbecken mit klappbarer Rostabdeckung aus
Edelstahl vorzusehen. Die Trinkwassererwarmung des Ausgussbeckens
erfolgt dezentral (6 kW Durchlauferhitzer, Aufputz, Ubertisch).

5.4.2 KG 421 Warmeerzeugungsanlagen

Fir die Warmeversorgung sind netzdienliche, steuerbare Luft-Wasser-Warmepumpen in vor-
gesehen. Das AuRengerat ist in einem Abstand von ca. 5 m zum Haustechnikraum aufzustellen.
Die Warmepumpe dient ausschlie3lich der Bereitstellung von Heizwarme.

Grundlage fir die Auswahl und Auslegung der Warmepumpe ist die vom Auftraggeber bereit-
gestellte Planung (siehe Anhang 4) Als Planungsmodell wurde eine Warmepumpe des Herstel-
lers Weishaupt (Typ: Biblock) beriicksichtigt. Der erforderliche Auf3enfiihler zur Steuerung sollte
an der Nordfassade angebracht werden.

Gemal Planung ist fir die Aul3engerate in den Gebaudeteilen Al und A2 jeweils eine Warme-
pumpe mit mindestens einer Heizleistung von 15,4 kW erforderlich. Fur die Doppelhaushélften
A3-A5 wird jeweils eine Mindest-Heizleistung von 4,9 kW gefordert. Bei der Auswahl und Auf-
stellung des Aul3engerates ist sicherzustellen, dass die Schallleistung im Tagbetrieb 59 db(A)
und im Nachtbetrieb 49 db(A) nicht Uberschreitet.

Das Kaltemittel der geplanten Warmepumpen fir die Gebaudeteile A1 und A2 ist R-410A, wo-
hingegen die kleineren Warmepumpen fur die jeweiligen Reihenhaushélften A3 — A5 mit dem
Kaltemittel R290 betrieben werden. Wird seitens des Auftragnehmers einer Warmepumpe mit
einem anderen Kaltemittel verwendet, so muss der GWP des alternativen Kéltemittels unter
dem von R410a liegen.

5.4.2.1 KG 422 Warmeverteilnetze

Zum Energietransport zwischen der zentralen Heizwassererzeugung und den einzelnen Ver-
brauchern ist ein Versorgungs- und Verteilsystem zu errichten, dessen Zuordnung und Tempe-
raturniveau in den Vorlauf- und Ricklaufleitungen durch die Anlagenkomponenten und deren
Systemtemperaturen bestimmt sind.

Die Materialanforderungen mussen den jeweiligen Anwendungsbereichen entsprechen. Zur
Auslegung der Rohrverbindungen ist grundsatzlich PN 10/16 anzusetzen. Jeder Heizwasser-
kreislauf ist mit den erforderlichen Umwalzpumpen, Absperrarmaturen, Schmutzfangern und
Schlammabscheidern, Rickflussverhinderern, Temperaturfiihler, Thermostat, Drucksensoren,
Barometer, Drosselklappen und Feinregulierventilen, Fill- und Entleerungsventilen, Membran-
ausdehnungsgefalie, in der fir die gesicherte Funktion der Anlage benétigten Anzahl auszu-
rusten. Als Grundlage kann die vom Auftraggeber bereitgestellte Planung (siehe Anhang 4)
herangezogen werden.

5.4.2.1.1 Rohrmaterial Heizungsleitung

= Hauptleitungen: niedriglegierter Edelstahl (1.4520)
= Steigstrange: niedriglegierter Edelstahl (1.4520)
= Stockwerksleitung zum FB-Verteiler: niedriglegierter Edelstahl (1.4520),

alternativ: Mehrschichtverbundrohr
= FuRBbodenheizung: Kunststoffrohr Pe-Xa

Zur Warmedammung der Heizungsleitung ist vorzugsweise Mineralwolle mit Alukaschierung fur
die Hauptverteil- und Steigleitung einzusetzen. Diese Leitungen sind gemall GEG mit einer
100%igen Dammung zu versehen. Leitungen in den Zentralen und Verteilungsleitungen bis
2,5 m mussen zusatzlich mit Kunststoff ummantelt werden.

Alle Hauptverteil- und Steigleitungen, die Brandabschnitte durchqueren, sind mit Brandabschot-
tungen zu versehen und die Durchbriiche/Ringspalte sind fachgerecht zu verschliel3en. Es ist
zudem zu bertcksichtigen, dass die notwendige Bekleidungslange bei einer asymmetrischen
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Dammung (Stockwerks-/Anschlussleitung zu den Fu3bodenheizungsverteiler) nach Hersteller-
angaben eingehalten werden.

5.4.2.1.2 Hydraulischer Abgleich

Alle Versorgungs- und Verteilstrdnge der Funktionsbereiche, Versorgungszonen und Heizgrup-
pen sollen fir den hydraulischen Abgleich in den Geb&audeteilen A1 und A2 eine Differenzdruck-
regelung erhalten.

Die Einstellwerte kbnnen aus der Planung entnommen werden. Nach Einregulierung der Hei-
zungsanlagen zu dokumentieren, zu aktualisieren und dem Auftraggeber zu tibergeben.

5.4.2.1.3 Warmemengenzahler

Fur die Mieteinheiten (Gebaudeteil A1 und A2) ist jeweils eine separate Warmemengenzahlung
vor dem Wohnungsverteiler vorzusehen. Die Warmemengenzahler werden durch ein Messun-
ternehmen im Auftrag des Auftraggebers montiert. Die Koordination obliegt dem Auftragneh-
mer.

5.4.2.2 KG 423 Raumheizflachen

Dem Angebot des Auftragnehmers ist eine Flachenheizung als Fu3bodenheizung zugrunde zu
legen. Hierbei kann die Planung des Auftraggebers zu Grunde gelegt werden.

In allen Badern mit Duschen und / oder Badewannen sind grundsétzlich, zusatzlich zur FuZbo-
denheizung, elektrische Handtuchheizkorper (MindestgroRe 1,40 x 0,45 m) mit horizontalen,
gerade Rundrohren, einreihig, vor vertikalen geraden Rundrohren, Oberflache pulverbeschich-
tet, Farbton weil3. vorzusehen. Einzelne Ausnahmen hinsichtlich der MindestgroRRe der elektri-
schen Handtuchheizkérper sind in den Gebaudeteilen A1 und A2 vorzufinden aufgrund unge-
nugender Wandflachen (siehe Anlage 4 Heizung/Grundrisse). Im Raster der Horizontalrohre
sind Lucken fir den Einschub von Handtlichern vorzusehen.

Die Auslegung und Bemessung der Raumheizflachen in allen Aufenthaltsraumen und Nut-
zungsbereichen ist, mit der Abweichung bei Wohn- und SchlafrAumen, nach VDI 6030 und
DIN EN 12831 ist unter Berlicksichtigung der thermischen Behaglichkeit erfolgt (siehe Anlage
4.4 Heizung Grundrisse/Berechnung). Die Regelung der Heizkreise hat witterungsgefihrt mit
Tages- und Wochenprogramm zu erfolgen.

Die Norm- Innentemperaturen sind bei einer Au3entemperatur von -12,4 °C wie folgt angenom-
men worden:

=  Wohnrdume und Schlafraume +20 °C
=  Wohnkichen +20 °C

= Kuichen +20 °C

= Bade- und Duschrdume +24 °C

=  WC-Raume +20 °C

= Beheizte Nebenraume (Wohnungsflure innerhalb der Nutzungseinheit)
+20 °C

= AbstellrAume (Erdgeschoss Al und A2) +15 °C
= Treppenhauser (Al und A2) +15 °C
= Kellerraume (A3 — A5) +20 °C

= Unbeheizte Nebenrdume (Al und A2, aul3erhalb der Thermischen Ge-
baudehtille)
+5 bis +10 °C

Die eingesetzten Systeme sind den unterschiedlichen Nutzungen anzupassen und missen den
unterschiedlichen Anforderungen in jeder Hinsicht gerecht werden.
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Je Haus und Wohnung ist eine raumweise Temperaturregelung vorzusehen. Wohnkiichen er-
halten fir die jeweiligen Bereiche eine eigene Temperaturregelung. Unabhangig von der Tem-
peraturregelung erhalten alle Heizkreise absperrbare, voreinstellbare Ricklaufverschraubun-
gen sowie Entliftungen im Heizkreisverteiler.

5.4.3 KG 430 Raumlufttechnische Anlagen

Das Luftungskonzept sieht fur alle Gebaudeteilen eine naturliche Liftung mit manuellen Fens-
teréffnungen und AulRenluftdurchldssen vor und verzichtet auf den Einsatz mechanischer Lif-
tungsanlagen. Zur Sicherstellung des notwendigen Mindestluftwechsels gemaf DIN 1946-6 —
insbesondere zum Feuchteschutz — werden AuR3enluftdurchlésse als Laibungselement in der
Fensterlaibung integriert

Fur die Installation der AuZenluftdurchlasse wird in der Rohbauphase ein Montagequader bzw.
ein Mauerstein (248x248 mm) aus EPP/EPS mit integrierten Bohrloch DN 125 in die gemauerte
Aulenwand eingesetzt, um eine nachtragliche Kernbohrung fir das Liftungsrohr zu vermeiden.
Je nach AulRenwanddicke bzw. Einbausituation ist die Lange des Mauersteins anzupassen.

Das Laibungselement soll in L-Form ausgefiihrt werden und leitet die Aul3enluft aus dem Fas-
sadenbereich um 90° in den Innenraum. Der Luftvolumenstrom muss jederzeit automatisch und
nutzerunabhéangig tber einen im Auf3enluftdurchlass integrierten, mechanischen und stromlo-
sen Feuchtesensor geregelt werden kénnen. Zusatzlich muss das Laibungselement mit einem
Insektenschutzgitter aus Edelstahl sowie dem dazugehdrigen Wandschutzgitter ausgestattet
sein. Die Normschallpegeldifferenz Dn,e,w von 43 dB ist einzuhalten. Planungsfabrikat: Aereco
ZUWAH EPP Slim Standard.

5.4.4 KG 440 Elektrische Anlagen

Allgemeines

Die Auslegung und Dimensionierung der elektrotechnischen Anlagen richten sich nach einer
Vielzahl allgemeiner, behordlicher, arbeitsrechtlicher und technischer Normen, Vorschriften und
Richtlinien. Samtliche giltigen Bestimmungen sowie die anerkannten Regeln der Technik sind
einzuhalten. Insbesondere wird auf folgende Regelwerke verwiesen:

DIN-Normen

VDE-Bestimmungen

VDI-Richtlinien

Unfallverhitungsvorschriften

Auflagen der ortlichen Bauaufsicht und der Branddirektion
Anschlussbedingungen des EVU

Die Elektroanlagen sind gemaf den Vorschriften der DIN VDE auszufuhren. Das Angebot muss
die vollstandige Verkabelung der elektrischen Anlage einschlie3lich Kabelwege (Kabelbahnen
oder Unterputzinstallation) sowie Lieferung, Verlegung und betriebsfertigen Anschluss aller Ge-
rate und Betriebsmittel enthalten. Erforderliche Kabeltrassen, Kabelleitern, Leitungstrager,
Leerrohre, Kabelkanale, Abdeckungen, Kabelschellen sowie weitere notwendige Klein- und
Hilfsmaterialien sind in das Angebot einzukalkulieren. Kernbohrungen, Durchbriiche, Wand-
schlitze sowie gegebenenfalls notwendige Leerrohre und Betondosen (sowohl in Ortbeton als
auch in Fertig- oder Halbfertigteilen) sind im Angebot enthalten. Lieferung, Montage und Inbe-
triebnahme erfolgen durch den AN; die elektrischen Anlagen sind Bestandteil seines Leistungs-
umfangs.

GemanR DIN VDE 0100-443 und -534 sind im netzseitigen Hausanschlussraum Kombi-Ableiter
zu installieren. Diese sind an die Potentialausgleichsschienen anzuschlie3en. Der Potentialaus-
gleich erfolgt Uber separat verlegte Kabel, die direkt an die PA-Schienen gefiihrt werden.
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Bei Installationsarbeiten sind alle aktiven Teile so abzudecken, dass die Arbeiten ohne Verstol3
nach 88 6 bis 8 der VGB 4 durchgefiihrt werden kénnen. Kabeleinfihrungen in die Zahler-
schranke sind unter Einhaltung der geforderten Schutzart nur mit Systembauteilen auszufiih-
ren. Vor den Einfuhrungen sind Abfangschienen zur Befestigung der Kabelschellen zu setzen,
um Einfihrungen und Anschlisse zu entlasten.

Gerate- und Kabelraume missen durch Trennwénde gegen das Nachbarfeld abgeschottet sein.
Alle Anschliisse im Kabelraum (auch bei Leistungsschalter-Feldern) missen beriihrungssicher
abgedeckt sein. Schaltfelder innerhalb einer Anlage miissen einheitlich in der Feldtiefe ausge-
fuhrt werden; Tiefenspriinge in Front oder Rickseite sind unzulassig.

Der Neutralleiter (N-Leiter) ist mit gleichem Querschnitt wie die Hauptsammelschienen auszu-
fuhren und zusammen mit den AuRenleitern im Sammelschienenraum (SS-Raum) anzuordnen.
PE- und N-Schienen sind seitlich im Kabelanschlussraum fur den Anschluss der Abgangskabel
vorzusehen

Beim gesamten Anlagesystems ist eine Platzreserve fir Abgangsschaltgeréate von mindestens
25% vorzusehen. Die Anlage ist komplett mit allen erforderlichen Klein- und Befestigungsma-
terialien, Sicherungsbestuckung sowie Beschriftung der Felder und eingesetzten Gerate anzu-
bieten.

Die Nachweise zur Selektivitat der einzelnen Absicherungen, zur Spannungsfallberechnung bis
zum letzten Endstromkreisverbraucher sowie zur Kurzschlussberechnung sind in den Planun-
terlagen unter dem Punkt ,Netzberechnung® enthalten.

5.4.4.1 KG 442 Eigenstromversorgungsanlagen

Photovoltaik-Anlage

Auf dem Dach von Gebdude Al ist eine Photovoltaik-Anlage mit 4 kWp zu errichtet. Als Ver-
rechnungsmethode wird die Eigenverbrauchsbilanzierung mit Uberschusseinspeisung betrach-
tet. Die PV-Anlage wird hauptsachlich fir die Nutzung der Auf3enanlagenbeleuchtung der Ge-
baude A1/A2 dienen. Zur Optimierung des Eigenverbrauchs ist flr einen zum Hybrid-Wechsel-
richter passender Batteriespeicher mit ca. 5 kWh vorzusehen.

Es werden 10 Module mit einer Leistung von je 420 W eingesetzt. Die Module sind auf eine der
Dachform angepassten und zur Anwendung kommenden Unterkonstruktion zu befestigen. Die
Unterkonstruktion ist in den Gebaudepotentialausgleich einzubeziehen.

Hybrid-Wechselrichter und Batteriespeicher befinden sich im Untergeschoss im Hausan-
schlussraum. Die DC-Leitungen werden Uber einen Brandschutzkanal im Steigeschacht tber
das Dachgeschoss bis zu den Modulen auf dem Dach gefiihrt. Im Dachgeschoss ist beim Ge-
baudeaustritt ein Blitzstrom-Uberspannungsableiter Typ1+2 (Generatoranschlusskasten) fiir
die DC-Leitungen zu installieren. Die Versorgung des Wechselrichters erfolgt aus der Haupt-
verteilung im Hausanschlussraum. Der Wechselrichter erhélt zusétzlich einen Datenanschluss
vom Datenhaustbergabepunkt.

Die Ubertragung, Speicherung, Abnahme und Verteilung sowie ggf. Riickspeisung werden iiber
ein Energiemanagement gesteuert und erfasst. Das Planungsfabrikat des Wechselrichters
(SMA) verfiigt Gber einen integrierten System Manager. Je nach angebotenem Fabrikat des
Wechselrichters ist auch ein externer System / Energie Manager mdglich. Der dafur zusatzliche
Platz in der Hauptverteilung ist im Angebot einzukalkulieren.

Es handelt sich um eine Komplettleistung. Alle dafiir notwendigen Arbeiten wie Herstellung der
Brandschotts, Befestigung Kabeltragsysteme, Herstellung Durchbriiche, sowie der gesamte
elektrische Anschluss sind durch den AN auszufiihren.

Fir die Angebotene PV-Unterkonstruktion in Verbindung mit den Modulen ist ein Statik Nach-
weis u.a. fur die Wind- und Schneelasten im Zuge der Werk-& Montageplanung dem AG vor-
zulegen. Ebenso sind alle Befestigungspunkte in einem Dachplan (Werk- und Montageplanung)
darzustellen.

Die dafur notwendigen Ausfuhrungsunterlagen stehen als Anlage zur FLB zur Verfligung.
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5.4.4.2 KG 444 Niederspannungsinstallationsanlagen

Leistungsbedarf

Der Leistungsbedarf wurde unter Beachtung der DIN 18015 Teil 1, sowie der AMEV Elt-Anlagen
2020 (1.3.2 Ermittlung und Berechnung von Leistungsbedarf) ermittelt, wie folgt: (Details, siehe
Planungsunterlagen unter ,Energiebedarfsermittiung®)

= Gebaude Al: Leistungsbedarf: ca. 130 kVA  HAK: 400V, 3x 200A
=  Gebaude A2: Leistungsbedarf: ca. 70 kVA HAK: 400V, 3x 125A
=  Gebaude A3 (2x): Leistungsbedarf: ca. 32 kVA HAK: 400V, 3x 63A
=  Gebaude A4 (2x): Leistungsbedarf: ca. 32 kVA HAK: 400V, 3x 63A
=  Gebaude A5 (2x): Leistungsbedarf: ca. 32 kVA HAK: 400V, 3x 63A
Zum Leitungsverlauf im Bestand siehe Pkt. 0.
Zahlerverteilungen

Durch den AN sind ausgehend von den Hausanschlissen die Verbindungen zu den zentralen
Zahlerplatzen fur jedes Wohngebaude im Untergeschoss unter Beachtung der TAB NS 2023
herzustellen.

Die Wohngebaude erhalten Zahleranlagen gemal den technischen Anschlussbedingungen der
Stadtwerke Potsdam GmbH und gemaf der Anwendungsregel VDE-AR-N 4101: ,Anforderun-
gen an Zahlerplatze in elektrischen Anlagen im Niederspannungsnetz®. Es kommen fabrikfer-
tige, werkseitig verdrahtete und geprifte Schaltschrédnke zum Einsatz. Fehlerstromschutzschal-
ter sind entsprechend DIN VDE 0100-410 einzusetzen. Die Zahleranlagen sind Leistungsbe-
standteil des AN.

Jedes Wohngebéude erhélt eine eigene Zahleranlage mit einer Direktzahlung je Wohnung. Als
Zahler werden Smart Meter mit Dreipunktbefestigung installiert. Die Tarifz&hler werden vom
Stromversorgungsunternehmen gestellt. Fur die Wohngebaude Al und A2 ist in den oberen
Anschlussfeldern der Wohnungszahler ein Sicherungsabgang (Fi/LS 10A) fur die Beleuchtung
des jeweiligen Mieterkellers zu installieren.

Alle Direktzahler sind jeweils mit einem selektiven Leitungsschutzschalter gemaf TAB des VNB
vorzusichern.

Wohnungszahler, Zahler fiir die Allgemeinanlagen (u. a. Treppenhaus, Flure, Heizung), War-
mepumpe werden jeweils als Tarifstromzéhler errichtet. Die Auf3enanlagen inkl. der Photovol-
taik-Anlage (Gebaude Al) erhalten einen gemeinsamen Zwei-Richtungstarifstromzahler in Ge-
baude Al.

In Gebauden A3 bis A5 erfolgt die gesamte Energiezahlung tber je einen Tarif-/ Direktzahler.

Zusatzlich erhalten alle Wohngebaude fiir die Heizungskomponenten, sowie fiir die PV-Anlage
auf Gebaude A1l jeweils einen eichrechtskonformen / MessEV-konformen elektronischen Un-
terzahler.

Siehe Planungsunterlagen als Anlage zur FLB.
Verteilnetz

Die Unterbringung der Zahler- und Verteilanlagen erfolgt im Untergeschoss der Wohngebéaude.
Zur ErschlieRBung dieser Geschosse werden Kabeltrassen, Leitungsfuhrungskanéle und Instal-
lationsrohre mit brandschutztechnischer Zulassung errichtet. Es werden verzinkte Lochblech-
rinnen mit Wandhaltern und Hangestielen eingesetzt. Um eine elektromagnetische Beeinflus-
sung zu vermeiden, erfolgt die Verlegung der Kabel- und Leitungen der Starkstromtechnik und
der informationstechnischen Anlagen auf Abstand mit Trennsteg. Die vertikale Leitungsverle-
gung in den Steigschachten erfolgt auf Steigleitern. Stark- und Schwachstromleitungen werden
ebenfalls auf Abstand getrennt verlegt.
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Bei den Wohngebauden A1/A2 werden hinter den Wohnungsverteilern zusatzlich Steigleitern
zur Befestigung der Leitungen der Ortlichen Wohnungsinstallation montiert. Bei den Wohnge-
bauden A3 bis A5 befindet sich die Wohnungsverteilungen im Untergeschoss neben der Z&h-
leranlage.

In den Wohngebauden Al und A2 erfolgt die ErschlieRung der Wohnungen ausgehend von den
Wohnungsverteilern Giber den Rohful3boden, die Wande oder die dariiberliegenden Geschoss-
decken. Die Kabel- und Leitungsverlegung erfolgt unter Putz im Wandschlitz, auf Betondecken
und im Estrich. Die Leitungsverlegung im Fu3boden erfolgt bei Erfordernis gemanR Normen und
verlege Vorschriften im Schutzrohr.

Aufgrund der Lage der Wohnungsunterverteilung bei den Wohngebauden A3 bis A5 werden
zusatzlich zum vorherigen Absatz die Endstromstromkreis Kabel- und Leitungen im Unterge-
schoss Uber Kabeltrassen bis zu den Etageniibergreifenden Steigeschachten gefihrt.

Fir die Installation kommen Kunststoffmantelleitungen zum Einsatz, die der EU-Bauprodukten-
verordnung (BauPVO) Nr. 305/2011 in der glltigen Fassung entsprechen.

Die Elektroinstallation in Treppenhdusern und Wohnungen erfolgt unter Putz. Im Untergeschoss
der Wohngebaude erfolgt die allgemeine Elektroinstallation jeweils fur Technik-, Abstell-,
Waschkeller, Mieter und Fahrrad/-Kinderwagenrdume auf Putz. Eingesetzt werden Kabeltras-
sen mit Abdeckungen, Panzer- und Schutzrohre sowie Stahlblechkanéle. Bei der Verlegung auf
Putz sind samtliche erforderlichen Arbeiten wie Bohrungen, Befestigungen, Einzelschellen so-
wie der Einsatz von Rohren und weiteren Klein- und Hilfsmaterialien zu bertcksichtigen.

Bei der Leitungsverlegung in Betonwanden sind die Leerrohre und Dosen einzukalkulieren und
vor dem Betonieren in der Schalung zu fixieren. Missen Leerrohre in Betonwande und Decken
eingelegt werden liegt das im Leistungsbereich des AN, inklusive der Beriicksichtigung in
Schalplanen.

Bohr- und Stemmarbeiten sind grundsatzlich gebdudeschonend auszufihren. Mauerwerk-
schlitze diurfen ausschlieBlich gefrast oder geschnitten werden. Auf die Einhaltung der DIN
10531:1996-11 ist zu achten. Auf die Richtlinien und Vorgaben der DGfM - Deutsche Gesell-
schaft fur Mauerwerksbau e. V. - Schlitze und Aussparungen wird hingewiesen. Alle Leitungen
sind mauerwerksbiindig einzufrasen. Die Frastiefe im Mauerwerk muss so eingestellt sein, dass
Leitungen mindestens von 1,5 cm Putz Gberdeckt werden.

Elektroinstallation in den Wohnungen

In den Wohngebauden Al und A2 ist jede Wohnung mit einem kombinierten Stromkreis- und
Medienverteiler (linke Seite Stromkreise, reche Seite Multimediafeld), als Hohlwandausfihrung
in weild pulverbeschichtet auszustatten. Die Verteilung wird oberhalb des Heizkreisverteilers im
Trockenbau montiert. Eine Ausnahme bilden die Wohnungen A1-00-01 und A2-00-01 im Erd-
geschoss. Dort erfolgt die Montage des Verteilers in einer Trockenbauwand ohne Heizkreisver-
teiler.

Die Wohngebaude A3 bis A5 erhalten eine Kombinierte auf Putz Verteilung im Untergeschoss,
die neben der Zahleranlage positioniert ist.

Steckdosen- und Lichtstromkreise werden getrennt installiert.

Allgemein missen die Stromkreisverteiler gemafR DIN VDE 0100-520/-530, DIN VDE 0100-410
sowie DIN 18015 ausgelegt, installiert und beschriftet werden.

Den Anforderungen der Verbraucher entsprechend werden Leitungsschutzschalter mit einer
angepassten Charakteristik verwendet. Beleuchtungsstromkreise werden auf eine Leistung von
1200 W begrenzt und mit 10 A abgesichert. Die Beleuchtung wird bereichsweise zu Ein-
zelstromkreisen sinnvoll zusammengefasst und mit Fehlerstromschutzschaltern geschiitzt. An
Steckdosenkreisen werden nicht mehr als acht Steckdosen angeschlossen. Die Absicherung
erfolgt mit 16 A. Einzelverbraucher mit einer Leistung gréRer als 1500 W erhalten einen sepa-
raten Stromkreis. Gerate wie Waschmaschine, Waschetrockner, Geschirrspiler, Herd und
Backofen erhalten separate Stromkreise. Die Bedienstellen fur elektrisch angetriebene Son-
nenschutzanlagen sind zu beachten. (siehe unter KG 449 Starkstromanlagen, Sonstiges)
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Die Balkonsteckdose wird abweichend zu anderen Steckdosenstromkreisen mit 10 A abgesi-
chert und schaltbar ausgefuhrt. Auf den Balkonen/Terrassen sind schaltbare Steckdosen mit
Zulassung und entsprechender Schutzklasse fur die Verwendung im Auf3enbereich zu installie-
ren. Ergénzend ist ein Schalter mit Doppelwippe fir die Balkonsteckdose und das Balkonlicht
in der Wohnung vorzusehen.

Die Schalter- und Steckdosenabdeckungen sowie die Rahmen werden gemaf dem Ergebnis
einer Bemusterung durch den AG vom AN installiert. Fiir Schalter und Steckdosen ist ein fur
das gesamte Objekt einheitliches Schalterprogramm eines namhaften, langjahrig markteinge-
fuhrten Herstellers mit gesicherter Nachkaufgarantie zu wahlen. Abdeckplatten, Rahmen,
Schaltwippen etc. sind in einem schlichten Design auszufiihren. Im Kellergeschoss ist das auf
Putz-System des in den Wohnungen zum Einsatz kommenden Herstellers zu wahlen. Aus-
schalter sind grundsatzlich als Wechselschalter anzubieten.

Planung/-Leitfabrikat ist GIRA. Farbe Reinweil3, glanzend

Alle zu montierenden Einbaugerate sind ordnungsgemanR und fachtechnisch nach den Installa-
tionszonen nach DIN 18015-3 zu errichten.

Als Ausstattungsgrad der Wohngebaude bzgl. der Anzahl der Schalter / Steckdosen ist die
Standardausstattung gemafl RAL-RG 678 definiert. Diese beinhaltet die Mindestausstattung
nach DIN 18015-2 ,Elektrische Anlagen in Wohngebauden — Teil 2: Art und Umfang der Min-
destausstattung“. Vom Ausstattungsgrad wurde abgewichen, wenn die Raumgréfie / Raumge-
ometrie eine sinnvolle Anordnung nicht zu lasst.

Siehe Planungsunterlagen als Anlage zur FLB.

Die Wohnungen erhalten Leuchtenauslasse an Decken und in Wénden. Die Installation in den
Badern hat nach DIN VDE 0100-701 ,Niederspannungsanlagen in Rdumen mit Badewanne
oder Dusche” und mit der Schutzart IP 44 zu erfolgen.

Die Bader erhalten zwei Leuchtenauslasse (Decke und Wand). Die Schaltung erfolgt getrennt
am Eingang zum Bad uber einen Serienschalter.

Bei Unterputzmontage sind die Schalter- und Deckendosen biindig mit den fertig geputzten
oder gefliesten Wénden zu setzen. Bei Auf- Putz- Montage dirfen nur Isolierstoffinstallationen
verwendet werden.

Vor Ausfihrung ist die Plausibilitat der bereitgestellten Planungsunterlagen durch den AN zu
bestétigen. Dafir hat der AN eine Werk- und Montage anzufertigen und dem AG rechtzeitig vor
Ausflihrungsbeginn vorzulegen.
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Allgemein-, / Technikbereiche

Im Untergeschoss, den Technikbereichen und im Auf3enbereich sind Betriebsmittel (Schalter,
Steckdosen, Klemmdosen, etc.) in wassergeschutzter Ausfuhrung (IP 44), in schlag- und bruch-
fester Ausfuhrung zu installieren.

Fur die Hauptleitungen und Aufllenkabel werden Kunststoffkabel und -leitungen der Art
NYCWY, NYY, NYM verwendet. Entsprechend den jeweiligen Belastungen sind fir die einzel-
nen Wohnungen Steigleitungen in Kupfer zu installieren. Eine klare Trennung der Stark- und
Schwachstromkabel ist einzuhalten. Fir ortsveranderliche Anschlisse werden 6lbestandige
und flammwidrige Gummileitungen des Typs HO5RN-F verwendet. Im AuRenbereich sind UV-
und witterungsbestandige Leitungen einzusetzen.

Die Dimensionierung und Art der Kabel- und Leitungen erfolgt nach Vorgabe der Verteilungs-
Schemen (NSHV, NSUV, Energieverteilung) aus den Planungsunterlagen.

Fur die Anlagen der Gewerke Heizung, LUftung und Sanitér sind die geratespezifischen An-
schlusse fir die Heizungsverteiler, Hebeanlagen und Liftungsanlagen sowie erforderliche
Steuer- und Meldeleitungen herzustellen.

Alle Schaltanlagen einschl. Zubehor sind gemaf den nachfolgenden technischen Beschreibun-
gen und den erganzenden Ausfiihrungsbestimmungen sowie den giltigen Normen und Best-
immungen vollstandig anzubieten und auszufiihren. Die komplette Lieferung und betriebsfertige
Installation einschl. Befestigungsmaterialien, Ein- und Abgangsklemmen, Beschriftungen und
Beschilderungen sind mit einzukalkulieren. Das schliel3t alle Schutzgerate, Steuerungsele-
mente und Klemmstellen ein. Zur Ausfihrung kommen Unterputz-Verteiler, Hohlwandverteiler
und Aufputz-Verteiler. Aufbau- und Ubersichtsschaltplane sind der gelieferten Anlage beizuge-
ben und in Schaltplantaschen im Schrank beizulegen. Die Dimensionierung der Verteilungen
ist geman den Verteilungs-Schemen aus den Planungsunterlagen vorzunehmen.

Alle Sicherungsabgéange sind schaltbar auszufiihren. Fur die Gerateeinbauten sind einheitliche
Fabrikate zu verwenden.

Aufbau der Verteilungen:
= Verteilung gemaR DIN EN 61439 und DIN VDE 0100-410
= Beruhrungsschutz gemaR DIN VDE 0660-514
= Uberspannungsschutz
= Schutzart IP30/IP44
= Kabelverschraubungen aus Kunststoff
=  Tdréffnungswinkel 130 °
= Erdungs- und Neutralleiterklemmen
= Schaltplantasche
= Verteilungen sind mit 25 % Platzreserve zu errichten

»= Die ein- und ausgangsseitigen Leitungen sind auf Reihenklemmen zu
fuhren.

* Ein- und Abgangsklemmen sind zu beschriften

Die Verteilerbeschriftung hat grundsétzlich mit gravierten Resopalschildern zu erfolgen. Die von
den Verteilern abgehenden Kabel und Leitungen sind mit geeigneten Beschriftungssystem (Ka-
belmarker/Leitungsmarkierungen aus Kunststoff mit gedruckten Einlagen) zu versehen. Fremd-
spannungen sind deutlich und unverwechselbar zu kennzeichnen. Die Kabel- und Leitungsein-
fuhrungen in die Verteiler erfolgen von oben, Verteilereinbauten sind in platzsparender Bau-
weise auszufiihren. Es sind einheitliche Fabrikate und Typen zu verwenden. Neben den Nie-
derspannungshauptverteilungen sind Schaltschemen der jeweiligen Anlage, farbig, Format AO,
hinter Plexiglas, aufzuhéngen.
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Vor Ausfihrung ist die Plausibilitat der bereitgestellten Planungsunterlagen durch den AN zu
bestéatigen. Dafur hat der AN eine Werk- und Montageplanung (u.a. die dreipoligen Stromlauf-
plane) anzufertigen und dem AG rechtzeitig vor Ausfiihrungsbeginn vorzulegen.

5.4.4.3 KG 445 Beleuchtungsanlagen

Als Leuchten fiir Allgemeinbereiche und bei Terrassen/Balkone sind LED-Anbauleuchten ge-
plant. Leuchten sind vom AN u. a. vorzusehen im Treppenhaus, an Hauseingangen, in Neben-
raumen (u.a. Waschraume, Fahrradabstellraume etc.), in Mieterabteile des Untergeschosses,
auf Wohnungsterrassen und Balkone, sowie im Dachgeschoss in Nahe der Dachluke. Im Trep-
penraum zum Untergeschoss kommen Leuchten gleicher Bauart zum Einsatz. An den Eingén-
gen der Wohngebé&ude sind Wandleuchten an der Fassade geplant. Diese dienen zur Orientie-
rung und indirekten Beleuchtung der darunter platzierten Hausnummer.

Leuchten im Treppenhaus, an den Hauseingangen, Terrassen und Balkonen sind mit einer
Farbtemperatur von max. 3100K auszufiihren. Fir sonstige Allgemeinbereiche sind Leuchten
mit einer Farbtemperatur von 3000-4000K anzubieten.

Zur Ausleuchtung der Gange im Untergeschoss werden Feuchtraum-Langfeldleuchten in LED-
Technik installiert. Die Schaltung dieser Bereiche erfolgt Gber Decken-Anbaubewegungsmel-
der. In den Mieterabteilen der Wohngebaude Al und A2 werden Feuchtraum-Ovalleuchten an
der Trennwand zum Kellerflur montiert. Die Schaltung der Beleuchtung in den Mieterabteilen
erfolgt ortlich jeweils Uber einen auf Putz Feuchtraum-Ausschalter mit Glimmlampe.

Technikrdume, Fahrradabstellrdume, Kinderwagenabstellraume, Waschraume erhalten
Feuchtraum-Langefeldleuchten montiert an der Decke. In den Technikraumen erfolgt die Schal-
tung ortlich Uber auf Putz-Feuchtraum-Ausschalter. In allen anderen vorgenannten Bereichen
erfolgt die Schaltung der Beleuchtung tber Decken-Anbaubewegungsmelder. Die Schaltung
des jeweiligen Treppenhauses erfolgt Gber Decken-Anbaubewegungsmelder. Der AG stellt
dem AN alternativ die Umsetzung der Treppenhausbeleuchtung mit integrierten Bewegungs-
meldern frei, sofern eine Gruppenschaltung (Master-/Slave-Schaltung) umgesetzt wird. Die
Schaltung der Dachgeschossleuchte erfolgt értlich Gber einen auf Putz Feuchtraum-Ausschal-
ter mit Glimmlampe, der an dem Gelander der Dachgeschossluke montiert wird. Die Schaltung
der Aullenwandbeleuchtung bei den Hausgangen wird Gber Dammerungsschalter und Zeit-
schaltuhr realisiert.

Alle Leuchten sind komplett mit ihrem systemgebundenen Zubehdr und in ausschlie3lich LED-
Technik zu montieren und betriebsfertig anzuschlieRen. Fir alle verwendeten Fabrikate gilt eine
10 Jahre wahrende Ersatzteilgarantie. Dabei ist zu beachten, dass alle Leuchtmittel eines Be-
reiches oder Raumes aufgrund auftretender Farbdifferenzen aus einer Produktionsreihe stam-
men mussen. Die Leuchten sollen leicht zu montieren und zu warten sein. Es ist darauf zu
achten, dass auf3en und in Feuchtrdumen nichtrostendes Befestigungsmaterial verwendet wird.

Planungs-/Leitfabrikate zur Festlegung der gewtinschten Optik fiir folgende Bereiche:

= Treppenhauser: Bega 51384.1, Farbe Weil3 oder Schwarz

= Terrassen/Balkone: Bega Wandleuchte 33405 K3, Farbe Grafit

= Hauseingange: Bega Wandleuchte 24472 K3, Farbe Grafit

= Mieterkeller: RZB Kunststoff-Ovalleuchte 501048.009.1, Farbe Grau
Eine Bemusterung der Leuchten ist dem AG vorzulegen.

Informationen fiir die Auflenanlagenbeleuchtung siehe ,KG 556 Elektrische Anlagen®.

5.4.4.4 KG 446 Erdungs- und Blitzschutzanlage

Es muss eine Erdungsanlage nach DIN 18014 Fundamenterder und nach DIN EN 62305 Blitz-
schutz errichtet werden. Die Errichtung und Installation der Erdungsanlage hat durch eine Elekt-
rofachkraft zu erfolgen oder ist unter deren Aufsicht durchzufiihren. Die Anlage ist vom AN ge-
mal den einschlagigen normativen Vorgaben zu dokumentieren.

Die Dokumentation umfasst mindestens:
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= Durchfihrung einer Durchgangsmessung
= Fotodokumentation (insbesondere baulich verdeckter Anteile)

Pro Wohngebaude wird ein Fundamenterder installiert. Ausgehend von einer isolierten Boden-
platte wird ein zusétzlicher Ringerder vorgesehen. Der Fundamenterder wird als verzinkter
Bandstahl 30x3,5mm ausgefiihrt und in der Fundamentplatte verlegt. Der Ringerder wird als
erdberiihrter Leiter unterhalb der Sauberkeitsschicht im Erdreich verlegt und als V4A Flachstahl
ausgefihrt.

Der Fundamenterder wird auf der untersten Bewehrungslage fixiert und elektrisch niederohmig
mit der Bewehrung der Bodenplatte verbunden. Bewegungsfugen in der Bodenplatte werden
mit Dehnungsstiicken Gberbriickt. Das Einflhren des aul3eren Ringerders in die Bodenplatte
erfolgt mit druckwasserdichten Erdungsfestpunkten tiber dem héchsten Grundwasserstand. Die
Erdungsanschliusse im Inneren des Gebaudes, sowie die Anschliisse fur die aul3eren Blitzab-
leiter werden mit V4A-Anschlussfahnen errichtet.

Es wird ein Hauptpotentialausgleich nach DIN VDE 0100-410 und DIN VDE 0100-540 je Haus-
anschluss errichtet. Der Erdungsanschluss der Ableiter hat mit separaten Potentialausgleichs-
leitern auRBerhalb der Verteilungen an der HES/PES-Schiene zu erfolgen. An diese Potential-
ausgleichsschienen sind die technischen Installationen, soweit sie senkrecht oder netzartig ver-
laufen, z. B. Wasserleitungen, Heizleitungen, Luftungskanale usw. anzuschlie3en. Samtliche
metallisch leitfahigen Teile der Gebaudekonstruktion, und Installationen wie Treppengelander,
Metalltirrahmen, Verlegesysteme etc. sind ebenso an die Erdungsanlage anzuschlieRen und
in den Potentialausgleich mit einzubeziehen. Die Wirksamkeit ist durch Messung nachzuwei-
sen.

Die Wohngebéaude sind mit einer Blitzschutzanlage nach DIN EN 62305 -1 bis 4 (VDE 0185-
305-1 bis 4) auszustatten. Zur Bildung des auReren Maschenringes wird oberhalb der Dach-
rinne eine Fangleitungen um das Dach gezogen. Zum Schutz der Dachrinne und des Daches
vor direkten Blitzeinschlagen werden seitlich Uber der Dachrinne verlaufend Fangspitzen ver-
baut. Diese werden senkrecht hochgestellit.

Freiliegende Regenfallrohre sind mit in den Blitzschutz-Potentialausgleich einzubeziehen. Zu-
satzlich werden blitzstromtragfahige Blitzableiter an den Fallrohren nach unten geftihrt und dort
mit der Erdungsanlage Uber die Erdanschlussfahnen verbunden. Die Trennstellen werden di-
rekt an den Fallrohren bei den Erdanschlussverbindungen vorgesehen. Als Blitzableiter ist 8
mm Runddraht aus NIRO V2A einzusetzen.

Die Befestigung der Ableiter an den Regenfallrohren ist als Komplettleistung fur Eckige Regen-
fallrohre gemaf Hochbau auszufihren.

Zusétzlich zum Blitzschutz-Potentialausgleich ist ein Uberspannungsschutz zum Schutz der
Niederspannungs-Verbraucheranlage vor Direkteinschlagen in die Blitzschutzanlage der
Wohngebaude oder in eingefiihrte Leitungen (Leitungsnetz der VNB's) vorzusehen. Hierzu sind
Uberspannungsschutzgeréte, entsprechend ihrer nach VDE 0110 bzw. VDE 0675 bestimmten
Anforderungsklassen, gestaffelt in die Elektroverteilungen, einzusetzen.

= Hauptverteilungen Typ 1
= Unterverteilungen Typ 2

Die gesamte Erdungs- und Blitzschutzanlage wird nach Fertigstellung vom AN vorschriftsmafig
gemessen und gepruft. Die Prifung wird dokumentiert. Die gemessenen Widerstandswerte
werden aufgelistet. Es ist ein Prifbericht mit Anlagenbeschreibung und Bestandszeichnungen
anzufertigen.

5.4.45 KG 449 Starkstromanlagen, Sonstiges

BrandschutzmaBlnahmen und Dokumentation

Fur alle Brandschutzmaf3nahmen gelten die einschlagigen Rechtsvorschriften des Landes, die
DIN- und VDE-Normen sowie die Muster-Leitungsanlagen-Richtlinie in aktueller Fassung und
Auflagen aus der Baugenehmigung. Alle BrandschutzmalRhahmen sind Leistungsbestandteil
des AN.
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Zugelassen sind nur Systeme, deren Wirksamkeit durch einen anerkannten Prifbescheid nach-
gewiesen werden kann. Der AN ist verpflichtet, die amtlichen Nachweise fiir die von ihm ange-
botenen BrandschutzmalRnahmen vorzulegen. Auf die normenkonforme Schottung mehrerer
Leerrohre je Brandschott wird hingewiesen (nicht medienfuhrend, ausschlieBliche Nutzung
durch elektrische Leitungen). Bei Installation in Brandschutzwénden und -decken missen
Brandschutzdosen verwendet werden.

Die Leitungsfiihrung in den notwendigen Fluren und notwendigen Treppenrdumen erfolgt nach
MLAR. Senkrechte und waagerechte Leitungsdurchfiihrungen durch Brandabschnitte miissen
mit zertifiziertem, zugelassenem Brandschutzmaterial verschlossen und abgedichtet werden. In
Fluchtwegen und notwendigen Fluren sind die Leitungstrassen brandschutztechnisch fachge-
recht zu verkleiden. Alle Brandschotts sind nach den entsprechenden DIN-Vorschriften, Zulas-
sungen, Prufzeugnissen und der aktuellen Ausgabe der MLAR auszufiihren. Querungen der
Brandwande/Freistreifen auf dem Dach mit brennbaren Leitungen bzw. Baustoffen sind gegen
eine Brandweiterleitung normgerecht zu schiitzen. Entsprechende Nachweise sind vorzulegen.

Bei den Kabelabschottungen ist jeweils ein einheitliches Fabrikat zu verwenden. Die Kabelab-
schottungen missen gemaf DIN 4102 Teil 9 geprift und eine allgemeine bauaufsichtliche Zu-
lassung des Deutschen Instituts fiir Bautechnik (DIBt) haben.

Alle Durchfuhrungen durch Wande und Decken mit Brandschutzanforderung sind mindestens
in der gleichen Brandschutzanforderung des Bauteils zu schotten und zu kennzeichnen — dies
umfasst auch Durchbriiche oder Kernbohrungen fiir Leitungsfiihrungen Dritter. Alle ausgefihr-
ten Brandschotts sind in die Werk- & Montageplanung einzutragen. Das Brandschutzgutachten
ist bei der Ausfiihrung zu beachten.

Es ist eine Brandschutzdokumentation anzufertigen. Alle errichteten Brandschotts sind durch-
zunummerieren, in den Planen zu dokumentieren und zu fotografieren.

Dariiber hinaus sind fir alle errichteten Niederspannungsanlagen Revisionsplane zu erstellen.
Dies ist Leistungsbestandteil des AN. Die Anlagendokumentation umfasst folgende Inhalte:

= Abnahmeprotokolle, Einweisungsprotokolle

* Fachunternehmererklarungen, Ubereinstimmungserklarungen

= Brandschutzdokumentation, Bauaufsichtliche Zulassungen

= Installationspléane, Ubersichtsschaltplane, Verteilerplane

= Prifprotokolle Niederspannungsanlage/Stromkreisverteiler

= Bedienungsanleitungen, Datenblatter
SchallschutzmaRnahmen

Durchbriiche bei schallschutzrelevanten Wénden und Decken sind vom AN schallschutztech-
nisch zu verschlieRen — dies umfasst auch Durchbriiche oder Kernbohrungen fir Leitungsfuh-
rungen Dritter. Bei Installationen in schallschutzrelevanten Wénden und Decken muss durch
den AN sichergestellt werden, dass Einbaudosen nicht genau gegeniberliegend montiert wer-
den. Es muss ein entsprechender Versatz von mehreren Dezimetern eingehalten werden. Es
werden einfache Geratedosen als Installationsdosen verwendet. Hohlraume hinter Installations-
dosen sind durch den AN mit Mdrtel auszufillen, sodass keine unnétigen Hohlrdume in der
Wand entstehen, die das SchaldAmmmal der Wand verschlechtern. Schallschutzrelevante
Durchfiihrungen und Offnungen werden mit Mineralfaserzépfen verschlossen. Verlegesysteme
sind vom AN bei schallschutzrelevanten Wéanden vor den Wanddurchfiihrungen aufzutrennen
und akustisch zu entkoppeln. Die Schallschutzanforderungen betragen ca. 56 dB und werden
mit Baustoffen der Baustoffklasse Al realisiert.

Sonnenschutzanlagen

Alle Fenster die hochbaulich mit einer motorischen Sonnenschutzanlage (Rollladen) ausgestat-
tet werden, erhalten je Motor ein kompatibles Motorsteuergerat und ein Bedientaster.

Das Motorsteuergerat wird in der Wohnung in einer in unmittelbarer Nahe befindlichen unter
Putz Leerdose montiert. In dieser wird die Zuleitung vom Motor hineingefuhrt. Dies erfolgt tber
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eine Einzelbohrung in der Aulenwand. Der Bedientaster befindet sich senkrecht unterhalb der
Leerdose auf einer bedienerfreundlichen Installationshdhe. Die Montage, sowie die Verlegung
der Leitungen erfolgt unter Putz.

Es sind keine Wetterstationen oder zentrale Bedienelemente flir mehrere Sonnenschutzanla-
gen vorgesehen.

Vorristung Elektromobilitat

Die Vorgaben des Gebaude-Elektromobilitats-Infrastrukturgesetzes (GEIG) sind umzusetzen.
Hierzu sind gem. 86 GEIG alle PKW-Stellplatze im Au3enbereich zugehdrig der Wohngebaude
Al und A2 mit der Leitungsinfrastruktur fiir die Elektromobilitat auszustatten.

Hierzu hat der Auftragnehmer (AN) jeden Stellplatz mit einer entsprechenden Leitungsinfra-
struktur zu versehen. Diese besteht ausschlieBlich aus Leerrohren mit Zughilfe bzw. Zugdraht
— eine Verkabelung ist nicht Bestandteil der Leistung. Dadurch soll es dem Auftraggeber (AG)
ermdglicht werden, zu einem spéteren Zeitpunkt Lademdglichkeiten einfach und kostengtinstig
nachzuristen.

Der AG muss in der Lage sein, die Ladevorgdnge an den E-Ladestationen zu verwalten, die
Verbrauche zu dokumentieren und diese fur eine spatere Abrechnung den jeweiligen Mietern
zuzuordnen (Lademanagement). Hierfir hat der AN die notwendige Infrastruktur fir Datenlei-
tungen o. a. vorzuristen. Ein Fernzugriff ilber WLAN ist nicht vorzusehen.

Die ErschlieBung der Stellplatze erfolgt iber das Wohngebaude Al. Die genaue Lage der Leer-
rohre ist hinsichtlich des Anfangs- und Endpunkts sowie der Hohenlage in den Planunterlagen
ersichtlich. Erforderliche Hauseinfihrungen sind herzustellen und mit wasserdruckdichten
Blinddeckeln zu verschliel3en.

Die technische Infrastruktur im Geb&ude ist ebenfalls vom AN zu realisieren. Die Anlage ist so
weit vorzubereiten, dass nur noch ein Auflegen der Anschlussverkabelung notwendig ist. Die
erforderliche Leitungsinfrastruktur umfasst mindestens auch den erforderlichen Raum fir den
Zahlerplatz, den Einbau intelligenter Messsysteme fiir ein Lademanagement und die erforderli-
chen Schutzelemente. Siehe Planungsunterlagen als Anlage zur FLB.

Beziglich der Mindestanforderungen an die technische Ausstattung ist die Ladeséulenverord-
nung (LSV) zu berilcksichtigen. Die Ladestationen (derzeit beabsichtigt: 11 kVA) werden bei
Bedarf nachtraglich durch den AG oder den Mieter installiert.

5.4.5 KG 450 Kommunikations-, Sicherheits- und inf.techn. Anlagen

Die Errichtung der kommunikations- und informationstechnischen Anlagen hat nach DIN VDE
zu erfolgen. Das Angebot muss die Verkabelung der elektrischen Anlage einschlie3lich Liefe-
rung, Verlegung und betriebsfertigem AnschlieRen aller Gerate und Betriebsmittel, die im Leis-
tungsumfang des AN sind, enthalten. Was zum Leistungsumfang des AN gehort und was Leis-
tungsbestandteil der BIMA/Telekom ist, ist den nachfolgenden Texten zu entnehmen.

5.45.1 KG 451 Telekommunikation und Breitbandnetz

Die Verantwortlichkeit fir das Telekommunikations- und Breitbandkommunikationsnetz in den
Wohngebauden (Netzebene 4) wird aufgeteilt auf den AN und die BIMA/Telekom. Die Ausfiih-
rung liegt in der Verantwortung des AN.

Jedes Wohngeb&aude erhélt jeweils einen Hauptibergabepunkt durch den BK-Anbieter Tele-
kom (Signallieferant). Die Errichtung des Netzanschlusses (NE 3) inklusive der Einfiihrung des
Versorgungskabels erfolgt vom Signallieferanten. Die Koordinierung der Errichtung der Netz-
anschliisse obliegt dem AN und erfolgt in Zusammenarbeit mit der BIMA/Telekom. Die Haus-
einfihrungen werden vom AN koordiniert. Die Grof3e der Einflhrung betrdgt mindestens DN
100. Alle Hauseinfiihrungen, einschlie3lich druckwasserdichter Abdichtung sind Leistungsbe-
standteil des AN.

Fur die Ferniberwachung der Warmeerzeugungsanlagen sind Verbindungsmaoglichkeiten tiber
Datenkabel zur Heizungszentrale vorzusehen.
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Multimediaverteiler

Jede Wohnung erhélt einen Multimediaverteiler als Kombiverteiler (Stromkreis- und Multimedi-
averteiler). Weitere Information zum Verteilungsaufbau siehe Kapitel KG 444 Niederspan-
nungsinstallationsanlagen, Punkt ,Elektroninstallation in Wohnungen®.

Die Verteilungen miussen so ausgelegt sein, dass diese fur den Einsatz von Routern mit WLAN-
Funktechnik im Multimediafeld geeignet sind und es zu keiner Uberhitzung der eingebauten
Gerate kommen kann. Ebenso muss im Multimediafeld zuséatzlich Platz fur die Glasfaserab-
schlussbox des Breitbandversorgers, Platz fur die aktiv Technik des Versorgers zur Umwand-
lung des Glasfaseranschlusses (optisch) auf Koaxial fiir die Antennendosen, sowie Platz fir
einen Router des Mieters sein. Im Verteiler sind Patchfelder fir RJ-45 Steckverbinder entspre-
chen der Anzahl der Datendosen der Wohnungen vorzusehen. Zuséatzlich sind mindestens zwei
230V Schuko Steckdosen 90° drehbar und eine Anschlussleiste fiir den Potentialausgleich ein-
zubauen. Die Errichtung der Steckdosen und des Potentialausgleichs ist Leistungsbestandteil
des AN. Router, Glasfaserabschlussbox, sowie die aktive Technik zur Signalumwandlung LWL-
>Koaxial sind nicht Bestandteil der Leistung des AN.

Alle eingehenden Leitungen seines Leistungsumfanges mussen durch den AN im Multimedia-
verteiler abgelegt und beschriftet werden.

Die Verteilung ist zu Bemustern und dem AG friihzeitig vor Beginn der Ausfihrung vorzulegen.

5.4.5.2 KG 452 Such- und Signalanlage

Alle Wohngebéaude erhalten jeweils eine autarke Gegensprechanlage mit Turdffner. Die Anlage
ist Leistungsbestandteil des AN. Zum Einsatz kommen mithérgesperrte Tursprech- und Klingel-
anlagen im Gegensprechsystem (Bus-Anlage) ohne Videofunktion.

Die Wohngebaude Al und A2 erhalten separate unter Putz Klingeltableaus neben der Haus-
eingangstur. Ausfuhrung als Edelstahl Variante. Planungsfabrikat/Leitfabrikat ist der Hersteller
Comelit.

Bei den Wohngebauden A3 bis A5 werden die Klingeltableaus neben den jeweiligen Hausein-
géangen in der Briefkastenanlage installiert. Es sind Einbaukomponenten passend zur hochbau-
seitig beschriebenen Briefkastenanlage anzubieten.

Die Klingelanlagen bestehen aus Lautsprecher-, Mikrofon- und Tastenmodulen mit beleuchte-
ten Namensschildern.

Fir die Wohngeb&aude Al bis A2 ist zusatzlich eine Etagenrufunterscheidung und eine in den
Tableaus integrierte optische Unterscheidung fiir den ausgeldsten Klingelruf und den ausgelds-
ten Turoffner fir gehoérlose Menschen vorzusehen. Zusétzlich sind an den Eingangstiren der
Wohnungen Klingeltaster mit Namensschildern zu installieren. Die Klingel wird auf die Woh-
nungssprechstelle aufgeschaltet.

Die Sprechanlagen erhalten ein auf Putz Wandgerat je Wohnung. Der Wandapparat in der
Wohnung hat eine Turoffner-Taste und eine Abstellvorrichtung fur das Lautwerk. Jede Hauszu-
gangstir erhalt einen Wechselstrom-Turoffner.

Die Position und Ausfuhrung der Klingelanlage muss als ein Bestandteil der Fassade gemaf
hochbauseitiger Ausfuihrungsplanung angeboten und mit dem AG abgestimmt bzw. bemustert
werden.

Breitbandkommunikationsanlage

Die zum Einsatz kommenden Koaxialkabel und 3-Loch Antennendosen (Ausgéange 2 IEC, 1-F)
sind Leistungsbestandteil des AN, die erforderlichen Schutzrohre sind vom AN zu liefern. Die
Koaxialverkabelung erfolgt durch den AN sternférmig vom jeweiligen Wohnungsverteiler zu den
einzelnen Anschlusspunkten der Wohnungen. Die Leitungen werden durch den AN im Multime-
diaverteiler und in den Antennendosen abgelegt. Auf die Einhaltung der Biegeradien wird hin-
gewiesen. Im Multimediaverteiler ist ein Mehrfach-Koaxial Verteiler gemafl? Anzahl der Anten-
nendosen in den Wohnrdumen vorzusehen.
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Als Ausstattungsgrad der Wohngeb&ude bzgl. der Anzahl der Antennendosen/Datendosen ist
die Standardausstattung gemafR RAL-RG 678 definiert. Diese beinhaltet die Mindestausstat-
tung nach DIN 18015-2 ,Elektrische Anlagen in Wohngebduden — Teil 2: Art und Umfang der
Mindestausstattung®. Vom Ausstattungsgrad wurde abgewichen, wenn die RaumgréfRRe / Raum-
geometrie eine sinnvolle Anordnung nicht zu lasst.

Es sind ausschlieRlich Materialen (u.a. Kabel) der Klasse A+ zu verwenden.

Siehe Planungsunterlagen als Anlage zur FLB.

5.4.5.3 KG 457 DatenlUbertragungsnetze

In den Wohnungen wird ein strukturiertes Verkabelungssystem fir Datendienste der Kategorie
6A errichtet. Die Errichtung des Datennetzes inkl. Datendosen in den Wohnungen ist Leistungs-
bestandteil des AN. Die zum Einsatz kommenden Cat 7a Datenkabel sind durch den AN zu
liefern und fachgerecht zu verlegen.

Die Datenverkabelung erfolgt sternformig vom jeweiligen Wohnungsverteiler zu den einzelnen
Anschlusspunkten der Wohnungen. Die Leitungen werden durch im Multimediaverteiler und in
den Datendosen abgelegt. Auf die Einhaltung der Biegeradien wird hingewiesen. Im Multimedi-
averteiler sind die einzelnen Datenleitungen auf ein Patchfeld gem&R Anzahl der Datendosen-
anschlisse in den Wohnraumen vorzusehen. Es soll ein modulares System mit Keystone Mo-
dulen zum Einsatz kommen Jeder Port ist nach der Installation mit einer Messung zu tberpri-
fen. FUr jede Messung ist ein Messprotokoll auszufertigen, welches den Revisionsunterlagen
beizufligen ist.

Ausstattungsgrad siehe vorherigen Punkt ,Breitbandkommunikationsanlage*

Es sind ausschlieRlich Materialen (u.a. Kabel) der Klasse A+ zu verwenden.

5.4.5.4 KG 459 Sonstiges zur KG 450

Je Wohnung ist in den Steigschéachten Platz vorzuhalten fir die Speedpipes zur Nachverlegung
LWL.

Es ist zu beachten, dass die Speedpipes zu den Multimediaverteilern fur die Glasfaser-Nach-
ristung als vertikal durchgehender Steiger ohne Versprung ausgefiihrt werden. Bei den Wohn-
gebauden Al und A2 sind fiir die Wohnung A1-00-01/A2-00-01 EG fir den horizontalen Ver-
sprung der Steigleitung vom AN Fadelk&sten vorzusehen. Die Speedpipes miissen den Vorga-
ben der Telekom entsprechen und sind Leistungsbestandteil AN.

Auf Schutzrohre fir die Leitungen der Such- und Signalanlagen (Turkommunikationsanlagen)
kann im Steigbereich verzichtet werden. Die Verlegung von Telefon- und Glasfaserleitung au-
Rerhalb des Steigeschéchte erfolgt im Leerrohr

Der Bauablaufplan ist in regelmafigen Aktualisierungen der BIMA sowie der Telekom zur Ver-
figung zu stellen. Die Koordinierung der Ausfiihrung bzw. die Koordinierung der Telekom ob-
liegt dem AN. Die Telekom muss in den Bauablauf integriert werden.

Alle Unterputzdosen fur samtliche Anschlussdosen werden durch den AN geliefert und einge-
baut, einschl. aller Vorarbeiten. Das Schalterprogramm wird durch den AN geliefert und instal-
liert. Rahmen und Abdeckungen sind einheitlich zum Schalterprogramm zu wahlen.

Es sind fir die errichtete informations- und kommunikationstechnische Anlagen Revisionsplane
zu erstellen. Die Anlagendokumentation umfasst folgende Inhalte:

= Abnahmeprotokolle, Einweisungsprotokolle
= Fachunternehmererklarungen, Ubereinstimmungserklarungen
* Installationsplane und Ubersichtsschaltplane

= Bedienungsanleitungen, Datenblatter
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5.4.6 KG 490 Sonstige MalBnahmen fur technische Anlagen

Vom Auftragnehmer ist die vollstandige, zur Herstellung der Objekte bendtigte Baustellenein-
richtung vorzusehen, instand zu halten und nach Abschluss der BaumafRnahme zuriickzu-
bauen. (siehe Pkt. 0, 5.1.9, 5.1.10,)
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5.5 KG 500 AulRenanlagen und Freiflachen

5.5.1 Aulenanlagen auf dem Baufeld A

Das Bearbeitungsgebiet GroRbeerenstralle 341-345 befindet sich im Slidosten der Stadt Pots-
dam und besteht aus insgesamt drei Teilflachen (Baufeld A, B und C) mit einer Gesamtgrund-
stlicksgrofe von ca. 2,4ha.

Baufeld A:

Auf dem rund 5.619 gm groRRen Grundstiick entstehen zwei Mehrfamilienhauser (A1 + A2) mit
insgesamt 12 Wohnungen sowie 3 Doppelhauser (A3, A4 und A5) im insgesamt 6 Wohnungen.

Im Rahmen der Freiraumplanung werden die erforderlichen wohnungsnahen Grunflachen ge-
staltet, Spielplatze angelegt, Stellplatze fur Fahrrader und PKW hergestellt, die erforderlichen
Maflinahmen zur Versickerung des Niederschlagswassers geplant sowie umfangreiche Baum-,
Strauch- und Staudenpflanzungen realisiert.

Im Bereich der geplanten Mietergarten ist fur die Wasserhaltung der Baufelder B und C eine
Reinfiltrierungsanlage vorgesehen. Fir diesen Bereich ist zu berlcksichtigen, dass die Aul3en-
anlagen bis zu 18 Monate spater hergestellt werden kdénnen.

GRUNDSTUCK / BESTAND

Die ehemals bebauten Grundstiicke wurden vollstandig berdumt. Lediglich entlang der Grund-
stiicksgrenzen konnte vorhandener Baumbestand erhalten werden. Das Niveau der inneren
Grundstucksflache liegt im Bereich der abgebrochenen Gebéude bis 1 Meter tiefer als das Geh-
wegniveau.

5.5.2 Freiraumkonzept Baufeld A:

5.5.2.1 Erschlieung

Die beiden ,Mehrfamilienhauser” werden Uber einen neu anzulegenden Weg fuRlaufig von der
Jagdhausstral’e aus erschlossen. Ein weiterer, mittig zwischen den beiden Hausern positio-
nierter Weg, dient der Andienung des Millstandplatz sowie des lUberdachten Fahrradstellplat-
zes. Im weiteren Verlauf fihrt der Weg in den hinteren Gartenbereich, wo sich der Kinderspiel-
bereich mit daran angrenzender grof3zugiger Spiel- und Liegewiese sowie einem ,Baumgarten®
befinden. Den vier Erdgeschosswohnungen werden auf den Gartenseiten jeweils 26,5 gm
grof3e Terrassen zugeordnet.

Anmerkung: Durch den Auftraggeber, die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben, wurde die
Festlegung getroffen, dass das Grundstiick bis an den parallel zur Jagdhausstral3e verlaufen-
den Bestandszaun entwickelt wird. Die Teile des Grundstiicks die derzeit der 6ffentlichen Er-
schlieBung dienen (Gehweg) sowie der strallenbegleitende, mit Baumen bewachsenen Grin-
steifen, verbleiben vorerst im Ist-Zustand.

Stellplatzschliussel KFZ 0,5 je Wohneinheit der zwei Mehrfamilienhduser eine den Mehrfamili-
enhausern zugeordnete Stellplatzanlage, mit 6 PKW-Stellplatzen wird Uber die bestehende
Gehweguberfahrt an der Jagdhausstral3e erschlossen.

Stellplatzschlissel KFZ 1,0 je Doppelhaushélfte

Die drei Doppelhauser werden mit ihren Hauseingangen in Richtung Waldhornweg auf den
gem. positiv beschiedenen Flachen der Bauvoranfrage positioniert.

Jede Doppelhaushélfte erhalt auf Wunsch der Bauherrenschaft einen Stellplatz im Bereich der
privat genutzten Gartenflache mit Anbindung an den Waldhornweg. Im Bereich von Zufahrts-
und Aufstellflachen wird zum Schutz des vorhandenen Baumbestandes die Herstellung diverser
Wurzelbriicken notwendig.

Vor dem Hintergrund, dass im Waldhornweg nur an einem kleinen Teilstiick des Grundstiicks
ein baulicher Gehweg vorhanden ist und gem. Festlegung hier kein weiterer Ausbau erfolgen
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soll, werden sowohl die Zufahrten als auch die ErschlieBungswege in diesem Bereich ungere-
gelt Uber den Stral3enbereich erfolgen.

Aufgrund der hohen Grundwasserstéande liegt das Erdgeschossniveau der drei Doppelhduser
ca. 60 cm Uber dem anstehenden Gelénde, d.h. die Hauser werden uber eine dreistufige Trep-
penanlage erschlossen. Auch die riickwértig vorgesehenen Terrassen heben sich aus dem um-
gebenden Gelénde heraus. Ein grof3ziigige Treppenanlage fuhrt in einen, den

Doppelhaushalften zugeordneten Gartenraum.

5.5.2.2 Kinderspiel

Die nachzuweisende Spielplatzflache mit einer geforderten Gesamtgrof3e von 48 gm wird im
rickwartigen Gartenbereich verortet.

Hier ist die Anlage eines Bewegungsspielplatzes mit einer Kletterkombination, in welche die
geforderten Angebote wie Schaukel, Rutschbahn und Kletterturm integriert werden, vorgese-
hen. Aufgrund des Umstandes, dass die geplanten Baumpflanzungen erst in einigen Jahren
ausreichend Schatten werfen, ist im Bereich des Kleinkindspielplatzes (8 gm Sandspielflache
mit Matschtisch) ein fest verankertes Sonnensegel vorgesehen.

5.5.2.3 Mullnachweis

Entsprechend dem Ergebnis der Mullberechnung werden auf dem Baufeld A zwei Mullstand-
platze, in der Zuordnung getrennt nach den beiden Mehrfamilienhdusern mit jeweils 18 Bewoh-
nern und den drei Doppelh&usern mit jeweils 8 Bewohnern, vorgesehen.

5.5.2.4 Fahrradstellplatze

Fahrradstellplatze werden in 3Einhasungen nachgewiesen und vor den Zugangen der Mehrfa-
milienh&duser A1 + A2

5.5.2.5 Bepflanzung

vorhandener Baumbestand
Der Baumbestand im Bereich des Baufelds A wurde kartiert. In der durch den Auftraggeber

Ubergebenen Bestandskartierung wurden die Baume durch einen Baumgutachter entspre-
chend ihres Vitalitatszustandes den Erhaltungszustanden: erhaltenswert, bedingt erhaltenswert
und nicht erhaltenswert zugeordnet. Von den insgesamt 24 Bestandsbdume wurden 5 Baume
als erhaltenswert, 13 Baume als bedingt erhaltenswert und 6 Baume als nicht erhaltenswert
eingestuft.

Im Rahmen der Bebauungskonzeption kénnen von den 5 Baume als erhaltenswert eingestuften
Baumen, 4 Baume erhalten werden. Dartber hinaus werden weitere 12 als bedingt erhaltens-
wert eingestufte Baume erhalten.

Fur die insgesamt 2 Stck zur Fallung vorgesehenen Baume wird ein Fallantrag eingereicht.

Ersatzpflanzungen

Im rickwartigen Grundstiicksbereich werden schattenspendende Baumgruppen und Solitare
unterschiedlicher klimaresilienter Baumarten wie Feld-Ahorn (Acer campestre), Gemeine
Esche (Fraxinus exelsior), Purpur-Esche (Fraxinus angustifolia "Raywood”, Amberbaum (Liqui-
damer styraciflua), Esskastanie (Castanea sativa) und Européischer Zirgelbaum (Celtis aust-
ralis) gepflanzt.

Im Rahmen von Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen ist die Pflanzung von insgesamt 24 B&u-
men mit der Pflanzqualitat: 3 bzw. 4xv. mDB, StU: 18/20cm, vorgesehen.

Die beiden Mullstandplatze werden durch blickdichte Buchenhecken eingefasst.
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Die Garten die Doppelhduser werden riickseitig durch eine stringente Heckenpflanzung aus
Feld-Ahorn (Acer campestre) und der besonders robusten Alpen-Johannisbeere (Ribes al-
pimum) gerahmt. Da sich Rasen- oder Wiesenflachen unter Bestandb&umen nur mit viel Mihe
und Pflege entwickeln, schlagen wir vor, in der Vorgartenzone eine Uppige Begriinung mittels
pflegeextensiver Stauden- und Graserpflanzungen, in die einzelne Solitérstraucher gesetzt wer-
den, anzulegen.

Der Bauherr beabsichtigt die Grinflachenpflege den zukinftigen Mietern der Doppelhauswoh-
nungen zu tbertragen.

5.5.2.6 Regenwassermanagement:

Auszug aus dem Baugrundgutachten Baufeld A:

Generell ist der zu erwartende hdchste Grundwasserstand (zeHGW) als Bemessungswasser-
stand fur das Bauvorhaben anzunehmen. Dieser wird jedoch fur das Land Brandenburg nicht
publiziert. Etwa 500 m norddstlich des Baufelds, in Anstromrichtung des Grundwassers, befin-
det sich eine Grundwassermessstelle (36441968, Pdm.-Bbg.). Die Grundwasserganglinie der
Messstelle zeigt einen Hochstwasserstand von etwa 33,15 m . NHN in den vergangenen 30
Jahren. Dieser Wert kénnte naherungsweise als Bemessungswasserstand angesetzt werden.

Gem. Geotechnischer Bericht Nr. 230408-C der ASPHALTA GmbH sind alle untersuchten
Talsande der Bodengruppe SE zuzuordnen. Dies bedeutet eine gute Versickerungsfahig-
keit des Bodens. Der Einbau von zentralen Versickerungsanlagen ist aufgrund des hoch
anstehenden Grundwassers nur begrenzt moglich.

Der durchgefiihrte Uberflutungsnachweis bestétigt, dass die in der Planung vorgesehenen Mul-
den bei einer Einstauh6he von maximal 20cm sowie die in Teilbereichen vorgesehene Tiefer-
legung der Freiflachen mit ca. 10 cm unter OKFF ausreichend dimensioniert sind, um das an-
fallende Regenwasser auf dem Gelande zurlickzuhalten. Hierbei reagiert die Lage der Mulden
auf die Lage der Fallrohre bzw. der Sammeleinrichtungen (Kastenrinnen/ Muldenstein), so dass
die offene Wasserflihrung moglichst kurz und barrierearm gestaltet werden kann. Da keine Ab-
leitung des Regenwassers, sondern eine reine lokale Versickerung tber Mulden im Bereich der
beiden Mehrfamilienhauser, bzw. einen linearen Graben im Bereich der Doppelhduser vorge-
sehen ist, werden keine Leitungsarbeiten notwendig. Samtliche Entwasserungseinrichtungen
dienen dem Sammeln und Fihren des Regenwassers in die Mulden- und Grabenflachen.

Gemal Flachdachrichtlinie ist bei bodengleichen Verglasungen und vor Turen der Einbau von
Fassadenrinnen erforderlich. Diese entwassern mithilfe perforierter Wande in die angrenzen-
den Flachen.

Wenn es wahrend der Durchfihrung der BaumafRnahmen zur Beeintrachtigung von angrenzen-
den AuRRenflachen auRRerhalb des Baufeldes kommt, sind diese Flachen vollstandig wiederher-
zustellen und an den Bestand anzuarbeiten. Dazu gehéren insbesondere die Sicherung und
anschlieBende Wiederherstellung des Gehwegbereiches und der Nebenflachen am Waldhorn-
weg und an der Jagdhausstralie.

5.5.3 KG 510 Erdbau

5.5.3.1 511 Herstellung

Das Gelande ist entsprechend der geplanten Fertigh6hen im Rohplanum herzustellen in der
Ebenheit +/-5 cm. Hierbei ist der vorhandene Boden entsprechend ab- und aufzutragen.

Bodenaushub:
o fur die Wegeaufbauten: 32 bis 55 cm
o fur die Vegetationsflachen: 15-60 cm
o fur Fundamente: bis 80 cm
o fur Mulden 15-30 cm
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Fur die AuRenbeleuchtung sind Kabelgraben auszuheben (30 x 80 cm). Die Kabel sind einzu-
sanden (20 cm x 30 cm) und der Graben ist mit dem steinfreien, seitlich gelagerten Bodenaus-
hub wieder zu verfillen und lagenweise zu verdichten.

Der Uberschiissige Boden wird auf dem Baufeld auf Haufwerk gelagert und vor der Abfuhr be-
probt — siehe KG 597.

Die teilweise tieferliegenden Bereiche sind durch verwendbaren vorhandenen Fullboden und
zu liefernden Fullboden (wasserdurchlassig, bautechnisch verwendbar, schadstofffrei) aufzu-
fullen. Fillboden ist in max. 30 cm starken Lagen einzubauen und standfest zu verdichten
Ev2>/=45 MPa.

Die 15-30 cm tiefen Mulden sind an den Randbereichen im Verhaltnis 1/2 bis 1/5 landschaftlich
zu modellieren.

Alle Anfullbereiche zum Gebé&ude sind mit einer 2-lagigen Bautenschutzmatte (Noppenbahn
vlieskaschiert) zur schitzen.

Zum Leitungsverlauf im Bestand siehe Pkt. 4.2 Leitungsnetzabfragen in den Anlagen.

5.5.4 KG 520 Grindung, Unterbau

Fur Allgemeine Einbauten (KG 561) und Besondere Einbauten (KG 562) sind Einzel- bzw.
Punktfundamente herzustellen. Betonqualitat C20/25, inkl. Erdschalung und bei Bedarf Holz-
schalung.

Fur Uberdachungen, Winkelstiitzen und Einfassungen der Sandflache sind Streifenfundamente
(C20/25) herzustellen.

Unter den Fundamenten sind Frostschutzschichten aus Natursteinschotter 0/32mm herzustel-
len.

5.5.5 KG 530 Oberbau, Deckschichten

5.5.5.1 531 Wege / Platze

Fur alle befestigten Flachen ist ein Feinplanum +/-1cm (4m-Latte) herzustellen und standfest
zu verdichten (Ev2>/=45 MPa).

Folgende befestigte Flachen sind herzustellen:
Gehwege zum Hauseingang, Mull + Fahrradstellplatzen (Gesamtaufbau 35 cm, begehbar)

o 8cm Betonplatten (40 x 20 x 8 cm) Kreuzverband, Farbe: mittelgrau, feinge-
strahlt mit Natursteinvorsatz (z.B. Lithonplus)

o 4 cm Splitt-Sandbettung 0/5 mm
o 23 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=80 MPa)

Gehwege fur Unterhaltungsfahrzeuge (ca. 80gm der Gesamtflache mit Betonplatten 40 x
20x x8 cm, Gesamtaufbau 45 cm, befahrbar)

o 8 cm Betonplatten (40 x 20 x 8 cm) Kreuzverband, Farbe: mittelgrau, feinge-
strahlt mit Natursteinvorsatz (z.B. Lithonplus)

o 4 cm Splitt-Sandbettung 0/5 mm
o 15 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=120 MPa)
o 18 cm Naturstein-Frostschutzschicht 0/32 (Ev2>/=100 MPa)
Zulage fir 0.g. Gehwege mit verstarktem Aufbau fur Unterhaltungsfahrzeuge:
o Aufbau wie zuvor jedoch Gesamtaufbau
o Kiespackung zur Entwasserung der Rinnen

Terrassen (Gesamtaufbau 35 cm, begehbar)
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o 6 cm Betonplatten (50 x 50 x 6 cm) Kreuzverband, Farbe: mittelgrau, feinge-
strahlt mit Natursteinvorsatz (z.B. Lithonplus)

o 4 cm Splitt-Sandbettung 0/5mm
o 25 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=80 MPa)
Gartenwege (Gesamtaufbau 35cm, begehbar)

o 4 cm Deckschicht, 0/5 mm, Farbe: sand/grau, gebrochenes Korn, Natursteinma-
terial (z.B. Plazadur von Tegra)

o 6 cm Deckschicht, 0/16 mm, Farbe: sand/grau, gebrochenes Korn, Naturstein-
material wie Deckschicht

o 25 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=80 MPa)
Randeinfassungen
o Gehwege und Terrassen mit Betonplatten:

o BOTT Steinfix Randeinfassung forte rund grau, H6he: 25 mm, Schenkelléange:
50 mm + 25 mm, leicht zu biegen mit LaAngen von ca. 200 cm, mit Geonetz 50
cm breit, Verlegung ohne Beton mit langem Schenkel und Geonetz unterhalb
der Wegeflache. Inkl. Zuschnitt zum Anpassen.

Gartenwege mit wassergebundener Decke:
o Betonkantenstein 6 x 25 x 100 cm
o Inkl. Betonfundament C20/25 und Ruckenstltzen, Zuschnitt zum Anpassen.

Die o.g. Plattenflachen sind zur Anpassung an die Wegefiihrung entsprechend zu schneiden,
der Verband ist fachgerecht in Anpassungsbereichen mit Richtungsénderung anzupassen.

Anleiterflachen der Feuerwehr (begehbar / Gartenseite A1-A2)

o 20 cm Vegetationstragschicht (Oberboden-Natursteinschottergemisch 0/32 nach
FLL)

o Ohne Einfassung
Traufstreifen um die Hauser:

o 15 cm Kiespackung aus Drainkies sauber gewaschen mit Vliesunterlage 16/32
ca. 30cm breit

o Betonkantenstein 6 x 25 x 100 cm

5.5.5.2 534 Stellplatze

Fur alle befestigten Flachen ist ein Feinplanum +/-1 cm (4m-Latte) herzustellen und standfest
zu verdichten (Ev2>/=45 MPa).

Folgende befestigte Flachen sind herzustellen:

Fahrgasse zum Stellplatz Jagdhausstraflle (Gesamtaufbau 55 cm, befahrbar)
o 8 cm Betonpflaster (10 x 20 x 8 cm) Ellenbogenverband, Farbe: grau
o 4 cm Splitt-Sandbettung 0/5 mm
o 20 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=120 MPa)
o 23 cm Naturstein-Frostschutzschicht 0/32 (Ev2>/=100 MPa)

Stellflachen zum Stellplatz Jagdhausstralle und 2 Stellplatze A3+A5 rechts von Zugang
Waldhornweg (Gesamtaufbau 55 cm, befahrbar)

o 20 cm Vegetationstragschicht (Oberboden-Natursteinschottergemisch 0/32 nach
FLL)
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o 15 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=120 MPa)
o 20 cm Naturstein-Frostschutzschicht 0/32 (Ev2>/=100 MPa)
Randeinfassungen
Stellplatz und Fahrgasse Jagdhausstralle

o Betonkantenstein 10 x 30 x 100 cm als Tiefbord und als Prallbord (+10cm Hoch-
bord) am Ende der Stellplatzflache; Prallbord im 1,0m-Wechsel mit Tief- und
Hochbord zur Entwasserung

o Inkl. Betonfundament C20/25 und Riickenstiitzen, Zuschnitt zum Anpassen.
Stellflache der Stellplatze am Waldhornweg (Gesamtaufbau 55 cm, befahrbar)

o 20 cm Vegetationstragschicht (Oberboden-Natursteinschottergemisch 0/32 nach
FLL)

o 15 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=120 MPa)
o 20 cm Naturstein-Frostschutzschicht 0/32 (Ev2>/=100 MPa)
Alternativ im Fall von Eingriff in den Wurzelschutz:

o BOTT Steinfix Randeinfassung forte rund grau, Hohe: 25 mm, Schenkellange:
50 mm + 25 mm, leicht zu biegen mit LaAngen von ca. 200 cm, mit Geonetz 50
cm breit, Verlegung ohne Beton mit langem Schenkel und Geonetz unterhalb
der Wegeflache. Inkl. Zuschnitt zum Anpassen.

Fahrgasse der Stellplatze am Waldhornweg (Gesamtaufbau 27 cm, befahrbar)
2 Fahrspuren bestehend aus Plattenlaufer, 40cm breit

o 8 cm Betonplatten (40 x 20 x 8 cm) Kreuzverband, Farbe: mittelgrau, feinge-
strahlt mit Natursteinvorsatz (z.B. Lithonplus)

o 4 cm Splitt-Sandbettung 0/5 mm
o 15 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=120 MPa)

Sonderbauweise als Wurzelbriicke: Fahrgasse der Stellplatze am Waldhornweg (Ge-
samtaufbau 10 cm, befahrbar)

o 6,2 cm TTE-Pflaster-Flachenbefestigungsplatten (Hersteller Hiibner-Lee), Kunst-
stoffplatte (40 x 80 x 6,2 cm), Farbe: grau, Fillung mit Betonsteinpflaster grau,
7,4 x 7,4 x5,1cm, Kreuzverband

o 4 cm Splitt-Sandbettung 0/5 mm

Sonderbauweise als Wurzelbriicke: 4 Stellflachen der Stellplatze zwischen A3-A5 am
Waldhornweg (Gesamtaufbau 10 cm, befahrbar)

o 6,2 cm TTE-Griun-Flachenbefestigungsplatten (Hersteller Hiibner-Lee), Kunst-
stoffplatte (40 x 80 x 6,2 cm), Farbe: grau, Fullung Rasensubstrat inkl. Ansaat
Parkplatzrasen RSM 5.1 und Fertigstellungspflege nach DIN 19817, Kreuzver-
band

o 4 cm Splitt-Sandbettung 0/5 mm oder Rasensubstrat (Oberboden-Schotterge-
misch des Herstellers

Randeinfassungen
Stellplatz und Fahrgasse Jagdhausstralle

o Betonkantenstein 10 x 30 x 100 cm als Tiefbord und als Prallbord (+10cm Hoch-
bord) am Ende der Stellplatzflache; Prallbord im 1,0m-Wechsel mit Tief- und
Hochbord zur Entwasserung Inkl. Betonfundament C20/25 und Rickenstitzen,
Zuschnitt zum Anpassen.
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5.5.5.3 536 Spielflachen

Der zentrale Spielbereich ist in Spielbereiche fur Kleinkinder bis 6 Jahren und fir Kinder von 6-
12 Jahren gegliedert. Zuséatzlich gibt es eine Einzelschaukel auf der Rasenflache.

Als Trennung der Sandspielbereiche fungiert ein Balancierbalken. Hier verlauft die Tren-
nung der 2 Sandauffillungen:

o Bereich bis 6 Jahre: Spielsand 0/2mm, 2-fach gewaschen, 40 cm stark

o Bereich 6-12 Jahre: Fallschutzsand 0,2/2mm nach DIN EN 1177, 2-fach gewa-
schen, 40 cm stark (auch unter Einzelschaukel auf dem Rasen)

Beide Sandbereiche haben den gleichen Unterbau und Einfassung:
o 8cm Grabeschutz mit Rasengitterplatte 40 x 60 x 8 cm
o Vlies 180g/gm
o 10cm Drainagekies (5/8 mm bis 16/32 mm)
Gesamtaufbau 58cm inkl. 0.g. 40cm Sandfullung
Randeinfassung Spielflachen und Bereich der Einzelschaukel

o Elastik-Randstein (Betonbord mit Elastikprofil an der OK, schwarz) 8 x 30 x 100
cm als Hochbord 15cm tber OK Sand

o Inkl. Betonfundament C20/25 und Ruckenstltzen, Zuschnitt zum Anpassen.

o Inkl. Aufwand fiir Verlegung im Bogen und Schnitt auf 50cm Teilstiicke fur en-
gere Radien.

2 Gruppen mit Findlingen im Bereich der Einfassung in Beton verlegt

o Findlinge 30-80cm und 80-110cm, Farbe rot-grau, glatt, rund, ohne gebrochene
Kanten

o Verlegung in Beton 20-50cm stark C20/25

5.5.5.4 539 6ffentliche ErschlieBung: Zufahrten und Gehwege

Zwischen Grundsticksgrenze und vorhandener offentlicher StraRe Waldhornweg und Jagd-
hausstral3e sind Grundstiickszufahrten und Gehwegverlangerungen nach den Regelaufbauten
des Tiefbauamtes Potsdam (Bereich Griin- und Verkehrsflachen) herzustellen. Die Arbeiten
sind von zugelassen Fachfirmen des Stralenbaus (ULV Potsdam) als NU auszuftihren.

Fur alle befestigten Flachen ist ein Feinplanum +/-1cm (4m-Latte) herzustellen und standfest
zu verdichten (Ev2>/=45 MPa).

Folgende befestigte Flachen sind herzustellen:
Gehwege zum Hauseingang (Gesamtaufbau 35 cm, begehbar)

o 8 cm Betonpflaster (8/16/24 x 16 x 8 cm) Reihenverband, Farbe: sand/grau, ge-
farbter Vorsatz

o 4 cm Splitt-Sandbettung 0/5 mm

o 23 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=80 MPa)
Randeinfassungen

o Betonkantenstein 8 x 25 x 100 cm als Tiefbord

o Inkl. Betonfundament C20/25 und Rickenstitzen, Zuschnitt zum Anpassen.
PKW-Zufahren nach Regelaufbau SV Potsdam (Gesamtaufbau 45 cm, begehbar)

o 10 cm Granit-Kleinsteinpflaster, grau Mittelkorn, 9/11 Schlagung in Passe-30

o 3 .cm Splitt-Sandbettung 0/5 mm
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(o]

32 cm Natursteinschottertragschicht 0/32 (Ev2>/=120 MPa)

Randeinfassungen

An der Grundstickgrenze:

(o]

Betonkantenstein 10 x 25 x 100 cm als Tiefbord

An den Seitenbereichen:

(o]

Betonkantenstein 8 x 25 x 100 cm als Tiefbord

An der Strale:

(¢]

O

O

Beton-Rundbordstein 15 x 22 x 100 cm (+3cm), zuziiglich beidseitig 2,0m Ha-
ngerstein als Ubergang zum Hochbord der StraRe (wenn vorhanden) , inkl. bit.
Fugenverguss,

Inkl. Betonfundament C20/25 und Riickenstitzen, Zuschnitt zum Anpassen.
inkl. Schutzrohrverlegung DN 100, KG 2000, als Querung der Zufahrt

5.5.6 KG 540 Baukonstruktionen

5.5.6.1 544 Rampen, Treppen, Triblinen

Fir alle Fundamente der Baukonstruktionen ist ein Feinplanum +/-1cm (4m-Latte) herzustellen
und standfest zu verdichten (Ev2>/=45 MPa).

Es sind Treppen fur die Hauptzugdnge und Gartenterrassen der Hauser A3 — A5 herzustellen.
Des Weiteren fuir den Wegeanschluss zur Jagdhausstraf3e vor Haus A2.

Treppen mit 3-5 Stufen bestehend aus:

Seitliche Wangen aus Betonfertigteil-Winkel mit schragem Anschnitt, Sichtbeton an Kopf- und
AulRenseiten, inkl. Bewehrung, 12 cm Wandstarke, hellgrau wie die Stufen, setzen auf 30 cm
Naturstein-Frostschutzschicht 0/32 (Ev2>/=100 MPa) und 15 cm Betonfundament C20/25, Ge-
landeeinbindung ca. -15 cm, FuRlange nach statischen Erfordernissen.

Beidseitige Wange Terrassen A3-A5: Winkelwand 2-teilig:

(o]

(o]

1 x 170 cm lang, H6he inkl. Gelandeeinbindung: 83 cm Beginn + 79 cm Ende

1 x 205 cm lang, Hohe inkl. Gelandeeinbindung: 79 cm Beginn + 77cm nach 86
cm Lénge / Beginn der Schrage + 15 cm am Ende der Schréage (28°) nach 119
cm Lange

Beidseitige Wange Hauptzugang A3-links: Winkelwand 1-teilig:

1 x 235 cm lang, Hohe inkl. Gelandeeinbindung: 95 cm Beginn + 93cm nach 86
cm Lange / Beginn der Schrage + 15 cm am Ende der Schréage (28°) nach 149
cm Lange

Beidseitige Wange Hauptzugang A3-rechts und A4-rechts: Winkelwand 1-teilig:

1 x 205 cm lang, Hohe inkl. Gelandeeinbindung: 79 cm Beginn + 77 cm nach 86
cm Léange / Beginn der Schréage + 15cm am Ende der Schrage (28°) nach 119
cm Lange

Beidseitige Wange Hauptzugang A5 und A4-links: Winkelwand 1-teilig:

1 x 175 cm lang, H6he inkl. Gelandeeinbindung: 64 cm Beginn + 63 cm nach 86
cm Lange / Beginn der Schrage + 15cm am Ende der Schréage (28°) nach 89 cm
Lange

= 30 cm Naturstein-Frostschutzschicht 0/32 (Ev2>/=100 MPa)

= Betonfundamente C 20/25 als kompakten Block herstellen, gestuft,
Hohe 45-107cm
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= Betonblockstufen 15/35/100 cm und 15/35/50 cm, hellgrau, gefast,
Oberflache fein gestrahlt, rutschfest und trittsicher, inkl. eingelassener
Kontraststreifen anthrazit an der AuRenkante 5 x 2 cm, Kontrastwert K
=> 0,40 nach DIN 5031-3, engfugig in 3cm Mortelbett setzen im Wech-
selverband, inkl. Schnitt zum Anpassen

Alle Treppen erhalten einseitig ein Handlauf nach BbgBO, bestehend aus:

o Pfosten und Handlauf aus Kastenprofil 40 x 20 x 2 mm, Pfostenabstand 60-120
cm, Einteilung nach Aufmafd vor Ort

Pfostenbefestigung:
o auf Betonwangen mit Fu3platte und Verschraubung
o in Pflaster und Rasenflachen mit Betonfundament C20/25

o Alle Stahlteile (inkl. Fuplatte) verzinkt und farbbeschichtet RAL-Grauton basalt-
grau 7012

5.5.6.2 545 Uberdachungen

Es sind insgesamt 3 Einhausungen mit jeweils verschiedenen MalRen fur Fahrrader / Lastenra-
der zu liefern und einzubauen (z.B. Hersteller Gerhard Braun).

o Einhausung 1 fur 14 Fahrrader: Grundflache: 7,90 x 2,30 m, Hohe ca. 2,28 m
o Einhausung 2 fur 12 Fahrrader: Grundflache: 6,80 x 2,30 m, Hohe ca. 2,28 m

o Einhausung 3 fur 3 Lastenrader: Grundflache (Trapez): 4,0/ 3,15 x 3,10 m,
Hoéhe ca. 2,28

Alle 3 Einhausungen haben die gleiche Ausfiihrung, angepasst an die 0.g. Mal3e, beste-
hend aus:

o Flachdach inkl., Attika, Dachbegriinung und Entwassrung tber Fallrohre

o Extensive Dachbegrinung inkl. Substrat 8-10 cm, Bepflanzung mit Sedumge-
sellschaft und Fertigstellungspflege gem. DIN 18916

o Stahlkonstruktion inkl. Verkleidung mit Lochblechwdnden, 2mm stark
o Vollflachig Schiebetlren an der Seite der Fahrgasse

o Turbeschlage aul3en: vertikalem Stangengriff Edelstahl, 400mm lang, Durch-
messer 30mm, innen Klinke Edelstahl

o Innen mit Decken- oder Wandleuchten inkl. Bewegungsmelder, inkl. Verlegen
und Anschluss an das Beleuchtungskabel + Kabelkanal und Kabelibergangs-
kasten.

o Alle Stahlteile (au3er Turbeschlage) verzinkt und farbbeschichtet RAL-Grauton
basaltgrau 7012

o Inkl. Piktogramm eines Fahrrades auf Schiebetir (1 Stiick je Einhausung) mit
Farbbeschichtung in RAL 9016 verkehrsweif

Fur alle Fundamente der Baukonstruktionen ist ein Feinplanum +/-1cm (4m-Latte) herzustellen
und standfest zu verdichten (Ev2>/=45 MPa).

Griundung auf umlaufenden Streifenfundamente ca. 40x75cm inkl. Bewehrung nach Vorgaben
des Herstellers.

Inkl. Einhaltung und Ubergabe der Typenstatik des Herstellers der Gesamtkonstruktion.

Der Boden der Einhausungen erhélt die gleiche Befestigung und Randeinfassung wie die an-
grenzenden Gehwege: 8 cm Betonplatten (40 x 20 x 8 cm) Kreuzverband, Farbe: mittelgrau,
feingestrahlt mit Natursteinvorsatz (z.B. Lithonplus) inkl. Anpassen durch Zuschnitt — siehe 531
Wege
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In den Einhausungen werden Fahrradblgel in den Pflasterflachen eingebaut — Beschreibung
unter 561 Allgemeine Einbauten

5.5.6.3 546 Stege

Die 6 Garten der Hauser A3 — A5 erhalten jeweils einen baugleichen Steg an der Gartenseite
zur Uberbriickung einer Mulde in Richtung Spielplatz:

Gitterroststeg mit Grundflache: 2,0 x 2,0 m bestehend aus:
o Rost mit Maschenweite 30 x 10 mm, 30 mm stark

o Unterkonstruktion mit beidseitigem horizontalem Auflager aus L-Winkelstahl
(140 x 150 x 12 mm), jeweils 200 cm lang, Verbindung mit Gitterrosteinlage tber
Schellen

o L-Winkelstahl mit jeweils 3 Erdankern auf 2,0m L&nge aus Stahldollen oder
Hohlprofil (Durchmesser 20-30mm), 50cm lang, inkl. Betonfundament C20/25
(25 x 25 x 50cm), der Steg schwebt ca. 10cm Uber OK Mulde

o Alle Teile in Stahl, verzinkt.

5.5.7 KG 550 Technische Anlagen

5.5.7.1 KG 551 Abwasseranlagen

Bei der Ausfuhrung der Grundleitungen und Revisionsschéchte ist die vom Auftraggeber bei-
gefligte Planung (Anlage 6.X Grundleitungen) heranzuziehen. Fir Regenwasser und Schmutz-
wasser sollen KG-Rohre aus PP oder PVC mit der notwendigen Bestandigkeit zum Einsatz
kommen.

Die Ableitung des Regenwassers erfolgt nicht Uber das 6ffentliche Abwassernetz. Das Uber das
Dach anfallende Regenwasser wird in Mulden eingeleitet und auf dem eigenen Grundstiick
versickert.

Das anfallende Regenwasser von den Lichtschachten wird in einer Pumpstation gesammelt
und anschlieRend Uber eine Doppelhebeanlage, lUber die Rickstauebene mithilfe eines Frei-
luftschrankes in der die Druckleitung verlegt wird, geférdert. Dort erfolgt dann ein freier Ablauf
auf eine offen gestaltete Kiesflache auf dem Grundstuick.

5.,5.7.1.1 Rinnen

Alle bodengleichen Tiren und Fensterelemente erhalten an der Gartenseite in der Laibung eine
Fassadenrinne, begehbar.

o Breite wie Laibung, Hohe ca. 10-15cm, mit geschlossenem Rinnenkérper und
seitlichen Stirnwanden, Abdeckung mit Gitterrosten 30 x 10mm, alles Stahl ver-
zinkt, Setzung in Betonbettung und Noppenbahn als Trennlage zur Abdichtung,
inkl. Laibungsablauf mit Schmutzfang und Anschluss an eine Grundleitung DN
100 (Lange ca. 2,0 m von Fassade) mit Ableitung in eine Kiespassung 16/32
Drainkies (HxBxL: 30 x 80 x 80 cm), inkl. Erdabreiten und Vliesumhullung.

o Gehwege erhalten eine Kasten-Flachrinne DN 100, 13,5cm breit, 10 cm hoch,
geschlossener Rinnenkdrper aus Polymerbeton und Gitterrostabdeckung, ver-
zinkt 30 x 10 mm, inkl. einseitig Stirnwand und seitlichem offenen Auslauf in Mul-
denrinne. Klasse C250, inkl. Betonfundament C20/25 nach Herstellerangaben.

o Zufahrten zu Stellplatzen erhalten eine Kasten-Flachrinne DN 100, 13,5 cm
breit, 10 cm hoch, geschlossener Rinnenkdrper aus Polymerbeton und Guss-
Stabrostabdeckung, inkl. einseitig Stirnwand und seitlichem offenen Auslauf in
Muldenrinne. Klasse D400, inkl. Betonfundament C20/25 nach Herstelleranga-
ben. Inkl. beidseitig 1,5m Stahlband (verzinkt) 15 cm, 5 mm stark) als seitliche
Abgrenzung im Ubergangsbereichen zur Muldenrinne.
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o Die Kastenrinne vor der Treppe A2 erhalt zusatzlich einen Senkkasten und eine
Kiespackung 50x50x30cm zur Versickerung inkl. Leitungsfiihrung und An-
schluss.

Das Niederschlagswasser der Fallrohre und Kastenrinnen wird Uber offen Betonmuldensteine
und die Mulden geleitet und dort zur Versickerung gebracht.

o Bestehend aus Betonmuldenstein: grau, 30x33x1m, engfugig verlegt in 20 cm
Beton C20/25, inkl. Zuschnitt an den Richtungsanderungen.

5.5.7.2 KG 552 Wasseranlagen

Im Bereich der Freianlagen sind frostsichere und absperrbare AuRenzapfstellen herzustellen.

Die erdverlegte Wasserleitung vom Geb&udeteil A1 zu den Gemeinschaftsgarten ist im frost-
freien Bereich zu verlegen, um die Betriebssicherheit zu gewéahrleisten. Im Gartenbereich ist
ein frostsicheres, abschliel3bares freistehendes Standventil aus Edelstahl zu installieren, das
den Nutzern des Gemeinschaftsgartens zur Verfiigung steht. Die Wasserzapfsaule sollte eine
Hohe von mindestens 75 cm vorweisen und mit zwei Auslaufhdhnen ausgestattet sein. Zusatz-
lich sind insgesamt sechs Steckschliissel fir die Wasserzapfsaule zu erstellen und dem Auf-
traggeber zu Ubergeben.

Die AulRenzapfhahne und Standventile fur die Gebaudeteile A1 und A2 sind Uber einen sepa-
raten privaten Wasserzahler gesondert zahl- und abrechenbar auszufihren.

In allen Bereichen ist jederzeit die Trinkwasserhygiene durch geeignete technische Mal3nah-
men und entsprechender Beschilderung sicherzustellen.

5.5.7.3 KG 554 Warmeversorgungsanlagen

Die Warmversorgung fir die jeweiligen Grundstiicke erfolgt durch eine Luft-Wasser-Warme-
pumpe. Die AulReneinheit befindet sich gemal der Planung in unmittelbarer Nahe des Grund-
stiicks (siehe Anlage 4.5 Heizung). Hierfiir wurde bereits auf Basis des technischen Datenblat-
tes der geplanten Warmepumpe und des Aufstellungsortes auf einen vertraglichen Schallschutz
gepruft.

Der Auftragnehmer muss fir die Au3eneinheit der Warmepumpe den notwendigen Betonsockel
bzw. ein erstellen. Zusétzlich sind Schutzrohre und eine druckwasserdichte Hausdurchfih-
rung/Ringraumdichtung fur die Kaltemittelleitung und elektrischen Kabeln zu den jeweiligen Ge-
bauden herzustellen.

5.5.7.4 KG 556 Elektrische Anlagen

Die Versorgung der 400V Pumpenstationen der Regenwasserentsorgung im Auf3enbereich vor
den Wohngebauden Al bis A5 erfolgt aus dem jeweiligen Wohngebaude tber den Allgemein-
tarifzahler bei A1 bis A2 und den jeweiligen Haupttarifzahlern bei A3 bis A5. Zusatzlich erhalten
alle Wohngebaude eine eigene Warmepumpe (Auf3eneinheit) im AuRenbereich. Die Versor-
gung erfolgt tGiber die Inneneinheit im Untergeschoss des jeweiligen Gebaudes. Al bis A2 er-
halten jeweils einen eigenen Warmepumpentarifzéhler. Bei den Gebauden A3 bis A5 erfolgt die
Energiezéhlung der Warmepumpe uber den jeweiligen Haupttarifzéhler.

Die Elektroinstallation der Auf3enanlagen ist Leistungsbestandteil des AN und erfolgt mit Erd-
kabeln, ausgehend von den jeweiligen Verteilern. Dies beinhaltet das Verlegen, AnschlieBen in
Kabelgrében und Schutzrohren sowie fachgerechte Markieren der Trassen in Kabelgraben auf
Sandbettung. Alle elektrischen Zuleitungen sind im Erdgraben mit einer Mindestiberdeckung
von min. 70 cm bis OKG zu verlegen.

Die Gebaudeeinfuhrungen sind vom AN druckwasserdicht als gepruftes System auszufuhren.
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5.5.7.4.1 Beleuchtung

Die o6ffentlichen Verkehrsflachen in den Freiflachen sind entsprechend den geltenden Vorschrif-
ten zu beleuchten. Fur die Au3enbeleuchtung sind LED-Leuchten mit einer Farbtemperatur von
maximal 3.100K (warmweil3es bzw. gelbes Licht) geplant.

Die Leuchten sind staubdicht und so ausgebildet, dass eine Lichteinwirkung auf nicht zu be-
leuchtenden Flachen minimiert wird. Dafur werden Reflektoren von 180°-360° fur die Lichtktpfe
verwendet. Nach oben streuende Anstrahlung der Fassaden durch die Au3enanlagenbeleuch-
tung ist unzuléssig.

Es sind nur Leuchten von markenhaften Herstellern mit einer garantierten Ersatzteillieferung zu
verwenden.

Planungs-/Leitfabrikat: Esylux ALVA, Farbe Anthrazit oder ahnlich
Alle Leuchten sind beim AG zu bemustern und von diesem freizugeben.

Eine verkehrssichere Beleuchtung aller Zugangsflachen inkl. erforderlicher Treppen und Haus-
eingange soll schalterfrei erfolgen. Die Verbindungswege werden mit Pollerleuchten (Licht-
punkthdhe ca. 1m) beleuchtet. Die Mindest-Beleuchtungsstarke betrégt fiir die allgemeinen Zu-
wegungen 5 Ix.

Fur den Bereich um den Parkplatz und den allgemeinen Verkehrsflachen, zugeordnet zu den
Wohngebauden Al und A2, erfolgt die Schaltung Uber Bewegungsmelder mit Lichtsensor inte-
griertin den Leuchtkorpern. Der Allgemeinzéahlerplatz fur die AuRenbeleuchtung A1/A2 befindet
sich im Geb&ude Al.

Fur den Bereich der Zuwegung zu den Wohngebauden A3 bis A5 erfolgt eine gleichmafige
Aufteilung der Beleuchtung auf die in unmittelbarer Nahe befindlichen Eingange der Gebaude.
Die Schaltung erfolgt tiber Bewegungsmelder mit Lichtsensor integriert in den Leuchtkorpern.

Alle Pollerleuchten A1-A5 sind Uber eine Busleitung miteinander verbunden, um diese als Ge-
samtanlage individuell einstellen zu kénnen.

Fir die Ausfuhrungsplanung der Au3enbeleuchtung siehe Planungsunterlagen zur FLB.

Die Pollerleuchten sind vom AN als vollstandige Koérper (bestehend aus Leuchtenkopf, Stele
und geeignetem Einbauful3/ Einbauhilse) gemaR Farb- und Materialkonzept und Bemusterung
zu liefern und einzubauen, einschlieflich allen technischen Bauteilen, Betonfundamentierung
und allen notwendigen Hilfs- und Nebenarbeiten. Der Einbau muss fachgerecht bindig mit
Oberkante Gelande erfolgen. Anschluss und Inbetriebnahme erfolgen durch den AN gemaf
Herstellerangaben.

Die 3 Fahrradeinhausungen erhalten innenliegende Wand- oder Deckenleuchten in gleicher
Lichtfarbe 3.100K, inkl. Bewegungsmelder (Auslosung erst nach Betreten der Einhausung). Die
Elektrokabel sind einsprechend mit Kabelgraben mit dem Netz der Aul3enbeleuchtung einzu-
planen, die Leuchten und Bewegungsmelder anzuschliel3en und in der Einhausung hochzufih-
ren.

Fir die AuRRenbeleuchtung als Bestandteil der AuBenanlagenplanung liegt eine Beleuchtungs-
berechnung vor. Siehe Planungsunterlagen zur FLB.

5.5.8 KG 560 Einbauten in Au3enanlagen und Freiflachen

5.5.8.1 KG 561 Allgemeine Einbauten

Alle nachfolgenden Einbauten und Ausstattungen sind inkl. Erdarbeiten und Fundamenten ge-
mali Herstellerangaben einzubauen. Vor Bestellung sind Produkte zu bemustern und durch den
AG freizugeben.

Bank mit Lehne (Hersteller: z.B. Westeiffel Werke, Typ Campus levis)
o Bank mit Lehne, Lange: 2,0 m, Breite 0,57 m, Sitzh6he: 48 cm
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o Stahlful® aus Flachstahl 9 x 1,2cm, verzinkt und farbbeschichtet, RAL-Grauton
basaltgrau 7012

o mit 3 Holzbohlen als Sitzauflage und Lehne: 19,2 x 5,5cm, inkl. ortsfeste Mon-
tage mit Fundamenten unter dem Pflaster

o Einbau: 2 Stick nebeneinander am Spielplatz, 1 Stiick an der Buche
Tisch Spielplatz (Hersteller: z.B. Westeiffel Werke, Typ Campus levis)
o Tisch passend zum Typ Bank, Lange: 2,0 m, Breite 0,80 m, H6he: 78 cm

o Stahlfu’ aus Flachstahl 9 x 1,2cm, verzinkt und farbbeschichtet, RAL-Grauton
basaltgrau 7012

o mit 4 Holzbohlen als Sitzauflage und Lehne: 19,2 x 5,5cm, inkl. ortsfeste Mon-
tage mit Fundamenten unter dem Pflaster

o Einbau: 1 Stiick am Spielplatz
Fahrradbiigel (in Einhausung 1 + 2, vor Haus Al + A2

o Stahl, verzinkt, 80cm breit, 80cm Uber OK Pflaster, inkl. Verlangerung / Erdstiick
zum Einbetonieren mit 2 Punktfundamenten 25 x 25 x 50cm C20/25

Fahrradbiigel fur Lastenrader (in Einhausung 3)

o Stahl, verzinkt, 30cm breit, 80cm Uber OK Pflaster, inkl. Verlangerung / Erdstiick
zum Einbetonieren mit 2 Punktfundamenten 25 x 25 x 50cm C20/25
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Die Mullschrénke stehen an den 2 Mullplatzen zwischen Al -A2 sowie A2-A3

Mullschrank (3er-Box 240I) (z.B. Fa. Paul Wolff)

o Betonschrank, Oberflache: Sichtbeton, 3 Tlren aus Stahl, verzinkt und farbbe-
schichtet, RAL-Grauton basaltgrau 7012

o MaBe:HxBxT:125x 203 x 84 cm
o Aufstellen auf die Pflasterflache ohne Fundament
Millschrank (2er-Box 240l) (z.B. Fa. Paul Wolff)

o Betonschrank, Oberflache: Sichtbeton, 2 TlUren aus Stahl, verzinkt und farbbe-
schichtet, RAL-Grauton basaltgrau 7012 .

o MaRe:HxBxT:125x 137,5x 84 cm
o Aufstellen auf die Pflasterflache ohne Fundament
Millschrank (ler-Box 660I) (z.B. Fa. Paul Wolff)

o Betonschrank, Oberflache: Sichtbeton, Tiren aus Stahl, verzinkt und farbbe-
schichtet, RAL-Grauton basaltgrau 7012 .

o MalRe:HxBxT:166 x 166 x 132 cm
o Aufstellen auf die Pflasterflache ohne Fundament
Abtrittrost fir 6 Zugange der Doppelhauser (MaRe sind am Bau zu prifen)
o Grundflache: 90 x 66 cm
o bestehend aus:
o Rost mit Maschenweite 30 x 10 mm, 30 mm stark

o Stahlwanne aus Stahlblech, 5mm stark, als Unterkonstruktion mit umlaufender
Zarge 45 x 5mm als Rostauflage, Tiefe 15 cm, mit offenem Boden und 30cm
starke Kiespackung mit Vlies. Setzen auf Betonring C20/25.

o Alle Teile in Stahl, verzinkt.
Abtrittrost fur 2 Zugénge der Mehrfamilienh&user (MaRRe sind am Bau zu prifen)
o Grundflache: 120 x 66 cm
o bestehend aus:
o Rost mit Maschenweite 30 x 10 mm, 30 mm stark

o Stahlwanne aus Stahlblech, 5mm stark, als Unterkonstruktion mit umlaufender
Zarge 45 x 5mm als Rostauflage, Tiefe 15 cm, mit offenem Boden und 30cm
starke Kiespackung mit Vlies. Setzen auf Betonring C20/25.

o Alle Teile in Stahl, verzinkt.
Schild Feuerwehranleiterflache (10 Stick)
o Inkl. Pfosten und Betonfundament
Schild Privatparkplatz (1 Stiick) am 6er Stellplatz bei Al

o Inkl. Pfosten und Betonfundament

5.5.8.2 KG 562 Besondere Einbauten

Alle nachfolgenden Einbauten und Ausstattungen sind inkl. Erdarbeiten und Fundamenten ge-
mal Herstellerangaben einzubauen. Vor Bestellung sind Produkte zu bemustern und durch den

AG freizugeben.
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5.5.8.2.1 Sandspieltisch (Hersteller: z.B. Kinderland Spielgerate, Artikel-Nr. PR-0087-XVL-0-
000)

Sandspieltisch aus Holz und Stahl, mit Sieben und Sandrinne sowie 2 Pfosten (orange) mit

Sandaufziigen

5.5.8.2.2 Einfachschaukel (Hersteller: z.B. Kinderland Spielgeréate, Artikel-Nr. 02-2935-XXT-
0-000)

Einfachschaukel aus Holz-Leimbinder 20x20cm (orange), Hohe: 4,6m, Breite: 3,4m, inkl.

Schaukelsitz, Querstange aus Edelstahl und Kettenaufthangung.

5.5.8.2.3 Kletterspielkombination (Hersteller: z.B. Kinderland Spielgeréate, Artikel-Nr. PR-
0036-XVL-9-017)

Kletterspielkombination aus Holz und Stahl, mit 2 Spielebenen, Rutsche, Kletternetz und Stahl-

pfosten in orange/rot/griin

5.5.8.2.4 Balancierstrecke im Sandspielbereich
Balancierstrecke, bestehend aus 3 Balancierbalken:
o Lénge jeweils ca. 3,5m
o Robinie, geschalt und geschliffen, Durchmesser 15cm, splintfrei, unbehandelt
o aufgestandert auf 2-3 Stahlpfosten inkl. Betonfundament
o Einbau ca. 20-40cm Uber OK Sand.

5.5.8.2.5 Sonnensegel im Sandspielbereich
Sonnensegel im Sandspielbereich (z.B. Hersteller: Lisori)
o Quadratca.3,5x3,5m
o Stoff: Weathermax, weif3, wasserundurchlassig
o Leicht hdhenverstellbar, inkl. Spannseile
o Inkl. 4 Pfosten aus Edelstahl, 70m Durchmesser, inkl. Fundamente

Fur alle Spielbereiche (Spielgerate und Spielplatzflachen) ist eine TUV-Priifung durch ei-
nen zertifizierten Gutachter fur Spielplatzsicherheit vorzulegen.

5.5.9 KG 570 Vegetationsflachen

5.5.9.1 KG 571 Vegetationstechnische Bodenbearbeitung

Alle Vegetationsflachen sind vor dem Oberbodenauftrag grundhaft zu lockern durch Frasen
oder mit dem Aufreilhaken.

Die Vegetationsflachen erhalten einen Oberbodenauftrag mit zertifiziertem Oberboden inkl. Bei-
mischung von 20 % gesiebtem Kompost.

Auftragsstéarken:
o 15 cm Rasenflachen
o 30 cm fur Pflanzflachen
o 60 cm fur Heckenpflanzungen

Nach dem Oberbodenauftrag sind die Flachen zu walzen und feinzuplanieren
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5.5.9.1.1 Baumgruben
o Grundflache Baumgrube ausheben,
o MalRe:2,0x2,0x0,8m,

o Sohle spatentief lockern, Pflanzsubstrat vor Ort mischen und Baumgrube verful-
len:

o 50 % Komposterde,
o 30 % anstehender Boden
o 20 % Blahtonbruch

o anfallenden Boden aufnehmen und bauseits lagern

5.5.9.1.2 Dingen

o Pflanzen mit 80 g/ gm Hornoska spezial diingen
o Rasenflachen mit 35 g/ gm Starterdiinger (z.B. ARENA Starter 10+15+10) diin-
gen

5.5.9.1.3 Mulchen

Nach Fertigstellung aller Arbeiten die Pflanzflachen mit Rindenmulch nach RAL Gitezeichen,
Kornung 0/ 50 mm, gleichmé&Rig in einer Starke von 7 cm abdecken, feinplanieren und durch-
dringend wassern.

5.5.9.2 KG 573 Pflanzflachen

Nachfolgend aufgefuhrte Pflanzen sind geméaR FFL-Richtlinien zu liefern, abzuladen und zu
pflanzen. Einschlag auf der Baustelle wird nicht gesondert vergtitet und ist nach DIN 18916
vorzunehmen, sofern der Arbeitsablauf des AN einen Einschlag erfordert.

Pflanzung geman DIN 18916 durchfihren.

Das Ausheben und Verflillen der Pflanzlécher (auB3er fir Baume) ist in den Einheitspreis einzu-
kalkulieren. An den Pflanzen ist ein fachgerechter Pflanz- bzw. Auslichtungsschnitt vorzuneh-
men. Dabei muss die naturliche Wuchsform erhalten bleiben.

Es ist fur Gehdlze eine GielBmulde auszubilden und die Pflanze nach der Pflanzung zweimal
durchdringend zu wassern.

5.5.9.2.1 Baume
Baumneupflanzungen mit Laubb&aumen:
o 1 Esche (Fraxinus exselsior)
o 1 Esskastanie (Castanea sativa)
o 4 Feldahorn (Acer campestre)
o Qualitat: Hochstamm, mDb, 4xv. STU 20/25
o 3 Holzapfel (Malus sylvestris)
o 3 Traubenkirschen (Pruns padus)
o Qualitat: Hochstamm, mDb, 4xv. STU 18/20
Inkl. Dreibock:
o Pflanzenverankerung fur Hochstamm mittels Dreibockherstellen;
o Pfahllange uber OK Gelande: 3 m;
o Zopfdicke: 10 cm;
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o inkl. horizontaler Querlatten, oben, Halbrundprofil.

o Anbindung mittels Gurtband, ca. 5 cm breit;

o Stammumfang: bis 25 cm;

o Positionsmenge: 1 St = Verankerung fur 1 Baum.
Inkl. Verdunstungsschutz

o Stammschutzanstrich, als Schutz vor Verdunstung und Sonnenbrand, Hitze und
Kélte

o an Hochstamm mit Stammumfang 18-20 cm
o in 2 Durchgéngen (Voranstrich/Grundierung und Stammschutzfarbe), weif3
o Haltbarkeit mindestens 2 Jahre
o Positionsmenge: 1 St = Anstrich fiir 1 Baum
o
Inkl. Beltftungs- und Bewé&sserungselement

o Baumerhaltungs-Rohr mit erhéhter Luft-/Wasser-Ein- und Austrittsflache von >
80 cm2/m

o DNB80
o mit WALU-Endkappe

5.5.9.2.2 Hecken

o Heckenpflanzung, 2 reihig, 2 Stiick / m / Reihe bzw. 4 Stiick / m bzw. 8 Stlck /
gm

o Hainbuche: Carpinus betulus, 880 Stlick, v.Heister, 125-150cm
o Feldahorn: Acer campestre, 1.000 Stiick, v.Heister, 125-150cm

5.5.9.2.3 Solitargeholze

o Cornus mas, Corylus avellana, Syringa vulgaris, Salix purpurea ,Nana“, Ame-
lanchier lamarckii, 110 Sttick, m.B. /i.Co. 100-125cm

5.5.9.2.4 Kletterpflanzen

o Parthenocissus qu. ,Engelmannii, Clematis montana ,Rubens*
o 11 Stiick, Sol. i.Co. 7,5 100-150 cm

5.5.9.2.5 Fertigstellungspflege fur Baume
o Fertigstellungspflege fur Baume gemal DIN 18916 durchfuhren;

o Dauer: fur min. 1 Jahr und bis zum Erreichen des abnahmeféhigen Zustands;

folgende Leistungen sind in der erforderlichen Anzahl an Durchgéngen bis zur Abnahme zu
erbringen:

o Wassern, Wasserlieferung ist einzukalkulieren, mind. 100 I/mz;

o Baumscheibe lockern, Giel3rand nachmodellieren, Rindenmulch ggf. nachfullen,
einschl. Lieferung

o unerwinschten Aufwuchs aus der Baumscheibe entfernen, Wurzelunkrauter ein-
schl. Wurzeln beseitigen;

o Mill und Unrat von der Baumscheibe entfernen und entsorgen;
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o Diingen 100g/gm

o trockene und beschéadigte Pflanzenteile entfernen;

o Baumverankerung prifen und ggf. nachrichten;

o Prifung auf Krankheiten, Pilz- und Schadlingsbefall, ggf. AG/BU unterrichten

o Positionsmenge: 1 St = alle erforderlichen Pflegegénge fur einen Baum.

5.5.9.2.6 Fertigstellungspflege fur Pflanzflachen und Hecken

o Fertigstellungspflege fir Pflanzflachen und Hecken gemanr DIN 18916 durchfih-
ren;

o Dauer: fir min. 1 Jahr und bis zum Erreichen des abnahmeféhigen Zustands;

folgende Leistungen sind in der erforderlichen Anzahl an Durchgangen bis zur Abnahme zu
erbringen:

o Laubentfernung einschl. Entsorgung,

o Ruckschnitt und Erziehungsschnitt fir Formhecke 2 x Jahr
o Wassermenge: mind. 30 I/m?

o dingen

o unerwiinschten Aufwuchs aus der Baumscheibe entfernen, Wurzelunkrauter ein-
schl. Wurzeln beseitigen;

o Mill und Unrat von der Baumscheibe entfernen und entsorgen;

o Positionsmenge: 1 m2 = alle erforderlichen Pflegegange fur einen Quadratmeter
der Pflanzflache.

o Dauer: fur min. 1 Jahr und bis zum Erreichen des abnahmefahigen Zustands;
5.5.9.3 KG 574 Rasenflachen

5.5.9.3.1 Rasenflachen

o die Flache trittfest anwalzen und feinplanieren, Unrat, Steine mit einem Durch-
messer > 5cm und schwer verrottbare Pflanzenteile sind abzulesen, leicht ver-
dichten, abharken und mit

o 25g/gm Gebrauchsrasen (RSM 2.3) gleichméfig anséen, den Samen leicht ein-
arbeiten, walzen und wassern.

o Das feinplanierte Rasenplanum ist vor der Einsaat vom AG abnehmen zu las-
sen, die Qualitat des Saatgutes ist per Lieferschein / Auflistung der Grasermi-
schung nachzuweisen!

o Inkl. Mehraufwand fur Boschungsflachen der Mulden

5.5.9.3.2 Fertigstellungspflege fur Rasenflachen
o Fertigstellungspflege fur Rasenflachen gemaf DIN 18917durchfihren;
o Dauer: bis zur Erreichung des abnahmeféhigen Zustands;

folgende Leistungen sind in der erforderlichen Anzahl an Durchgangen bis zur Abnahme zu
erbringen:

o Wassern, Wasserlieferung ist einzukalkulieren, mind. 20 I/m2;
o Mahen mit Aufnahme und Entsorgung des Mahguts, Schnitth6he: 5-10 cm;

o Beseitigen unerwinschten Aufwuchses;
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o Storstoffe absammeln und entsorgen;
o Laubentfernung

Positionsmenge: 1 m? = alle erforderlichen Pflegegénge fir einen Quadratmeter der zu pflegen-
den Rasenflache.

Alle bei der Pflege anfallenden unbrauchbaren Stoffe werden Eigentum des AN und sind zu
entsorgen.

5.5.9.4 KG 579 Entwicklungspflege

Entwicklungspflege fir Baume
o Fertigstellungspflege fur Baume gemal DIN 18919 durchfuhren;
o Dauer: fur min. 2 Jahre;

folgende Leistungen sind in der erforderlichen Anzahl an Durchgéngen bis zur Abnahme zu
erbringen:

o Wassern, Wasserlieferung ist einzukalkulieren, mind. 100 I/m2, 13 AG / Jahr
o Baumscheibe lockern, GieRrand nachmodellieren, 4 AG / Jahr

o unerwlnschten Aufwuchs aus der Baumscheibe entfernen, Wurzelunkrauter ein-
schl. Wurzeln beseitigen, 6 AG / Jahr

o Miull und Unrat von der Baumscheibe entfernen und entsorgen, 4 AG / Jahr

o Duingen 100g/gm, 1 AG / Jahr

o trockene und beschadigte Pflanzenteile entfernen, 1 AG / Jahr

o Baumverankerung prifen und ggf. nachrichten, 1 AG / Jahr

o Priifung auf Krankheiten, Pilz- und Schadlingsbefall, ggf. AG/BU unterrichten

o Positionsmenge: 1 St = alle erforderlichen Pflegegénge fur einen Baum.
Entwicklungspflege fur Pflanzflachen und Hecken
Fertigstellungspflege fir Pflanzflachen und Hecken gemaf DIN 18919 durchfiihren;
Dauer: fir min. 2 Jahre;

folgende Leistungen sind in der erforderlichen Anzahl an Durchgangen bis zur Abnahme zu
erbringen:

o Laubentfernung einschl. Entsorgung, 2 AG / Jahr

o Ruckschnitt und Erziehungsschnitt fir Formhecke, 2 AG / Jahr
o Wassermenge: mind. 20 I/m?, 13 AG / Jahr

o Duingen50g/gm

o unerwinschten Aufwuchs entfernen, Wurzelunkrauter einschl. Wurzeln beseiti-
gen, 6 AG / Jahr

o Mill und Unrat von der Baumscheibe entfernen und entsorgen, 6 AG /Jahr

o Positionsmenge: 1 m2 = alle erforderlichen Pflegegange fiir einen Quadratmeter
der Pflanzflache.
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5.5.10KG 590 Sonstige Malinahmen fiur Aul3enanlagen und Freiflachen

5.5.10.1 KG 591 Baustelleneinrichtung

Vom Auftragnehmer ist die vollstandige, zur Herstellung der Objekte bendtigte Baustellenein-
richtung vorzusehen, instand zu halten und nach Abschluss der Baumaflinahme zurtickzu-
bauen.

Bauvermessung

Absteckungs- und Vermessungsarbeiten fiir das gesamte Bauvorhaben: Wegebau und Lei-
tungsbau.

Herstellen und Sichern von Lage- und Hohenfestpunkten durch Anschluss an das Festpunkt-
netz mittels Polygonzug, einschlief3lich Erstabsteckung Wegeachsen oder Bordfluchten, Ab-
stimmung mit der BU und ggf. Korrektur.

Dokumentation

Fir die Erstellung der Bestandsplane sowie der sonstigen Unterlagen sind die Ausfihrungen in
der Leistungsbeschreibung zu beachten.

Abrechnungszeichnungen und Neubestandsunterlagen der Baumaflnahme sind nach DIN
2425/ DIN 18702 in analoger kopierfahiger Form (1-fach) und digital (CD) anzufertigen und an
den AG im Rahmen der Abschlussdokumentation zu tGbergeben.

Die Zeichnungen sind im DWG-Format und im PDF- Format auf CD-ROM zu liefern, sofern vom
AG nichts anderes festgelegt wurde. DXF-Dateien der Ausflihrungszeichnungen werden dem
AN auf Anforderung zur Verfliigung gestellt.

Vorgaben:
o Lageplane M 1:250 nach Vermessung RAS - Verm. 2,
o Lagesystem ETRS 89,
o Ho6hensystem DHHN 92

Einzutragen sind die neu errichteten baulichen Anlagen; die gesamten Ver- und Entsorgungs-
leitungen sowie Ingenieurbauwerke mit allen Abmessungen; lagegerecht

mit Hohen wie Rohrsohlhéhen und Gelandehéhen sowie die Beriicksichtigung riickgebauter
Leitungen.

Erfassung samtlicher baulicher Anlagen und Dokumentation der unterschiedlichen Baustoffe
(z. B. Betonpflaster; Geh- und Radwege; Borde; Markierung und Schilder; Schéachte, Ablaufe
und Einbauten mit Deckel- und Sohlhéhen und dergleichen)

Die Bestandsdokumentation besteht aus folgenden Teilen:
o Fachunternehmererklarung
o Bauabnahmeprotokolle gem. § 12 VOB/B,
o Lageplane im MaR3stab der Ausfiihrungsunterlagen (siehe oben),
o Verdichtungsnachweise,
o Lastplattendruckversuche
o Eignungsprifung fir eingesetzte Materialien,
o Konformitatserklarung
o Zertifikate von Erdstoffen (bei Antransporten)
o Lieferscheine Bautagesberichte
o Entsorgungsnachweise
o nachprifbare Flachen- und Langenermittlung entsprechend LV
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5.5.10.2 KG 593 Sicherungsmal3inahmen

Fur die Sicherung der Baustelle ist ausreichend Bauzaun (3,5 x 2,0m) inkl. 2er Zufahrtstore zu
liefern, aufzustellen, vorzuhalten und nach Bauende wieder abzufahren. Inkl. dem Umstellen
der Bauzaune im Zuge der Bauarbeiten.

Vorhandene Schéachte sind im Zuge der Bauarbeiten nach Wahl des AN zu sichern.
Kronenrickschnitt und Kronenpflege der Bestandsbaume:
o Hohe ca. 10-18m, Breite ca. 10-15m.

o gemaR ZTV-Baumpflege, beinhaltet das Verkleinern der Krone und das Abneh-
men von Hauptasten (bis zu 15%, Entfernen einzelner Aste je nach Erfordernis
far

o die Baufreiheit Hochbau und Lichtraumprofil fir Baufahrzeuge)

o sowie das Entfernen von Totholz, sich kreuzenden und reibenden Asten, sowie
unerwinschter Entwicklungen i.d. Krone (Zwiesel), usw.

o Die Schnittstellen sind mit fachgerechtem Gerat glatt auszufiihren und mit fung-
hizithaltigem Wundverschlussmittel zu behandeln, das anfallende Holz in trans-
portable Langen teilen bzw. schreddern, aufnehmen und fachgerecht einer Ver-
wertung zufiihren.

5.5.10.3 KG 596 Entsorgung

Der uberschissige Bodenaushub ist auf Haufwerk nach Fraktionen zu lagern und fir die Ver-
wertung nach EBV je 500cbm zu beproben und zu deklarieren.

Die Verwertungswege sind mit der BU / Abfallbehérde abzustimmen. Nach Freigabe ist der
Uberschiissige Boden zu laden und zur Annahmestelle abzufahren.

Alle Entsorgungswege sind mit Wiegenoten und Ubernahmescheine liickenlos zu dokumentie-
ren und zum Bauende zu Ubergeben.

Baumischabfalle (Bauabfalle) sind separat zu sammeln und bei den zugelassenen Annahme-
stellen gegen Nachweis / Ubernahmeschein zu entsorgen.

5.5.10.4 KG 597 zuséatzliche MaRnahmen

Herstellen der MalRnahmen zum Artenschutz gem. Pkt. 4.1.2.8 wie
o Veranlassung der Prufung von Baumhohlen (Ausfiihrung Artenschutz)

o Baufeldfreimachung (Abschieben der Bodenoberflache) mdglichst im Zeitraum
August bis Februar

o Umhéangen von Nistkasten,

o Schaffung Ersatzquartiere fur Fledermause am Baumbestand

Seite 152 von 160
Stand 24.10.2025



Funktionale Leistungsbeschreibung
Wohnungsbauprojekt ehemalige Generalzolldirektion Teilflache A
JagdhausstrafRe 18 in 14480 Potsdam

6 Steuerungsleistungen des AN, Dokumentation und Leis-
tungen in der Gewahrleistungsphase

6.1 Projektsteuerungsleistungen des Auftragnehmers

6.1.1 Koordination der Fachbeteiligten

Die zur Herstellung des geschuldeten Werks erforderliche Koordination der Fachbeteiligten ist
Aufgabe des Auftragnehmers.

Genehmigungen, Erlaubnisse, SV-Gutachten, Prifungen

Samtliche zur Herstellung des geschuldeten Werks erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse,
Duldungen, Sachverstandigengutachten, Prifungen, sind durch den Auftragnehmer zu koordi-
nieren und einzuholen.

Bendtigte offentlich-rechtliche / amtliche Planunterlagen, z.B. Katasterplane, sind durch den
Auftragnehmer selbstandig, fristgerecht und auf eigene Kosten einzuholen und bei der Planung
und Realisierung des Projektes zu bertcksichtigen. Im Namen und Auftrag des AG eingeholte
Unterlagen sind dem Auftraggeber unaufgefordert innerhalb von 2 Wochen nach Eingang beim
Auftragnehmer in Kopie vorzulegen bzw. auf dem Planserver einzustellen.

Sofern die Erfullung dieser Pflichten fir den Auftragnehmer unmdaglich ist, hat er die entspre-
chenden Antrage, Erklarungen etc. unterschriftsreif vorzubereiten und dem Auftraggeber recht-
zeitig zur Unterzeichnung vorzulegen. Die Einbeziehung des Auftraggebers liegt allein im Zu-
standigkeitsbereich des Auftragnehmers.

Offenlich-rechtliche Gebiihren im Zusammenhang mit der Baugenehmigung, sowie Erschlie-
Bungs- und Hausanschlusskosten tragt der Auftraggeber.

Offentlich-Rechtliche Gebiihren im Zusammenhang mit der Bauausfilhrung, wie z.B. Son-
dernutzungsgebuhren 6ffentlicher Flachen fir die Baustelleneinrichtung, Stral3enreinigungsge-
bihren im Zusammenhang mit Erdarbeiten, Gebihren fur baustellenbezogene Verkehrsrege-
lungen, Gebuhren im Zusammenhang mit Baumaschinen etc., sind vom Auftragnehmer zu tra-
gen.

Entscheidungsvorlagen

Bei Anderungen im Projekt (Planung, Bauausfiihrung etc.) sind vom Auftragnehmer Entschei-
dungsvorlagen bzw. Anderungsantrage zu erarbeiten und dem Auftraggeber zur Entscheidung
vorzulegen. In den Entscheidungsvorlagen miissen die Auswirkungen der Anderung auf Kos-
ten, Termine, Leistung und Qualitaten sowie ein Termin flr eine notwendige Entscheidung des
Auftraggebers dargelegt werden. Der Auftragnehmer muss dem Auftraggeber eine angemes-
sene Frist, mindestens eine Frist von 2 Wochen einrdumen. Der Auftraggeber wird den Fort-
gang des Projekts durch eine kurzfristige Entscheidung férdern.

Kostenverfolgung, Mehr-/ Minderkostenliste

Der Auftragnehmer hat eine Kostenverfolgung / Mehr- Minderkostenliste zu fihren und diese
dem Auftraggeber regelméRig, zumindest jeweils in der ersten Kalenderwoche des Monats als
pdf und als .xIs-Datei vorzulegen. In der Liste sind entschiedene oder zur Entscheidung aus-
stehende Plananderungen, Sondervorschlage, Optionen und Nachtragsangebote sowie nach
aktuellem Kenntnisstand zu erwartende Kostenveréanderungen aufzufiihren. Die Mehr-Minder-
kostenliste ist anhand der Gliederung des Preisblatts zum Angebot, mit Bezug auf die Gesamt-
auftragssumme anzulegen.

Statusberichte

Der Auftragnehmer hat monatlich einen Statusbericht anzufertigen und diesen dem Auftragge-
ber jeweils in der ersten Kalenderwoche des Monats vorzulegen. Im Staus Bericht sind Aussa-
gen zu folgenden Punkten zu treffen:

o Projektfortschritt gem. Vertragsterminplan
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o Kostenprognose

o Aus Sicht des Auftragnehmers hindernde Umsténde
o Notwendige Entscheidungen des Auftraggebers

o Risiken in Bezug auf Kosten, Termine, Qualitaten

o Bautenstandsbericht

Der Auftragnehmer tbergibt dem Auftraggeber am 5. Werktag eines jeden Monats einen detail-
lierten Bautenstandsbericht in schriftlicher und in elektronische Form. Der Bautenstandsbericht
ist vom verantwortlichen Projektleiter/Bauleiter des Auftragnehmers zu unterzeichnen und ent-
halt Angaben zum Bautenstand, der Terminsituation unter Beriicksichtigung des Bauablauf-
[Terminplans, der fiir den begonnenen Kalendermonat beabsichtigten Teilleistungen, den fiir
das Ende des begonnenen Kalendermonats zu erwartenden Leistungsstand sowie besondere
Vorkommnisse. Der Bautenstandsbericht hat darliber hinaus den Bautenstand mittels Fotos zu
belegen.

Im Falle einer Verzdgerung gegeniber dem Bauablauf-/Terminplan hat der Auftragnehmer in
einem gesonderten Abschnitt des Bautenstandsberichts im Einzelnen aufzuzeigen und darzu-
legen, welche MaRnahmen zur Aufholung der Verzégerung getroffen wurden und getroffen wer-
den. Daruiber hinaus sind die Auswirkungen hinsichtlich des Fertigstellungstermins anzugeben.

6.2 Dokumentation

Der AN ist fir die Dokumentation / den Datenaustausch seiner Leistungen wéhrend der gesam-
ten Planungs- und Bauphase, sowie der Vertragslaufzeit verantwortlich. Er hat eine, fir den AG
geeignete und umfassende, digitale und schriftliche Dokumentation zu erstellen, deren Umfang
in der Dokumentationsvorlage des AG dargestellt ist (Anlage).

In den nachstehenden Punkten sind die Mindestbestandteile formuliert. Es erfolgt eine Unter-
scheidung in die nachfolgenden Phasen:

Phase A: Beweissicherung

Phase B: Dokumentation wahrend der Planung

Phase C: Dokumentation wahrend des Bauens

Phase D: Schlussdokumentation zur Abnahme, getrennt nach 1./2.BA
Phase E: Anderung der Dokumentation wahrend der Gewahrleistungsphase

Samtliche Planungsunterlagen (Plane, Listen und Dokumente) sind den Projektbeteiligten je-
weils einfach in Papierform (farbig), sowie in digitaler Form bearbeitbar und in géangigen Da-
teiformaten (beispielweise DWG, DXF, Word, Excel, PowerPoint, jeweils mit vollstandigen
Lese- und Schreibrechten) sowie zuséatzlich jeweils als PDF bereitzustellen.

6.2.1 Reinigungs- und Wartungskonzepte

In den Werkplanungen der Gewerke sind alle Anforderungen der Berufsgenossenschaft fir die
Durchfihrung von Reinigungs- und Wartungsarbeiten zu berticksichtigen. Das Konzept ist vom
Auftragnehmer mit der Berufsgenossenschaft abzustimmen und soll Aussagen zu séamtlichen
zu reinigenden und zu wartenden Bau- und Anlagenteilen umfassen, insbesondere:

o Fassaden inkl. Anschlagpunkte fur die Sicherung bei der Fassadenreinigung.

o Konzept dauerhafter Geriistanker

o Dachflachen inkl. Anschlagpunkte und Seilsicherungssysteme auf Dachflachen.
o Lage der Aufbewahrungsvorrichtungen fiir PSA und Sicherungsseil

o Technische Anlagen auf Dachflachen inkl. Wartungswege und —leitern

o Glasflachen im Gebaude, insbesondere geschossiibergreifende Verglasungen.
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o Aufstell- und Lagerflachen fur Reinigungsgeréte.
o Zuganglichkeit von Revisionséffnungen

o Es st ein eindeutiger Prif- und Wartungskalender fur die ersten 5 Jahre aufzu-
stellen und dem AG zu ubergeben.

o Samtliche im Wartungs- und Reinigungskonzept beschriebenen Bauteile sind
vom Auftragnehmer zu liefern.

6.2.2 Phase A: Beweissicherung

Die an das Baufeld angrenzenden Bereiche (Nachbargrundstiicke, offentliche Verkehrsflachen)
sind durch den Auftragnehmer im Beisein des Auftraggebers vor Einrichtung der Baustelle zu
begehen. Dabei ist der Zustand der Flachen und Bauwerke in einer Beweissicherung zu doku-
mentieren (Fotodokumentation, Begehungsprotokoll). Die Beweissicherung ist dem Auftragge-
ber vor Einrichtung der Baustelle zu Gibergeben.

6.2.3 Phase B: Dokumentation wahrend der Planung

Dokumentation der Planungsentscheidungen

Durch den Auftragnehmer sind alle maRRgeblichen Planungsentscheidungen des Auftragneh-
mers und des Auftraggebers zu dokumentieren, z.B. durch Aktennotizen oder Protokolle. Die
Unterlagen sind im direkten zeitlichen Zusammenhang mit der Entscheidung anzufertigen und
an den Auftraggeber zu Ubergeben.

Dokumentation der Freigaben und Auftraggeber Entscheidungen

Durch den Auftragnehmer sind die Freigaben des Auftraggebers und des Auftraggebers zu do-
kumentieren, z.B. durch Aktennotizen oder Protokolle. Die Unterlagen sind im zeitlichen Zu-
sammenhang mit der Freigabe anzufertigen und an den Auftraggeber zu Ubergeben.

Freigaben sind insbesondere erforderlich zu
o Materialentscheidungen, Qualitdten Kataloge,
o Bemusterungen
o Freigaben von ggf. geanderten Planungen / Optimierungen
o Freigaben von Interimslésungen

Die vergutungspflichtige Weiterfuhrung der Planung durch den AN erfordert jeweils die Freigabe
der vorhergehenden Leistungsphase durch den AG. Materialien und Produkte dirfen nur nach
vorheriger Freigabe durch den Auftraggeber verplant oder eingebaut werden.

Sollten aufgrund einer fehlenden Freigabe des Auftraggebers die Anderung bereits beginnen-
der Folgeplanungen oder der Riickbau von Bauleistungen erforderlich werden, so geschieht
dies zu Lasten des Auftragnehmers, hinsichtlich der Kosten- und Terminauswirkungen.

Die Notwendigkeit von Freigaben ist dem Auftraggeber rechtzeitig anzukindigen.
Planungsbesprechungen und Steuerungsrunden

Planungsbesprechungen und Steuerungsrunden zwischen dem Auftraggeber und dem Auftrag-
nehmer sind vom Auftragnehmer zu protokollieren. Protokolle sind spétestens eine Woche nach
dem Termin zur Verfigung vor der nachsten Sitzung zu tbergeben.

6.2.4 Phase C: Dokumentation wahrend des Bauens

6.2.4.1 Bautagebuch

Durch den Auftragnehmer ist ein Bautagebuch zur Dokumentation des Bauablaufs zu fuhren.
Das Bautagebuch ist dem Auftraggeber auf Verlangen vorzulegen.

Im Bautagebuch sind folgende Vorgange zu dokumentieren:
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o Beginn, Leistung und Fertigstellung der einzelnen Bauarbeiten, gegliedert nach
Gewerken

o Wetter vor Ort (Temperatur, Sonne, Windverhéltnisse)

o Anzahl der vor Ort beschéftigten Mitarbeiter, getrennt nach Gewerken und nach
Qualifikation

o Einsatz von GroRRgeraten

o Anlieferung und Art / Qualitat von Stoffen und Bauteilen
o Anordnungen der Bauausfiihrung in technischer Hinsicht
o Stérungen / Besonderheiten / Unfélle

Weiterhin ist durch den AN eine Fotodokumentation des Baugeschehens vorzulegen.

6.2.4.2 Baubesprechungen,

Baubesprechungen sind vom Auftragnehmer zu protokollieren. Protokolle sind spétestens eine
Woche nach dem Termin zur Verfigung zu Ubergeben.

6.2.4.3 SiGeKo-Begehungen

Begehungen des SiGeKo werden seitens des SiGeKo protokolliert und dem AN zur Umsetzung
festgestellter Mangel vorgelegt. Die Mangel sind spatestens 1 KW nach Vorlage des Protokolls
umzusetzen, sicherheitsrelevante Mangel binnen sofort/1 Tag.

Den Anweisungen des SiGeKo ist Folge zu leisten.

6.2.5 Phase D: Dokumentation zur Bauabnahme

Die Dokumentation der Bauausfuhrung der Dokumentationsrichtlinie des BImA (BFR Baudoku-
mentation aktuelle Version) zu erstellen. Diese Struktur des AG ist fur die Kalkulation zu be-
rucksichtigen.

Der AN hat rechtzeitig vor Aufstellen der Dokumentation beim AG abzufragen, ob eine abwei-
chend zu verwendende neuere Dokumentationsrichtlinie des AG vorliegt.

Die gemald Anlage Dokumentation zur Abnahme geforderten Unterlagen sind dem AG 4 Wo-
chen vor dem Abnahmetermin Gewerketbergreifend in einem einheitlichen Planstandard zur
Prufung zu Ubergeben (,vorldufige Dokumentation®). Alle sonstigen Unterlagen gemaR Anlage
Dokumentation sind spatestens 4 Wochen nach Abnahme vollstandig zu Ubergeben (,vollstan-
dige Dokumentation®).

Die Dokumentation ist systematisch und abschnittweise sortiert, mit beschrifteten Trennlagen
in einem Ordner mit beschriftetem Rickenschild vor der Abgabe der Schlussrechnung einzu-
reichen. Je nach Anforderungen des AGs sind Dokumentationen digital auf einen Server hoch-
zuladen oder in abzustimmender Form dem AG zu Ubergeben.

Die Ubergabe der Wohnflachenberechnung zum Nachweis der vereinbarten Leistungsziele ist
Bestandteil der Leistung des AN.

6.2.5.1 Nummerierungen / Bezeichnungen

Bezilglich Nummerierung und Bezeichnung bestehen insbesondere folgende Anforderungen:

Wohnungsnummern / Raumnummern:

Jede Wohnung verfiigt tber eine Nummer, die in der bisherigen Planung nach Abstimmung mit
dem AG vergeben wurde. Diese Nummer ist verbindlich fir sdmtliche Planungsdokumente. Alle
Raume (auch Funktions- und Verkehrsflachen) erhalten eine eindeutige Raumnummerierung,
die in Planen und Tabellen zu dokumentieren ist. Die Raume sind nach dem mit dem AG zu
Beginn der Planung des AN vereinbarten Raumcode zu kategorisieren.
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6.2.6 Phase E: Anderung der Dokumentation wahrend der Gewahrleistungs-
phase

Tritt wahrend der Gewéhrleistungszeit ein Mangel auf, der zu Anderungen in den Dokumenta-
tionsunterlagen fuhrt, sind die entsprechenden Unterlagen dem AG spatestens einen Monat
nach Mangelbeseitigung und -freimeldung kostenfrei und in der geschuldeten Anzahl und Form
(vgl. Phase B) zu uUbergeben.

6.3 Leistungen des AN in der Gewahrleistungsphase

Der Auftragnehmer hat im Zeitraum von der Abnahme der TU-Leistung bis zum Ende der Ge-
wahrleistungsphase der TU-Leistung folgende Leistungen in Anlehnung an die Grundleistungen
LPH 9 HOAI zu erbringen:

Fachliche Bewertung der innerhalb der Verjahrungsfristen fir Gewéhrleistungsanspriiche vom
Auftraggeber angemeldeten Mangel, langstens jedoch bis zum Ablauf von finf Jahren seit Ab-
nahme der Leistung, einschlie8lich notwendiger Begehungen.

Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen fir Mangelanspriiche
des AG gegeniiber dem AN.

Veranlassen und Uberwachen der Méangelbeseitigung innerhalb der Verjahrungsfrist inkl. Frei-
meldung an den AG.

7 Wartungsvertrage

Der Auftragnehmer hat mit der Dokumentation eine Ubersicht aller wartungspflichtigen Bauteile
und Anlagen mit Angabe der Wartungsintervalle zu tGbergeben, siehe Pkt. IV 5) der Anlage
Dokumentation.

Mit dem Hauptangebot sind vom AN fir alle im Gewahrleistungszeitraum wartungspflichti-gen
Bauteile und Anlagen gemaf Anlage B-02.3 — Liste wartungspflichtiger Bauteile und Anlagen -
Wartungsleistungen mit anzubieten. Hierzu zéhlen unter anderem:

o Anlagen der Technischen Ausristung (Heizung, Kélte, Liftung, Sanitar, Elektro,)
o Aufzugsanlagen

o Tduren, Fenster, Tore

o Entrauchungs- und Rauchabzugsanlagen

o Abdichtungen und Beschichtungen

o Brandschutzklappen und Brandschottungen

Die Laufzeit der Wartungsvertrage ist auf die Dauer der Gewahrleistung abzustellen.

8 Vorgaben des AG zum Projektablauf

8.1 Bauvorbereitungsphase, -durchfihrungsphase

Die folgenden Arbeitsschritte werden nicht gesondert vergiitet.

8.1.1 Planserver

Der Generalplaner hat fur die Laufzeit des Projekts einen digitalen, internetbasierten Datenraum
eingerichtet, in welchen die das Projekt betreffenden Dokumente (z.B. Planunterlagen, Berech-
nungen, Stellungnahmen, Dokumentationen, Gutachten etc.) eingestellt und jederzeit von den
Projektbeteiligten eingesehen werden kénnen. Der AN erhélt Zugriff auf diesen Projektserver
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und greift selbststéndig auf die jeweils glltigen Planlagen als Grundlage fur die Arbeitsvorbe-
reitung und Ausfiihrung zu.

Es ist sicherzustellen, dass zuséatzlich auf der Baustelle jederzeit die aktuelle Planung mindes-
tens einfach in Papierform vorliegt und vom Auftraggeber jederzeit eingesehen werden kann.
Das Personal der Baustelle ist mit digitalen Lesegeréaten (z.B. Tablets) fir den Zugriff auf die
aktuellen Plane auszustatten.

8.1.2 Besprechungen

Durch den Auftragnehmer sind samtliche Besprechungen im Planungs- und Bauablauf zu or-
ganisieren, durchzufihren und zu dokumentieren.

Der Auftragnehmer fertigt tUber alle Besprechungen ein Protokoll an, das vom Auftragnehmer
nach Freigabe durch den Auftraggeber zu unterzeichnen ist. Protokolle sind spatestens 3 Ar-
beitstage nach der Besprechung dem Auftraggeber vorzulegen.

In der Planungsphase sind mindestens monatlich Planungs-/Projektbesprechungen vorzuse-
hen. In der Bauphase sind mindestens 14tégig Baubesprechungen unter Teilnahme von Ver-
tretern des Auftraggebers vorzusehen. In Absprache mit dem Auftraggeber kann ein gednderter
bzw. angepasster Turnus festgelegt werden.

Besprechungstermine sind mit einem Vorlauf von mindestens 2 Wochen einvernehmlich abzu-
stimmen.

8.1.3 Bemusterungen

Alle im eingebauten Zustand sichtbaren Materialien und Produkte sind vorab zu bemustern. Vor
Bestellung und Einbau durch den Auftragnehmer ist die schriftliche Freigabe des Auftraggebers
einzuholen. Die Bemusterung und Freigabe sind durch den Auftragnehmer zu dokumentieren.

Grundlage fir die Bemusterung sind die Vorgaben der Planung. Die optische Qualitat der Vor-
gaben sind einzuhalten, die Materialien wahlit der AN.

Bemusterungen sind zusammengefasst in thematische Pakete (z.B. Fassade, Ausbau, Freian-
lagen, TGA) durchzufuhren. Der Auftragnehmer hat die Bemusterung spatestens 4 Kalender-
wochen vor dem geplanten Bemusterungstermin anzukiindigen, und dem Auftraggeber mit der
Ankundigung eine Auflistung der zum Bemusterungstermin vorgesehenen Auswabhl, einschlief3-
lich der erforderlichen Datenblatter und Nachweise zur Verfigung zu stellen. Es durfen nur
bauaufsichtlich zugelassene Produkte/Fabrikate verwendet werden.

Zum Bemusterungstermin sind preisgleiche Alternativen vorzuhalten. Der Auftraggeber trifft
eine Material- und Fabrikats Auswahl und gibt diese verbindlich in Textform frei. Sollten sich
aus einer fehlenden Freigabe des AG Auswirkungen auf Kosten und / oder Termine ergeben,
so hat der AN den AG darauf hinzuweisen und eine angemessene Frist zu setzen.

Der Auftragnehmer protokolliert den Bemusterungsvorgang durch Fihren einer nach Kosten-
gruppen DIN276 gegliederten Material- und Bemusterungsliste, unter Angabe des vorgeschla-
genen Produkts und der Entscheidung des Auftraggebers.

Der Einbau von nicht bemusterten Materialien erfolgt auf eigene Verantwortung des Auftrag-
nehmers. Ohne Freigabe des Auftraggebers verbaute Materialien, Farben oder Fabrikate sind
auf Kosten des Auftragnehmers zuritickzubauen.

8.1.4 Freigaben

Dem Auftraggeber sind die Ergebnisse folgender Planungsphasen als Paket zur Sichtung und
Freigabe vorzulegen:

Freigaben sind insbesondere erforderlich zu
o Materialentscheidungen, Qualitaten Kataloge,

o Bemusterungen

Seite 158 von 160
Stand 24.10.2025



Funktionale Leistungsbeschreibung
Wohnungsbauprojekt ehemalige Generalzolldirektion Teilflache A
JagdhausstrafRe 18 in 14480 Potsdam

o Freigaben von ggf. gednderten Planungen / Optimierungen
o Freigaben von Interimsldsungen

Die weitere Bearbeitung der Planung durch den AN, die behdrdliche Einreichung oder Ausfiih-
rung erfordert die Freigabe des AG mittels Sichtvermerk. Fur die Sichtung und Freigabe des
AG ist jeweils ein Zeitraum von 15 Arbeitstagen zu berticksichtigen. Notwendige Freigaben des
AG sind vom AN rechtzeitig vorher anzukiindigen.

Der Auftraggeber wird die Kenntnisnahme, Anmerkungen, Hinweise oder gewiinschte Ande-
rungen auf einem Plansatz vermerken und diesen dem Auftragnehmer zur Verfiigung stellen.
Mit dem Sichtvermerk des Auftraggebers erfolgt keine technische Priifung.

Ist der Auftragnehmer mit den vom AG vorgenommenen Anmerkungen nicht einverstanden, hat
er den Auftraggeber innerhalb von 10 Werktagen nach Erhalt begriindet und schriftlich zu infor-
mieren.

Sollte der Auftraggeber innerhalb des Freigabezeitraums keine Anmerkungen formulieren, gilt
der Sichtvermerk als erteilt.

Auf Wunsch des Auftraggebers sind freizugebende Unterlagen bis zu dreifach in Papierform zu
Ubergeben oder in Paketen per Mail zur Verfigung zu stellen.

8.1.5 Objektuberwachung des Auftraggebers / Zutritt Baustelle

Der Auftragnehmer hat keinen Anspruch auf Uberwachung seiner Arbeiten durch eine Baulei-
tung/Bauliberwachung des Auftraggebers. Die Anforderungen an die Leistungen des AN wer-
den durch die eigene Sachkunde des AG nicht gemindert.

Dem Auftraggeber und seinen Erflllungsgehilfen sind jederzeit Zutritt zur Baustelle zu gewéh-
ren und mit der BaumaRnahme zusammenhéngende fundierte Auskiinfte zu erteilen und Infor-
mationen zu geben.

Daruber hinaus sind der Auftraggeber und seine Erfullungsgehilfen jederzeit berechtigt, an Bau-
besprechungen und Besprechungen, das Bauvorhaben betreffend, teilzunehmen und in die
Planungs- und Bauunterlagen, die auf der Baustelle stéandig und aktuell vorzuhalten sind, Ein-
sicht zu nehmen.
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8.1.6 Abnahme und Mangelbeseitigung

Die Mangeldokumentation des Auftragnehmers ist, um die Mangelfeststellungen des Auftrag-
gebers innerhalb von 7 Kalendertagen zu ergénzen. Die Mangeldokumentation ist schriftlich
und in bearbeitbarer digitaler Word- oder Excel-Fassung dem Auftraggeber zu Ubergeben.

Bei Abweichungen behalt sich der Auftraggeber vor, das Gebaude bzw. betroffene Gebaude-
teile nicht abzunehmen.

Die Abnahme erfolgt nur nach Abschluss vollstandiger
Bauabschnitte, eine fiktive Abnahme wird ausgeschlossen.
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