Burgenlandkreis - Bauamt

Besondere Bedingungen zur Gebaudereinigung

1.

3.1

3.2

3.3

Allgemeines

Diese Besonderen Bedingungen gelten nur in Verbindung mit den Bestimmun-
gen der VOL, der Leistungsbeschreibung und dem Reinigungsplan.

Umfang der Arbeiten

Der Bewerber hat sich vor Abgabe des Angebotes Uber den Umfang der Reini-
gungsarbeiten und den Zustand der zu reinigenden Flachen in den einzelnen
Gebauden und Raumlichkeiten an Ort und Stelle zu unterrichten (siehe Besich-
tigungszettel).

Stellt der Bewerber gegenuber den Angebotsunterlagen Abweichungen von Art
und GroBe des Objektes fest, so kdnnen diese nur berucksichtigt werden, wenn
die Abweichungen mehr als 2 % des Aufmasses des Gesamtobjektes betragen
und spatestens 4 Wochen nach Arbeitsaufnahme bzw. nach erster Reinigung
schriftlich geltend gemacht werden. Entsprechendes gilt fur derartige Feststel-
lungen der Gebaude verwaltenden Stelle. Differenzen von mehr als 10 % kdnnen
jederzeit geltend gemacht werden.

Nutzung von Einrichtungen, Material und Energie des Auftraggebers

Soweit der Auftraggeber die Umkleideraume fur die Reinigungskrafte und die
Abstellraume fur Gerate, Reinigungsmittel, Pflegemittel und Desinfektionsreini-
ger zur Verfugung stellen kann, erfolgt dies unentgeltlich. Er Gbernimmt keine
Haftung fur die Schaden und Verluste an vom Auftragnehmer oder seinen Ar-
beitskraften eingebrachten Sachen. Der Auftragnehmer hat den Auftrageber
von derartigen Anspruchen freizuhalten. Der Haftungsausschluss gilt nicht fur
Vorsatz und grobe Fahrlassigkeit des Auftraggebers oder seiner Erfullungshil-
fen.

Die bei den Reinigungsarbeiten benutzten Maschinen, Gerdate und Materialien
sind nach Beendigung der Arbeit wieder fortzurdumen. Sdmtliche Geratschaften
sind in einem sauberen, hygienischen und einwandfreien Zustand zu halten.

Zur Durchfuhrung der Reinigungs- und Pflegearbeiten notwendiges Wasser und
elektrische Energie werden unentgeltlich vom Auftraggeber zur Verfugung ge-
stellt. Es besteht die Verpflichtung zum sparsamen Verbrauch. Das Aufstellen
und der Anschluss von Waschmaschinen durch den Auftragnehmer bedurfen
der vorherigen Genehmigung des Auftraggebers. Der Antrag ist schriftlich an
den Auftraggeber zu stellen. Bei Genehmigung verpflichtet sich der Auftrag-
nehmer die Installation entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen durchzu-
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

fuhren bzw. durchfihren zu lassen und fur Strom und Wasser Zwischenzahler
einzubauen. Der Auftragnehmer tragt alle in diesem Zusammenhang entste-
henden Kosten.

Reinigungsgerate und -material

Die fur die Gebaudereinigungsarbeiten erforderlichen Maschinen und Gerate
sowie Reinigungsmittel stellt der Auftragnehmer zur Verfugung.

Es sind nur Maschinen mit dem VDE/GS-Zeichen zu verwenden. Die einzuset-
zenden Gerate mussen modernen technischen Standard aufweisen (z.B. Dop-
pelfahreimer oder Systemwagen, einschliel3lich Wanne mit dem Nassmopp
oder Breitwischgerat).

Reinigungsautomaten kénnen unter Beachtung der Grundforderung nach Wert
erhaltender Reinigung eingesetzt werden.

Reinigungsroboter kénnen auf Flachen mit Hartbéden, PVC-Boden, Linoleum-
bdden, Parkettbéden oder auch Textilbdden eingesetzt werden.

Die fur die Reinigungsarbeiten erforderlichen Reinigungsmittel, Pflegemittel
und Desinfektionsreiniger fur den Bereich der FuBbodenpflege stellt der Auf-
tragnehmer. Das Verbrauchsmaterial (Toilettenpapier, Falthandticher, Millbeu-
tel, Seife ect.) wird durch den Auftraggeber gestellt und durch den Auftragneh-
mer wird die Bestickung vorgenommen.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, nur einwandfreie und nicht atzende Reini-
gungs- und Pflegemittel zu verwenden, die eine Schadigung der zu behandeln-
den Flachen und Einrichtungsgegenstande ausschlieen (siehe auch Ziffern 4.9
und 4.10). Fir die FuBbodenpflege sind nur rutschhemmende Pflegemittel ein-
zusetzen. Dabei sind die vorhandenen Pflegehinweise des Herstellers der Ful3-
bodenbeldge zu beachten.

Die Reinigungs- und Pflegemittel sowie Desinfektionsreiniger durfen zu keiner
vermeidbaren Gesundheitsschadigung fihren und sollen die Umwelt (Luft, Ab-
wasser) moglichst gering belasten.

Zur Verringerung der Abwasserbelastung ist dem Auftragnehmer insbesondere
die Verwendung von Reinigungsmitteln mit Verdinnern, Kaltreinigern, L6-
sungsmitteln und solchen Reinigungs- und Pflegmitteln, die den spateren Ein-
satz von Verdunnern, Kaltreinigern und Lésungsmitteln erforderlich machen,
untersagt.
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4.9

4.10

4.10.

4.11.

5.1

5.2

5.3

Desinfektionsreiniger mussen in den Listen der Deutschen Gesellschaft far Hy-
giene und Mikrobiologie oder des Bundesgesundheitsamtes aufgefuhrt sein.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, die zum Einsatz kommenden Mittel zu be-
nennen (Vorlage der Sicherheitsdatenblatter) und auf Aufforderung zusatzlich
eine Inhaltsstoffangabe abzugeben. Er verpflichtet sich zur unentgeltlichen Ab-
gabe von Proben der von ihm verwandten Mittel zwecks Prufung durch eine
vom Auftraggeber zu bestimmende Stelle. Der Auftragnehmer tragt die Kosten
der Prufung, wenn diese ergibt, dass die von ihm verwendeten Mittel nicht den
Vertragsbestimmungen entsprechen und/oder auf Grund gesetzlicher Vor-
schriften verboten sind. Schadenersatzanspriche des Auftraggebers bleiben
vorbehalten.

Der Auftraggeber behalt sich - auch unter dem Gesichtspunkt der Gesundheits-
vorsorge - vor, die Verwendung bestimmter Reinigungsmittel, Pflegemittel und
Desinfektionsreiniger zu untersagen oder vorzuschreiben.

Der Auftragnehmer hat bei Beendigung des Vertragsverhaltnisses - am Tag der
letzten Reinigung - samtliche von ihm eingesetzten Maschinen, Gerate und Ma-
terialien aus dem Gebdude herauszunehmen.

Reinigungspersonal und Verwaltungsvorschriften

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, nur zuverlassiges und geeignetes Personal
zu beschaftigen. Arbeitskrafte, die diesen Anforderungen nicht entsprechen,
sind auf Verlangen des Auftraggebers abzulésen. Der Auftraggeber ist berech-
tigt, das Personal auf Zuverlassigkeit und Eignung zu prufen und die Vorlage
von polizeilichen Fihrungszeugnissen zu verlangen.

Der Auftragnehmer hat durch organisatorische MalRnahmen (Bestellung von
Ersatzkraften/Anordnung von Uberstunden) sicherzustellen, dass durch Perso-
nalausfalle infolge Krankheit, Urlaub usw. die Reinigung nicht beeintrachtigt
wird.

FUr die Reinigung von Schulen sowie Objekten, fur die der Auftraggeber es aus-
drucklich verlangt, gilt folgendes:

Arbeitskrafte, die an einer meldepflichtigen Ubertragbaren Krankheit nach § 34
Absatz 1 des Infektionsschutzgesetzes (BGbl: 2000, Teil I, Nr. 33 vom 26.07.2000)
erkrankt oder dessen verdachtig oder die verlaust sind, durfen die Raume der
Schule nicht betreten und ihre Tatigkeiten austben, bis nach arztlichem Urteil
eine Weiterverbreitung der Krankheit oder der Verlausung durch sie nicht mehr
zu befurchten ist.
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5.4 Der Auftragnehmer hat fir Das mit der Reinigung beauftragte Personal einen

55

5.6

5.7

5.8

Firmenausweis, der zum Betreten des Gebdudes berechtigt, zu erstellen und
auszuhandigen. Der Ausweis ist dem Auftraggeber oder dessen Beauftragten
auf Verlangen vorzulegen. Bei Ausscheiden von Personal bzw. Verstol3 gegen
die vorgenannten Bestimmungen hat der Auftragnehmer den Ausweis einzu-
ziehen. Personen, die vom Auftragnehmer nicht mit der Reinigung des Gebau-
des beauftragt sind, durfen das Gebaude nicht betreten. Dies gilt auch fur Kin-
der. Die Benutzung der Fernsprechanlagen ist nur im Notfall gestattet.

Der Auftragnehmer hat dem Auftraggeber eine namentliche Aufstellung des
Eingesetzten Reinigungspersonals zu Ubergeben. Vertretungspersonal ist dem
Auftraggeber ebenfalls namentlich mindlich mitzuteilen. Die Aufstellungen sind
unter Berucksichtigung der DS-GVO an das Fachamt zu Ubermitteln.

Der Auftragnehmer sowie seine Erfullungsgehilfen sind verpflichtet, alle objekt-
fremden Gegenstande, die in dem zu reinigenden Gebdude gefunden werden,
sofort bei der gebaudeverwaltenden Stelle abzuliefern. Finderlohn wird nicht
gezahlt.

Mangel und Schaden an Raumen und Einrichtungsgegenstanden sind der ge-
baudeverwaltenden Stelle unverzuglich mitzuteilen. Soweit die Mangel und
Schaden eine Gefahrdung des Reinigungspersonals darstellen, darf die Reini-
gung nicht vor Abstellung der festgestellten Beanstandung ausgefuhrt werden.
Die Haftung des Auftraggebers wegen Verletzung der Verkehrssicherungspflicht
bleibt unberuhrt.

Die Reinigungsarbeiten sind so durchzufuhren, dass der Dienstbetrieb mdg-
lichst ungestort bleibt.

Datenschutz

Unterlagen, Schriftsticke, Akten, Hefte, Karteikarten usw., die sich in den
Dienstraumen befinden, unterliegen allgemeinen und besonderen Daten-
schutzbestimmungen, insbesondere des Bundesdatenschutzgesetzes und des
Sozialgesetzbuches. In diese Unterlagen darf kein Einblick genommen werden.

Schranke, Schubladen u.4. dirfen nicht unbefugt geéffnet werden. Uber zufallig
bekannt gewordene personenbezogene Daten aus dienstlichen Vorgangen ist
Verschwiegenheit zu wahren. Wer gegen diese Pflichten verstoR3t, darf vom Auf-
tragnehmer nicht mehr zu Reinigungsarbeiten in den Objekten eingesetzt wer-
den. Auf die Strafvorschrift des § 41 Bundesdatenschutzgesetz wird verwiesen.
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10.

10.1

10.2

1.

11.1

Hausverbote

Der Auftraggeber ist berechtigt, Arbeitskrafte des Auftragnehmers des Hauses
zu verweisen oder ihnen den Zutritt zum Reinigungsobjekt zu untersagen, wenn
sie gegen die Voraussetzungen von Punkt 5 und/oder Punkt 6 verstoRBen.

Objektleiter/Aufsicht und Einweisung

Um eine ordnungsgemalle und einwandfreie Reinigung sicherzustellen, hat der
Auftragnehmer fur das Objekt einen verantwortlichen Objektleiter zu nennen,
der mit dem Auftraggeber oder dessen Beauftragten eng zusammenarbeitet.
Soweit es sich um eine Person auslandischer Nationalitat handelt, missen ihre
Kenntnisse der deutschen Sprache fur die Erfullung der Aufgaben ausreichen.
Die Objektleitung oder deren Vertretung hat den Anweisungen und Wiunschen
des Auftraggebers oder dessen Beauftragten, die sich auf die vertragsgemale
Erfallung der Reinigungsleistungen beziehen, unverzuglich Folge zu leisten. Der
Auftraggeber wird den Auftragnehmer bei der Durchrihrung vertraglicher Ar-
beiten unterstutzen.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, sein Reinigungspersonal durch fachkundige
Mitarbeiter einzuweisen und regelmallig zu beaufsichtigen, um eine ordnungs-
gemale und einwandfreie Reinigung sicherzustellen.

Subunternehmen

Die Ubertragung von Leistungen oder Teilleistungen auf Subunternehmen ist
unzulassig (§ 4 Nr. 4 VOL/B).

Beschaftigung versicherungspflichtiger Arbeitskrafte

Der Einsatz von versicherungspflichtigem Personal richtet sich nach MalRRgabe
der Rechtsvorschriften des Landes der europadischen Gemeinschaft.

Der Auftragnehmer erklart sich damit einverstanden, dass der Auftraggeber die
Einhaltung der Verpflichtung zum Einsatz versicherungspflichtigen Personals
auch durch Einsichtnahme in die beim Auftragnehmer gefiihrten Unterlagen,
soweit sie hierlber Auskunft geben kdnnen, Uberpruft oder Uberprufen lasst.

Abnahme und Rechnungslegung

Far den Auftraggeber stellt die gebaudeverwaltende Stelle des zu reinigenden
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11.2

11.3

11.4

11.6

Objektes bzw. der Hausmeister fest, ob die Reinigung fristgerecht und ord-
nungsgemald ausgefuhrt wurde. Die Beweislast fur die vertragsgemalie Erful-
lung bleibt bis zur Abnahme beim Auftragnehmer.

Nach jeder Reinigung wird durch den Auftraggeber oder dessen Beauftragten
(z.B. Schulhausmeister) monatlich nachtraglich (bei Glas- und Grundreinigung
nach jeder Reinigung) die ordnungsgemaRe Ausfihrung der geleisteten Arbeit
bescheinigt.

Der Auftragnehmer hat monatlich nachtraglich Uber die tatsachlich ausgefuhr-
ten Reinigungsleistungen unter Zugrundelegung der in der Ausschreibung fest-
gelegten Festpreise eine Rechnung zusammen mit der Bescheinigung nach Zif-
fer 11.2 zu erstellen. Die Rechnungslegung hat getrennt fur Unterhaltsreini-
gung, Grundreinigung und Glasreinigung zu erfolgen. Rechnungsanschrift ist
die des Auftraggebers.

Die im Angebot ausgewiesenen monatlichen Arbeitsstunden sind Pflichtarbeits-
stunden und in der Rechnungslegung nachzuweisen. Eine Ubertragung von
Mehr-/Minderstunden in Folgemonate (Ferienmonate sind anteilig auszuwei-
sen) ist unzuldssig. Hierbei sind die geltenden Datenschutzvorschriften einzu-
halten.

Soweit wegen nicht vertragsgemaRer Ausfuhrung Einschrankungen des Hygie-
nestandards und der Optik gemacht werden mussen (z. B. Aufbau von Kalkab-
lagerungen, Schmutz- und Pflegemittelkrusten, andauernde Verschmierungen
etc.) kann der Auftraggeber verlangen, dass durch eine nicht zu vergitende
Sonderreinigung der ordnungsgemalie Zustand wiederhergestellt wird.

Far den Fall der Nicht- oder Schlechterfullung der Unterhaltsreinigung gelten
folgende Vereinbarungen:

11.6.1 Wird das Gebaude oder werden Teile des Gebaudes nicht gereinigt, kann die

Kdrzung des Rechnungsbetrages auf Grund der Quadratmeterflachen und des
Quadratmeterpreises erfolgen.

11.6.2 Der Auftraggeber kann anstelle einer Kurzung des Rechnungsbetrages die

11.6.

Herstellung des vertragsgemalien Zustandes vom Auftragnehmer zu dessen
Lasten durch eine zusatzliche Reinigung aulRerhalb der reqguldren Reinigungs-
zeit verlangen.

Weitergehende Anspriche des Auftraggebers nach BGB sowie das Recht des

Auftraggebers zur fristlosen Kundigung nach Punkt 15 der besonderen Ver-
tragsbedingungen bleiben unberuhrt.
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12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

13.

13.1

13.2

13.3

Preisregelung

Die vereinbarten Vertragspreise der Ausschreibung sind Festpreise. Auf diese
Preise wird die Mehrwertsteuer in der jeweils gultigen Héhe berechnet. Sie un-
terliegen der Lohntarifgestaltung fur das Gebdudereiniger-Handwerk des Lan-
des Sachsen-Anhalt.

Beiden Vertragspartnern steht das Recht auf Anpassung, Senkung oder Erho-
hung der vereinbarten Preise entsprechend den Anderungen der Tarifvertrage
zu.

Die Preisanderungen sind schriftlich anzuzeigen. Die Mitteilungspflicht betragt
mindestens 4 Wochen vor Inkrafttreten der Anderungen.

Auf Anforderung der gebaudeverwaltenden Stelle sind erganzende Reinigungen
durchzuftuhren. Der Leistungsumfang und der Zeitaufwand dieser Arbeiten sind
vor Beginn schriftlich zu vereinbaren. Die Leistungen sind auf der Basis des sich
aus dem Angebot fur die laufende Unterhaltsreinigung ergebenden Stunden-
satzes abzurechnen.

Reinigungsarbeiten, die infolge kleinerer baulicher Instandsetzungen bzw. Re-
novierungsarbeiten erforderlich werden, gehdren zur Unterhaltsreinigung und
werden nicht besonders vergutet. Ebenso werden besondere Zuschldge bei
starker Verschmutzung aus anderen Anlassen nicht gewahrt. Sind jedoch Reini-
gungsarbeiten aus Anlass groRRerer Instandsetzungs- oder Bauarbeiten und Re-
novierungsarbeiten, die keine Bauabschlussarbeiten sind, erforderlich, so ist ih-
re Bezahlung mit dem Auftraggeber oder dessen Beauftragten vor der Ausfuh-
rung schriftlich zu vereinbaren.

Haftung

Der Auftragnehmer hat fur ausreichende Sicherheitsvorkehrungen zu sorgen. Er
haftet fur die von ihm und seinen Erfullungsgehilfen verursachten Personen-,
Sach- und Vermogensschaden, die in Erfullung und bei Gelegenheit der vertrag-
lichen Verbindlichkeiten entstehen.

Die Haftung bei Verlust eines dem Auftragnehmer oder seinen Gehilfen ausge-
handigten Gruppen-, Haupt- oder GeneralschlUssels umfasst neben dem Ersatz
der abhanden gekommenen Schlussel u. U. auch den Ersatz der entsprechen-
den SchlieRanlage.

Bei Reinigungsarbeiten beschadigte Gegenstande oder Bauteile werden auf
Veranlassung des Auftraggebers erneuert. Die entstehenden Kosten hat der
Auftragnehmer zu tragen.
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13.4

13.5

13.6

14.

15.

15.1

15.2

15.3

Der Auftraggeber haftet nicht fur die Folgen von Unfallen, die der Auftragneh-
mer oder seine Gehilfen bei der Ausfuhrung ihrer Tatigkeit erleiden. Der Haf-
tungsausschluss gilt nicht bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Der Auftrag-
nehmer verpflichtet sich, den Auftraggeber von entsprechenden Entschadi-
gungsanspruchen einschliel3lich von Regressanspruchen freizuhalten.

Der Auftragnehmer hat den Auftraggeber von etwaigen Anspruchen dritter Per-
sonen, die bei der Ausfihrung der Arbeiten einen Schaden erleiden, freizustel-
len.

Der Auftragnehmer ist verpflichtet, fur Vermdgens-, Personen- und Bearbei-
tungsschaden eine Betriebshaftpflichtversicherung und erforderlichenfalls eine
Schlusselversicherung abzuschliel3en und dem Auftraggeber nach Aufforderung
nachzuweisen.

Laufzeit des Vertrages

Der Vertrag beginnt am 04.07.2026 und endet am 20.07.2029 (Schuljahresende).
Er verlangert sich nur bis zu einem Jahr optional, wenn dies ausdrucklich schrift-
lich durch den Auftraggeber mitgeteilt wird. Wird die Option zur Verlangerung
nicht gezogen, so endet der Vertrag automatisch zum 20.07.2029 (Schuljahres-
ende) ohne vorherige schriftliche Mitteilung.

Kindigung

Der Vertrag kann von beiden Vertragsparteien jederzeit ohne Angabe von
Grunden mit einer Frist von zwei Monaten jeweils zum Ende des Geschaftsjahres
gekundigt werden. Eine Kindigung ist frihestens zum Ablauf des ersten Ver-
tragsjahres zulassig.

Der Auftraggeber kann den Vertrag jederzeit unter Einhaltung einer Frist von 14
Kalendertagen kindigen, wenn das Reinigungsobjekt von ihm - vorubergehend
oder auf Dauer - nicht mehr genutzt wird. Sollen nur Teile des Objektes nicht
mehr genutzt werden, kann - und auf Verlangen des Auftragnehmers muss - die
Kuindigung auf diese Teile beschrankt werden.

Der Auftraggeber ist berechtigt, den Vertrag aus wichtigem Grund fristlos zu
kundigen. Als wichtige Grinde gelten insbesondere:

- Der Auftragnehmer beteiligt sich an wettbewerbsbeschrankenden Abspra-
chen (8§ 1 des Gesetzes gegen Wettbewerbsbeschrankungen).
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- Der Auftragnehmer stellt seine Lohnzahlungen ein oder es wird das Ver-
gleichsverfahren gegen ihn eréffnet.

- Der Auftragnehmer versto3t schwerwiegend gegen die Vertragsbedingun-
gen, so dass es dem Auftraggeber nicht zuzumuten ist, das Vertragsver-
haltnis fortzusetzen; als derartige VerstdfBe kommen in Betracht:

» Die Ubernommenen Leistungen werden nicht zu dem vom Auf-
traggeber benannten Zeitpunkt oder nicht in der dem Vertrag
entsprechenden Zeit, Art und Weise ausgefuhrt und trotz schriftli-
cher Mahnung wird keine Abhilfe geschaffen.

» Ein ihm vom Auftraggeber schriftlich untersagtes Reinigungs-
verfahren wird beibehalten oder nicht zuldssige Mittel werden
verwendet.

» Es werden Reinigungskrafte im Objekt angetroffen, fur die eine
vorgeschriebene Arbeitserlaubnis nicht vorliegt.

» Im Angebot wurden falsche Erklarungen abgegeben.

15.4 Die Kundigung ist schriftlich auszusprechen.
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