ERLAUTERUNGSBERICHT

FASSADENSANIERUNG SCHULERWOHNHEIM BVS LAUINGEN

Objeki: Fassadensanierung Schilerwohnheim BVS Lauingen
Kastellstrale 15
89415 Lauingen

Auftraggeber: Kommunalunternehmen des Landkreises Dillingen an der Donau
Vertr. d. Vorstand Geor Feel
Grolie Allee 24
89407 Dillingen an der Donau

Erstellungsdatum: 16.09.2024
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1 Aufgabenstellung

Das Schilerwohnheim (Turm) wurde im Jahr 1998 fertiggestellt und umfasst insgesamt 138
Betten. Bereits im Jahre 2008 wurde eine Sanierung der Fassade durchgefiihrt.

Im Rahmen dieser Sanierung wurden Anschlussfugen an die Fensterelemente der Fassade, die
schadhafte Putzoberflache und die Attikaabdeckung an der Loggia im 5.0G uberarbeitet.

Des Weiteren sorgten Undichtigkeiten am Flachdach fur einen Feuchteeintritt in das Gebaude,
was sich auch an den Oberflachen der Decken im 5.0G abzeichnete.

Da das Gebéaude 13 Jahre nach der Sanierung erneut gravierende Schaden aufzeigt, wurden wir
mit der Planung zur
Fassadensanierung beauftragt.

2 Vorgehensweise

Am 24.09.2021 wurden von uns Bauteildffnungen am Schilerwohnheim der BVS mit der Adresse
KastellstraRe 15, 89415 Lauingen veranlasst und begutachtet.

3 Schadensermittlung - Bauteil6ffnungen
3.1 Schéden Fassade

Bei den AulRenwanden handelt es sich um eine Stahlbetonkonstruktion mit einem WDVS. Das
WDVS setzt sich aus 100mm Steinwolle und einer diinnschichtigen Armierungsschicht inkl.
Oberputz zusammen. Die Putzschicht ist inkl. Gewebe ca. 5,0mm stark. Die DA&mmung wurde
mittels einer Haftspachtelung geklebt.

Bei den Fenstern sind zwei Systeme zur Ausfilhrung gekommen. Grof3teils wurden
Pfosten/Riegel- und stellenweise Fensterrahmenkonstruktionen eingebaut. Diese wurden vor den
Stahlbetonkern gesetzt, sodass das WDVS ringsum an die Elemente flachenbiindig anschlief3t.

Nahezu Uber die komplette Fassadenflache (vermehrt auf der Westseite) sind starke
Veralgungen, Risse und teilweise grof3flachige Abplatzungen des Putzes festzustellen.

Diese sind auf thermische Spannungen (bedingt auch durch die Gebdudegeometrie)
zurlickzufuihren. Auf3erdem sind die Anschliisse an die Aluminiumschalen der Fenster nicht tber
eine Anputzleiste, welche Spannungen und Dehnungen aufnehmen und kompensieren kann,
ausgefuhrt. Die Risse an den Fenstern, Blechanschliissen (Attika, Fensterblech etc.) und in der
Flache sorgen dafur, dass Niederschlag ins WDVS eindringt und die Steinwolldammung
durchfeuchtet, was wiederrum zu den Abplatzungen fihrt. Die undichten Fensteranschliisse
sorgen auch dafiir, dass Wasser ins Gebaude eintritt und die anliegenden bzw. umgebenden
Bauteile (Decken, Wande, Parkett, Estrich und Fensterrahmen) durchfeuchtet und teilweise
grof3e Schaden hinterlasst.

AulRerdem macht sich ein Specht an der Fassade zu schaffen. Dieser klopft Locher in die
Putzoberflache und héhlt die Dammung weitldufig aus, um sich dort ,nestartig” aufhalten zu
koénnen. Zusatzlich verursachen nicht fachgerecht ausgefiuhrte Kabelauslasse durch das WDVS
zu weiteren Leckagen, welche massiv zum Wassereintrag beitragen.

Ein weiteres Problem stellen die Blechanschlisse dar. Sowohl die Attikaabdeckung als auch die
Bristungsabdeckung im Bereich der Loggia sind nicht fachgerecht ausgefuhrt. Hier sind sowohl
die Uberstande zu den Putzoberflichen, die Verbindungsmethoden als auch die
Durchdringungen von Sttitzen durch die Abdeckungen mangelhaft ausgefiihrt. Die Befestigung
mittels Nieten sorgt fur ,starre“ Anschlisse. Bei thermischer Ausdehnung der Bleche werden
StdéBe und Verbindungen ,gesprengt® und Leckagen erzeugt, welche wiederum den
Wassereintritt ins WDVS zur Folge haben.
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Bei der Offnung im gelandeangrenzenden Lisenenbereich wurde festgestellt, dass die Fenster
mit einer Kunststoffabdichtungsbahn abgedichtet wurden, welche dafir sorgt, dass die Da&mmung
keine Haftung auf dem Untergrund aufweist, wodurch Bewegungen und Luftrdume in der
Dammschicht entstehen. Hier sammelt sich aus bauphysikalischen Gegebenheiten Kondensat
an, welches zur Korrosion an den Stahlteilen, welche zur Befestigung der Fenster dienen, fihrt.

Im Sockelbereich wird angenommen, dass die mineralische Putzabdichtung nicht ausgefihrt
wurde. Auch das fiihrt zur Durchfeuchtung und Abplatzung an der Putzoberflache. Eine kapillare
Durchfeuchtung der Sockeldammung ist nicht gegeben, da hier mit grof3er Sicherheit eine
Perimeterdammung eingebaut wurde.

3.2 Schaden Flachdach

Im Jahre 2008 wurden an den Decken der Sanitarzellen im 5.0G Feuchtigkeit festgestellt. Laut
Gutachten von Sachverstandiger Ernst Stocklein vom 04.04.2008 ist die Mineralwolle-Dammung
des Flachdaches teilweise durchfeuchtet gewesen. Bei den Probedffnungen vom 24.09.2021
wurde ein von der Planung bzw. Gutachten abweichender Flachdachaufbau festgestellt, dieser
wie folgt aussieht

Hauptdachflache

- bituminése Dampfsperre,

- 2x70mm PU-Dammung alukaschiert

- ca. 8-10mm 2-lagige Bitumenabdichtung

Erhohte Dachflache Uber Gemeinschaftsraum 4.0G
- bituminése Dampfsperre
- 2x80mm PU-Dammung alukaschiert
- ca. 8-10mm 2-lagige Bitumenabdichtung
Die Dammung ist trocken. Die Bitumenbahn erscheint Ihren Zweck der Abdichtung zu erfillen.

Die Bauteil6ffnungen wurden mit Flissigkunststoff wieder verschlossen. Die Dachflache muss in
der Zwischenzeit saniert worden sein.
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4 Fazit
4.1 Fassade

Die beabsichtigte Fassadensanierung ist unumganglich und zeitnah durchzufthren. Im Rahmen
der Vorplanung wurden zwei Sanierungsvarianten untersucht und mit Kosten hinterlegt.

In Abstimmung mit der Landkreis Dillingen hat man sich fur die kostenguinstigere
Sanierungsvariante entschieden. Dabei wird das bestehende WDVS-System (100mm) vollflachig
mit einem neuen System (140mm) aufgedoppelt und mit einem Dickschichtsystem verputzt.

Die Fenster bzw. Fassadenelemente missen wegen enormer Schaden (Holzfaulnis) komplett
ausgetauscht werden. Nachdem die Verschattung — Schiebeelemente — inkl. Fiihrungsschienen
in vielen Bereichen ebenfalls beschadigt und verformt sind, empfehlen wir diese durch
Jalousieanlagen zu ersetzen. Hierfir wird die Verkabelung im Fassadenaufbau gefiihrt und
punktuell in die jeweiligen R&ume eingefuhrt.

4.2 Flachdach

Nachdem die Dachflache saniert und somit intakt ist, kann hier von einer Erneuerung abgesehen
werden. Wir empfehlen jedoch die aufgebrachte Kiesschicht abschnittsweise zu versetzen und
mit einem Trennvlies zu unterbauen. Dieses Vorgehen sorgt dafiir, dass sich der Kies bei hohen
Temperaturen nicht mit der Bitumendachbahn ,verbackt®. Das Verbacken wird Uber Kurz oder
Lang die Bitumenbahn schadigen und fir erneute Leckagen sorgen. Die Aufzugtiberfahrt jedoch,
muss Uberarbeitet werden. Hier muss sowohl der Dachaufbau (aktuell Flachdach mit einer
Folienabdichtung) als auch das WDVS inkl. Anschliisse der Dachabdichtung an die aufgehenden
Bauteile und an die Lichtkuppeln Uberarbeitet werden. Das Sekuranten-System ist nicht intakt
und wird durch ein Flachdachgelander ersetzt.

Im Zuge der Fassadensanierung missen alle Blechanschlisse im Attika- und Loggia-bereich
ausgetauscht werden.

4.3 Loggia

Die Loggia weist erhebliche Mangel in den Anschlussbereichen an den aufgehenden Bauteilen,
in der Abdichtung, dem Aufbau und an allen Blechanschliissen auf. Auch die Absturzsicherung
hat horizontal angebrachte Sprossen, welche zur Kletterfunktion beitragen und in diesen
Anwendungsbereichen nicht zulassig sind.

4.4 Innenraume

Im Rahmen der Sanierung missen die Heizkdrper, Hangeschréanke und die Tische in den
einzelnen Raumen zurlickgebaut werden, um bei der Fenstermontage die Zuganglichkeit von
Innen sicherzustellen. Mit grof3er Wahrscheinlichkeit wird der Bodenbelag inkl. Estrich, im
Anschlussbereich an die Fenster, geringfligig zurtickgeschnitten und im Anschluss erganzt
werden missen, hachdem das Parkett dort beschadigt ist.

Maflinahmen im Bereich der Haustechnik werden in separatem Bericht von Ingenieurgesellschaft
Stark erlautert.

Seite 4 von 4



