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Baubeschreibung
Baubeschreibung

Allgemeines

MalRnahme: PK Sud - Dachertlichtigung

Adresse: Polizeikommissariat Sud Braunschweig
Alsterplatz 3
38120 Braunschweig

Baubeschreibung

Das Gebaude des Polizeikommissariats Stid wurde in den 80ziger Jahren als 2-geschossiger Massivbau
errichtet. Das Dach ist ein umgekehrtes Satteldach mit einer breiten Flachdachkehle in der Mitte des
Gebaudes. Die Raume im 1.0bergeschoss gehen unmittelbar bis unter die Dachkonstruktion.

Die Aulienwande des Dienstgebaudes bestehen aus Mauerwerk mit Dammung, Luftschicht und
Klinkerfassade. Oberhalb der Fenster im 1.0G sind die AuRenwande auch teilweise in Stahlbeton errichtet.
Auch die Decken und das Kellergeschoss sind in Stahlbeton ausgefihrt.

Gebaudekennwerte
Bruttogrundflache ca. 559 gm
Hoéhe: Ok Fassaden zwischen 6,64 m und 8,70m

Standort und Erschlieflung

Das Gebaude ist verkehrstechnisch vollstandig angebunden.

Die Baustelle wird sowohl tiber die Zufahrt von Osten wie auch den Alsterplatz erschlossen.

Der Umbau findet im laufenden Betrieb statt, d.h. auf Besucher und Nutzer ist unbedingt Acht zu geben und
die Baustelle entsprechend zu sichern. Die Baustelle wird teils Giber den Hof des Dienstgebaudes betrieben,
hierbei ist auch die Zuganglichkeit der Dienstfahrzeuge und Garagen zu gewahrleisten.

Tragwerk und Dachkonstruktion

Die Dachkonstruktion der Schragdacher ist hélzern und besteht aus Sparren. Die Sparren liegen auf der
tragenden Konstruktion der AuBenwande, sowie auf den tragenden Trennwanden zum Flur auf. Die
Sparrenzwischenraume sind mit einer 12cm dicken Dammung gefllt. Der weitere Dachaufbau nach aufien
besteht aus Dachschalung, Sperrschicht, Konterlattung und Lattung. Die harte Bedachung ist mit
asbesthaltigen Wellziegeln ausgefiihrt. Nach innen schliefen die Schragdacher mit einer Holzvertafelung zu
den Raumen im Obergeschoss ab.

Der Dachaufbau der Kehle ist als Flachdach ausgefiihrt. Die Decke oberhalb des Flures ist als
Stahlbetondecke ausgefiihrt, welche abgedichtet ist. Darlber befindet sich eine 9cm dicke Perliteschittung,
die im Bereich der defekten Dachablaufe stark durchfeuchtet ist. Oberhalb der Perliteschiittung ist eine 9cm
starke Polysterolddmmung verbaut. Das Dach ist als Foliendach ausgefihrt.

Im Zuge der Dachertlichtigung werden Dachbeldge und -bekleidungen bis auf die Tragkonstruktion
abgebrochen und anschlieRend nach aktuellen Energetischen Standards hergerichtet.

Schadstoffe

Entsprechend des Schadstoffgutachten ist die Zwischensparrenddmmung KMF-haltig und bestimmte
Bereiche der Flurwande teilweise mit Asbest-haltigem Mortel errichtet.

Der Dachbelag der Schragdacher besteht aus asbesthaltigen Wellziegeln.

Der Umgang und alle Arbeiten mit Schadstoffen sind unter Beachtung der Gefahrenstoffverordnung
(GefStoffV) und der technischen Regeln fur Gefahrstoffe (TRGS)zu erfolgen.
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Baustelleneinrichtung

Die Zufahrt zur Baustelle erfolgt Uber die Emsstralie auf den Hof der Dienststelle. Der Baustellenverkehr ist
dem Dienstverkehr der Polizei unterzuordnen.

Es ist der Baustelleneinrchtungsplan zu beachten. Dieser weif3t moglichkeiten zur Aufstellung von
Lagercontainern und einen Baustellenbereich vor.

Stellplatze
Es sind keine Stellplatze fir Baustellenfahrzeuge vorgesehen. Zum Be- und Entladen kann die Liegenschaft
nach Absprache angefahren werden.

Baustrom/Bauwasser

Der Baustromverteiler sowie der Bauwasseranschluss werden durch den Auftraggeber veranlasst und
unterhalten. Baustrom und Bauwasser werden dem Auftragnehmer kostenfrei zur Verfligung gestellt.
Notwendige Verteilnetze obliegen dem Auftragnehmer und sind in die Position Baustelleneinrichtung
einzukalkulieren.

Gesamtanschlussleistung: ca. P=78 kW / I=125A

Sanitarcontainer
Ein Sanitarcontainer wird durch den Auftraggeber veranlasst und unterhalten. Die Sanitéranlage wird fur den
Auftragnehmer kostenfrei zur Verfligung gestellt.

Verschluss
Die Teile der Baustelleneinrichtung sind arbeitstaglich zu verschlieen.

Reinigung
Die Reinigung offentlicher Stralen, Wege und Platze, die infolge der Bauarbeiten verschmutzt werden, hat
unmittelbar zu erfolgen, sowie das arbeitstagliche Reinigen der Baustelle (besenrein).
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01. Trockenbauarbeiten

Allgemeine Hinweise
ZTV, Allgemeine Hinweise

Der Auftragnehmer (AN) hat die értliche Baustellenverordnung
zu beachten.
Ein Baustellen-WC wird bauseits gestellt.

Aufstellungsort / Randbedingungen:

Die Zugangsbedingungen sind zu bertcksichtigen und
diesbezliglich ggf. entstehende Kosten sind in die Einheitspreise
einzukalkulieren und werden nicht gesondert vergutet. Die
Abfuhr von Bauschutt und und die Anlieferung von Baumaterial
obliegt dem AN, angrenzende Bauteile, z.B. Fenster, Turen,
Bodenbelage etc., sind ohne besondere Vergltung zu schitzen.

Die Dienststelle ist 24/7 besetzt, ein Zugang zu dieser, sowie die
dauerhafte Zuganglichkeit der Dienstwagen ist zu
gewahrleisten.

Baustrom und -wasser wird dem AN kostenlos zur Verfligung

gestellt. Das Heranfuhren, Sichern und Instandhalten eigener
Installationen, die zur Durchfiihrung der vertraglichen Leistung
erforderlich sind, obliegt dem AN.

Vor Ausfiihrungsbeginn sind Flachen fiir die Lagerung von
Arbeitsmaterialien und Bauelementen im Gebaude bzw. im
Aufienbereich mit der Bauleitung abzustimmen. Sofern die
Baustelleneinrichtung nicht in gesonderter Position beschrieben
ist, sind die hierflr anfallenden Kosten einzukalkulieren.

Abfallmaterialien missen nach den verschiedenen Werkstoffen
getrennt gesammelt und entsorgt werden (TRGS). Transport
und Containerkosten, einschlieRlich Deponiegebihren, sind in
die Einheitspreise einzukalkulieren. Abfall und Schutt sind
arbeitstaglich zu beseitigen und abzutransportieren.

Arbeiten sind unter Beachtung der Gefahrenstoffverordnung
(GefStoffV) und der technischen Regeln fir Gefahrstoffe
(TRGS) durchzufuihren, wobei insbesondere die folgenden
Punkte zu beachten sind:

-Betriebsanweisungen

-Arbeitsplan

-Verwendung von persoénlicher Schutzausristung

Der AN legt innerhalb von 14 Kalendertagen nach
Auftragserstellung, mindestens 3 Tage vor Arbeitsbeginn, ggf.
unter Berucksichtigung des SIGE-Plans, einen detaillierten
Baustellenplan vor.

Unfallverhiitungsvorschriften:
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Den Vorgaben der UVVs sowie der VO fur Gesundheit und
Koordination auf Baustellen hat der Auftragnehmer Sorge zu
tragen.

Der AN entsendet zu den Baustellenbesprechungen, die der
Auftragnehmer regelmafig durchfiihrt, einen geeigneten
bevollméachtigten Vertreter. Die Besprechungen finden 1 x
wochentlich statt.

Die Baustelle und ihr Umfeld sind stets in einem sauberen
Zustand zu halten. Abfalle, Mull und Schutt sind arbeitstaglich
zu sammeln und abzutransportieren bzw. in dafiir vorgesehenen
Containern zu sammeln. Abfall- bzw. Schuttcontainer sind
rechtzeitig zu leeren.

ZTV Trockenbauarbeiten
Zusatzliche Technische Vertragsbedingungen (ZTV)
Trockenbauarbeiten

Die guiltigen technischen Regeln (z.B. DIN, Vorschriften der
Berufsgenossenschaften, VDE - und DVGW - Vorschriften) sind
der Ausfiihrung zugrunde zu legen.

Insbesondere:

DIN 18168-1 Leichte Deckenverkleidungen und
Unterdecken

DIN-EN 13964 Unterdecken - Anforderungen und
Prifverfahren

VOB Teil B DIN 1961
VOB Teil C DIN 18299 Allgemeine Regelungen fir
Bauarbeiten aller Art

DIN 18334 Zimmerarbeiten

DIN 18340 Trockenbauarbeiten

DIN 18350 Putz- und Stuckarbeiten

DIN 18165 Dammstoffe

DIN 18180 - 18183 Profile, Bekleidungen

DIN 4102 Brandverhalten von Baustoffen und
Bauteilen

DIN 4103 Nichttragende innere Trennwande
DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Die Verarbeitungsvorschriften und -richtlinien der Hersteller
missen beachtet werden. Dem Auftraggeber ist auf Verlangen
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Einsicht in diese zu gewahren.

Brandschutz- und Schallschutzelemente sind nur als geprifte
Bauteile zulassig. Die Nachweise sind unaufgefordert
vorzulegen.

Fir die angebotenen Leistungen Gbernimmt der Bieter die
Verpflichtung der Vollstandigkeit, d.h. Leistungen, die sich mit
der Ausflhrung der angefragten Positionen zwangslaufig
ergeben, hat er mit einzukalkulieren, auch wenn sie im
Leistungsverzeichnis nicht ausdricklich erwahnt sind.

Grundsatzlich ist ein Ublicher Montageablauf mit
Unterbrechungen fiir , Installationsarbeiten, etc zu
berlcksichtigen.

Vor dem Einbau muss das Material auf Raumtemperatur
gelagert werden.

Samtliche Anschlisse der Decken und Wande an Stiitzen,
Stirze, Aullen- und Innenwande sowie Trennwande sind so
auszubilden, dass keine der an die Unterdecke gestellten
Anforderungen beeintrachtigt wird. Die Anschlisse mussen die
Bewegungen der angrenzenden Bauteile sowie der Decke
selbst ohne Beeintrachtigung ermdéglichen und abrisssicher
ausgefihrt werden. Fugenversiegelung mit Gberstreichbarer
Acryldichtungsmasse.

Einbau- und Anbauleuchten werden vom Elektriker geliefert und
angeschlossen. Die Konstruktion und Montage des
Trockenbaus muss sich den Leuchten anpassen.

Decken und Wande sind so herzurichten, dass darin
eingesetzte / eingearbeitete Teile oder Gerate (auch anderer
Gewerke) zur Instandhaltung / Revision aus- und eingebaut
werden kdnnen ohne Demontagen oder Verdnderungen am
Trockenbau.

Unterkonstruktionen und Montageablauf miissen mit den
bauseitigen Haustechnik-Installationen abgestimmt werden. Vor
dem Verschliel3en der Konstruktionen ist Riicksprache mit der
Bauleitung erforderlich.

Offnungen fir Schalter- und Abzweigdosen sind entsprechend
den Elektroinstallationsplanen bzw. nach Angabe des
Elektrikers herzustellen. Bei Konstruktionen mit
Brandschutzanforderungen sind die Einbau-Richtlinien nach
Zulassung zu beachten.

Geschnittene Kanten impragnierter Platten sind ohne
besondere Berechnung nachzuimpragnieren.

Um FlieBgerausche abzudammen, missen die
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Rohrbefestigungen durch Zwischenlagen von Gummi, Filz 0.4.
von der Wandunterkonstruktion getrennt werden.

Anlagen
Anlagen

Dem Leistungsverzeichnis liegen folgende Planunterlagen als
PDF-Datei bei:

- LV 00_Lageplan

- LV 01_Grundriss OG

- LV 02_Schnitte

- LV 03_Detail

- LV 04_Fotos

- LV 05_Vorabzug Terminplan

01.01. Decken

01.01.0001. Deckenbekleidung GKB 1-lagig, 20° Neigung
Deckenbekleidung DIN 18168-1,
Metall-UK CD 60/27 als Tragprofil,
Beplankung aus GKB 12,5 mm

Deckenschrage ca. 20°

Einbauhohe: bis ca. 2,60 m - 4,45 m.
Abhangehohe: ca. 50 m

Befestigungsuntergrund: Sparrenschrédgdach mit
Vollsparrend@mmung, feuchteadaptiver Dampfbremse und
bauseitiger Konterlattung

Sparrenmal}: 8 x20 cm
Achsabstand Sparren: 67,5 cm
Querschnitt Konterlattung: 24 x 48 mm

Befestigung mit bauaufsichtlich zugelassenen
Befestigungsmitteln.

Decklage/ Bekleidung aus Gipsplatten GKB DIN 18180,
einlagig, Plattendicke 12,5 mm, Verarbeitung gemaf DIN
18181,

Baustoffklasse A
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Dammstoff aus Mineralwolle WLS 032 nach DIN EN 13162,
d = 50 mm, einlagig, dicht gestofen, abrutschsicher befestigen,
Brandverhalten nach DIN EN 13501-1: A1

Verspachtelung der Gipsplatten gemafl Merkblatt Nr. 2 des
Bundesverbandes der Gipsindustrie e.V. Qualitatsstufe Q3
(Standard)

inkl. Geruststellung.

Hersteller/Typ:

vom Bieter einzutragen
410,000 m?

01.01.0002. Zulage Montagehohe liber 3,5 m
gemalf Position 01.01.0001.

Arbeitshohe ca. 3,5 m - 4,45 m.

Arbeitshohe Treppenhaus ca. 18 gm bis 5,9 m
218,000 m?

01.01.0003. Ausbildung einer Schattenfuge als Wandanschluss
Wandanschluss flr vorbeschriebene GK- Decken

Herstellung einer Schattenfuge ca. 1,5 cm ohne
bauphysikalische Anforderungen, an Deckenbekleidung
aus vorbeschriebenen Gipsplatten DIN EN 520 / DIN
18180-

Ausbildung nach DIN 18183-1.

Befestigungs-/ Verbindungselemente nach DIN 18182-2
oder bauaufsichtlich zugelassene Befestigungs-/
Verbindungselemente.

Die Plattenkanten sind sauber zuzuschneiden und
nachzubeschichten.

(Nur geschnittene Plattenkanten - kein Wechsel von Fase
und Schnittkante)

Abdeckung von oben mit einem Winkel oder U- Profil
oder Latte, schwarz beschichtet.

inkl. Geruststellung.
407,960 m
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01.01.0004. Ausbildung Schattenfuge, Montagehohe ii 3,5 m
gemalf Position 01.01.0003.
Arbeitshohe ca. 3,5 m - 4,45 m.
Arbeitshohe Treppenhaus ca. 18 gm bis 5,9 m
214,000 M e e
01.01.0005. Bohrung GK-Decke, D 25 mm
Bohrung in vorbeschriebenen Plattendecken herstellen, rund
Durchmesser: bis ca. 25 mm
inkl. Geruststellung.
45,000 St s e
01.01.0006. Ausschnitt GK-Decke, 200x300 mm
Ausschnitt in vorbeschriebenen Plattendecken (GKB/
zementgebunden) herstellen, einschl. erforderlicher zusatzlicher
Abhangungen und Tragprofile, rechteckig
Mafle: 200x300 mm
inkl. Geruststellung.
2,000 St e e
Summe 01.01. Decken
01.02. Wande
01.02.0001. GK-Metallstinderwand 125mm

Metallstanderwand als nichttragende innere Trennwand
nach DIN 18183-1 und DIN 4103-1

Schallddmmmal: Rw,R > 52 dB, nach DIN 4109
Oberer Anschluss an Dachschrage, ca. 20° geneigt

Wandhohe: 2,6 -4,45m

Wanddicke: d =125 mm

Umlaufende Anschliisse starr
Befestigungsuntergrund Stahlbeton / Mauerwerk
Deckenanschluss Stahlbeton

Unterkonstruktion aus verzinkten Stahlblechprofilen DIN
18182-1, Metallstander CW 75, Boden- und
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Deckenanschlisse mit Randprofilen UW 75/40,
bauaufsichtlich zugelassene Befestigungsmittel

Dammstoff aus Mineralwolle nach DIN EN 13162,

d = 60 mm, einlagig, dicht gestolRen, abrutschsicher
befestigen,

Brandverhalten nach DIN EN 13501-1: A1l

Beplankung beidseitig aus Gipsplatten DIN 18180,
2-lagig, Plattendicke 2x 12,5 mm,
Verarbeitung nach DIN 18181

Verspachtelung der Gipsplatten
Qualitatsstufe Q3 (Standardverspachtelung)
gemaR Merkblatt Bundesverband der Gipsindustrie e.V.

Einschl. aller Materialien, Boden- und
Deckenanschliissen, Anschlussdichtungen,
Trennschichten und Befestigungsmitteln liefern und
montieren.

inkl. Geruststellung.

Hersteller/Typ:
vom . B |et er emz u tr a g e n ...............
36,000 m2 L

01.02.0002. Zulage GK-Metallstanderwand 175mm
gemalf Position 01.02.0001.

Metallstanderwand als nichttragende innere Trennwand
wie vor beschrieben,

Mehrpreis fir Wanddicke: d =175 mm

Metallstander 100 mm,

zur Verlegung von Dachentwasserungsleitungen im
Zwischenraum

Beplankung beidseitig aus Gipsplatten DIN EN 18180,
2-lagig, Plattendicke 2x 12,5 mm,

Verarbeitung gemafd DIN 18181.
36,000 m?

Druckdatum: 06.08.2026

Seite: 11 von 15



Staatliches Baumanagement Braunschweig
An der Martinikirche 7, 38100 Braunschweig

Verdingungs-LV - Langtext -

Projekt: 10510_B7_0001 PK Siid — Dachertiichtigung
LV: 26A10217 Trockenbauarbeiten
oz Leistungsbeschreibung Menge Einheit Einheitspreis Gesamtbetrag
in EUR in EUR
01.02.0003. Vorsatzschale Metallstanderwand
Metallstanderwand, als nichttragende Vorsatzschale, nach DIN
4103-1 als Montagewand aus verzinkten Stahlblechprofilen
gem. DIN 18180, Profilabmessungen gem statischen
Erfordernissen bzw. Starke der Vorsatzschale.
Beplankung einseitig mit 2 Lagen feuchtraumgeeigneten
Gipskarton-Bauplatten gem. DIN 18180, Dicke 12,5 mm,
Befestigung mit Diibeln und Schrauben unter Verwendung von
Dichtungsbandern. Spachtelung der Fugen in 2 Arbeitsgangen.
Einzukalkulieren sind sdmtl. Anschlisse an Wande, Decken
und FufRbdden:
Dach. Holzsparrenkonstruktion
Decken: Stahlbeton
Bdden: Stahlbeton
Wande: Mauerwerk/ GK
Hohe: bis ca. 3,00 m
Tiefe: bis 350 mm
Beplankung: 2 x 12,5mm, einseitig
Samtliche Oberflachen spachteln und schleifen, im Bereich der
Plattenfugen sind Bewehrungsbander einzuspachteln,
Qualitatsstufe Q3 (Standard)
gemal Merkblatt Bundesverband der Gipsindustrie e.V.
inkl. Geruststellung.
24,000 M e e
01.02.0004. 5 Offnungen 2-lagig, 200x300mm
Offnungen in Metallstdnderwand herstellen,
einschlieBlich aller Nebenarbeiten, nach Verlegung der
Installationen gemafR den Anforderungen schlief3en,
einseitig 2-lagig beplankt,
Form: rechteckig,
MaRe (BxH): bis ca. 200 x 300 mm
inkl. Geruststellung.
4,000 St s e
Summe 01.02. Wande e
01.03. Sonstiges
01.03.0001. Gerustkonstruktion liber Treppenlauf herstellen, vorhalten und riickbauen

Flir Decken- und Wandarbeiten liber bestehender Treppe
mit zwei Laufen und Podesten ist ein standsicheres
ArbeitsgerUst als Raumgerist/Stufeniiberbrickung aus
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Systembauteilen zu stellen. Die Hohendifferenz des
Treppenverlaufs ist fachgerecht auszugleichen.

Abmessungen: Ldnge: ca. 4,78 m, Breite: ca.3,49 m.

max. lichte Héhe Giber Treppenlauf: ca. 6,20 m
max. lichte Ho6he Uber Treppenpodest ca. 5,90 m

Durchgangshohe unter dem Gerist: mind. 2,10 m (zur
Gewahrleistung der Begehbarkeit).

Trotz Geriststellung im Treppenhaus soll die Nutzbarkeit
der Tiir zum Flur im oberen Geschoss gegeben sein.

Sicherheit: Der Aufbau hat gemal3 den Vorgaben der TRBS
2121 zu erfolgen. Nebenleistungen: EinschlielRlich
Vorhalten des Gerustes fiir die vom AN kalkulierte
Arbeitsdauer, sowie der fachgerechten Reinigung und

Rlickbau nach Beendigung der Arbeiten.
1,000 psch

01.03.0002. Reviklappe Stahl, 20x30 cm
Lieferung und Montage von Revisionsklappen aus
Stahlblech, weild lackiert,
einschl. eventuell erforderlicher Auswechselungen,
Ausfihrung und genaue GroRRe nach Bedarf und ggf.
nach FliesengroRe,

Abmessungen: ca. 200 x 300 mm
6,000 St

01.03.0003. Dokumentation
Zusammenstellen aller Datenblatter, Nachweise,
Prifzeugnisse, Prifbicher, Zulassungen, Wartungs-,
Bedienungsanleitungen usw. der eingebauten Bauteile
und Gerate,

Ubergabe zweifach in Papierform und einfach als Datei.
1,000 psch

Summe 01.03. Sonstiges

Druckdatum: 06.08.2026
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Staatliches Baumanagement Braunschweig
An der Martinikirche 7, 38100 Braunschweig

Verdingungs-LV - Langtext -

Projekt: 10510_B7_0001 PK Siid — Dachertiichtigung
LV: 26A10217 Trockenbauarbeiten
oz Leistungsbeschreibung Menge Einheit Einheitspreis Gesamtbetrag
in EUR in EUR
01.04. Stundenlohnarbeiten
Stundenlohnarbeiten
Stundenlohnarbeiten fiir eventuell erforderliche
Arbeiten, die nicht im Leistungsverzeichnis erfasst sind
und auf Anforderung durch die Bauleitung ausgefihrt
werden.
Nachweise miissen zeitnah, spatestens wochentlich
vorgelegt werden.
01.04.0001. Stundensatz Facharbeiter
Arbeiten, welche nicht in den Positionen erfasst sind und
nach Aufforderung durch die Bauleitung gegen Nachweis
zur Ausfiihrung kommen:
Facharbeiter
5,000 Std s ———
01.04.0002. Stundensatz Helfer

Arbeiten, welche nicht in den Positionen erfasst sind und
nach Aufforderung durch die Bauleitung gegen Nachweis
zur Ausfiihrung kommen:

Helfer
5,000 Std e e
Summe 01.04. Stundenlohnarbeiten L
Summe 01. Trockenbauarbeiten

Druckdatum: 06.08.2026
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Staatliches Baumanagement Braunschweig
An der Martinikirche 7, 38100 Braunschweig

Verdingungs-LV - Langtext -

Projekt: 10510_B7_0001 PK Siid — Dachertiichtigung
LV: 26A10217 Trockenbauarbeiten
Zusammenstellung
LV 26A10217 EUR
01. Trockenbauarbeiten EUR
01.01. Decken
01.02. Wande e,
01.03. Sonstiges e
01.04. Stundenlohnarbeiten
Gesamt Trockenbauarbeiten .
Gesamt 26A10217 Trockenbauarbeiten
LV 26A10217 EUR
01. Trockenbauarbeiten
Gesamt 26A10217 Trockenbauarbeiten .
Zuziglich der gesetzlichen Mehrwertsteueraus EUR
in Hohe von 19,00 % e EUR
......................... EUR

Druckdatum: 06.08.2026
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