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Projektnummer: 45-12-2038-25-001

Vergabenummer: 020-25-00532

Bestellnummer: siehe Vertrag

Anlage 2: Vorgaben des BLB NRW fiir die zu planende MaBRnahme

Allgemein

An der Universitdt Duisburg-Essen, Campus Essen, sollen fir die Geistes- und
Gesellschaftswissenschaften der Gebaudekomplex R12 R modernisiert und saniert sowie der Flachbau
R12 R abgerissen werden. Von der Sanierung betroffen sind im Gebaudekomplex R12 R die Ebenen
UG bis 07 zuzlglich des Dachgeschosses und das Untergeschoss des Flachbaus. Das Erdgeschoss

des Flachbaus soll abgerissen werden.

Baujahr der Gebaude 1974
Bruttogrundflache R12 R: 15.642,71 m?
Bruttoabrissflache Flachbau EG R12 R: 1.208,32 m?

Der Gebaudeteil R12 R ist Bestandteil des roten Bereiches und ist unmittelbar mit anderen
Gebaudeteilen verbunden. So teilen sich die Flachen R12 R, R13 V und R11 T campusseitig sowie die
Flachen R12 R, R12 S, R12 V und R12 T in Richtung Gladbecker Stralte jeweils einen Treppenhaus-/
Aufzugskern. Eine Ubersicht (iber den Campus Essen und die Lage der Gebaude bietet der

Ubersichtsplan in der Anlage 01.

2. Planungsvorgaben

Bei der BaumalRnahme handelt es sich um ein Projekt aus dem Hochschulkonsolidierungsprogramm
(HKoP). Die HKoP Vorgaben sind zu beachten und umzusetzen. Insbesondere: Bertcksichtigung von
kosten-, qualitats- und terminrelevanten Prozessen, auch Genehmigungsprozessen, Abstimmung mit
allen hochschulinternen Planungsbeteiligten und Gremien, Konkretisierung und Anpassung des
Nutzerbedarfs in Planung, Terminierung und Kostenerfassung, Soll-Ist-Abgleich fortlaufend,
Anderungsmanagement  gegeniiber  Nutzersollvereinbarung (LPH 0), Festlegung der
Planungssollvereinbarung (LPH 3) zur Vorlage/ Genehmigung Ministerien und Anderungsmanagement,
Festlegung der Bausollvereinbarung (LPH 5) und Anderungsmanagement.

Diese Verfahren sind durch den AN nach den Vorgaben des AG vorzubereiten, terminlich abzustimmen
und bis zur Zustimmung zu begleiten.

Das Ablaufschema nach HKoP-Rahmenvereinbarung ist zu beachten und als Anlage a. dem Vertrag
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beigefiigt, s.a. Unterabschnitt 9 "Weitere Anlagen".

Das Gebaude R12 R wird fiir die Sanierung komplettt freigezogen, jedoch findet der laufende
Universitatsbetrieb der angrenzenden Bereiche bzw. Gebaudeabschnitte weiter statt, was besondere

Anforderungen an die Baulogistik und Baustelle ergibt.

Bestandsunterlagen sind teilweise vorhanden und werden zur Verfiigung gestellt.

Es sind umfangreiche Schadstoff- und Brandschutzsanierungen erforderlich. Zur Planung der
SchadstoffmafRnahme liegt fir die umliegenden Bereiche R12 S, V, T sowie R13 V eine Aktualisierung
des Schadstoffkataster vor. Es kann von einer analogen Schadstoffbelastung des Gebaudeteiles R12
R ausgegangen werden. Die Aktualisierung ist als Anlage e. dem Vertrag beigefligt. Erganzend liegt fir
den Gebaudebereich R12 eine Schadstoffuntersuchung vor, diese ist als Anlage f. beigefligt, s.a.
Unterabschnitt 9 "Weitere Anlagen".

Eingriffe in die Konstruktion sind hinsichtlich Statik und Brandschutz zu priifen. Die Tiefe der Sanierung

ist im Rahmen der Planung festzulegen (z. B. Demontage Wartungsbalkone, Estriche etc.).

Im Zuge der Grundlagenermittlung und Vorplanung (LPH 1/ LPH 2) ist eine moderne Flachennutzung

wie NEW WORK oder NEW Learning umzusetzen und detailliert mit dem Nutzer abzustimmen.

Die Baumalinahme beinhaltet Kunst am Bau mit dem Ziel, durch Verbindung von Kunst und Bau die
Baukultur des Landes sichtbar und nachhaltig in vorbildlicher Weise zu starken, gemaf Richtlinie Kunst
am Bau bei herausgehobenen BaumalRnahmen des Landes NRW von 2021. Diese ist dem Vertrag als

Anlage b. beigefligt, siehe auch Unterabschnitt 9 "Weitere Anlagen".

Das Gebaude ist nach BNB Silber (Bewertungssystem nachhaltiges Bauen) zu zertifizieren und soll in
diesem Zuge mindestens in EG (Effizienzgebaude) 55-Standard oder wenn méglich in EG 40-Standard
kernsaniert werden. Die abgestimmte Zielvereinbarungstabellen (ZVT) liegt vor und ist dem Vertrag als

Anlage c. beifgefiigt, siehe auch Unterabschnitt 9 "Weitere Anlagen".

Im Rahmen der Grundleistungen hat der AN die nachfolgend nicht abschlielend aufgezahlten

Fachplaner durch das gesamte Projekt an der Planung und Bauleitung zu koordinieren:

Der AG beauftragt einen Objektplaner und einen Fachplaner TGA gem. HOAI, mit den Leistungsphasen
1 bis 9.

Der AG beauftragt einen Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator (SiGeKo). Der AN hat die
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Angaben des SiGeKo im Rahmen der Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung des Bauvorhabens zu

berlcksichtigen.

Der AG beauftragt einen Tragwerksplaner sowie Prifstatiker. Der AN hat die daraus folgenden Angaben

in der Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung des Bauvorhabens zu berticksichtigen.

Der AG beauftragt einen Brandschutzsachverstandigen mit der Erstellung eines Brandschutzkonzepts.
Die daraus folgenden Angaben des Brandschutzsachverstandigen sind in der Planung, Ausschreibung

und Ausfuhrung des Bauvorhabens zu bericksichtigen.

Der AG beauftragt einen Schadstoffsachverstandigen mit der fachgutachterlichen Begleitung der
Schadstoffsanierung, auf der Basis des aktuellen Schadstoffkatasters. Der AN hat die daraus folgenden

Angaben in der Planung, Ausschreibung und Ausfiihrung des Bauvorhabens zu beriicksichtigen.

Der AG beauftragt weitere Fachplaner fur Schall- und Warmeschutz, Bau- und Raumakustik,
Sachverstandige (ELT und HLS). Die Vorgaben der Fachplaner sind vom AN in der Planung,
Ausschreibung und Ausfihrung des Bauvorhabens entsprechend den Vorgaben der Fachplaners zu

bertcksichtigen.

Die Kooperation der Fachplaner ist zu gewahrleisten.

3. Zu bericksichtigende Hinweise als Vorgaben
UmzugsmalRnahmen werden von der UDE selbst geplant und umgesetzt. Der AN wirkt bei der

Koordinierungs- und Terminplanung der Umziige mit.

4. Folgende Raumarten sind in den Gebauden enthalten:
Genutzt werden die Flachen des Gebaudes R12 R, als Biiro-, Bibliotheks- und Seminarraume mit der
Fakultat Geisteswissenschaften, insbesondere dem Institut fiir Kunst und Kunstwissenschaften, als

Ubergeordneter Nutzer und im Anbau R12 R befinden sich u.a. Werkstatten.

5. Besonderheiten im Bauvorhaben

(Die jeweiligen Auflistungen sind exemplarisch und nicht abschlieRend)

Die besonderen Anforderungen an die Baulogistik/ Baubetrieb sind zu planen und zu koordinieren.
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Insbesondere:

- Lagerflachen (AuRenflachen/ Dachflachen), Zufahrten und Sicherung der BE

- Zugange zum Gebaude, Baustrom/ Stromnutzung, Aufzugsnutzung fir Baustelle und UDE-Betrieb

- Sauberhaltung der BE/ Logistik/ Materiallager

- Abschnittsweise Anpassung der Baulogistik (zeitlich und raumlich),

- Einschrankungen des Baubetriebes durch laufenden Universitatsbetrieb in angrenzenden

Gebdaudeteilen

- Planung von Ablaufen/ Verfahren und Schnittstellen (6ffentliche Bereiche vs. Baustelle)

- Planung technische Infrastruktur der Kernbereiche, Aufzugs- und Treppennutzung (Studienbetrieb/

Baustelle)

- Berlicksichtigung Arbeitssicherheit/ Brandschutz und Fluchtwege

- Planung Interimslésungen/ Sperrungen wahrend der Bauphase

- Bewachung und Brandwache, Brandschutzkonzept wahrend der Bauphase

- Sicherheitsrelevante Einbruchmelde/ Nottirterminal

- Baureinigung wahrend der Bauphase

- Nutzungsverbot der WC-Anlagen der angrenzenden Gebaudeteile

- Abschaltung von Brandmeldern 6ffentlicher Bereiche (Leitwarte)

- hohes Mall an Kommunikation und Abstimmung mit Fachplanern und Nutzer/ Betreiber erforderlich,

stete Information der Beteiligten

Die konstruktiven Anforderungen und technischen Ausstattungen sind zu planen und zu koordinieren,
insbesondere: Klarung brandschutztechnischer und statischer Belange durch Voruntersuchungen,
Problematik ,Stahlbau/ Hochhaus/ Brandschutz/ TGA-Ebene Decke®, Farb- und Materialkonzept,
Barrierefreiheit (Abstimmung Nutzer Uber die technischen Baubestimmungen der DIN hinaus),
AuRerbetriebnahme technischer Anlagen mit Konsequenzen auf andere Funktionsbereiche,
Freischaltungen im Gebaude, Flachenbereitstellung fur BMA/ SIBEL/ SAA, Schnittstellen TGA-
relevanter Anlagen zu Bereichen in anderen Geb&dudeteilen, enge Abstimmung mit Beteiligten,

Fachplanern und Nutzer erforderlich.

Die bauliche Umsetzung der MaRnahmen erfolgt bei laufendem Studien- und Lehrbetrieb.

6. MaRnahmeniberblick

(Die jeweiligen Auflistungen sind exemplarisch und nicht abschlieRend)

Uberblick der MaRnahmen zu Gebaude R12 R (KG 300)
- Vorgezogene (vor der LPH 8 nach Leerzug UDE) Schadstoffsanierung R12 R: KMF, Asbest, PCB,
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PAK

- Kernsanierung des Gebdudes R12 R, einschl. Schleusen, Nebenrdumen, Treppenrdume und

Modernisierung der Aufzlige

- Fassadensanierung und Fenstererneuerung

- Erneuerung der Eingangstiranlagen

- Flachdachsanierung Dachflachen

- Fassadenerneuerung anteilig der Treppentirme Kern R11 Bereiche R12 R u. R13 V incl.

Dachsanierung der zugehoérigen Gebaudeteile

- Kernsanierung der Blro-, Seminar- und Bibliotheksrdume sowie der Foyers

- Modernisierung/ Erneuerung der technischen Anlagen wie Heizung, Luftung, Sanitar, ELT, MSR und

Medientechnik im Rahmen der Gesamtkoordination

- Erneuerung der Fassaden und Abhangdecken im Bereich der Unterfahrt R12 R

- Modernisierung/ Erneuerung samtlicher Sanitarbereiche wie z.B. WCs, Umkleiden, Duschen,

Putzraume und Teeklichen

Uberblick Elektrotechnik R12 R (KG 400)
- Erneuerung Etagenverteiler, Beleuchtung, Sicherheitslichtgerat und Sicherheitsbeleuchtung
- Uberarbeitung Dieselstromaggregatnot-Netz, Niederspannungsinstallation, Einbau SAA-Anlage,

Anpassung BMA

Uberblick Abwasser- Wasser- und Gasanlagen R12 R (KG 400)

- Erneuerung der Regen- und Schmutzwasserleitungen bis zur Grundleitung

- Erneuerung der Trinkwasserleitungen einschliellich Verteiler

- Erneuerung der sanitaren Einrichtungsgegenstéande in WC-Raumen und Duschrdumen

- Erneuerung der Feuerléschleitungen einschlieBlich Wandhydranten

- Anpassen der Druckluftrohrleitungen und Druckluftverteiler, Erneuerung Abwasserhebeanlagen

- Demontage vorhandene Rohrleitungen (auch Eternitrohre) einschlief3lich Dammung

Uberblick Heizungsanlagen R12 R (KG 400)

- Erneuerung der Fernwarmetibergabestation

- Erneuerung der Heizungsleitungen einschlieRlich Verteiler und Sammler
- Erneuerung der Heizkorper, Erneuerung der Kaltwasserleitungen

- Demontage vorhandene Rohrleitungen einschliellich Dammungen

Uberblick Raumlufttechnische Anlagen im Gebaude R12 R (KG 400)
- Erneuerung der raumlufttechnischen Anlagen fir Seminarrdume und innenliegenden Raumen

- Erneuerung der WC-Luftung
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- Erneuerung der raumlufttechnischen Anlagen fir Werkstatten

- Demontage vorhandene Liftungstechnik einschlielich Dammungen

Uberblick der Gebaudeautomation im Gebaude R12 R (KG 400)

- Erneuerung der Gebaudeautomation der technischen Gebaudeausristung einschlieRlich
Schaltschranke und anteilige Elektroinstallation

- Aufschaltung der neuen Automationsstationen auf die vorhandene Managementebene im BACnet-

Standard unter Bericksichtigung der Interoperabilitat

7. Erlauterung zum Berichtswesen des AN

Wahrend des Bauprozesses ist durch den AN (im vierwochigen Abstand) eine Kostendarstellung nach
DIN 276 mit Prognosen und Risikodarstellung und ggf. BewaltigungsmaRnahmen vorzulegen. Die
weiteren, regelmafig zu Gbergebenden Berichte sind in der Anlage 3 ndher bezeichnet.

Ebenso ist die Aufschlisselung nach Leistungsbereichen und Vergabeeinheiten vorzulegen bzw.
fortzuschreiben.

8. Erlauterung zur Kostenschatzungen / Kostenberechnungen:
Die vertieften Kostenschatzungen (LPH 2 HOAI) gemalR DIN 276 werden durch die externen

Fachplanern mindestens bis zur zweiten Ebene Uber alle Kostengruppen aufgegliedert.

Die vertieften Kostenberechnungen (LPH 3 HOAI) gemalR DIN 276 werden durch die externen

Fachplanern mindestens bis zur dritten Ebene (TGA bis zur vierten Ebene) aufgegliedert.

Diese vertieften Kostenschatzungen und Kostenberechnungen sind durch den AN im Rahmen seiner

Beauftraung zu prifen und zu plausibilisieren.

Mit Abschluss der LPH 5 ist eine "fortgeschriebene" Kostenberechnung durch die Objekt- und
Fachplanung zu erstellen und diese durch die Projektsteuerung zu Gberpriifen. Hierzu sind erganzend

die Erlauterungen in Anlage 3 zu beachten und berlicksichtigen.

8. weitere Hinweise:

Das Gesamtprojekt wird aus kaufmannischen Aspekten voraussichtlich Uber 7 SAP-Projekte geflhrt,
die geklammert sind. Im Rahmen der LPH 1-9 der HOAI missen alle diese Projekte Uber eine separate
Kostenverfolgung sowie durch eine Gesamtprojektkostenverfolgung durch den AN gesteuert werden.

Im Einzelnen handelt es sich um:
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- drei Aufwandsmafinahme (Abbruch, Sanierung, Inbetriebnahme [IBM])

- drei Investivmalnahmen (Kunst am Bau, PV-Anlage, wesentliche Verbesserungen [30% Einsparung

zu Klimaaspekten])

-sowie um Mieterwilinsche -einbauten

Die Bauausfiihrung ist in Einzelgewerken beabsichtigt.

Die Belange des barrierefreien Bauens sind vollumfanglich gem. den BLB-Standards und den

technischen Regelwerken umzusetzen.

Die Sicherstellung der Flucht- und Rettungswegsituation sowohl fiir Baubeteiligte als auch fir
Universitatspersonal ist wahrend der Bauphase als temporare MaRnahme fiir das Gesamtprojekt zu

planen und zu Uberwachen.

©

. Weitere Anlagen:

- a. HKoP-Rahmenvereinbarung (Ablaufschema)

- b. Richtlinie Kunst am Bau

- c. Zielvereinbarungstabelle (ZVT)

- d. Steckbrief Konzepte - Beswertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)

- e. Aktualisierung Schadstoffkataster UDE, Campus Essen, Gebdude R12 S/V/ T und R13 V, Stand
19.02.2016

- f. Schadstoffuntersuchung Gebaudebereich R12 Universitat Essen, Stand 26.02.2026

- g. Nutzersollvereinbarung (NSV) - Sanierung und Modernisierung R12 R

h. Projektleitfaden zwischen Hochschulen und BLB NRW, Stand 07.11.2016
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