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* Umbau Renteigebiude in Niederzier, Rat-

hausstr. zur 6ffentlichen Begegnungsstitte,
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Aufgabe

Die Studie untersucht Potenzialflachen an zwei
Standorten in Niederzier zur Entwicklung multi-
funktionaler Begegnungsstatten fur die BUrger*in-
nen Niederziers im Strukturwandel. Die Stadt
strebt eine partizipative Gestaltung des Wandels
an, betont Flexibilitat und Multifunktionalitat. Die
geplante Erweiterung des Rathausgaurtiers bzw.
der Neubau des Ellbachzentrums sollen nicht nur
hohe Qualitdtsstandards erfullen und ein modell-
haftes energetisches Konzept umsetzen, sondern
in erster Linie als zentraler Treffpunkt fur verschie-
denste Burger- und Vereinsnutzungen dienen. Die
Machbarkeitsstudie soll sowohl die Bedarfe ermit-
teln als auch Losungsansatze und Investitionskos-
ten analysieren. Die Machbarkeitsstudie erfolgt im
Rahmen des Forderprogramms ,Stadtentwicklung
fur das Rheinische Revier der Zukunft®. Durch die-
ses werden Projekte, die aufgrund des anstehen-
den Strukturwandels bezuglich des Braunkohle-
ausstiegs mit einem finanziellen Foérderprogramm
ermoglicht. Dabei unterstutzt die Starke Projek-
te GmbH das Vorhaben unter BerUcksichtigung
hochster Nachhaltigkeitsstandards.
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Standorte

Die Machbarkeitsstudie fur die Erweite-
rung des Rathausquartiers und die Errich-
tung eines Burgerzentrums in Niederzier
teilt sich in zwei Standorte auf. Grund-
satzlich sollen im Standort Rathausquar-
tier Gemeindebedarfsnutzungen in die
vorhandenen Verwaltungsstrukturen in-
tegriert werden. Das Ellbachzentrum wird
dartber hinaus als zentrale Burgerbegeg-
nungsstatte fur das Gemeindegebiet neu
konzipiert. Zwischen beiden Standorten
pragt der Freizeitpark Niederzier, der vom
Ellebach durchzogen wird, das Stadtge-
biet. Der Freizeitpark liegt wie eine grine
Lunge in Niederzier. Die gute ful3laufige
Anbindung der ausgewahlten Standorte
stellt eine groBe Qualitat dieser im Zu-
sammenspiel untereinander dar.
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Standorte Rathausquartier &
Ellbachzentrum
Niederzier

Mit der Errichtung des Burgerzentrums so-
wie der Erweiterung des Rathausquartieres
soll den Burger*innen die Moglichkeit des
Austauschs, der generationsibergreifen-
den Begegnung und der Organisation und
DurchfUhrung vielfaltiger Veranstaltungen
gegeben werden. Die Neuschaffung der
offentlichen Raume fur den Gemeindebe-
darf ermoglichen multifunktionalen Treff-
punkte. In Form dieser wird den Burgern
sowie der Gemeinde Niederzier die Mog-
lichkeit gegeben, gemeinsam den Struk-
turwandel im Rheinischen Revier aktiv zu
gestalten und zu begleiten.

Gleichzeitig soll kiinftig der gro3e Bedarfs-
mangel an multifunktionalen Raumen und
Bereichen fur Veranstaltungen und ver-
einsspezifischen Nutzungen gedeckt wer-
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Standorte erster stadtebaulicher Blick Rathausquartier

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier 5



Standorte Luftbilder
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Lufthild Freizeitpark Niederzier mit Flurstiicken
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Standorte

Kirche St. Cécilia

Rathaus Niederzier
|ohomalige Wassorburg
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Familienzentrum Rathausstrale .
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Axonometrie
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Standorte

Im Zuge der Machbarkeitsstudie
zum Rathausquartier wird der
Standort neu durchdacht. Ne-
ben den gewlnschten Flachen
fur den Gemeindebedarf, die Vo-
raussetzung fur die Forderfahig-
keit des Projektes sind, soll auch
der Flachenmangel der Verwal-
tung behoben werden. Die Op-

Rathaus Niederzier

timierung des Rathausquartiers
in Form einer baulichen Erweite-
rung soll zudem die denkmalge-
schitzte Substanz bericksichti-

gen.

Neben der baulichen Erweite-
rung werden im Rahmen der
Studie auch die ErschlieBung
und der Vorplatz des Quartiers

Kirche St. Cacilia

Rathausquartier

neu gedacht und umgestaltet.
Dadurch entsteht ein Ubergrei-
fender stédtebaulicher Eingriff,
der das Quartier und die vorhan-
denen und neuen Nutzungen
zwischen Burgern und Verwal-
tung verbindet.

Standort Rathausquartier
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Standorte

Im Freizeitpark Niederzier soll
eine BUrgerbegegnungsstatte fur
das Ubergeordnete Gemeinde-
gebiet entstehen. Die Gemeinde-
bedarfs- und Vereinsnutzungen
werden so in dem zukUnftigen
Ellbachzentrum lokal gebindelt.
Mit dem neuen Burgerzentrum
soll dem Mangel an offentlich

LTy r“ul\h\

Ellbachzentrum

nutzbaren Raumen entgegenge-
wirkt werden.

Als Leuchtturmprojekt im Rah-
men des Strukturwandels unter-
stUtzt das zuklnftige Ellbach-
zentrum das Gemeinde- und
Vereinsleben. Die zentrale Lage
im Freizeitpark Niederzier betont
dies.
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Planungsbereich
Blrgerzentrum
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Standort Ellbachzentrum
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Standorte

Die beiden Standorte sollen so
gestaltet und thematisch ausdif-
ferenziert werden, dass sie sich
funktional erganzen und keine
Konkurrenzen zueinander ent-
stehen. Vorgesehen ist, dass im
Standort des Rathauquartieres
burgernahe, allgemein offentli-
che Nutzung verortet sind, wah-
rend sich im Burgerzentrum im
Ellbachpark die Nutzung durch
die Vereine primar abbildet.

Durch die raumliche Nahe sol-

Rathaus Niederzier
enemalge Watsserburg

Machbarkeitsstudie fur das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier

Kirche St. Cécilia

len sich grundsatzlich qualitativ
funktionale Zusammenhange er-
geben. Ziel ist es demnach, Syn-
ergien und funktionale VerknUp-
fungen zwischen den Standorten
zu schaffen. Diese muissen so
ausgebildet werden, dass bei-
de Standorte ihre Berechtigung
haben und sich nicht aufgrund
von Konkurrenzen gegenseitig
schwéchen.
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Grundlagenermittlung visueller EIndruck
Rathausquartier

Fotos der stadtebaulichen Situation des Rathausquartiers
Niederzier

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Grundlagenermittlung Modell
Rathausquartier

Modell Rathausqaurtier Niederzier

Machbarkeitsstudie fur das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Grundlagenermittlung
Rathausquartier

ENP

Der Flachennutzungsplan (FNP)
ist im Marz 2023 Uberarbeitet
worden (Anderungen unter Vor-
behalt).

Eine Umschreibung von Flachen
gibt es im Bereich des Rathaus-
quartieres nicht. Grundsatzlich
wird der urbane Bereich den-
noch mit Anderungen erganzt.
Der Bereich des gesamten Rat-
hausquartieres ist nach wie vor
als Flache fur den Gemeinde-
bedarf ausgeschrieben. Dabei
liegt der Schwerpunkt auf der
Verwaltungsnutzung. Direkt an-
grenzend finden sich eine Kirche
sowie eine Kita. Das nord-6stlich
an das Grundsttck anschlieBen-
de Mischgebiet soll zukinftig als
reines Wohngebiet ausgewiesen
werden. Aufgrund des Tagebaus
wurden tektonische Stdrzonen
erganzt, die unmittelbar an der
Grenze des Rathausquartiers
verlaufen.

Flachennutzungsplan

FNP usprtnglich

FNP Neuaufstellung
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Grundlagenermittlung
Rathausquartier

Bodenverhiltnisse

Auf Nachfrage nach den zu-
vor beschriebenen Stérzonen
vermerkt RWE, dass durch die
Storzonen keine Einschranken
fur die bauliche Erweiterung
entstehen. Eine  schriftliche
Stellungnahme kann jedoch erst
nach genauer Prufung der Pla-
nung vorgenommen werden.
Auf Altlasten und Kampfmittel
gibt es keine Hinweise. Durch
den ,Neubau® und der damit
entstandenen Baustelle des
Rathausquartiers 2008 kdnnen
Kampfmittel ausgeschlossen
werden. Es liegen keine Boden-
denkmaler vor. Eine Grundwas-
serbelastung ist nicht bekannt.

Belastungen/ Rechte Dritter
Es liegen keine Informationen
zu Baulasten oder Rechte Drit-
ter vor.

Grundsatzlich ist als Besonder-
heit der rosa gefarbte Bereich
als Potentialfliche zu nennen
(Abb. nachfolgende Seite).

okologische
Rahmenbedingungen:

In dem urban gepragten Raum
um das Rathausquartier gibt es
keinen unmittelbaren schit-
zenswerten 6kologischen Raum.
An der westlichen Seite flieBt die
Elle entlang. In Bereichen des
Rathausquartiers finden ver-
einzelt schitzenswerte Baume
wieder, die bei einer Erweiterung
berlcksichtig werden mussen.

technische Infrastruktur:

Es liegen aktuell keine Unterla-
gen vor. Grundsatzlich ist davon
auszugehen, dass das Rathaus-
quartier aufgrund seiner Nut-
zung gut mit technischer Infra-
struktur ausgestattet ist.

Im Falle eines Anbaus mussen
die Mehrbelastung geprift und
die vorhandene Infrastruktur ggf.
ertlchtigt werden.

FRRTESART




Grundlagenermittlung
Rathausquartier

Eine frihe Festlegung der Fla-

chen stellt sicher, dass die
Machbarkeitsstudie auf einer
planungssicheren Grundlage

durchgefuhrt wird, die sowohl
die praktische Umsetzbarkeit als
auch die Einhaltung von recht-
lichen und stadtebaulichen Vor-
gaben berlcksichtigt. Dadurch
konnen potenzielle Probleme
und Risiken frihzeitig identifi-
ziert und angegangen werden,
was zu einer effizienteren und
erfolgreichen Realisierung des
Projektes fuhrt. Die Flachen, von
denen nachfolgend ausgegangen
wird, werden in der unten darge-
stellten Abbildung analysiert.
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Grundflache Flache (qm)
Flurstlick Rathaus Niederzier 9.433
Erweiterungsflache Rathaus 596
Vorplatz 1.317
potenzielle Parkplatzflache 1.097
potenzielle Erweiterungsflache in 1191
10 Jahren

Bebauung (GF)

Rathaus 456
Rentei 205
Neubau 581

mogl. Parkplatz
Anbauflache

Wasser

/ potenzielle N zukUnftige Flache
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Grundlagenermittlung
Rathausquartier

Aktuell wird das Rathausquar-
tier Uber die RathausstraBe er-
schlossen. Die Kreuzungen um
das Rathausquartier bilden auf-
grund von UnuUbersichtlichkeiten
im StraBenraum Gefahrenstel-
len. Dies wird durch den hohen
Publikumsverkehr des Familien-
zentrums oder der Kirche ver-
starkt.

Deshalb soll die RathausstraBe
zukUnftig zu einer EinbahnstraBe
umfunktioniert werden. So kann
durch eine geordnetere Erschlie-
Bungsstruktur die Sicherheit und
Qualitat des StraBenraums ver-
bessert werden.

Der Innenhof des Rathausquar-
tiers wird aktuell als Parkplatz
genutzt, wodurch die raum-
lich attraktive Fassung dessen
nicht funktional genutzt werden
kann. Der Parkbereich auf dem
Hof wird mittels eines Einbahn-
straBensystems erschlossen.
Dadurch muss der Hof einmal
gekreuzt werden, um wieder
auf die RathausstraBBe gelangen
zu koénnen. Dadurch pragt so-
wohl der ruhende als auch der
flieBende Verkehr das Rathaus-
quartier.

‘\Ana&sé@erkehr & ErschlieBung

Verlehr & ErschlieBung

D StraBen

Parken

FuBweg

(,.) Gefahrenstelle

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier 16
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Grundlagenermittlung
Rathausquartier

notwendige

Stellplatze

Stellplatze Rathausquartier nach Erweiterung
232 Anlage zur Verordnung Uber notwendigen
Stellplatze fur Kfz und Fahrrader

(StellplatzvVO NRW)

2.1 BUro- und Verwaltungsraume

(allgemein)

1 St/40 m? Nutzflache, davon
sind 20 % als Besucherstellplat-
zZe auszuweisen

Als qualifizierte Mobilitatsma-
nagementmalnahmen gelten

bei Arbeitsstatten die Nutzung
von Job-Tickets oder die Ein-

richtung einer neuen, oder die
Einbindung einer vorhandenen
CarSharing-Station.

Aufgrund des nicht auf 15% zu
reduzierenden Stellplatzschlis-
sels ist es voraussichtlich sinn-
voll, fur das Rathausquartier 38
Stellplatze auszuweisen

1ASt/30 m2 NF

1.500 Nutzflache
38 Stellplatze
davon, 8 Besucherstellplatze

Infolge eines verringerten Stell-
platzbedarfs, ist jedoch mindes-
tens 15 % der nach Verordnung
ermittelten Stellplatze nachzu-
weisen.

%
min. 7 Besucherstellplatze,
davon min. 1 barrierefreie

+6 Personalstellplatze

= min. 13 Stellplatze sind fur
das Rathausquartier Niederzier
nachzuweisen,

38 Stellplatze kénnen ins-
gesamt mit geringem Eingirff
nachgewiesen werden

52 Fahrradabstellplatze

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Grundlagenermittlung
Rathausquartier

Darstellung der aktuellen Parksi-
tuation am Rathausquartier mit
circa 47 KFZ Stellplatzen.

Die Stellplatzflache nimmt mit
2034 m? ca. 22,8 % des gesam-
ten Grundstlcks des Rathaus-
quartieres ein.
D befahrene StraBen

ErschlieBung Parken
[ | Parkplatz
—» fuBlaufige Zuwegung

Baumbestand

Darstellung der moglichen Park-
situation am Rathausquartier
mit circa 38 KFZ Stellplatzen
nach Vorgaben der StellplatzVO.

Die Stellplatzflache nimmt mit
2034 m? ca. 11,6 % des gesamten
Grundstlcks des Rathausquar-
tieres ein.
[ ] befahrene StraBen
ErschlieBung Parken
[ 1 Parken KFZ
| | Parken Fahrrad
> fuBlaufige Zuwegung
Baumbestand

Baumbestand entnommen

notwendige
Stellplatze
vor und nach Erweite-

rung

Parken aktuell

Parken zukUnftig

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier 18



Grundlagenermittlung
Rathausquartier

Zur Erweiterung der baulichen
Substanz gibt es die Moglich-
keiten an die Rentei und den
Neubau anzubauen. Durch das
stadtebauliche  Geflige kann
man sich im Rahmen der Um-
baukultur in Form einer bauli-
chen Ergédnzung sehr gut an den
vorgegebenen  Gebiudekanten

Parkplatz:
- HaupterschlieBung des Grundstticks
- einfacher Ausbau moglich:
- direkte Anbindung ah verkehsliche Infrastrukur,
- Ausbau einer Bushaltestelle moglich

Rathaus

4

Zuwegung. | .
e
,// »

orientieren, um das Hofbild so
weiter fortschreiben.

Prinzipiell erhalt der Hof durch
die Umlegung des Parkplatzes
eine neue Qualitat. Der Hof ver-
bindet so die zukUnftigen bur-
gernahen Nutzungen mit den
vorhandenen Verwaltungsstruk-
turen. Im Rahmen einer Platz-

2/,/

Zuwegung |l

gestaltung soll dieser zudem
aufgewertet werden. Uber eine
barrierefreie Zuwegung des neu-
en Parkplatzes muss nachge-
dacht werden.

B Gebaude Bestand
Anbaumaoglichkeit 1
Anbaumaoglichkeit 2

| Parken

Wasser

-mogl. Anbau an Rentei

- Anbau an Bestand
- Denkmalschutz | Umbaukultur

<

- N\ \,
N\ \\\
; o A
iPlatz X
\ RN
I -Treffpunkt N\ 7 \ \>Q
| \
! - Veranstaltungerix” \/\/ \e\’b
| - Infrastuktur N A P4
| \ N
|

magl. Anbau an Neubau

- Denkmalschutz | Umbaukultur
- abhangig von Notwendigkeit der Flache



Grundlagenermittlung
Rathausquartier

Der Masterplan beschreibt die
Ziele, die mit der Erweiterung
des Rathausquartiers erreicht
und berlcksichtigt werden sol-
len. Dazu gehoéren die Verbes-
serung der ErschlieBung des
Rathausquartiers, die neben der
Umwidmung der RathausstralBe
zu einer Einbahnstrae auch die
Begrinung des StraBenraums
berlcksichtigen sollte. Mit einer
neuen Form des verkehrlichen
Ankommens kann der aktuell
fur den Verkehr genutzte Hof
aufgewertet werden. Daraus re-
sultiert die Umlegung der Park-

Rathausquartier

j . Eﬁ za,‘EinAQahnstmiﬁe

platzflache in den nordostlichen
GrundstUcksteil (aktuell Grunfla-
che mit Parkbucht). Eine barrie-
refreie ErschlieBung des Grund-
stlcks von der neuen Parkflache
ist hierbei wichtig.

Durch die bauliche Erweiterung
sollen das stadtebauliche Gefl-
ge erganzt und das StraBenbild
gestarkt werden. Gleichzeitig soll
Rucksicht auf den denkmalge-
schitzten Bestand und die be-
stehenden Sichtachsen genom-
men werden.

Des Weiteren sollte Uber den
Eingang in den Freizeitpark nach-

Zugénglichkeit
Parkplatz-

| Grundstiick
schaffen

A %\
T Hof als Treffpunkt mit
| Aufenthaltsqualitaten,

nicht mehr als Parkplatz
nutzbar

|
Erweiterbarkeit
priifen,
Platz fassen

ggf. Ende
verkehrsberuhigter

Promenade stéirken
stédtebaulich . aufwerten

Raumkante und
Ensemble starken

Strale aufwerten
Parktaschen | Begriinung «

2 4’\‘ _ - -
AN [P =
'l,“g‘\& N Chalak(enstik ///\<
O ‘ I\
> I\
5% 2aly T

Masterplan

gedacht werden. Dieser markiert
den Auftakt der Promenade, die
durch den Freizeitpark Nieder-
zier fUhrt und somit die Verbin-
dungsachse zum zuklnftigen
BuUrgerzentrum darstellt.

Da der Freizeitpark Niederzier
aktuell im Rahmen des ISEK (in-
tegriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept) bearbeitet

wird, wird sich dieser Planungs-
punkt mit dem ISEK Uberschnei-
den.

Beginn
verkehrsberuhigter
Bereich I
Gefahrzone entzerren
Beginn Einbahnstral3e

—

Masterplan Rathausquartier
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Grundlagenermittlung visueller Eindruck
Ellbachzentrum

Fotos der stadtebaulichen Situation des Freizeitparks
Niederzier

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Grundlagenermittlung Modell
Ellbachzentrum

Modell zuklnftiges Ellbachzentrum

Machbarkeitsstudie fur das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Grundlagenermittlung
Ellbachzentrum

Der Flachennutzungsplan (FNP)
ist im Marz 2023 Uberarbeitet
worden (Anderungen unter Vor-
behalt).

Die groBte Neuerung in dem Be-
reich,in dem das Ellbachzentrum
errichtet werden soll, ist die Ab-
anderung von einer Grunflache
in eine Flache des allgemeinen
Gemeindebedarfs.  Ausgewie-
sen ist diese fur Gebaude und
Einrichtungen kultureller Zwe-
cke. Sudlich des Grundstucks,
das fur den Bau des Ellbach-
zentrums zur Verflgung gestellt
wurde, befindet sich aktuell eine
Kita. Das Grundstick dieser ist
fortan ebenfalls zu den Flachen
des Gemeindebedarfs zu zah-
len. DarUber hinaus wurden ver-
schiedene Erganzungen getatigt.
Hierzu zahlen die Eintragung der
tektonischen Stérzonen, die auf
den angrenzenden Tagebau zu-
rickzufihren sind. Diese durch-
laufen den Freizeitpark Nieder-
zier mehrfach. Im Bereich des
Baufeldes tangiert eine Eintra-
gung das Grundstiick minimal.

Flachennutzungsplan

FNP uspringlich

FNP Neuaufstellung

Machbarkeitsstudie fur das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier 23



Grundlagenermittlung
Rathausquartier

Bodenverhiltnisse

Auf Nachfrage bei RWE bezlg-
lich den oben beschriebenen
Storzonen wird in einem schrift-
lichen Dokument darauf ver-
wiesen, dass diese keine Aus-
wirkungen auf das Grundstick
habe. RWE weist zudem darauf
hin, dass es sich bei dem Be-
reich um ein Auegebiet mit hu-
mosen Boden und einem hohen
Grundwasserspiegel handelt.
Dadurch sind Setzungen des
Bodens moglich. Hierzu waren
bei einer baulichen MaBnahme
Vorkehrungen im Bereich der
Grundung und Abdichtungen zu
treffen. Prinzipiell muss des-
halb auch von einer Unterkel-
lerung abgeraten werden. Uber
Altlasten und Kampfmittel gibt
es keine Hinweise. Der Freizeit-
park Niederzier wurde nach den
Planen von Michael Reepel in
den 80er-Jahren entworfen und
umgesetzt. Aufgrund der um-
fangreichen BaumaBnahme ist
davon auszugehen, dass keine
Kampfmittel in dem Gebiet vor-
zufinden sind.

Belastungen/ Rechte Dritter
Es liegen keine Informationen zu
Baulasten vor.

Bei der Errichtung des Ell-
bachzentrums muss Uber die
ErschlieBung und Parkplatz-
situation des Grundstlcks
nachgedacht werden.
Gegebenenfalls missen fur den
Bau des Ellbachzentrums Bau-
lasten auf benachbarten Grund-

stlcken eintragen werden. Dies
sollte frihzeitig bei einer Weiter-
bearbeitung abgesprochen wer-
den.

okologische

Rahmenbedingungen:

Das Grundstlck ist 6kologisch
stark durch den Freizeitpark
Niederzier gepragt, der dieses
bis auf die stdliche Grenze um-
schlieBt. Zwar sind groBe Teile
des Bereichs durch nicht schit-
zenswerte  GrUnflachen und
Freizeitsportanlagen gepragt,
dennoch gibt es mehrere Zonen,
die schitzenswerte Vegetation
aufweisen. Diese muissen be-
ricksichtigt werden.

Uber den Erhalt der Wasserfla-
che auf dem Grundstick wird
noch entschieden.

Momentan gibt es eine sehr gro-
Be Population kanadischer Wild-
ganse.

technische Infrastruktur:

Es liegen aktuell keine Unterla-
gen vor. Grundsétzlich ist davon
auszugehen, dass das Grund-
stlck aufgrund der Nutzung als
Parklandschaft nicht gut mit
technischer Infrastruktur aus-
gdestattet ist. Diese musste um-
fassend nachgeristet werden,
um das Grundstuck nutzbar zu
machen.

Belastungen/ Rechte
Dritter,
Bodenverhaltnisse,
technische Infrastruk-

tur
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Grundlagenermittlung
Ellbachzentrum

Der rot markierte Bereich stellt
das Baugebiet des Ellbachzen-
trums da. Aufgrund der Lage im
Park weist es keine stadtebau-
lichen Anhaltspunkte auf. Den
einzigen baulichen Kontext stellt
die Kita sudlich des ausgewie-
senen Baubereichs (rote Linie)
da. Ostlich der Kita befindet sich
ein kleiner Parkplatz, der von
den Besucher*innen des Parks
und des Kindergartens genutzt
wird. Uber den Parkplatz wird
das Grundstick zukUnftig von
der AuestraBe aus erschlossen.
Grundsatzlich pragt eine orga-
nische Wegeflihrung die grine

Ellbachzentrum

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier

Parklandschaft. In zahlreichen
Zonen findet sich erhaltens-
werter Baumbestand wieder.
Im Norden des ausgewiesenen
Baubereiches befindet sich ein
aufgeschutteter, stark bewach-
sener Higel.

Der Ellebach grenzt das Pla-
nungsgebiet Ostlich ab. Davor,
noch auf dem Baufeld befin-
det sich aktuell der Auslaufer
des Teichs, der den Freizeitpark
Niederzier pragt. Aufgrund des
schlechten 06kologischen  Zu-

stands des Teiches wird Uber
dessen Erhalt noch entschieden.
Da der Park im Rahmen des ISEK

raumlicher Eindruck

(integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept) neu ge-
staltet wird, liegt dies nicht im
Rahmen der Machbarkeitsstudie.

oeqelld, _~

y

25



Grundlagenermittlung
Ellbachzentrum

Bislang sind keine prazisen Fla-
chen und Grenzen ausgewiesen.
Eine frihe Festlegung der Fla-
chen stellt sicher, dass die Mach-
barkeitsstudie auf einer soliden
Grundlage durchgefthrt wird, die
sowohl die praktische Umsetz-
barkeit als auch die Einhaltung
von rechtlichen und stadtebau-
lichen Vorgaben bertcksichtigt.
Dadurch  kénnen potenzielle
Probleme und Risiken frihzei-
tig identifiziert und angegangen
werden, was zu einer effiziente-
ren und erfolgreichen Realisie-
rung des Projektes fuhrt.

-
\ Umnutzung zuf
\ Kulturflache
\ 12.680,19 ™

Standort
802,13 m?

O AT

™M

Grundstuck
Flachenermittlung

Grundflache Flache (qm)
FNP Flache ,kulturelle Zwecke" 12.680
Grundflache Burgerzentrum ca. 800-1000
Parkplatzflache ab 730

Bebauung (GF) -

Grundstlck
potentielle Standorte
Wasser

Erweiterung Parken

Standort 1 . ——— /
_potenziefier /

_— " Standort |

802,13 m? /

Standort 3 /
potenzieller
Standort /
802,13 m? |

Standort 2 ]

potenzieller

Erweiterungs
flédche Parken
595,78 m?

Flachen Grundstlck
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Grundlagenermittlung
Ellbachzentrum

Die zuvor gezeigte Abbildung
zeigt die moglichen Standorte
flr das Ellbachzentrum. Auf der
Grenze des nordlichen Bereichs
der Flache befindet sich Stand-
ort 1im Bereich des aufgeschit-
teten HuUgels. Diese Position
kann aufgrund der langen Zuwe-
gung ausgehend vom Parkplatz,
der erschwerten ErschlieBung
durch das Hohenniveau und den
erhaltenswerten Baumbestand
ausgeschlossen werden.

Auf dem Standort 2 befindet
sich ebenfalls viel schutzens-
werte Vegetation. Zudem st
die Sichtbarkeit der StraBe von
diesem Standort aus erschwert
und die Zuwegung wirde sich
ahnlich lang wie bei Standort 1
abzeichnen. Das Blrgerzentrum
erhalt keine direkte Sichtbarkeit
von der Auestrafe.

Daraus folgt die Positionierung
an dem Standort 3.

Auf der vorhandenen, weitlau-
figen Grunflache kann das Ge-
baude ohne nennenswerten
Eingriff in den Baumbestand er-
richtet werden. Darlber hinaus
besteht eine sehr gute Sicht-
barkeit von der StraBe und die
Erreichbarkeit des Standortes
ist am besten. Durch die Ver-
groBerung des Parkplatzes im
Suden des Grundstlcks, der ak-
tuell ausschlieBlich von den Be-
sucher*innen der Kita und des
Parks genutzet wird, ist der Er-
schlieBungsweg auBerst direkt
und kurz.

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in

Standort

{ Hochpunkt | Hugel:

raumliche Gegenheiten des Grundstlicks

Standort \ ’*

{ Elibachzentru e
Y '\“ 'l

Standortwahl
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Grundlagenermittlung
Ellbachzentrum

notwendige
Stellplatze

Stellplatze Burgerzentrum Niederzier
232 Anlage zur Verordnung Uber notwendigen
Stellplatze fur Kfz und Fahrrader

(StellplatzvVO NRW)

4.2 Sonstige Versammlungs-
statten

1 St/10 Besucher, davon sind
90% als Besucherstellplatze
auszuweisen

Durch ein Mobilitatskonzept wie
z.B. Kombi-Ticket's kann eine
Verringerung des Bedarfs an
Kfz-Stellplatzen fur Theater-,
Konzert- und Sportveranstal-
tungen sowie sonstige Veran-
staltungen stattfinden.

1St/20 Besucher

300 Besucher
30 Stellplatze
davon 27 Besucherstellplatze

Infolge eines verringerten Stell-
platzbedarfs, ist jedoch mindes-
tens 50% der nach Verordnung
ermittelten Besucherstellplatze
nachzuweisen.

%

min. 14 Besucherstellplatze,
davon min. 1 barrierefreie Stell-
platze

+2 Personalstellplatze

= min. 16 Stellplatze sind fur
das Burgerzentrum Niederzier
nachzuweisen

24 Stellplatze kdnnen mit mini-

malinvasivem Eingriff ausgewie-
sen werden

20 Fahrradabstellplatze

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Grundlagenermittlung
Ellbachzentrum

Darstellung der aktuellen Park-
situation. Der vorhandene Park-
platz ist fur Besucher des Parks
und der Kita vorgesehen und
kann deshalb nicht in die Kalku-
lation einfliel3en.

D befahrene StraBen

Baum Bestand

Darstellung der moglichen Park-
situation am Ellbachzentrum
mit circa 24 KFZ Stellplatzen
nach Vorgaben der StellplatzVO.
Die Stellplatzflache ist durch
die Verlangerung der Bestands-
flache effizient und mit wenig
Eingriffen in die Vegetation aus-
gelegt.

D befahrene StraBen
ErschlieBung Parken

"1 Parken KFZ vorhanden

1 Parken KFZ neu

|| Parken Fahrrad
—p fuBlaufige Zuwegung
Baum Bestand

Baume entfernt

— 1

notwendige
Stellplatze

vor und nach Fertig-
stellung

Parken aktuell

Y Standort
NN Bﬁrgerze:trum

A
]
I

——

Parken zukUnftig
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Grundlagenermittlung
Ellbachzentrum

Neben der verkehrlichen Situa-
tion, die sowohl im Bereich des
OPNV als auch in der Verkehrs-
beruhigung ausbaufahig sind,
muss der Parkplatz erweitert
werden, um den anfallenden In-
dividualverkehr aufnehmen zu
konnen. Das Bauvolumen soll
sich selbstverstandlich in den
Park einfligen. Gleichzeitig soll
es durch seine Form Raum-
kanten und raumliche Bezilge
ausbilden. Diese sollen in Ruck-
kopplung mit der Parklandschaft
gestaltet sein. Der Park soll dem-
nach eng mit dem Geb&ude ver-
woben werden. Freiflichen sol-
len Bezlge zum Inneren und den

(D

e

A

/
,—
/
(
\

\\
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dort gegliederten Funktionen
aufnehmen. Durch die Moglich-
keit der ErschlieBung aus allen
Richtungen ist es wichtig, dass
das Gebaude dies widerspiegelt.
Zudem ware denkbar, das Was-
ser, das den Standort aktuell
pragt, in den Entwurf einzube-
ziehen.

\ Parkplatz-

N~

>
Aufenthaltsqualititen

- = Ende

verkehrsberuhigter '/

\ Bereich A

‘ \\I W\’\ |schaffen
Ny ' jeense
G |
\ % @

I hi— e

Zugénglichkeit

Grundstiick schaffen

AuBentreffpunkt
mit Bezug zum
| Biirgerzentrum
I

N®

Masterplan

Beginn verkehrsberuhigter
Bereich é i

Masterplan Ellbachzentrum
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Raumgrofen

Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Sonderbauten
(SBauvO + VDI 6000 Blatt 3)

§12
Toilettenraume

(1M In  Versammlungsstatten
muss eine ausreichende Anzahl
von Toiletten vorhanden sein.
Auf dem Gelande der Versamm-
lungsstatte oder in der Nahe
vorhandene Toiletten kdnnen
angerechnet werden, wenn sie
fur die Besucherinnen und Be-
sucher der Versammlungsstatte
zuganglich sind.

(2) FUr Menschen mit Behinde-
rungen muss eine ausreichende
Anzahl barrierefreier Toiletten-
raume vorhanden sein.

WC barrierefrei
min. 3,6 M?

WC Damen
circa 15 m?

WC Herren
circa 15 m?

E waschbecken

B Toilette
B Pissoir
Besucherplatze Damen Herren Barr.frei
Toiletten WB Toiletten WB Urinal
bis 199 4 2 2 2 2 1

Tabelle 2. Bedarfszahlen fur die Grundausstattung von Sanitarraumen, mittlere Auslastung

VDI 6000 Blatt 3
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Raumgrofen
Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Sonderbauten

(SBauVvo)

§10

Bestuhlung, Gange und Stufen- =

gange 1000 Besucher

(6) Von jedem Tischplatz darf der =10 Platze fUr Benutzerinnen

Weg zu einem Gang nicht langer  von Rollstihlen
als 10 m sein. Der Abstand von

Tisch zu Tisch soll 1,50 m nicht

unterschreiten.

Bemessung der Ratsmitglieder
(SGV.NRW)

§3
(1) Die Vertreter werden in den  Tischbestuhlung fUr eine Ratsversammlung:

Wahlbezirken und aus den Re- Auslegung fur 62 Personen an Tischen
servelisten gewahlt.

(2) Die Zahl der zu wahlenden il H i i

Vertreter betragt | |

| |

a) fir Gemeinden mit einer Be- } }

vOlkerungszahl von Gber 8 000, } }

aber nicht Uber 15 000: i i
AT LA]

32 Vertreter, davon 16 in Wahl-
bezirken
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Raumgrofen

Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Sonderbauten

(SBauVo)

§7
Bemessung der Rettungswege

(4) Die Breite der Rettungswe-
ge ist nach der groBtmaoglichen
Personenzahl zu bemessen. Da-
bei muss die lichte Breite eines
jeden Teiles von Rettungswegen
fur die darauf angewiesenen
Personen mindestens betragen
bei

2. anderen Versammlungsstat-
ten

1,20 m je 200 Personen
[Anzahl Person * 0,006]

%
1000 Besucher

= 6 m breiter Rettungsweg
verteilt auf mehrere
Rettungswege

199 Besucher

=12 m breiter Rettungsweg
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Raumgrofen

Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Sonderbauten
(SBauVO)

§7
Bemessung der Rettungswege

(4) Die Breite der Rettungswe-
ge ist nach der groBtmaoglichen
Personenzahl zu bemessen. Da- 2. anderen Versammlungsstat-
bei muss die lichte Breite eines ten
jeden Teiles von Rettungswegen
fur die darauf angewiesenen 1,20 m je 200 Personen
Personen mindestens betragen [Anzahl Person * 0,006]
bei
%
1000 Besucher

= 6 m breiter Rettungsweg
verteilt auf mehrere
Rettungswege

199 Besucher

=12 m breiter Rettungsweg

T
g

o
A

L= —————— ———— —f{

PNRPN LA

1,40 1,20 1,20 1,20
o =

Rettungswege der zusammenschaltbaren Multifunktionsraumen (nach SBauvO)

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Raumgrofen
Verordnung Uber den Bau und
Betrieb von Sonderbauten

(SBauVo)

Die MindestmaBe fur eine einfache Be-
stuhlung sind nahezu quadratisch, was
eine unflexible Form fUr eine Veranstal-
tungshalle ist. Je besser sich der grof3e
Saal unterteilen lasst, desto wirtschaft-
licher wird dieser fur die unterschiedli-
chen Nutzungsszenarien.

Im folgenden werden mogliche Bestuh-

| |
ke |

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier

lungsformen des Saals und die davon
ersichtliche Kapazitat sichtbar.

klassische Saalbestuhlung fur
max. 199 Teilnehmende

Tischbestuhlung fur max. 62
Teilnehmende

Beispielbestuhlung fur gleichzei-
tige unterschiedlichen Nutzun-
genszenarien



Workshop

In einem gemeinsamen Work-
shop mit den Vereinen und der
Verwaltung Niederziers sollen
Anforderungen, Wunsche und
Interessensfelder abgefragt wer-
den. Das Einbeziehen der Nut-
zer in den Planungsprozess und
das partizipative Vorgehen fuhrt
dazu, eine moglichst hohe Zu-
friedenheit und gleichzeitig die
Multifunktionalitdt und das Zu-
sammenspiel der zukinftigen
Nutzungen zu erzielen.

Zudem stellt der Workshop eine
allgemeine Informationsveran-
staltung dar, die die Burger*in-

START

BeTEILIGUNG NRW UND
BESTANDSANALYSE

PoLiTik- UND
VERWALTUNGSWORKSHOP

STANDORTE

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier

nen in den Planungsprozess mit-
einbezieht.

Der Workshop wird grundsatz-
lich in zwei Phasen gegliedert.
Die erste Phase stellt einen In-
formationsteil dar. Im Anschluss
folgt der zweite Teil mit einer
Arbeitsphase, in denen sich die
BUrger*innen in Gruppen zu der
gegebenen Aufgabenstellung
austauschen.

Neben den zuklnftigen Nut-
zer*innen und der Verwaltung
sind der BUrgermeister und die
fur die Machbarkeitsstudie be-
auftragten Architekt*innen an-

GRUNDSTUCKANALYSE DES
RATHAUSQUARTIER & L4
DES ELLEBACHPARKS ti

VARIANTEN

VWORKSHOP MIT VEREINEN
uND PoLiTik

GRUNDLAGENERMITTLUNG DER

Beteiligung der
Vereine

wesend. Die Ergebnisse werden
im Anschluss an den Workshop
ausgewertet, dokumentiert und
flieBen in den weiteren Pla-
nungsprozess der Machbarkeits-
studie mit ein.

NUTZUNGSKONZEPT UND RAUMPROGRAMM

DOKUMENTATION

2024

VORABZUG DER ERGEBNISSE

K OSTENRAHMENSCHATZUNG

Programm Workshop
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Workshop

Er6ffnungsrede
Blrgermeisters Frank Rombey

Vorstellung
BUrovorstellung pvma
Machbarkeitsstudie Niederzier
Vorstellung Vereine und Nutzer

Prasentation
stadtebauliche Analysen Rathausquartier und Ellbachzentrum

Ausblick
Referenzen

Arbeitsphase:
Gruppenbildung | Gruppengrof3e a 5 Personen
Erarbeitung von Winschen, Ideen und Bedarfen
Untertitel: thematische Einbindung des Strukturwandels

Vorstellung der Ergebnisse

Frage-Antwort-Runde

Ausblick auf den weiteren Planungsprozess



Workshop visueller EIndruck

} | | /

¢ -

BegriiBung durch Blrgermeister Frank Rombey

 § 3
E 5 \

e T - — e N .
Informationsteil (BUrovorstellung, Aufgabenvorstellung, Analysen

durch pvma

)
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Workshop visueller EIndruck

interaktive Arbeitsphase

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Raumprogramm

Rathausquartier

Nutzerbedarf als
Auswertung des
Workshops

Verwaltung

* Fraktionszimmer/ Bespre-
chungsraum

* weitere BUros/ Bespre-
chungsraum

* Ratssaal barrierefrei

AuBenbereich

* AuBenbereich mit Aufent-
haltsqualitaten

*  Veranstaltungsinfrastruktur
auf dem Platz

* Sitzgelegenheiten

Fllbachzentrum

Versorgung & Kuche

* Teeklche & Treffpunkt
* Loungebereich

* Pausenbereich

Technik
* Haustechnik

offentliche Einrichtung
* Bibliothek

* Ausstellungsraum
* Begegnung

Sanitéranlagen
* Besuchertoiletten
* Sanitatsraum

Multifunktionsraume & Foyer
* als Treffpunkt

* Zusammenschaltbarkeit
* Barrierefreiheit

*  Buhne

*  fUr 199 Personen

Sanitédranlagen

* Besuchertoiletten

* separate Zuganglichkeit von
aufBen

*  Sanitatsraum

Kinder- und Jugendarbeit

*  Multifunktionsraum mit ver-
schiedener Nutzung fur 50
Personen

*  Klchenzeile mit Backofen

*  Chillbereich mit Spielgera-
ten

* Lager fur Bastel- und Spiel-
moglichkeiten

Versorgung & Kuche

* Aufwarmkuche fur Veran-
staltungen und Catering

* direkte Verbindung zum
Foyer

*  Anlieferung

* mobile Theke

Musikschule

* 4 Proberdume mit entspre-
chenden Anforderungen

*  Saal

Lagerflachen

* Individuelle Lagerflachen fur
verschiedene Nutzungen

* Lagerflachen Mobel &
Material

ausgeschlossen

*  Vollktche

* gastronomischer Dauerbe-
trieb

*  gspezifische Vereinsfunk-
tionen im Innenbereich der
Gebaude (Platzmangel)

Anlage 1: Ergebnischarts des Workshops

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Raumprogramm

Das Raumprogramm fir das
Rathausquartier setzt sich aus
verschiedenen Nutzungsbau-
steinen zusammen, die eine
hohe Mischung im sozialen und
funktionellem Bereich verspre-
chen. Neben Flachen fur den
allgemeinen Gemeindebedarf
soll die Verwaltung in Teilen er-
weitert werden. In den ehemali-
gen Ratssaal, der zukUnftig dem
Ellbachzentrum zugeordnet ist,
kénnen weitere Blros fur die
Verwaltung entstehen.

2500m? faum . 1500 me |
2000m? |

Qb T -
]
|
| WC  Sanitats  ppjieferyng|
|
!

offentliche ‘ e
= A
Funktionen T
Bibliothek o R
Ausstellung / 4
i / P
E /’
!
|
‘
|
-

Machbarkeitsstudie flr das Rathausquartier

erregale

Ein  multifunktional genutzter
Besprechungsraum soll als Be-
sprechungsraum fur die Verwal-
tung sowie als kleiner Versamm-
lungsort fur die Blrger nutzbar
sein. Als Hauptnutzungen fur
den Gemeindebedarf soll eine
Bibliothek sowie ein Ausstel-
lungsbereich entstehen. Auf3er-
dem ist eine Lounge mit an-
grenzender Teeklche sowie den
notigen Nebenraumen geplant.

Das offentliche nutzbare Raum-
programm soll sich zum Platz

Kirche

interne

Organisation

Erweiterung Verwaltung

Rathausquartierf
grafisch

offnen. Dieser soll durch eine
Umgestaltung integraler Be-
standteil des Rathausquartiers
werden.

»— direkter Bezug gewiinscht

—~ indirekter Bezug gewtinscht

——— infrastrukturelle Versorgung

|| sffentliche Nutzung

und Ellbachzentrum in Niederzier 41



Raumprogramm

Machbarkeitsstudie Niederzier 02751 MRN
Raumprogramm Rathausquartier

Pos. Raum Gesamt Bemerkung
Bezeichnung Anzahl Soll-Fldche Ist-Flache
Stk m? m?
Veranstaltung 275 352
RQ-01 Ausstellung 1 81 70 offentlich begehbar, freies Mobilar
RQ-02 Bibliothek 1 81 73 Tische, Regale Computerplatze
RQ-03 Lounge 1 40 60 Sitzmoglichkeiten
Zone zum Aufwarmen mitgebrachter Speisen,
RQ-04 Teekiiche 1 15 20 Getranke, Splile
3 Pers inkl Schlagwerk + Klavier,
RQ-05 Besprechung 1 40 39 Instrumentenschrank
RQ-06 Biiro 5 18 90 Erweiterung Verwaltung, 2 Arbeitsplatze
Nebenbereich 65 56
RQ-07 Abstell 1 5 16 3WC, 1 Urinal, 2 WB
RQ-09 PuMi 1 5 3 1pro Etage
RQ-10 Sanitdr M 1 15 10 3WC,1WB
RQ-11 Sanitdr F 1 15 10 3WC,1WB
RQ-12 Sanitdr B 1 5 5 1WC,1WB
RQ-13 Sanitdtsraum 1 20 22 1. Hilfe
Gesamt
Rdume SOLL IST

16 343 408



Raumprogramm

Das Raumprogramm fur das zu-
kunftige Ellbachzentrum ist fur
unterschiedliche Nutzungen der
Burger- und Vereinsbedarfe vor-
gesehen. Elementarer Bestand-
teil sind die zusammenschalt-
baren Multifunktionsraume, die
eine Gesamtkapazitdt von 199
Menschen aufweisen. DarUber
hinaus wird das Burgerzentrum
der neue Standort fir die Raum-
lichkeiten der Musikschule und
des Kinder- und Jugendtreffs
sein. Ein Fraktionszimmer far
politische Angelegenheiten wird
in den Baukorper integriert. Der
sich momentan noch im Rat-
hausquartier befindende Rats-

saal wird dort entfallen. Fur zu-
kunftige Ratssitzungen kann die
Gemeinde auf die zuschaltbaren
Multifunktionsraume zuriickgrei-
fen, die sowohl mit einer Blhne
sowie der dazugehdérenden Saal-
technik ausgestattet werden. Ein
groBes Foyer soll die verschiede-
nen Nutzungen miteinander ver-
binden. Ergdnzt wird das Raum-
programm von Nebenfunktionen
wie beispielsweise einer Kiche,
die fur gréBere Veranstaltungen
und Events genutzt wird. Auf-
grund der Forderrichtlinien ist
kein gastronomischer Dauerbe-
trieb moglich.

Durch die direkte Lage im Frei-

Ellbachzentrum
grafisch

zeitpark ist der Bezug der ver-
schiedenen  Nutzungen zum
AuBBenraum sehr wichtig. Der
Park soll in den Bauk&rper ein-
gebunden werden und sich nach
Moglichkeit sichtbar in diesem
zeigen.

Zudem ist es gewdlnscht, dass
die Sanitaranlagen unabhangig
von den Offnungszeiten des BUr-
gerzentrums vom Park aus nutz-
bar sind.
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Raumprogramm

Machbarkeitsstudie Niederzier 02751 MRN
Raumprogramm Ellbachzentrum

Pos. Raum Gesamt Bemerkung
Bezeichnung Anzahl Soll-Fldche Ist-Flache
Stk m? m2
Eingangsbereich 182 180
EZ 01 Foyer 1 150 145 entwurfsbedingt, inkl. Mobile Theke
EZ 02 Windfang 1 16 20
EZ 03 Garderobe 1 16 15
Veranstaltung 621 665
bis 199 Besucher, 3-fach teilbar,
EZ 04 Multifunktionsraum 3 280 278 |Raumhéhe: doppelgeschossig (>5m), Bithne
teilbar, Einrichtung__ Kiiche, Kicker, Airhockey,
EZ 05 Multifunktionsraum Kinder- und Jugend 1 150 175 Billard Chillecke
flir 5-6 Personen zur Vorbereitung einer
EZ 06 Multifunktionsraum Kiinstler 1 25 26 Veranstaltung
EZ 07 Muik Saal 1 100 114 bis 40 Personen inkl. Instrumente + Schlagwerk
3 Pers inkl Schlagwerk + Klavier,
EZ 08 Probe 4 16 21 Instrumentenschrank
EZ 09 Fraktionszimmer/ Besprechung 1 50 51
Nebenbereich 185 199
EZ10 Sanitair M 1 15 16 3 WC, 1 Urinal, 2 WB
EZ 11 Sanitar F 1 15 16 4 WC, 2 WB
EZ 12 Sanitdr B 1 5 5 1WC, 1WB
EZ 13 Sanitdtsraum 1 20 19 Erste Hilfe4 WC, 6 WB, 8 Urinale
EZ 14 Lager1 4 15 60
EZ 15 Lager Kinder- und Jugend 1 30 30 Spiel und Bastelmaterial
EZ 16 Haustechnik 1 30 27 Liftungsanlage Veranstaltungsraum
EZ 17 Kiche 1 30 29 im EG, Anlieferung, Zugang zum Foyer
EZ 18 Abstell 1 5 4
EZ19 Kihlung 1 5 4 mit Kiiche verbunden
EZ 20 Mill 1 10 15 EG- an Anlieferung
EZ 21 PuMI 2 5 7 1pro Etage
Auflenbereich 80 80
Beziige zum Park, verschieden Terrassen an
EZ 22 Terrasse 1 80 Nutzraumen denkbar
Gesamt
Raume SOLL IST

31 1068 1124



Raumprogramm

Grundsatzlich ist  erkennbar,
dass sich die Raumprogramme
funktional und qualitativ ergan-
zen. So kdonnen Synergien und
nutzungsspezifische Zusam-
menhange zwischen den Stand-
orten entstehen. Es wird ein viel-
schichtiges Nutzungskonzept fur
Burger-, Vereins- und Ortsgrup-
pen aufgestellt. Dieses spiegelt

rung des Rathausquartiers und
die Errichtung eines Burgerzen-
trums winscht. Da sich im Rat-
hausquartier allgemeine offent-
liche Nutzungen wieder finden,
nimmt das Ellbachzentrum die
Funktionen auf, die sich an Ver-
eine, Gruppen und Institutionen
der Gemeinde richten. Durch
die fuBlaufige Verbindung beider

Raumprogramm

sie soziale, funktionale und in-  Standorte kénnen die Synergien
tegrative Mischung wieder, die  aktiv genutzt werden.
sich Niederzier fur die Erweite-

gy, S,
cutiee M, 5o,

offentliche
Ausstellung ?}/ /////
‘ Verwaltung %, Z

interne
Organisation

Erweiterung Verwaltung

Jugehdtreff

Treffpunkt junger Erwachsener
und Kinder

AUFBAUEN
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Layoutplanung

Zur raumlichen Fassung des
Nutzungsprogramms werden
im Rahmen der Layoutplanung
drei Varianten erarbeitet. Diese
unterscheiden sich in ihrem Vo-
lumen und der Anordnung der
Erweiterung. Anhand eines Mo-
dells kann mithilfe von Volumen
(griin) ein raumlicher Eindruck
der Anbauten generiert werden.
Verschiedene Entwurfsansatze
kénnen so direkt verglichen, fa-
vorisiert oder ausgeschlossen
werden. Dies ist besonders in
einem urbanen, stadtebaulich
stark gepragten Kontext sehr
wichtig. Malf3stablichkeiten und
die Angemessenheit des Volu-

mens des Anbaus sowie die Po-
sitionierung lassen sich raumlich
Uberprifen und bewerten.

Nachfolgend ist das Raumpro-
gramm in drei unterschiedlichen
Varianten volumetrisch abgebil-
det.

Rathausquartier

VI: Anbau an Rentei

Machbarkeitsstudie fur das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier

VIl: Anbau an Rentei
& Neubau

VIl Anbau an Neubau

46



Layoutplanung

In der Variante | wird eine Er-
weiterung in Form eines Anbaus
an die Giebelwand der Rentei
vorgeschlagen. Die Breite und
Hohe des Anbaus ergibt sich
aus dem stadtebaulichen Geft-
ge bzw. aus den Abmessungen
des Renteigebaudes.

Durch den Anbau wird das Quar-

tier baulich vervollstandigt und
die offene Situation zum Nach-
bargrundstick der Kirche St
Cacilia raumlich geschlossen.
Durch das Umlegen des Park-
platzes wird der Hof zukinftig
westlich der Rentei erschlos-
sen. Der Anbau als Verlangerung
der Rentei ist fur die Besucher

dadurch sehr gut zu erreichen.
Bei einer ErschlieBung Uber die
Rathausstraf3e westlich des Rat-
hausquartiers setzt sich der An-
bau in die Sichtachse der Be-
sucher. Die Adressbildung ist
dadurch sehr klar und intuitiv.

| Verwaltdrgsraumlichkeiten
anstelle/des Ratsaals

| Bibliothek |
Ausstellung




Layoutplanung

Wie zuvor beschrieben greift der
Anbau die Hohe der Rentei auf,
fuhrt diese baulich weiter fort.
Er setzt sich demnach aus zwei
Geschossen zusammen. Im Erd-
geschoss befindet sich rechts
vom Eingang der zweigeschos-
sige Ausstellungsbereich. Durch
die doppelte H6he 6ffnet sich
der Bereich zum Hof und belebt

diesen durch die 6ffentliche Nut-
zung. In der stdwestlichen Ecke
ist ein offener Thekenbereich mit
angrenzender Kiche und Sitzge-
legenheit verortet. Hinter dem
Ausstellungsbereich im Osten

liegt die Versorgungsspange mit
Garderobe, Lager, Sanitar- und
Sanitatsbereich.

Eine Treppe und ein Aufzug stel-

Rathausquartier
Variante |

len die ErschlieBung des oberen
Geschosses barrierefrei sicher.
Im Erdgeschoss sind in der Nahe
des Eingangs ein Informations-
punkt, die Garderobe und Sitz-
stufen verortet.

VI: Grundriss EG
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Layoutplanung

Das Obergeschoss ist aufgrund
der Doppelgeschossigkeit des
Ausstellungsbereiches nur in
Teilen bespielt. ErschlieBt man
dieses Uber die Treppe oder den
Aufzug, gelangt man in einen
offenen Wartebereich. Dieser
offnet sich nach Westen zu der
kleinen Bibliothek, die sich aus
einem Arbeitsbereich und BU-

cherregalen zusammensetzt
und Uber dem Eingangsbereich
liegt. Von der Bibliotheksempo-
re hat man einen offenen Blick
in den doppelgeschossigen Aus-
stellungsbereich. Im Sudosten,
oberhalb des Sanitarraumes,
liegt ein  Besprechungsraum.

Dieser kann sowohl von der Ver-
waltung als auch von Burger*in-

Rathausquartier
Variante |

nen genutzt werden und dient
daher als kleiner Multifunktions-
raum im Rathausquartier. Des
Weiteren wird der heutige Rats-
saal in der Rentei mit Buros fur
die Verwaltung umgeplant. So-
wohl im Erdgeschoss als auch
im Obergeschoss ist die Rentei
mit dem Anbau verbunden.

VI: Grundriss OG
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Layoutplanung

In der Variante Il wird sowohl ein
Anbau an die Rentei wie auch
ein Anbau an den sich im Su-
den befindenden Neubau vor-
geschlagen. Die dort aktuell ver-
orteten Garagen entfallen und
werden Uberplant. Durch die
Mehrgeschossigkeit des Anbaus
an den Neubau wird die Rat-
hausstraBe starker gefasst und

erhalt wie der Platz eine hohe-
re raumliche Qualitat. Zwischen
den beiden Anbauten setzt
sich stadtebaulich eine Licke
ab. Diese stellt den Bezug zum
Nachbargrundsttck her, auf dem
sich die Pfarrkirche St. Cécilia
befindet. Durch die Umlegung
des Parkplatzes und die damit
einhergehende neue Zuwegung

zum Rathausquartier bildet der
Anbau an den Neubau einen
souveranen Abschluss der Platz-
situation, der von dem Anbau an
die Rentei flankiert wird. Beiden
Baukodrpern wird durch die bei-
den ErschlieBungswege eine kla-
re Adresse zugesprochen.

| Verwaltupgsraumlichkeiten

anstelle/des Ratsaals

[ Mitarbeiter |
Ausstellung



Layoutplanung

Im Anbau an die Rentei ist im
Bereich, der sich zum Hof orien-
tiert, der Ausstellungsbereich
doppelgeschossig  angedacht,
ahnlich wie in Variante |. Zu-
dem st hier ein Lounge- und
Kuchenbereich zu finden, der
zum Verweilen und zur Diskus-
sion einladt. Nach Osten sind die

; sich ein doppelgeschossiger Ar-

Form einer Spange organisiert.
Durch einen Zugang sind der An-
bau und die Rentei direkt mitei-
nander verbunden.

Im stdlichen Anbau an den
Neubau, durch den die aktuel-
len Garagen Uberplant werden,
ist die Bibliothek angeordnet. An
der Fassade zum Platz erstreckt

Rathausquartier
Variante Il

beitsbereich, dahinter sind die
BlUcherregale platziert. Durch
einen funktionalen Kern erhalt
man eine flieBende, groRzlgige
Raumstruktur, die sich durch die
Doppelgeschossigkeit im Fassa-
denbereich Uber beide Geschos-
se erstreckt.

VII: Grundriss EG
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Layoutplanung

Im Obergeschoss wir der heu-
tige Ratssaal Uberplant und mit
weiteren BUroraumlichkeiten fur
die Verwaltung versehen. Der
Ratssaal zieht in das zukunfti-
ge Burgerzentrum im Freizeit-
park. Durch einen Durchgang
erreicht man neben der Treppe
im Anbau diesen auch direkt aus
dem Renteigebaude. Im Bereich

an der Rentei findet sich ein
Loungebereich wieder, der dem
kurzen Aufenthalt vor einer Ver-
anstaltung im Multifunktions-

raum bietet, der sowohl von
den Burgern als auch dem Rat
genutzt werden kann. Die bar-
rierefreie ErschlieBung ist durch
die Einplanung eines Aufzuges
gegeben. Im OG des Anbaus am

Rathausquartier
Variante |l

Neubau befindet sich der offene
Lesebereich der Bibliothek. Die-
ser ladt neben dem Lesen zum
Austausch und Verweilen ein.
Uber die Bristung entsteht hier
ein direkter Bezug zum Arbeits-
bereich der Bibliothek im Erdge-
schoss.

VII: Grundriss OG
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Layoutplanung

Die dritte Variante zeigt einen
Anbau am Neubau des Ensem-
bles Uber Eck. Hier wird die stad-
tebauliche Form am besten er-
ganzt und der Hof in der Ecke
geschlossen. Stadtebaulich halt
man die Sichtachse auf die be-
nachbarte Pfarrkirche frei und
betont diese baulich. Dadurch

wird das historische Ensemble
in das Rathausquartier einbezo-
gen. Der Uber Eck geplante Neu-
bau bespielt den Hof, mit seinen
zwei Fassaden, die sich zu die-
sem ausrichten. Die Adressbil-
dung ist in dieser Variante sehr
klar Uber die Ecke. Durch den
Anbau wird der Hof gefasst und

der Straenraum zur Rathaus-
stral3e deutlicher gestéarkt.
Grundsétzlich richtet sich der
Anbau in Hohe und Kubatur nach
dem westlichen Flugel des Neu-
baus aus. Lediglich der Mittelteil
mit dem historischen Tor erhebt
sich in dem erganzten Geflge.

| Verwaltipgsraumlichkeiten

| anstelle/des Ratsaals

| Mitarbeiter |

/Tﬁ\ussteltung




Layoutplanung

Der L-férmige Grundriss bildet
im Erdgeschoss zwei gleich-
wertige, grof3zligige Raume aus.
Diese werden durch einen in
der Ecke liegenden Kern funk-
tional getrennt. In dem sutdlich
liegenden Bereich ist die Biblio-
thek verortet, die sich in einen
Arbeits- und Lesebereich so-

Y

W

Y
\/

N

wie einer Regalspange unter-
teilt. Im nordlichen Bereich liegt
die doppelgeschossige Ausstel-
lungsflache. Durch die Platzie-
rung der offentlichen, reprasen-
tativen Funktionen in Richtung
des Platzes wird dieser belebt.
Besucher*innen kénnen durch
préazise gesetzte Offnungen Ein-

Rathausquartier
Variante Ill

blicke in das GebZude erlangen.
In der Ecke des Anbaus sind die
funktionalen Raume verortet,
zu denen Lager, Sanitatsflachen
und die vertikale ErschlieBung
zahlen.

In Verldngerung des Eingangs-
bereiches finden sich Informa-
tionspunkt- und Garderobe wie-

Vill: Grundriss EG
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Layoutplanung

I Obergeschoss befindet sich
der Lounge-und Kichenbe-
reich zur allgemeinen Nutzung.
In diesem Bereich zeichnet sich
das Satteldach ab, mit dem der
Anbau das Gebaude steil ab-
schlieBt. Hinter dem Kichen-
bereich liegt der Besprechungs-
raum. Neben den internen
Nutzungen fur die Verwaltung

kénnen hier auch kleinere Bur-
gertreffen  stattfinden. Durch
die Doppelgeschossigkeit des
Ausstellungsraumes, der so an
Grof3zugigkeit und rdumlicher

Qualitat gewinnt, pragt das Sat-
teldach auch hier den Raum.
Die ErschlieBung des OGs findet
sich in dem funktionalen Kern
wieder. Sie ist so platziert, dass

Rathausquartier
Variante Il

man auf einen Emporenbereich
auskommt, von dem man direkt
in den Ausstellungsraum blicken
kann. Der sich heute in der Ren-
tei befindende Ratssaal wird mit
funf zusatzlichen Buros zur Ver-
waltungsnutzung Uberplant. Der
Ratssaal wird sich im zukUnfti-
gen Ellbachzentrum wiederfin-
den.

Garachung

VVVVVVVV

VIII: Grundriss OG
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Layoutplanung mogliche
architektonische
Erscheinung

maogliches Erscheinungsbild

maogliches Erscheinungsbild
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Nachhaltigkeitsziele
Rathausquartier

Okologisch

Unterpunkte

Reduzierung des
Ressourcenverbrauchs

Nutzung energiearm hergestellter
Materialien und nachwachsender
Rohstoffe

Zunahme einer
Kohlenstoffspeicherung an/von
Gebauden

Hohe Wiederverwertungsrate bei
Wasser, Warme und
Primarrohstoffe fur eine
kreislaufbewusste, CO2-arme
Quartiersentwicklung

Unterpunkte

Erhalt im Planungsprozess
Grundstuick

Erhalt im Planungsprozess Umfeld

Aufbau quartiernahe Okosysteme
und Freirdume zur Schaffung von
Versickerungs- /
Verdunstungsflachen und
Frischluftschneisen

Reduktion von Emissionen
(Schadstoffe, Licht, Ldrm)

Ressourcenschonung, Kreislauffahigkeit und Klimaschutz

Beschreibung

Zur Reduzierung des Ressourcenverbrauchs wird eine effiziente Bauweise und
Planungskonzepte gefordert, die den Materialverbrauch minimieren. Die Bauweise
sollte beispielsweise einen hohen Grad an Vorfertigung und den Einsatz von
Recyclingmaterialien zur Abfallreduzierung aufweisen. Gleichzeitig sollen die Prinzipien
des zirkuldren und sortenreinen Bauens bertcksichtigt werden. So kann die
Ressourceneffizienz deutlich gesteigert werden.

Bevorzugt sollten Baumaterialien mit geringem Energieaufwand bei Herstellung und
Transport verwendet werden. Selbiges gilt fir den Einsatz von nachwachsenden
Rohstoffen mit geringem 6kologischen FuRabdruck und einer guten CO2-Bilanz, die
sich nicht nur aus den entstehenden Emissionen, sondern auch dem Speichern von
CO2 zusammensetzt.

Um die Zunahme der Kohlenstoffspeicherung in Gebauden zu férdern, sollten
Baustoffe wie Holz verwendet werden, da sie Kohlenstoff speichern konnen. Zur
Unterstitzung der Kohlenstoffbindung sollten alle Dachflachen begriint werden. Bei
Dachflachen, die fur solare Gewinne genutzt werden, wird auf hybride Solargriindach-
Systeme hingewiesen.

Flr eine hohe Wiederverwertungsrate bei Wasser, Warme und Primdrrohstoffe sollen
ausreichende Flachen fir Wasserrickgewinnungssysteme und Grauwassernutzung in
der Planung implementiert werden. Ebenfalls sind Konzepte fur die Nutzung von
erneuerbaren Energiequellen fur die Warmeversorgung zu entwickeln. In der Planung
sollen effizientes Abfallmanagement und mogliche Recyclingsprogramme sowie
kreislaufgerechtes Planen und Konstruieren (C2C...) bertcksichtigt werden.

Wirkung auf die lokale Umwelt

Beschreibung

Die vorgesehene BaumaRnahme wird einen bedeutenden Eingriff in das stadtebauliche
Ensemble mit sich bringen. Die fur das Bauvorhaben vorgesehene Grundflache ist
aktuell bebaut und soll Gberplant werden. Die Platzierung des Gebaudes nimmt
Ricksicht auf die vorhandenen und ehemaligen baulichen Strukturen und ergéanzt
diese in Teilen. Gleichzeitig sollen Sichtachsen zur benachbarten Kirche bertcksichtigt
und der Flachenverbrauch minimiert werden.

Die Sicherung des Ensembles sowie die Sichtachsen zur benachbarten Pfarrkirche
werden erhalten und betont. Die ErschlieBung des Rathausquartiers tber die
Rathausstralle wird mit Hilfe eines Einbahnstralensystems verbessert. Der Anschluss
an die Promenade zum Freizeitpark soll im Zuge dessen gestarkt werden.

Aufgrund der hohen Versiegelung des Grundstiicks und des baulichen Eingriffs in den
Ort, der zu einer hoheren baulichen Dichte fihrt, missen durchlassige,
retentionsfahige Oberflachen flr die Versickerung von Regenwasser eingeplant
werden. Eine Begriinung des Hofes und der HauptstraBe durch Badume ist essenziell.
Des Weiteren soll Riicksicht auf ausreichend Freiraume zur Férderung der
Luftzirkulation und des Luftaustauschs bericksichtigt werden.

Es sollen MaRnahmen ergriffen werden, um emissionsarme Verkehrsmittel zu fordern
und Fahrradwege auszubauen. Gleichzeitig sollte das Bauvorhaben mit dem OPNV gut
erreichbar sein. Zudem soll energiesparende AuRenbeleuchtung eingesetzt werden,
um Lichtverschmutzung zu vermeiden. Dennoch muss bericksichtigt werden, dass der
Individualverkehr in ndherer Zukunft eine vorreitende Rolle spielen wird. Eine
Larmschutzbegriinung zur westlichen Nachbarbebauung sollte gepriift werden, um
eine Larmpufferzone zu schaffen.

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Nachhaltigkeitsziele

Rathausquartier

Unterpunkte

Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme sowie
der Flachenversiegelung durch die
Implementierung einer
angemessene Dichtetypologie und
Kompaktheit der Gebdude
Effiziente ErschlieRungsstrukturen

Sicherung von Frei- und
Grinflachen

Unterpunkte

Realisierung autoarmer Quartiere
mit geringer Emissionslast und
sinvoll vernetzten
Verkehrsangeboten fir
umweltvertragliche Beférderung
Uber FuR- und Radwege

Eine quartiernahe OPNV- und E-
Mobilitatsinfrastruktur sowie
Sharing-Modelle und der
Minimierung des ruhenden
Verkehrs unter der
Berlcksichtigung von
BlueGreenGrey Systemen.

Unterpunkte

Klimagrechte Energiegewinnung
und -Versorgung

Flichenverbrauch/-dichte

Beschreibung

Ziel ist es, durch eine sinnvolle und funktionale Anordnung der Nutzungen ein
kompaktes, bis zu zweigeschossiges Gebaude zu planen und dabei angemessene
Freirdume zu schaffen. Generell sollte eine maximale Reduzierung der
Flachenversiegelung angestrebt werden.

Bei dem Neubau handelt es sich um eine Versammlungsstatte, bei der ein hohes
gleichzeitiges Verkehrsaufkommen zu erwarten ist. Die Verkehrswege sollten effizient
fir hohe Belastungen geplant werden, um die Erreichbarkeit zu verbessern und den
Verkehrsfluss zu optimieren. Des Weiteren sollte eine Forderung von FuRganger- und
Fahrradwegen sowie 6ffentlichen Verkehrsmitteln bertcksichtigt werden, um den
Bedarf an Individualverkehr zu reduzieren.

Fir die Sicherung von Frei- und Griinflachen sollte ein MaRnahmenkatalog
zusammengestellt werden, der beispielsweise Vorschriften zum Erhalt und den
Umgang mit Griinflachen im Baufeld bereitstellt.

Forderung des Umweltverbunds

Beschreibung

Aufgrund der weiten Wege zwischen verschiedenen Ortsteilen und anderen
Gemeinden ist der Individualverkehr in Niederzier verhaltnismaRig hoch.Dennoch ist
das Rathausqaurtier gut an den OPNV angebunden, wodurch hier eine Reduzierung
des Individualverkehrs denkbar wére. Die aktuelle Parksituation auf dem Hof soll
entfallen, um auf diesen Flachen Nachhaltigkeitsfaktoren umsetzen zu kénnen. Der
Parkplatz wird in den Norden des Quartiers verlegt. Maknahmen zur Sicherung und
Priorisierung von FuR- und Radwegen ermoglichen umweltvertragliche und
verkehrsberuhigte Konzepte.

Die zentrale Lage und die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sollten durch die
Integration von E-Mobilitatsinfrastruktur, Fahrradgaragen und Sharing-Modellen
ergdnzt und gestarkt werden. Zudem sollten Flachen fir die Umsetzung von
BlueGreenGrey Systemen gepriift werden.

Regenerative Energiegewinnung

Beschreibung

In der Planung sollte eine nachhaltige und klimagerechte Energiegewinnung und -
versorgung durch die Integration von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Wéarme
aus erneuerbaren Quellen berticksichtigt werden. Die Einbindung von Abwarme, die
Forderung der Elektromobilitdt und partizipative Ansatze fordern einen ganzheitlichen,
ressourceneffizienten Ansatz fur eine zukunftsweisende und umweltfreundliche
Projektentwicklung.
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Nachhaltigkeitsziele

Rathausquartier

Unterpunkte

Sinnvoller und bewusster Umgang
mit den wirtschaftlichen
Ressourcen Uber den gesamten
Lebenszyklus des Bauwerks
(Einbezug aller Folgekosten in die
Kostenerhebung) sowie eine
regelméaRige Beschaftigung mit
moglichen Folgekosten der
Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung

Unterpunkte

Widerstands- und
anpassungsfahige Konzeption des
Quartiers, um vor den
Auswirkungen von (Natur-
)katastrophen zu schiitzen,
Resilienz fordern und flexibel auf
veranderliche Nutzungsbedrfnisse
reagieren zu kénnen (reversibel)

Unterpunkte

Ausschopfen des ortlichen
Marktpotenzials und Sicherung des
langfristigen Werterhalts durch
Schaffung hochwertiger und
mischgenutzter Quartiere/Objekte
mit hoher Nutzerakzeptanz und
zukunftsorientierten
Arbeitsplatzverhaltnissen.

Unterpunkte

Schaffung der technischen und
baulichen Voraussetzung fur die
Optimierung des Energieverbrauchs
inkl. Kompakter Bauweise (A/V-
Verhiltnis, Stellung der Gebaude),
smarter Infrastruktur und
innovativen Speichersystemen, um
zur Senkung der Kosten der
Energieversorgung und des
—verbrauchs beizutragen und eine
quartierstibergreifende Kopplung
der Versorgungssysteme zu
ermoglichen; Mindeststandard fur

Machbarkeitsstudie fur

Lebenzykluskosten

Beschreibung

Um einen sinnvollen und bewussten Umgang mit wirtschaftlichen Ressourcen im
gesamten Lebenszyklus eines Bauwerks zu gewdhrleisten, ist eine umfassende
Einbeziehung aller Folgekosten von der Planung bis zum Rickbau entscheidend. Dies
beinhaltet die Durchfihrung einer detaillierten Lebenszykluskostenanalyse, die
Auswahl nachhaltiger Materialien und den Fokus auf energieeffiziente Technologien.
Zusatzlich erfordert es eine regelmaRige Auseinandersetzung mit moglichen
Folgekosten bereits in den friihen Phasen der Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, um
langfristige wirtschaftliche Nachhaltigkeit zu gewahrleisten.

Resilienz / Wiederstandsfahigkeit

Beschreibung

Die Forderung der Resilienz des Projektes erfordert eine widerstands- und
anpassungsfahige Konzeption, die vor den Auswirkungen von (Natur-)katastrophen
schitzt. Dies beinhaltet die Implementierung flexibler Planungsansatze, um auf
veranderliche Nutzungerbedurfnisse reagieren zu kdnnen, wobei die Moglichkeit des
Ruckbaus des Projektes im Fokus steht. Durch ganzheitliche MaRnahmen wird die
Widerstandsfahigkeit des Projektes gestarkt und die Grundlage fur eine nachhaltige
und adaptive Entwicklung geschaffen.

Attraktivierung des Wirtschaftsstandorts

Beschreibung

Die Planung zur Erweiterung des Rathuasquartiers wird der groRtmoglichen Zahl an
Nutzern und Interessenten gerecht. Durch die Integration einer Bibliothek,
Ausstellungsmoglichkeiten fir Vereine sowie eine Mischnutzung von Verwaltung und
Burgern werden verschiedene Schwerpunkte gesetzt. Diese fihren zu einer erhéhten
Mischung und erméglichen die Sicherung des langfristigen Werterhalts.

Effiziente Energieinfrastrukturen

Beschreibung

Die Schaffung effizienter Energieinfrastrukturen erfordert die technische und bauliche
Optimierung des Energieverbrauchs, darunter kompakte Bauweisen mit einem
glnstigen A/V-Verhaltnis und geeigneter Gebdudeausrichtung. Die Implementierung
smarter Infrastrukturen sowie innovativer Speichersysteme tragt zur Senkung der
Kosten der Energieversorgung und -nutzung bei.

Durch die Etablierung eines Mindeststandards wie der Effizienzhausstufe KfW 55 wird
nicht nur die Effizienz der Baukorper verbessert, sondern auch die Moglichkeit zur
quartierstibergreifenden Kopplung der Versorgungssysteme geschaffen.

das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Nachhaltigkeitsziele sozial

Rathausquartier

Unterpunkte

Entwicklung und Sicherung einer

sozial durchmischten Stadtstruktur

(unter Einbeziehung des
bestehenden architektonischen

Umfelds), die die Bedurfnisse nach

Wohnraum, sozialer Interaktion,
erreichbaren Freirdumen und
Versorgungseinrichtungen
gleichermalRen bericksichtigt und

jedem Menschen zuganglich macht.

Unterpunkte

Beitrag zur Verkehrswende, indem

barrierefreie OPNV-Haltepunkte
ausgebaut und multifunktionale
StraRenrdume angelegt werden,

Uber die Zugang zu leistungsfahigen

und niedrigschwelligen
Mobilitatsangeboten fur alle
Menschen besteht.

Unterpunkte

Entwicklung nachhaltiger Areale

durch friihzeitige Zusammenarbeit

aller fur das Projekt relevanten
Fachdisziplinen.

Unterpunkte

Kollektive und transparente
Begleitung des Projekts von der
Mikroebene tber die
Stadtgesellschaft bis hin zur
(regionalen) Verwaltung durch
angemessene
Organisationsstrukturen und
Partizipationsmoglichkeiten, um
eine nutzerorientierte
Flachenentwicklung zu erreichen.

Inklusiver Stadtebau

Beschreibung

Der Standort des Rathausquartiers wird durch den baulichen Eingriff neben der
Verwaltungsnutzung auch von Birgern aktiv nutzbar sein. Die Nahe zur Pfarrkirche St.
Cécilia und dem Familienzentrum an der Rathausstralle ermdoglichen eine
vielschichtige soziale und integrative Nutzung. Die zentrale Lage des Standorts
zeichnet sich durch eine gute ErschlieRung und Vernetzung innerhalb der Gemeinde
aus, die sich durch den Anschluss an den angrenzenden Freizeitpark und die oben
genannten Einrichtungen definiert.

Zugangliche Nahverkehrsinfrastruktur

Beschreibung

Die OPNV-Haltepunkte in direkter Nahe sollen in dem auszubauenden
Mobilitatsangebot integriert werden und durch Sharing-Angobte und Fahrradgarage
ergdnzt werden. Zusatzlich ist die Reduzierung der PKW-Stellpldtze durch
Mobilitatskonzepte fur Personal und Besucher zu prifen.

Integrierte Planung

Beschreibung

Durch eine koordinierte Interaktion wahrend der Planungsphase kénnen 6kologische,
soziale und wirtschaftliche Aspekte integriert werden, um eine umfassende
nachhaltige Entwicklung zu gewahrleisten.

Urbane Governance

Beschreibung

Um eine nutzerorientierte Flachenentwicklung zu erreichen, sollten im Rahmen der
urbanen Governance die Einrichtung kollektiver und transparenter Begleitstrukturen
auf verschiedenen Ebenen eingerichtet werden, die sich von der Mikroebene tber die
Stadtgesellschaft bis hin zur regionalen Verwaltung ziehen. Dies kann durch die
Schaffung angemessener Organisationsstrukturen und die Integration von
Partizipationsmoglichkeiten erfolgen. Eine umfassende und transparente Beteiligung
aller relevanten Akteure fordert eine effektive Steuerung des Projekts. Dadurch tragt
sie zur Schaffung einer stadtweiten Governance bei, die die Bedurfnisse der Nutzer
reflektiert.

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier
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Layoutplanung

Die stadtebauliche Situation im
Ellbachzentrum ist aufgrund der
Lage im Park besonders weit-
laufig. Die Anderung des FNP
im sudlichen Bereich von einer
Grin- zu einer Gemeindebe-
darfsflache verweist darauf, dass
sich bis auf die Kita stdlich des
Baufeldes keine bauliche Subs-
tanz in der nahren Umgebung
befindet. Besonders im direkten
Vergleich mit dem stédtebaulich
sehr gefassten Rathausquartier
stellt dies eine andere Ausgangs-
lage zur Entwurfsfindung da.

Prinzipiell entsteht hier ein Bau-
vorhaben auf einer grinen Fla-
che. Diese ermoglicht auf der
einen Seite groBe Freiheit be-

zUglich Form, Flache, Hohe etc.
erschwert gleichzeitig aber auch
die Entwurfsfindung in Bezug auf
die architektonischen Entschei-
dungen, die nicht willkurlich ge-
troffen werden sollten.

Demnach ist es wichtig, die Ge-
samtheit des Gebietes als Raum
zu begreifen, in den sich das
Bauprojekt integrieren soll. Des
Weiteren soll das Gebaude in
Form und GroBe auf die Park-
landschaft reagieren.

Um dies zu prifen, haben wir
verschiedene Formen und Ku-

baturen entwickelt und diese
auf dem von uns analysierten
Standort gesetzt. Trotz der Abs-
traktion der Formen entwickeln

Ellbachzentrum

sich raumliche Geflige, die die
Parklandschaft pragen.
Herauskristallisiert haben sich
organische, geometrische For-
men, die durch die fehlende
Richtung und die runde Gestalt
auf die Offenheit des Parks ant-
worten. Gleichzeitig entstehen
so keine haupt- bzw. ruckwar-
tigen Fassaden, was zu einer
grundsatzlichen Belebung und
Gleichberechtigung der Park-
landschaft fuhrt.

Dariber hinaus wird die Entste-
hung von Angstraumen vermie-
den.

Formstudien
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Layoutplanung

Mithilfe des Modells ist es mog-
lich, die Formen raumlich in der
Umgebung zu priufen. Hier wird
deutlich, dass die Geflge mit ei-
ner Richtung bzw. mit geometri-
schen Kanten die Parklandschaft
stéren und sich wie Fremdkor-
per in diese setzen.

Durch die organischen Formen
der umschlieBenden Grunfla-
chen ist es schlussig, ebenfalls
mit weichen, runden Formen
auf den Raum zu reagieren. Dass
dies sehr gut funktioniert, wird
in den unten abgebildeten Mo-
dellfotos der organischen Geo-
metrien deutlich. Zudem wirkt
es beruhigender auf die Umge-
bung, wenn sich eine Form klar

abzeichnet.

Anhand der Form- und Modell-
studie hat sich die Variante des
Kreises als die konsequenteste
und flieBendste Variante abge-
zeichnet.

Das im Workshop erarbeite-
te Raumprogramm wurde zwar
auch in weiteren Varianten ge-
pruft, zeichnete sich aber als be-
sonders schlussig in der Variante
des Kreises ab. Demnach wird
folgerichtig in Ricksprache mit
der Gemeinde und dem Minis-
terium ausschlieBlich mit dieser
Variante weiter gearbeitet.

Der Kreis setzt sich als vermit-
telnde Struktur in den Park. Zwar
wird die HaupterschlieBung Uber

Ellbachzentrum

den Parkplatz an der AuestraBe
erfolgen, aufgrund der funktio-
nalen Verbindung mit dem Rat-
hausquartier ist die Erschlie-
Bung aus nordlicher Richtung
aber nicht weniger wichtig. An-
gesichts fehlender architektoni-
scher Anhaltspunkte in der Um-
gebung liegt der Baukorper frei in
der Parklandschaft und kann von
den Besucher*innen von allen
Seiten wahrgenommen werden.

P A =

R

Modellstudien
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Die folgende Abbildung stellt
das zukUnftige Ellbachzentrum
im ortlichen Kontext da und
betrachtet dabei die stadte-
bauliche ErschlieBung und die
bauliche Pragnanz. Der Kreis
thematisiert das UmschlieBen-
de sowie die Offenheit des Zen-
trums geometrisch Die gelben
Flachen verdeutlichen, aus wel-
chen Richtungen die meisten
Besucher*innen das Zentrum
erleben. Je groBer die Flache,
desto wahrscheinlicher ist die
ErschlieBung aus diesem Be-
reich. Auffallig zu sehen ist, dass
es keine ,Seite* gibt, von der
keine Besucher*innen das Ell-

offener
Parkbereich

bachzentrum erschlieBen bzw.
in seiner raumlichen Struktur
wahrnehmen. Grundsatzlich
kann aber davon ausgegangen
werden, dass die meisten Nut-
zer*innen das Besucherzent-
rum aus der sudlichen Richtung
erleben werden, an der sich der
Parkplatz in Anschluss an die
AuestraBe befindet. Dieser wird
im Rahmen des Bauprojektes
erweitert werden mussen und
kann so eine hohere Kapazitit
an Besucher*innen aufnehmen.
Die Flachen, die das Ellbach-
zentrum umgeben, werden als
offentliche Flachen genutzt.

Dabei ist davon auszugehen,
’—/ )
= direkt
zugehérige \
AuBenflachen
I
|

Ellbachzentrum

dass sie in Teilen Bezlge auf die
Funktionen und Nutzungen des
Ellbachzentrums nehmen wer-
den. Grundsatzlich fallt die Pla-
nung des AuBenraums nicht in
den Rahmen der Machbarkeits-
studie und wird im folgenden
nebensachlich betrachtet. Die
zukUnftige Gestaltung des Parks
fallt in den Bereich des ISEK (in-
tegriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept), dass sich
mit der Neuplanung des Freizeit-
parks thematisch beschaftigt.

ErschlieBungsrichtung
Hugel
_ Parkplatz
Wasser
Grunflache
|| thematisch zugehoriger

AuBenraum

stadtebauliche Erreichbarkeit
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Anhand der unten abgebildeten
Grafik wird der Entwurfsprozess
erlautert. Nach der Definition der
geometrischen Form des Krei-
ses (Abb 1) wird dieser Uber zwei
Geschosse in die Hohe gezogen.
Aufgrund der sehr weitlaufigen
und nicht bebauten direkten
Umgebung sollte das Gebaude
eine nicht zu hohe Geschossig-
keit aufweisen, da diese unpas-
send fur den Standort ist (Abb.
2).

Im Folgenden wird der Kreis mit
einem Hauptraster Uberzogen,
welches quadratische Felder von
540 m auf 540 m definiert. In
diesem Raster werden die Stit-
zen gesetzt, die die Unterzlge
aufnehmen und als tragende
Struktur des Gebaudes dienen.
Das Hauptraster definiert sich
durch ein Nebenraster aus Fel-
dern mit einer GréBe von 1,35 M
auf 1,35 m (Holzbaumal). Dies
ermoglicht einen enorm ho-
hen Vorfertigungsgrad bei der

Herstellung einzelner Bauteile.
Gleichzeitig kdnnen diese durch
die modulare Struktur sehr zeit-
effizient produziert und auf der
Baustelle montiert werden. Die
Bauweise in Holz unterstutzt
den hohen Grad an Vorfertigung
sehr. Durch die Moglichkeit der
direkten Montage und entfallen-
den Trocknungszeiten im Ver-
gleich zu einer herkdmmlichen
Bauweise kann so ein nachhal-
tiger und flexibler Baukérper ge-
schaffen werden.

In das Ubergeordnete und struk-
turierende Raster werden in ei-
nem letzten Schritt Innenhofe
eingesetzt (Abb. 4). Diese brin-
gen den Freizeitpark Niederzier
raumlich in das Gebiude und
ermoglichen die Belichtung und
Beltftung einzelner Nutzungs-
bereiche. Zudem schaffen Sie
Sichtbeziehungen zwischen ver-
schiedenen Nutzungseinheiten
und dienen als ruhiger, griner
Aufenthaltsort.

Ellbachzentrum

Piktogramm Entwurfsfindung
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Das Gebaude erstreckt sich
Uber zwei Vollgeschosse und
ist nicht unterkellert. In der fol-
genden Abbildung werden die
Positionierungen  der  groBen
Nutzungseinheiten im Gebaude
erlautert. Aufgrund von spezi-
fischen Raumanforderungen,
wie beispielsweise der Grof3e an
bestimmte  Funktionsbereiche
werden einige Raume doppel-
geschossig ausgefuhrt. Hierzu
gehoren der Multifunktionsbe-
reich mit den drei zusammen-
schaltbaren Raumen (linke Ab-
bildung blau) sowie der Saal der
Musikschule (linke  Abbildung
gelb). Das heil3t, dass diese Be-
reiche mit der doppelten Hohe
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geplant sind und sich demnach
Uber beide Etagen erstrecken.
Im Erdgeschoss verbindet das
Foyer (pink) die verschiedenen
Nutzungen. Das Fraktionszim-
mer erganzt den Ratssaal, der in
den zusammenschaltbaren Mul-
tifunktionsraum  untergebracht
wird. In den weilBen Bereichen
sitzen die Nebenrdume und un-
tergeordneten Funktionen, wie
beispielsweise  Treppenhauser,
Sanitaranlagen, Kiche etc. Da
sich die Raume innerhalb des
entwickelten Rasters befinden,
entstehen Freiflichen an den
GebaudeauBenwanden.  Diese
sind als Terrassen ausgebildet.
So erhalt jeder Bereich einen

Multifunktionsrat
3-teilbar -
(doppelgeschossig)

'l;

lFraktionsz'mmer

4

Ellbachzentrum

direkten Bezug nach auBen. Im
Obergeschoss liegt die Jugend-
arbeit (blaugrau) sowie die Pro-
berdume der Musikschule (grin).
Die Terrassen im Obergeschoss
ermoglichen, den Park aus einer
anderen Perspektive wahrzu-
nehmen.

Neben den Terrassen sind die
Innenhofe pragend fur den Ent-
wurf. Das Gebaude wirkt zudem
transparenter, da neue Sichtbe-
zlge entstehen und die Nutzun-
gen visuell miteinander verbin-
den, indem Einblicke und andere
Zuganglichkeiten ermoglicht
werden.

Multifunktionsraume
3-teilbar -
(doppelgeschossig)

Kinder- und
Jugendzentrum

Nutzungsaufteilung OG Ellbachzentrum
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Das zukinftige Ellbachzentrum
liegt im sudlichen Bereich des
Freizeitparks Niederziers, der im
Rahmen des FNP zu einer Ge-
meindebedarfsflache umgewid-
met wird. Die Lage in der grinen
Umgebung sowie die geometri-
sche Form des Kreises geben auf
den ersten Blick keinen Schluss
auf die Ausrichtung des Bau-
korpers. Diese definiert sich aus
dem Zugangsbereich, der sich
nach dem schon vorhandenen
Parkplatz ausrichtet und dem-
nach auch nach der AuestraRe,
die orthogonal zu diesem lauft.

Weil der private Automobilver-

kehr in Niederzier recht aus-
gepragt ist, bedeutet dies eine
Erweiterung des Parkplatzes
stdlich des Baufeldes. Hinzu
kommt der Ausbau der Elektro-
infrastruktur fur Autos und Fahr-
rader. Zudem soll der 6ffentliche
Nahverkehr in Form einer Bus-
anbindung ertlchtigt werden.

Da der Freizeitpark Niederzier
aktuell im Rahmen des ISEK (in-
tegriertes stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept)  entwickelt
wird, ist die zuklnftige Erschei-
nung von diesem nicht bekannt.

Ellbachzentrum

L i
— /

TV Kre

is: Lageplan genordért
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Der unten abgebildete Grundriss
stellt das Erdgeschoss da. Hier
wird das zuvor beschriebene
System des geordneten Rasters,
das die verschiedenen Nutzungs-

bereiche aufnimmt, deutlich.
Das Gebaude wird Uber ein Ras-
terfeld erschlossen (schwar-

zer Pfeil). Hier wird durch einen
Rucksprung der Eingangsbereich
mit Windfang ausgebildet, der
direkt in das offene Foyer wei-
terleitet. Das hellgrau hinterlegte
Foyer dient als Verbindung zwi-
schen den verschiedenen Nut-
zungen, ladt zum Aufenthalt und
der Versammlung zu Veranstal-
tungen ein. Zwei der Innenhofe

grenzen an das Foyer, das somit
sehr transparent, offen und be-
grint wahrgenommen werden
kann. Zur rechten Seite des Foy-
ers findet sich das Fraktionszim-
mer sowie Nebenrdume wie die
Kuche, Anlieferungen, Garderobe
etc. Diese konnen durch die gute
Anbindung an den Parkplatz gut
erschlossen werden. Oberhalb
des Foyers befinden sich die drei
zusammenschaltbaren  Multi-
funktionsraume mit doppelter
Hohe. Ausgestattet mit einer
BlUhne,  Veranstaltungstechnik
und insgesamt Platz fur 199 Be-
sucher konnen die Multifunk-
tionsraume von den Vereinen

Ellbachzentrum

sehr vielseitig genutzt werden.
Rechts des Foyers schlieRt sich
der Saal der Musikschule an,
der aufgrund seiner akustischen
Anforderungen ebenfalls dop-
pelgeschossig ausgefthrt wird.
Hier konnen Chor- und Orches-
terproben sowie Auffihrungen
stattfinden. Die Sanitdrraume
befinden sich in einem kompak-
ten Kern mit Anschluss an den
AuBenraum. So kdnnen diese
auch von Nutzern des Parks er-
schlossen werden, wenn das
BUrgerzentrum geschlossen ist.

V Kreis: Grundriss EG

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier 68



Layoutplanung

Das Obergeschoss folgt den
gleichen Regeln wie das Erdge-
schoss. Hier befinden sich die
Nutzungen des Kinder- und Ju-
gendzentrums sowie die Unter-
richtsbereiche der Musikschule.
Das Obergeschoss kann man
Uber zwei Treppenhauser und
einen groBzlgigen Aufzug er-
schlieBen. Das Haupttreppen-
haus befindet sich im rechten
Bereich des Grundrisses. Hier ge-
langt man zuerst in einen grof3-
zlgig angelegten Flur, der neben
Aufenthaltsmoglichkeiten  den
Zugang du den verschiedenen
Nutzungseinheiten bietet. Sud-
lich des Flurs (grau hinterlegt)

schliel3t sich das Kinder- und Ju-
gendzentrum an. Die Raumlich-
keiten sind durch mobile Trenn-
wande unterteilbar, sodass hier
verschiedene Nutzungen zeit-
gleich stattfinden kénnen. Grof3-
zligige Zugéange zu den Terrassen
zeichnen diesen Bereich aus.

Im restlichen Obergeschoss lie-
gen die Proberaume der Musik-
schule. Hier werden durch die
Innenhofe  Einblicke von  den
Proberdaumen in Bereiche des
EGs ermoglicht.

Die unterschiedlichen Nutzun-
gen ergeben sich aus den Win-
schen der Vereine, die sich in
dem Workshop vom 1.8.2023 he-

Multfonition
29160 me

Ellbachzentrum

rauskristallisiert haben. Aufgrund
des stark strukturierten und sehr
regelmafigen tragenden Rasters
aus Stutzen und Unterzigen er-
halt man einen duBerst flexiblen
Grundriss. Sollten sich zukunftig
Anforderungen oder Bedarfe an-
dern, kdnnen diese mit minima-
len Aufwand und hohem Vorfer-
tigungsgrad angepasst werden.
Generell ist die Vorfertigung auf-
grund der modularen Bestand-
teile des Systems sehr hoch.
Dies spart Zeit, Kosten und er-
moglicht die oben beschriebene
Flexibilitat.
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In den unten abgebildeten An-
sichten und Schnitten erhalt
man einen mdoglichen Eindruck
der Erscheinung des Besucher-
zentrums. Da das Gebaude als
Holzbau gedacht ist, ist es na-
heliegend, diesen auch nach
auBen abzubilden. Die vertika-
len holzernen Lamellen zeich-

nen das untergeordnete Kons-
truktionsraster von 1,35 m nach
auBen ab. Die Offnungen ordnen
sich diesem ebenfalls unter. Die
Schnitte visualisieren die verti-
kale Verknipfung der einzelnen
Raumeinheiten und Nutzungen
untereinander. Hier wird zudem
die Transparenz der Innenhofe

Ellbachzentrum

sichtbar. Die umlaufenden Bal-
kone im Obergeschoss ermogli-
chen einen standigen Bezug und
verschiedene Aussichten auf
den Park. Zudem dienen sie als
Verweilzonen und erganzen die
Nutzungen qualitativ.

Ansicht Nord-West

Ansicht Std-Ost

Schnitt A-A

| I
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Nachhaltigkeitsziele
Ellbachzentrum

Okologisch

Unterpunkte

Reduzierung des
Ressourcenverbrauchs

Nutzung energiearm hergestellter
Materialien und nachwachsender
Rohstoffe

Zunahme einer
Kohlenstoffspeicherung an/von
Gebduden

Hohe Wiederverwertungsrate bei
Wasser, Warme und
Primarrohstoffe fir eine
kreislaufbewusste, CO2-arme
Quartiersentwicklung

Unterpunkte

Erhalt im Planungsprozess
Grundstlick

Erhalt im Planungsprozess Umfeld

Aufbau quartiernahe Okosysteme
und Freirdume zur Schaffung von
Versickerungs- /
Verdunstungsflachen und
Frischluftschneisen

Reduktion von Emissionen
(Schadstoffe, Licht, Larm)

Ressourcenschonung, Kreislauffahigkeit und Klimaschutz

Beschreibung

Zur Reduzierung des Ressourcenverbrauchs wird eine effiziente Bauweise und
Planungskonzepte gefordert, die den Materialverbrauch minimieren. Die Bauweise
sollte beispielsweise einen hohen Grad an Vorfertigung und den Einsatz von
Recyclingmaterialien zur Abfallreduzierung aufweisen. Gleichzeitig sollen die Prinzipien
des zirkuldren und sortenreinen Bauens beriicksichtigt werden. So kann die
Ressourceneffizienz deutlich gesteigert werden.

Bevorzugt sollten Baumaterialien mit geringem Energieaufwand bei Herstellung und
Transport verwendet werden. Selbiges gilt fiir den Einsatz von nachwachsenden
Rohstoffen mit geringem ©kologischen FuRabdruck und einer guten CO2-Bilanz, die
sich nicht nur aus den entstehenden Emissionen, sondern auch dem Speichern von
CO2 zusammensetzt.

Um die Zunahme der Kohlenstoffspeicherung in Gebauden zu férdern, sollten
Baustoffe wie Holz verwendet werden, da sie Kohlenstoff speichern kénnen. Zur
Unterstiitzung der Kohlenstoffbindung sollten alle Dachflachen begriint werden. Bei
Dachflachen, die fir solare Gewinne genutzt werden, wird auf hybride Solargriindach-
Systeme hingewiesen.

FUr eine hohe Wiederverwertungsrate bei Wasser, Warme und Primarrohstoffe sollen
ausreichende Flachen fur Wasserriickgewinnungssystemen und Grauwassernutzung in
der Planung implementiert werden. Ebenfalls sind Konzepte fir die Nutzung von
erneuerbaren Energiequellen fir die Warmeversorgung zu entwickeln. In der Planung
sollen effizientes Abfallmanagement und magliche Recyclingsprogramme sowie
kreislaufgerechtes Planen und Konstruieren (C2C...) beriicksichtigt werden.

Wirkung auf die lokale Umwelt

Beschreibung

Die vorgesehene BaumaRnahme wird einen erheblichen Eingriff in das zur Verflgung
stehende Grundstlck mit sich bringen. Die fuir das Bauvorhaben vorgesehene
Grinflache wird versiegelt und damit nicht in Génze erhalten. Die Platzierung des
Gebaudes nimmt Ricksicht auf den vorhandenen Baumbestand, wodurch es keine
Nachteile zur Regulierung von Temperatur und Schaffung von Schatten gibt. Durch die
gesamte Neuplanung des Freizeitparks kann der bauliche Eingriff in die Neugestaltung
der Parkanlage eingebunden werden.

Die Sicherung der Promenade und des Gringirtels entlang des Ellebachs wird durch
die Planung nicht beeintrachtigt werden, sondern hervorgehoben.

Durch die Lage im stdlichen Bereich des Freizeitparks Niederzier gibt es ausreichend
begriinte Freiflachen und durchlassige Oberflachen, die die Versickerung von
Regenwasser ermoglichen. Gleichzeitig konnen diese die Luftzirkulation und den
Luftaustausch fordern. Aufgrund der Neugestaltung des Parks kann zusatzlich tber
Retentionsbecken nachgedacht werden.

Es sollen MaRnahmen ergriffen werden, um emissionsarme Verkehrsmittel zu fordern
und Fahrradwege auszubauen. Gleichzeitig soll das Bauvorhaben (iber den OPNV gut
erreichbar sein. Zudem soll energiesparende AuRenbeleuchtung eingesetzt, um
Lichtverschmutzung zu vermeiden. Dennoch muss beriicksichtigt werden, dass der
Individualverkehr in naherer Zukunft eine vorreitende Rolle spielen wird, wodurch der
Parkplatz ausgebaut werden muss.
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Nachhaltigkeitsziele

Unterpunkte

Reduzierung der
Fldcheninanspruchnahme sowie
der Flachenversiegelung durch die
Implementierung einer
angemessene Dichtetypologie und
Kompaktheit der Gebdude

Effiziente ErschlieRungsstrukturen

Sicherung von Frei- und
Grinflachen

Unterpunkte

Realisierung autoarmer Quartiere
mit geringer Emissionslast und
sinvoll vernetzten
Verkehrsangeboten fir
umweltvertragliche Beférderung
Uber FuR- und Radwege

Eine quartiernahe OPNV- und E-
Mobilitatsinfrastruktur sowie
Sharing-Modelle und der
Minimierung des ruhenden
Verkehrs unter der
Beruicksichtigung von
BlueGreenGrey Systemen.

Unterpunkte

Klimagrechte Energiegewinnung
und -Versorgung

Flachenverbrauch/-dichte

Beschreibung

Ziel ist es, durch eine sinnvolle und funktionale Anordnung der Nutzungen ein
kompaktes, bis zu zweigeschossiges Gebaude zu planen und dabei angemessene
Freirdume zu schaffen. Generell sollte eine maximale Reduzierung der
Flachenversiegelung angestrebt werden. Aufgrund des fehlenden stadtebaulichen
Kontexts sollte das Gebdude nicht mehr als zwei Geschosse aufweisen. Das recht groRe
Raumprogramm erstreckt sich somit in die Flache, was zu einem recht hohen, aber
noch angemessenen Flachenverbrauch fuhrt.

Bei dem Neubau handelt es sich um eine Versammlungsstétte, bei der ein hohes
gleichzeitiges Verkehrsaufkommen zu erwarten ist. Die Verkehrswege sollten effizient
fir hohe Belastungen geplant werden, um die Erreichbarkeit zu verbessern und den
Verkehrsfluss zu optimieren. Des Weiteren sollte eine Forderung von FuRganger- und
Fahrradwegen sowie 6ffentlichen Verkehrsmitteln berlcksichtigt werden, um den
Bedarf an Individualverkehr zu reduzieren.

Fur die Sicherung von Frei- und Grinflachen sollte ein MaRnahmenkatalog
zusammengestellt werden, der beispielsweise Vorschriften zum Erhalt und den
Umgang mit Grunflachen im Baufeld bereitstellt. Durch die Lage im Freizeitpark, der
laut FNP als Grunflache abgebildet ist, ist der Erhalt von Griin- und Freifldchen
gesichert.

Forderung des Umweltverbunds

Beschreibung

Aufgrund der weiten Wege zwischen verschiedenen Ortsteilen und anderen
Gemeinden ist der Individualverkehr in Niederzier verhaltnismaRig hoch. Zwar gibt es
ein OPNV Angebot, das aber nicht die Bediirfnisse der Bewohner angemessen
widerspiegelt. Einen Ausbau des OPNV Systems ware demnach sinnvoll. MaRnahmen
zur Sicherung und Priorisierung von FuB- und Radwegen ermoglichen
umweltvertragliche und verkehrsberuhigte Konzepte.

Der Individualverkehr sowie der OPNV sollten durch die Integration von E-
Mobilitatsinfrastruktur, Fahrradgaragen und Sharing-Modellen ergénzt und gestarkt
werden. Zudem sollten Flachen fir die Umsetzung von BlueGreenGrey Systemen
gepruft werden.

Regenerative Energiegewinnung

Beschreibung

In der Planung sollte eine nachhaltige und klimagerechte Energiegewinnung und -
versorgung durch die Integration von Anlagen zur Erzeugung von Strom und Warme
aus erneuerbaren Quellen beriicksichtigt werden. Die Einbindung von Abwarme, die
Forderung der Elektromobilitdt und partizipative Ansatze fordern einen ganzheitlichen,
ressourceneffizienten Ansatz fur eine zukunftsweisende und umweltfreundliche
Projektentwicklung.
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Nachhaltigkeitsziele

Ellbachzentrum

Unterpunkte

Sinnvoller und bewusster Umgang
mit den wirtschaftlichen
Ressourcen Uber den gesamten
Lebenszyklus des Bauwerks
(Einbezug aller Folgekosten in die
Kostenerhebung) sowie eine
regelméaRige Beschaftigung mit
moglichen Folgekosten der
Entwurfs- und Ausfihrungsplanung

Unterpunkte

Widerstands- und
anpassungsfahige Konzeption des
Quartiers, um vor den
Auswirkungen von (Natur-
)katastrophen zu schiitzen,
Resilienz fordern und flexibel auf
veranderliche Nutzungsbedurfnisse
reagieren zu kénnen (reversibel)

Unterpunkte

Ausschopfen des ortlichen
Marktpotenzials und Sicherung des
langfristigen Werterhalts durch
Schaffung hochwertiger und
mischgenutzter Quartiere/Objekte
mit hoher Nutzerakzeptanz und
zukunftsorientierten
Arbeitsplatzverhaltnissen.

Unterpunkte

Schaffung der technischen und
baulichen Voraussetzung fur die
Optimierung des Energieverbrauchs
inkl. Kompakter Bauweise (A/V-
Verhaltnis, Stellung der Gebaude),
smarter Infrastruktur und
innovativen Speichersystemen, um
zur Senkung der Kosten der
Energieversorgung und des
—verbrauchs beizutragen und eine
quartierstibergreifende Kopplung
der Versorgungssysteme zu
ermoglichen; Mindeststandard fir
Baukorper: Effizienzhausstufe KfW
55

Lebenzykluskosten

Beschreibung

Um einen sinvollen und bewussten Umgang mit wirtschaftlichen Ressourcen im
gesamten Lebenszyklus eines Bauwerks zu gewahrleisten, ist eine umfassende
Einbeziehung aller Folgekosten von der Planung bis zum Riickbau entscheidend. Dies
beinhaltet die Durchfuhrung einer detaillierten Lebenszykluskostenanalyse, die
Auswahl nachhaltiger Materialien und den Fokus auf energieeffiziente Technologien.
Zusatzlich erfordert es eine regelmaRige Auseinandersetzung mit moglichen
Folgekosten bereits in den frihen Phasen der Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung, um
langfristige wirtschaftliche Nachhaltigkeit zu gewahrleisten.

Resilienz / Wiederstandsfahigkeit

Beschreibung

Die Forderung der Resilienz des Projektes erfordert eine widerstands- und
anpassungsfahige Konzeption, die vor den Auswirkungen von (Natur-) katastrophen
schitzt. Dies beinhaltet die Implementierung flexibler Planungsansatze, um auf
veranderliche Nutzungsbedrfnisse reagieren zu kénnen, wobei die Moglichkeit des
Rickbaus des Projektes im Fokus steht. Durch ganzheitliche MaRnahmen wird die
Widerstandsfahigkeit des Projektes gestarkt und die Grundlage fir eine nachhaltige
und adaptive Entwicklung geschaffen.

Attraktivierung des Wirtschaftsstandorts

Beschreibung

Die Planung einer Blrgerbegegnungsstatte wird der groRtmoglichen Zahl an Nutzern
und Interessenten gerecht. Durch die Integration des Jugendzentrums und der
Musikschule und den Ratssaal werden verschiedene Schwerpunkte gesetzt, die zu
einer erhthten Mischung fiihren. Des Weiteren werden durch die flexiblen
Raumkonzepte unterschiedlichste Vereine und Nutzergruppen angesprochen, die fir
eine aulergewdhnlich hohe Mischnutzung und damit die Sicherung des langfristigen
Werterhalts ermoglichen.

Effiziente Energieinfrastrukturen

Beschreibung

Die Schaffung effizienter Energieinfrastrukturen erfordert die technische und bauliche
Optimierung des Energieverbrauchs, darunter kompakte Bauweisen mit einem
glnstigen A/V-Verhaltnis und geeigneter Geb&dudeausrichtung. Die Implementierung
smarter Infrastrukturen sowie innovativer Speichersysteme tragt zur Senkung der
Kosten der Energieversorgung und -nutzung bei.

Durch die Etablierung eines Mindeststandards wie der Effizienzhausstufe KfW 55 wird
nicht nur die Effizienz der Baukorper verbessert, sondern auch die Moglichkeit zur
quartierstibergreifenden Kopplung der Versorgungssysteme geschaffen.

Machbarkeitsstudie fUr das Rathausquartier und Ellbachzentrum in Niederzier

Okonomisch

Einschatzung der
Umsetzbarkeit

Einschatzung der
Umsetzbarkeit

gut

Einschatzung der
Umsetzbarkeit

gut

Einschatzung der
Umsetzbarkeit

gut

74



Nachhaltigkeitsziele sozial

Ellbachzentrum

Unterpunkte

Entwicklung und Sicherung einer

sozial durchmischten Stadtstruktur

(unter Einbeziehung des
bestehenden architektonischen

Umfelds), die die BedUrfnisse nach

Wohnraum, sozialer Interaktion,
erreichbaren Freiraumen und
Versorgungseinrichtungen
gleichermaRen bericksichtigt und

jedem Menschen zuganglich macht.

Unterpunkte

Beitrag zur Verkehrswende, indem

barrierefreie OPNV-Haltepunkte
ausgebaut und multifunktionale
StraRenrdume angelegt werden,

Uber die Zugang zu leistungsfahigen

und niedrigschwelligen
Mobilitatsangeboten fir alle
Menschen besteht.

Unterpunkte

Entwicklung nachhaltiger Areale

durch frithzeitige Zusammenarbeit

aller fur das Projekt relevanten
Fachdisziplinen.

Unterpunkte

Kollektive und transparente
Begleitung des Projekts von der
Mikroebene tber die
Stadtgesellschaft bis hin zur
(regionalen) Verwaltung durch
angemessene
Organisationsstrukturen und
Partizipationsmoglichkeiten, um
eine nutzerorientierte
Flachenentwicklung zu erreichen.

Inklusiver Stadtebau

Beschreibung

Der Standort im Freizeitpark Niederzier ist durch die Promenade (FuB- und Radweg)

sowie die stdliche HaupterschlieRung gut angebunden. Auf Grund der direkten Néhe
zum angrenzenden Kindergarten und dem Sophienstift wird eine grundsatzlich hohe
soziale Mischung des Bereichs geschaffen. Durch die Zentrierung der Nutzungen fur

die Vereine, Ortsgruppen und Burger*innen wird die vielfaltige, inklusive, soziale und
lebendige Stadtstruktur enorm verstarkt und értliche gebindelt.

Zugangliche Nahverkehrsinfrastruktur

Beschreibung

Die OPNV-Haltepunkte in direkter N&he sollen in dem auszubauenden
Mobilitdtsangebot integriert werden und durch Sharing-Angobte und Fahrradgarage
erganzt werden. Grundsétzlich sollte das OPNV-System zugunsten des Biirgerzentrums
ausgebaut werden und die AuestralRe direkt erschlieRen. Dadurch wére eine
Reduzierung der Pkw-Stellpldtze durch Mobilitdtskonzepte fir Personal und Besucher
moglich. Dies ist zu priifen.

Integrierte Planung

Beschreibung

Durch eine koordinierte Interaktion wahrend der Planungsphase kénnen 6kologische,
soziale und wirtschaftliche Aspekte integriert werden, um eine umfassende
nachhaltige Entwicklung zu gewahrleisten.

Urbane Governance

Beschreibung

Um eine nutzerorientierte Flachenentwicklung zu erreichen, sollten im Rahmen der
urbanen Governance die Einrichtung kollektiver und transparenter Begleitstrukturen
auf verschiedenen Ebenen eingerichtet werden, die sich von der Mikroebene Uber die
Stadtgesellschaft bis hin zur regionalen Verwaltung ziehen. Dies kann durch die
Schaffung angemessener Organisationsstrukturen und die Integration von
Partizipationsmoglichkeiten erfolgen. Eine umfassende und transparente Beteiligung
aller relevanten Akteure fordert eine effektive Steuerung des Projekts. Dadurch trégt
sie zur Schaffung einer stadtweiten Governance bei, die die Bedirfnisse der Nutzer
reflektiert.
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Kostenrahmen nach DIN 276
Kostenrahmenschatzung fur die
Kostengruppen 200-500 & 700

02751 MRN - Machbarkeitsstudie Erweiterung Rathausqaurtier und Ellbachzentrum Niederzier Kostenrahmen nach DIN 276
Bezeichnung BGF m* GP brutto
Bauteil 1 Rathausqaurtier 543,5 3.942.236,70 €
Bauteil 2 Ellbachzentrum 2.949,7 20.935.832,82 €
Gesamtkosten 3.493,2 24.878.069,51 €

Kostenkennwerte fiir die Kostengruppe 700 Baunebenkosten
Im Fachbuch ,,BKI Baukosten 2018 - Geb&dude“ werden die Honorare fir die Architekten- und Ingenieurleistungen rechnerisch

ermittelt. Als Grundlage dienen die Bauwerkskosten
(KG 300 und 400) der jeweiligen Objekte, welche eine detaillierte Berechnung erméglichen.

Flr jedes in der Geb&audeart enthaltene Objekt wurden anhand der jeweils anrechenbaren Kosten:
- die Honorare flr Grundleistungen bei Gebduden und Innenrdumen (Honorartafel § 35),
- die Honorare fur Grundleistungen bei Tragwerksplanungen (Honorartafel §52),

- die Honorare fUr Grundleistungen der Technischen Ausristung (Honorartafel §56)

Es handelt sich dabei um regelmaBig anfallende Leistungsbilder der HOAI. Die berechneten

Honorare beinhalten jeweils alle Grundleistungen (100%) des Leistungsbildes und keine besonderen Leistungen.

Je nach Anforderung kdnnen weitere Leistungsbilder (z.B. flr Freianlagen, Umweltvertraglichkeitsstudien, Bauphysik, Geotechnik,

Als grundsétzliche Kostenrisiken sind zu benennen:

Detailtiefe der bisherigen Planung ohne Vorlage und Integration der Fachplanungen
keine bzw. keine abgeschlossene Grundlagenermittlung
Baugrundrisiko (fehlende Baugrunderkundung, Tragfahigkeit des Baugrundes, Wasserverhéltnisse,
Grundungsempfehlung, Schadstoffbelastungen, Hindernisse im Baugrund etc.)
Vertiefte Substanzerkundungen des Bestandsgeb&dudes incl. Bauteiluntersuchungen,
Schadstoffuntersuchungen, Brandschutzbewertung liegen nicht vor
Baukostensteigerungen bis zur Vergabe
marktuntypische Preisdnderungen
Besondere Witterungslagen
Anderungen von Gesetzen und Vorschriften
Anderungen / Nachforderungen Nutzer



Kostenrahmen nach DIN 276
Kostenrahmenschatzung fur die
Kostengruppen 200-500 & 700

BGF [mJ: 543,52
Bauteil 1 Rathausqaurtier BRI [m?]: 1.990,28
Einheitspreis Gesamtpreis
Kostengruppe Positionstext Einheit Menge Brutto Euro Brutto Euro
100 GRUNDSTUCK m2 GF 0,00 €
200 VORBEREITENDE MASSNAHMEN m2 GF 271,76 122,00 € 33.154,72 €
300 BAUWERK-BAUKONSTRUKTIONEN m2 BGF 543,52 2.390,00 € 1.299.012,80 €
400 BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN m2 BGF 543,52 1.024,00 € 556.564,48 €
Summe 300+ 400 BAUWERKSKOSTEN (Neubau) 1.855.577,28 €
Kosten pro m~
(300+400) 3.414,00 €
Umbau Rentei Umbau Verwaltungsgebiaude
300+400 m2 BGF 205,34 1.970,00 € 404.519,80 €
3.414,00 €
Summe 300+ 400 BAUWERKSKOSTEN (Neubau + Umbau) 2.260.097,08 €
Kosten pro m?
(300+400) mit Umbau 4.158,26 €
500 AUSSENANLAGEN UND FREIFLACHEN m2 AF 1490,88 250,00 € 372.720,00 €
700 BAUNEBENKOSTEN % (KG300+400) 27,50 621.526,70 € 621.526,70 €
Summe Baukosten 3.287.498,50 €
Baupreisindex Q3/2023 0,87 % 28.601,24 €
Regionalfaktor Niederzier 0,94 % 30.902,49 €

| Gesamtkosten Brutto

3.285.197,25 €

Risikokosten (KG 200 -
700)

20%

3.942.236,70 €

|ﬁirdermittel




Kostenrahmen nach DIN 276
Kostenrahmenschatzung fur die
Kostengruppen 200-500 & 700

BGF [m“: 2.949,72
Bauteil 2 Ellbachzentrum BRI [m?]: 13.273,73
Einheitspreis Gesamtpreis
Kostengruppe Positionstext Einheit Menge Brutto Euro Brutto Euro
100 GRUNDSTUCK m2 GF 0,00 €
200 VORBEREITENDE MASSNAHMEN m2 GF 1.474,86 122,00 € 179.932,92 €
300 BAUWERK-BAUKONSTRUKTIONEN m2 BGF 2.949,72 2.700,00 € 7.964.244,00 €
400 BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN m2 BGF 2.949,72 1.150,00 € 3.392.178,00 €
Summe 300+ 400 BAUWERKSKOSTEN 11.356.422,00 €
Kosten pro m*
(300+400) 3.850,00 €
500 AUSSENANLAGEN UND FREIFLACHEN m2 AF 11197,51 250,00 € 2.799.377,50 €
700 BAUNEBENKOSTEN % (KG300+400) 27,50 3.123.016,05 € 3.123.016,05 €
Summe Baukosten 17.458.748,47 €
Baupreisindex Q3/2023 0,87 % 151.891,11 €
Regionalfaktor Niederzier 0,94 % 164.112,24 €

| Gesamtkosten Brutto

17.446.527,35 €

Risikokosten (KG 200 -
700)

20%

20.935.832,82 €

|ﬁirdermittel




Literatur

Verordnung Uber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung — SBauvO)*

VDI 6000 Blatt 3

StellplatzvVO NRW

Richtzahlentabelle zur StellplatzVO NRW
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