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Sanierung Leuchten bzw. Leuchtmittel in  Bestandsgebäuden und 
Umstellung auf LED-Beleuchtung

START PLANUNGSAUFTRAG

Ja

Nein

Auftrag Planungsbüro  liegt vor 

Terminkoordination mit Nutzer Gebäude und Objektmanager BImA

Bestandsaufnahme Leuchten und Leuchtentypen, Unterverteiler. 
Dokumentation aller  berechnungsrelevanten Abweichungen im 

Grundriss eintragen.

Bestandsaufnahme: Einzeichnen der Leuchtenposition raumweise im 
Grundriss und Fotodokumentation 

Raumnummern gem. Türschild und Nutzung gem. Bestand eintragen

Bestandsaufnahme wie vor zu  notwendigen Ausbaumaßnahmen im 
Zusammenhang mit dem Leuchtenaustausch

Übergabe der Gebäudegrundrisse CAD aus Aufnahme Barrierefreiheit 
an Planungsbüro (ggf. Erstellung Grundrisspläne)

Empfehlung und Dokumentation des Planers über die Möglichkeit nur 
die Leuchtmittel auszutauschen  

Beleuchtungsberechnung gem. Leuchtenanordnung im Bestand, nach 
den Anforderungen der ASR 3.4 und den technischen Standards der  

BImA erstellen mit  Berechnungssoftware Relux oder Dialux

− Raumtypen festlegen
− LED-Leuchtentypen Büros mit Präsenz- und Lichtsensor festlegen
− Leuchtentypen Resträume festlegen
− Reflexionsgrade festlegen
− Wartungsfaktor mit 0,8 festlegen
− Planung der erforderlichen Ausbaumaßnahme im Zusammenhang

mit dem Leuchtenaustausch

Auswahl der zu verwendenden LED- Retrofit-Leuchtmittel nach 
Lichtstrom gem. Bestand in lm,  zugeordnet zu den Bestandsleuchten 

und Dokumentation 

Erstellung Leistungsverzeichnis unter Verwendung des Muster-LVs
Objektspezifische Ergänzung von Leuchtentypen nach Nutzungsart 

− Mengen für die jeweilige Leuchte eintragen
− Ergänzende Leuchten und Maßnahmen zur Erfüllung ASR und

Sonderflächen
− Kostenberechnung nach Einzelpreisen im LV
− Titel mit Beleuchtungssteuerung
− Leistungen wie vor für die erforderlichen Ausbaumaßnahme im

Zusammenhang mit dem Leuchtenaustausch

Erstellung Leistungsverzeichnis unter Verwendung des Muster-LVs
Objektspezifische Ergänzung von Leuchtmitteltypen nach Nutzungsart 

− Mengen für die jeweiligen Leuchtmittel eintragen
− Kostenberechnung nach Einzelpreisen im LV

Übergabe Ausschreibungsunterlagen an Vergabestelle BImA

Entscheidungsvorlage durch den Planer  für   eine mögliche 
Beleuchtungssteuerung (DALI)

− Technische Brechreibung der Maßnahme
− Kostenrahmen vorlegen
− Terminrahmen vorlegen

Beleuchtungssteuer-
ung planen ? 

Entscheidung durch 
BImA

Ja

Erstellung Leistungsverzeichnis unter Verwendung des Muster-LVs
Objektspezifische Ergänzung von Leuchtentypen nach Nutzungsart 

− Mengen für die jeweilige Leuchte eintragen
− Ergänzende Leuchten und Maßnahmen zur Erfüllung ASR und

Sonderflächen
− Kostenberechnung nach Einzelpreisen im LV
− Leistungen wie vor für die erforderlichen Ausbaumaßnahme im

Zusammenhang mit dem Leuchtenaustausch

Nein

Planung der Beleuchtungssteuerung

Zusammenstellung Ausschreibungsunterlagen
Inkl. aller fachtechnischer Anlagen

Abstimmung und Festlegung Baustelleneinrichtung, Lagerflächen, 
Baustellenzufahrt, Gebäudezugang
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Versand digitale Vergabeunterlagen (GAEB-Format X83-Datei) an 
Firmen aus dem Firmenpool 

START VERGABEVERFAHREN

Fristgemäße Angebotsabgabe angefragte Firmen

Aufklärung der Angebote 

Formale und inhaltliche Prüfung der Angebote sowie digitale 
Angebotsauswertung

Submission

Erstellung Vergabevorschlag

Vorbereitung formale Beauftragung ausgewählte Ausführungsfirma 
innerhalb Zuschlags- und Vergabefrist
Zusammenstellung Vertragsunterlagen

Schriftliche Auftragserteilung

ENDE VERGABEVERFAHREN

Bauüberwachung nach Auftragsvergabe Firma

ENDE PLANUNGSAUTFRAG
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Mitwirkung Planungsbüro ELT + Beleuchtung, gemeinsam 
mit Vergabestelle BImA

Vergabestelle BImA allein zuständig
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Sanierung Leuchten bzw. Leuchtmittel in  Bestandsgebäuden und 
Umstellung auf LED-Beleuchtung

START REALISIERUNG

Ja

Nein

Auftrag Ausführungsfirma  liegt vor 

Terminkoordination mit Nutzer Gebäude und Objektmanager BImA

Erstellung Terminplan durch Ausführungsfirma

Übergabe Planungsunterlagen Planungsbüro an Ausführungsfirma 

Materialbestellung Ausführungsfirma

Beleuchtungsanlage Bestand einschließlich Leuchtmitteln demontieren 
und vorschriftsgemäß entsorgen

Erforderliche Ausbauleistungen demontieren und vorschriftsgemäß 
entsorgen

Leuchtmittel Bestand demontieren und vorschriftsgemäß entsorgen 

Neue Beleuchtungsanlage mit neuen LED-Leuchten und 
Beleuchtungssteuerung DALI errichten

Ausbauleistungen  nach Ausführung der Beleuchtungsanlage 
herstelllen

Neue LED-Leuchtmittel in Bestandsleuchten einbauen (Retrofit), 
zusätzliche Leuchten installieren bei Erfordernis (ASR)

Funktionsnachweis und Beleuchtungsmessung zum Nachweis 
Erfüllung Anforderungen ASR

Erstellung Revisionsunterlagen, vollständige Projektdokumentation

Vorbegehung zur Abnahme und Mängelfeststellung
Förmliche Abnahme nach VOB

Mängelbeseitigung der Abnahmemängel 

Übergabe sanierte Beleuchtungsanlage an BImA

ENDE REALISIERUNG

Abstimmung und Festlegung Baustelleneinrichtung, Lagerflächen, 
Baustellenzufahrt, Gebäudezugang

Beleuchtungsanlagen 
mit 

Beleuchtungssteuer-
ung DALI ? 

Ja

Nein

IBN und Programmierung Beleuchtungssteuerung DALI  

Neue Beleuchtungsanlage mit neuen LED-Leuchten errichten
Ausbauleistungen nach Ausführung der Beleuchtungsanlage 

herstelllen
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